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Gewerbegebiete allgemein

P | In den Gewerbegebieten sind nur solche Betriebe und Anlagen
zuldssig, die wegen der umliegenden Wohn- und MI- Gebiete
folgenden Anforderungen beziiglich des Immissionsschutzes
entsprechen:

a) Die vom Betrieb oder der Anlage im einzelnen erzeugten
Gerdusche diirfen - bewertet nach der DIN 18005 Teil 1
"Schallschutz im Stiddtebau" - an der Bezugslinie
zwischen den Bezugspunkten Bp 1, Bp-2, BP 3, BP 4, Bp
5 und Bp 6 tagsiiber 56 dB(A) und nachts 41 dB(A) nicht
iiberschreiten.

b) Desgleichen diirfen die vom Betrieb oder der Anlage im
einzelnen ausgehenden Erschiitterungen die KB-Anhalts-
werte nach der DIN 4150, Teil 2 "Erschiitterungen im
Bauwesen" von tags 0,3 und nachts 0,2, bezogen auf die
jeweilige Grundstiicksgrenze, nicht iliberschreiten.

1.2 In den Gewerbegebieten sind mit Ausnahmen von Nebenanlagen
Betriebe und Anlagen, die der Genehmigung nach § 4 wczamml
Immissionsschutzgesetz bediirfen, nicht 2zuldssig. Genehmi-
gungsbediirftige Anlagen konnen dann als Nebenanlagen
zugelassen werden, wenn es sich um Teile der im Gewerbege-
biet sonst zuldssigen Vorhaben handelt oder sie der eigenen
betrieblichen Energieversorgung dienen.

Gewerbegebiete 1 GE, 2 GE, 3 GE
Folgende Betriebs- und Anlagearten sind nicht zuldssig:

- Anlagen zur Herstellung von Eisen- oder Stahlbaukonstruktionen
im Freien

- Aufbereitungsanlagen fiir schmelzfliissige Schlacke (z.B. Hoch-
ofenschlacke)

- Automobil- und Motorradfabriken sowie Fabriken zur Herstellung
von Verbrennungsmotoren

- Deponien fiir Haus- und Sondermiill

- Autokinos ;

- Betriebshdfe fiir Strafenbahnen

- Anlagen zur Herstellung von Kalksandsteinen, Gasbetonsteinen
oder Faserzementplatten unter Dampfiiberdruck

- Anlagen zur Herstellung von Bolzen, Nageln, Nieten, Muttern,
Schrauben, Kugeln, Nadeln oder dhnlichen metallischen Normtei-
len durch Druckumformen auf Automaten )

- Anlagen zur Herstellung von Eisen- und Stahlbaukonstruktionen
in geschlossenen Hallen

- Anlagen zum automatischen Reinigen, Abfiillen oder Verpacken von
Flaschen aus Glas mit einer Leistung von 2.500 Flaschen oder
mehr je Stunde

- Gattersdgen, wenn die Antriebsleistung eines Gatters 100 KW
oder mehr betragqt sowie Furnier- oder Schidlwerke

- Abwasserbehandlungsanlagen : T

- Anlagen zur Gewinnung oder Aufbereitung von Sand, Bims, Kies,
Ton und Lehm ;

- Anlagen zur Herstellung von Bauelementen oder in Serien gefer-
tigten Holzbauten

- Erdaushub- oder Bauschuttdeponien

- Steins#dgereien, -schleifereien oder -polierereien

- Anlagen zur Herstellung von Terrazzowaren

- Anlagen zur Herstellung von Schienenfahrzeugen

- PreBwerke

- Stab- oder Drahtziehereien

- Schwermaschinenbau

- Emaillieranlagen

- Schrottplédtze

- Speditionen aller Art sowie Betriebe zum Umschlagen groBlerer
Giitermengen

2.1 Gewerbegebiet 4.1 GE

AuBler den in Nr. 2 ausgeschlossenen Betrieben und Anlagen
sind im 4.1 GE zusdtzlich nicht zuldssig:

- Automatische Autowaschstraflen

- Anlagen zum Bau von Kraftfahrzeugkarosserien und
-anhangern

- Maschinenfabriken oder Hartereien

- Pressereien oder Stanzereien

- Anlagen zur Herstellung von Kabeln unter Verwendung von 3.
Bitumen

- Anlagen zur Herstellung von Mobeln, Kisten und Paletten
aus Holz und sonstigen Holzwaren

- Zimmereien

- Fleischzerlegebetriebe ohne Verarbeitung

- Auslieferungslager fiir Tiefkiihlkost

- Brotfabriken oder Fabriken zur Herstellung von Dauerback-
waren

- Margarine- oder Kunstspeisefettfabriken

- Milechverwertungsanlagen oder Trockenmilcherzeugung

- Autobusunternehmen, auch des offentlichen Personennah-
verkehrs

- Anlagen zum Be- oder Entladen von Schiittgiitern bei
Getreideannahmestellen, soweit weniger als 200 t
Schiittgiiter je Tag bewegt werden kdnnen, ausgenommen
Anlagen zur Aufnahme von selbstgewonnenem Getreide im
landwirtschaftlichen Betrieb

2.2 Gewerbegebiet 4.2 GE
Im 4.2 GE sind die zu Nr. 2 aufgefiihrten Betriebe und

Anlagen unzuldssig. Nur ausnahmsweise zuldssig sind die
unter 2.1 genannten Betriebe und Anlagen.

Im Gewerbegebiet sind Betriebe und Anlagen ausnahmsweise
zuldssig, wenn sie im Hinblick auf den Immissionsschutz
unbedenklich sind.

Unbedenklich in bezug auf den Immissionsschutz ist ein Vor-
haben dann, wenn iiber den Stand der Technik hinausgehende
Mafinahmen zum Immissionsschutz getroffen werden oder eine
atypische dem Immissionsschutz entgegenkommende Betriebs-
welse ausgeiibt wird.

2.3 Gewerbegebiet 5 GE

Im 5 GE sind die unter 2. und 2.1 genannten Betriebs- und
Anlagearten nicht zuldssig.

Folgende Betriebs- und Anlagearten sind ausnahmsweise zu-

lassig:

- Schlossereien, Drehereien, SchweiBereien oder Schleife-
reien

- Anlagen zur Herstellung von Kunststoffteilen ohne Verwen-
dung von Phenolharzen

- Autolackiereien

- Tischlereien oder Schreinereien

- Tapetenfabriken

- Fabriken zur Herstellung von Lederwaren, Koffern oder
Taschen sowie Handschuhmachereien oder Schuhfabriken

- Kompostierungsanlagen

- Anlagen zur Herstellung von ReiBispinnstoffen, Industrie-
watte oder Putzwolle

- Spinnereien oder Webereien

- Kleiderfabriken oder Anlagen zur Herstellung von
Textilien

- GroBwischereien oder groBe chemische Reinigungsanlagen

- Betriebe des Fernseh-, Rundfunk=-, Telefonie~-, Telegrafie-
oder Elektrogerdtebaus sowie der sonstigen elektronischen
oder feinmechanischen Industrie

- Bauhofe

- Anlagen zur Kraftfahrzeugiiberwachung

- Kraftfahrzeug-Reparaturwerkstdatten

- Anlagen zur Runderneuerung von Reifen sowie weniger als
S0 kg je Stunde Kautschuk eingesetzt werden

Altlastflachen

3.1

3.2

Im 1 GE-Gebiet sind vor Baubeginn die im Gutachten Jess-
berger & Partner fiir die Altlastflache Kreis-Nr. 7288/1 VE
festgestellten Belastungen der Bodenluft durch leicht-
fliichtige, chlorierte Kohlenwasserstoffe in Absprache mit
der Unteren Wasserbehdrde zu sanieren. Nicht sanierte
Flidchen sind mit einer Schicht von mindestens 35 cm
unbelastetem Bodenaushub abzudecken.

Bei NeubaumafBnahmen im 1 GE-Gebiet ist der Bau von Keller-
raumen nicht zuldssig.Unier Neubebauung aut der Fldche der AW
ablagerung ist cine Gosdrainge anzulagen.

Auf der Fldche fiir die Wasserwirtschaft sind in der Bachaue
des Flanderbaches am Standort der (sanierten) Altlast Nr.
7288/2 Ve Untersuchungen auf eventuell vorhandene Restbela-
stungen durchzufiihren.

Eingriffs— und Ausgleichsflichen

4.1

4.5

Die Flache zum Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und
sonstigen Bepflanzungen und die Fladchen fiir MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung ven Natur und
Landschaft sind zum Ausgleich der durch Bebauung zu ver-
siegelnden Fladchen als Sammelzuweisung dem 1-5 GE-Gebiet
zuzuordnen.

Zum Bebauungsplan Nr. 643 - Lindenkamp Siid - gehort als
Anlage der Mafnahmenplan zum Ausqgleich der Eingriffs-
flachen.

Im 2 bis 5 GE=Gebiet ist zwischen der Planstrafe Am
Lindenkamp und den bebaubaren Fldchen der Gewerbegebiete
eine Griinfldche zum Anpflanzen von einheimischen, boden-
standigen Baumen und Strauchern anzulegen. Als Ausnahme
kénnen Zufahrten und Stellplatzfldchen zugelassen werden,
wenn fir je 25 gm versiegelter Bodenfldche ein grofkroni-
ger, bodenstidndiger Laubaum gepflanzt wird.

Mindestens 30 % der AuBenflachen der Gebdude im 1 bis 5 GE-
Gebiet sind mit kletternden und schlingenden Pflanzen
(Efeu, Kndterich, Blauregen u.a.) zu begriinen. Die
Bepflanzung ist dauerhaft zu erhalten.

Im 1 bis 5 GE-Gebiet sind innerhalb der festgesetzten
bebaubaren Fldchen diejenigen Grundstiicksteile, die beil
Ausnutzung der maximal zuldssigen Grundfldchenzahl von 0,8
nicht weiter bebaut werden k&énnen, zu mindestens 50 % der
Flidche mit bodenstdndigen Gehdlzen zu bepflanzen.

4.6 Mit Ausnahme des 1 GE-Gebietes ist das unverschmutzte
Regenwasser auf den freien Grundstiicksflachen sowie Dach=-
flachen ortlich zu versickern. Im 2 GE-Gebiet ist es
oberfldchennah dem das Plangebiet begrenzenden Griinstreifen
zuzufiihren und in das RRB Flandersbach einzuleiten.

5. Schallschutz

Fiir Gebdudefronten an der Mettmanner StraBe mit einer nach DIN 4109
ermittelten resultierenden Luftschallddmmung von 45 dB und mehr sind
fiir zum Schlafen geeignete Riume schallddmmende, evtl. fensterun-
abhdngige Liiftungsanlagen (gem. VDI 2719) einzubauen, sofern eine
ausreichende Beliftung der Raume ohne Liarmbeeintrdchtigung nicht
anderweitig sichergestellt ist.

6. Im &1 und £ 2 GE-Gebiet sind als Ausnobma geman § 1E Abs. § BauHVyD 1 Jollgeschoss:
zuldssig ,wenn die GebdudehShe max. 15.0m gegentber der gemittelten Hohen des
vorhandenen Geldndes nicht uberschreitet.




