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Begriindung B
zum Bebauungsplan Nr. 532 — Carl-Orff-StraRe — 1. Anderung

1. Planungsanlass
Fir den Bebauungsplan war 1999 eine Anderung beabsichtigt, weil ein Investor fiir eine Be-
bauung einen geringer dimensionierten Wendekreis bendtigte. In der folgenden Blrgerbeteili-
gung und wahrend der &ffentlichen Auslegung wurden Einwande gegen diese Plananderung
vorgebracht. Diese richteten sich grundsatzlich gegen eine Neubebauung und sprachen sich
fur die Entwicklung einer 6ffentlichen Grinflache aus. Anfang 2001 wurden Verhandlungen mit
einem Investor aufgenommen, der bereit war, die Entwicklung einer Griinflache als Park zu
férdern. Der dementsprechende Bebauungsplanentwurf in der Fassung vom 31.05.2001 lag
vom 14.01.2002 bis einschlieRlich 14.02.2002 &ffentlich aus. In der 6ffentlichen Auslegung
wurde angeregt das Plangebiet um einzelne Grundstiicke zu erweitern und eine Uberbaubare
Grundstlicksflache auf einem einzelnen Grundstiick auszuweisen. Um diesen Anregungen zu
folgen, wurde der Bebauungsplanentwurf gedndert und in der Fassung vom 03.02.2003 erneut
6ffentlich ausgelegt.

2. Vorbereitende und sonstige Planungen

Der Fléchennutzungsplan (FNP) stellt entlang von Kuhlendahler Stralke und Nevigeser Stralle
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dar. Die Anderung ist insofern aus dem Flachennutzungsplan entwickelt, als eine rund 3.300
am groRe Grinflache im MaRstab des FNP vernlnftigerweise nicht darstellbar ist.

3. Ziel und Zweck der Planung

Anfang 2001 wurden Verhandlungen mit einem Investor aufgenommen, der bereit war,
Grundsticke im Ortskern von Tonisheide zu erwerben, um sie der Bevoéikerung ais Grunfidche
zur Verfligung zu stellen. Ziel dieses Entwurfes ist es daher, dem Blrgerwunsch nach einer
~arianen Lunge” im Ortskern von Tdnisheide zu entsprechen und auch planungsrechtlich die
gewulnschte oéffentliche Grinflache als Parkanlage festzuschreiben. Die Unterteilung innerhalb
der Grunfléche ist ein nicht verbindlicher Gliederungsvorschlag, keine Festsetzung. Durch die
1. Anderung ergeben sich auch Auswirkungen auf Ausbau und Gestaltung der Carl-Orff-StraRe
auRerhalb des Anderungsbereichs. Bei dieser Strake handelt es sich derzeit um eine nicht
ausgebaute, stadtische Flache, die von den Anwohnern als Stellplatz und Zufahrt genutzt wird.
Durch diese Anderung entfallt die Erschliersungsfunktion far zusatzliche Baufléchen, da alle
angrenzenden Grundstlicke bereits entweder (iber die Nevigeser Stralle oder liber die Schu-
bertstrale erschlossen oder erschlieRbar sind. Damit kann sich die Carl-Orff-Strae zukinftig
auf eine Zuwegung fur die éffentliche Grunflache (Parkanlage) beschrénken.

Im Rahmen der éffentlichen Auslegung des Entwurfs in der Fassung vom 31.05.2001 wurde
angeregt, alle im Kaufvertrag verauRerten Grundstlcke als éffentliche Grinflache festzuset-
zen. Um dieser Anregung zu folgen, ist der Geltungsbereich erweitert worden und erfasst nun
auch einzeine Randgrundstlicke der Grunfidche.

Durch den Entwurf in der Fassung vom 31.05.2001 wurden einzelne Grundstlicke, denen bis

dahin eine Bebauungsmogllchkelt zustand, insofern beeintrachtigt, als deren selbststéndige
Bebaubarkeit nicht mehr maglich war. Konsequenz des Entwurfs war es daher, dass das Flur-
stlick 799 ein nicht Uberbaubares Grundstiick eines allgemeinen Wohngebietes wurde.

im Rahmen der éffentliichen Auslegung des Entwurfs in der Fassung vom 31.05.2001 wurde

angeregt, auf dem Flurstlck 799 wieder eine Uberbaubare Grundstlcksflache auszuweisen
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aus sicherzustellen. Da die ErschlieRung dieses Flurstlicks durch ein Wegerecht Uber die
Flurstlicke 124 und 801 heute ausgelbt und gesichert ist, wird auch die ErschlieBung fir ein
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Einzel- und Doppelhaus fur stéddtebaulich vertretbar gehalten. Diese Ausweisung einer Uber-
baubaren Grundstiicksflache flr eine lI-geschossige Bebauung einschlielich einer Flache fur
Stellplatze bedingte eine Anderung des Entwurfs sowie eine Erweiterung des Geltungsberei-
Alhao

Far das WA-Gebiet wird eine |I-Geschossigkeit festgesetzt, damit im inneren Baublock keine
Uberhohen Baukérper entstehen. In die gleiche Richtung zielt die Beschrénkung auf Einzel-
und Doppelhduser. Die Festlegung der Firstrichtung orientiert sich an der Nachbarbebauung
Carl-Orff-Straf3e 1. Bei der Errichtung eines Bauvorhabens ist das Niederschlagswasser auf
dem Grundstiick zu versickern.

Entlang der Kuhlendahler Stralke wird ein MI-Gebiet festgesetzt, um einerseits die vorhandene
Wohnbebauung zu sichern, aber auch — wie im angrenzenden Bereich der Kuhlendahler Stra-
Re — geschéaftliche Entwicklungen im Erdgeschoss zu ermdéglichen. Die differenzierte Festset-
zung der Geschossigkeit orientiert sich ebenso am Bestand, wie das Geh-, Fahr- und Leitungs-
recht sowie die Stellplatzfestsetzung.

Da es sich bei dem Gebaude Kuhiendahier Straize 13 um ein Baudenkmai handeit, wird es ais
solches nachrichtlich Gbernommen und die bestehende Firstrichtung festgesetzt.

Bei der Kuhlendahler StraRe handelt es sich um eine klassifizierte Strae (L 107) von Uberérili-
cher Bedeutung und einem durchschnittlichen, taglichen Verkehrsaufkommen von 8220 Kfz.
Aufgrund der innerdrtlichen Lage und der Ndhe zum Verkehrsweg ist nur passiver Schallschutz
mdglich und der notwendige Schallschutz trotz der MI-Festsetzung auf den Wohngebaudebe-
stand ausgerichtet, so dass flr Aufenthaltsrdume ein Schalldamm-Malk von 45 dB (A) strallen-
seitig festgesetzt wird. Bei Gebauden, die weiter zurlick liegen, sind die Werte entsprechend

geringer.
4. Kosten

Im Vergleich zum rechtsverbindlichen Bebauungsplan entstehen der Gemeinde durch diesen
Entwurf keine Kosten, da das Grunflachengrundstiick erworben wurde und es auf Kosten eines
Vereins hergestellt und unterhalten werden soll.

Velbert, den 30.09.2003

Stadt Velbert
Der Birgermeister
In Vertretung

vs]
o)
(Q.
D
Q
o
-0
D
—
D
-
S—
(2]
~—
Q
(o}
~
O
Q
c
Q
~

Stadt Velbert, Fachgebiet 1V.1.2 2



