Begriindung
gemdR § 9 Absatz 8 Baugesetzbuch (BauGB) .
zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 438 — Auf den Péthen — 2. Anderung

1. Lage und Abgrenzung des Geltungsbereiches

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan liegt im Siedlungsbereich Hlugelstrake/Auf den
Pdathen in Velbert-Neviges. Der Geltungsbereich beinhaltet das Flurstlick 965, Flur 1,
Gemarkung Kleinehdhe (Zum Teller Hof 52), weil der Vorhabentrager flir eine Teilflache
in einer GroéRe von etwa 330 gm des o. g. Flurstlicks eine Kaufoption besitzt.

2. Vorbereitende Planung

Der Flachennutzungsplan (FNP) stellt das Gebiet des vorhabenbezogenen Bebauungs-
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der Plan aus dem FNP entwickelt.
3. Bestand

Der Geitungsbereich wird im Norden durch einen Fuldweg mit einem daran anschiielen-
den, freistehenden Einfamilienhaus begrenzt. Im Osten stdf3t der Geltungsbereich an ei-
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Abschluss der Bebauung mit Grenze zur freien Landschaft. Im Westen grenzt das
Grundstiick an die Hugelstrale.

Der rechtsverbindliche Bebauungsplan Nr. 438 — Auf den Péthen — enthalt Festsetzun-
gen flr eine bis zu VlI-geschossige Bebauung mit entsprechend grofRen Flachen fir Ge-
meinschaftsstellplétze und —garagen Die bisher realisierte Bebauung unterschreitet nicht

nur die stadtebauiiche Ulbllle sondern auch die VUIQEbEIIEIIEII Fiachen fir IIULWEIIUIQE

Nebenanlagen ganz erheblich, so dass eine Wohnsiedlung mit intensiv genutzten Wohn-
garten entstanden ist.

Die Anderung des Bebauungsplanes ist erforderlich, weil abweichend von den Festset-
zungen ein Wohngebdaude errichtet werden soll und dies nicht Gber eine Befreiung von
den Festsetzungen stadtebaulich gerechtfertigt werden kann.

4. Ziel und Zweck der Planung

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 438 — Auf den Péthen — besteht flr ein-
zelne Eckgrundsticke keine, mit der ortsiiblichen Bebauung vergleichbare, Baudichte.
Fir diese Einzelgrundstiicke ist es stadtebaulich vertretbar, eine Bebauungserganzung
zu férdern. Die beantragte Einleitung eines vorhabenbezogenen Bebauungsplanes zur
Errichtung eines eingeschossigen, freistehenden Einfamilienhauses auf einer ca. 330 gm
groRen Teilflache des Flurstlicks 965 entspricht diesem Ziel und wurde dementspre-

chend beflirwortet.
5. Festsetzungen

Durch den vorhabenbezogenen Bebauungsplan werden folgende Anderung festgesetzt:

bisher neu
Art der Nutzung WA WR
Zahl der Vollgeschosse VI Il
Grundflachenzahl 0,4 bleibt 0,4
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Geschossflachenzahl 1,2 0,8
Bauweise geschlossen offen
Dachneigung keine 30° - 40°
Dachart keine Satteldach
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Allseraem W ra aurcn eine Dduglende Ule UUEIUdUUdIe OIUnuswChsiiaciie dul eie ria-
che von 10,5 m x 8,0 m beschrankt und die Lage von Garage und Zufahrt fixiert.

In Abanderung zum eingeschossigen Bauvorhaben wird im Satzungsverfahren eine Il-
Geschossigkeit planungsrechtlich ermdglicht, um dem Vorhabentréger eine Anpassung
des Baukérpers an das Gelande noch zu erméglichen.

Hinweise und Flachen fir Ver- und Entsorgungsaniagen

Im Planverfahren wurde annnrnn’r dass das Gutachten zur Qr*hall’rnr*hmcr*hnn Untersu-
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chung® als Hinweis auf dem Plan erganzt wird. Aus Grunden der Vollstédndigkeit wird auf
alle, bisher im Verfahren auch 6ffentlich ausgelegenen Gutachten hingewiesen.

Aufgrund des Versickerungsgutachtens des Ing. Blros Jessberger + Partner ist im
vorhabenbezogenen Bebauungsplan eine Flache zur Versickerung des anfallenden Nie-
derschlagswassers festgesetzt Aus dem Gutachten geht hervor, dass hinsichtlich seiner
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und Schachtversickerung geeignet ist.

Der Wohnsiedlungsbereich ,Hilgelstrae/Auf den Pdthen® verfligt Uber alle, heute Ubli-

chen Ver- und Entsorgungsanlagen. Auch die groRradumige Entsorgung des Abwassers
wird als gesichert angesehen, weil die Sanierung der Klaranlage Essen-Kupferdreh ab-
geschlossen ist. Die noch erforderliche ,,RegeanckhaItung BernsaustralRe” auf der ehe-
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haltnismaRig dies einer Bebauungsplananderung fur ein Einzelgebdude entgegenhalten
zu wollen.

Eingriffe in Natur und Landschaft
Das Plangebiet liegt nicht im Geltungsbereich des Landschaftsplanes.

Der Anregung zur ,Vollkompensation® wird nicht gefolgt, weil diese Anregung weder stad-
tebaulich nprprh’rfprhn’r noch hp7nm=n auf die npl’rpndpn qu’rqp’rmmnpn \/prhal’rnlqmaﬂm

Verwirkung der Planung

Far eine Teilflache des Flurstlicks 965 besteht eine Kaufoption des Vorhabentragers
Frau Hohrath-Eicker

VirchowstralRe 6

42549 Velbert.

Zur Verwirklichung der Planung wird vor Satzungsbeschluss ein Durchflihrungsvertrag
geschlossen, der dem Vorhabentrager einen Zeitrahmen vorgibt, innerhalb dessen das
Vorhaben nebst allen erforderlichen ErschlieBungsmalnahmen durchgerhrt werden

miice RnAdannrdnanda MafRlnahman =iir \/anainrklichiina dAar Dlaniina einA dAarzait nicht are
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kennbar. Falls sich hierflur die Notwendigkeit ergeben sollte, bildet diese Satzung dafir
die Grundlage.



Der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 438 — Auf den Péthen — 2. Anderung ersetzt
bei Inkrafttreten in seinem Geltungsbereich die Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr.

438 — Auf den Pothen —.

Velbert, 04.05.2001

Der Birgermeister
In Vertretung

(Guther)

Beigeordneter/Stadtbaurat



