Begriindung zum Bebauungsplanentwurf Nr. 691

- Einkaufszentrum — 1. Anderung
geman § 9 Abs. 8 Baugesetzbuch (BauGB)

01.Lage und Abgrenzung des Plangebietes

Das Plangebiet liegt im Zentrum des Stadtgebietes Velbert — Mitte am nordwestli-
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die Grundstlicke der Gemarkung Velbert, Flur 6 Flurstlick 409, 412 und 414 tiw.
und der Flur 10 Flurstick Nr. 37/1 tlw. und umfasst somit das sogenannte
,Thomascarré”

02.Vorbereitende Planung

Der Flachennutzungsplan in der Fassung (3. Auflage) vom Dezember 1993 stellt
far den Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes Kerngebiet sowie
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dar. Der Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes ist Teil des Siedlungsschwer-
punktes von Velbert und liegt zudem im Geltungsbereich der Satzung fir das Sa-
nierungsgebiet 2 ,Thomasstrale / Sternbergstrale” vom 13.09.1990. Der Bebau-
ungsplan ist aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.

03.Ziel und Zweck der Planung
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Ziel und Zweck der Anderung ist es, fir die Realisierung eines Bauvorhabens,
durch Anderung der Festsetzungen des bisher geltenden Bebauungsplanes Nr.
691 — Einkaufszentrum - einen gréReren Planungsspielraum zu erzielen. Dabei
bleibt das bisherige Ziel einer Bebauung der letzten noch freien Flache an der
nérdlichen, fuRlaufigen FriedrichstraRe erhalten. Die Anderung ist erforderlich, weil
sich eine noch kompaktere, mit Vor- und Ruckspringen festgelegte Bebauung
nicht realisieren lieR. AuBerdem wird es fur stadtebaulich sinnvoll angesehen, den
Wohnungsanteil auch in einem Kerngebiet zur Attraktivitatssteigerung der City zu
erhbéhen.
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(MK) entsprechend der Darstellung des Flachennutzungsplane vorges
das Maf der baulichen Nutzung werden die Hoéchstwerte des § 17 Abs. 1 der Bau-
nutzungsverordnung (BauNVOQ) festgesetzt, um den groltméglichen Planungs-
spielraum zu gewahrleisten.

In dem MK-Gebiet ist flr das Erdgeschoss (EG) die Entwicklung von Verkaufsrau-
men unterschiedlicher Branchen und Gastronomie angedacht. Oberhalb des Erd-
geschosses sind Blros und Wohnungen vorgesehen. Die 1V-Geschossigkeit wird
auf den Bereich der FriedrichstraRe und der ,Beamtenlaufbahn® beschrankt, um
hier einerseits erkennbare Raumkanten zu der bereits vorhandenen strallenbe-
grenzenden Bebauung zu erhalten und andererseits gegeniber den ,Rathaus-
Arkaden“ keine Uberhoch erscheinende Bebauung zuzulassen. Die Erschlielung
des Gebaudes erfolgt iber einen Treppenhaus- und Aufzugsbereich von dem Ver-
bindungsweg zwischen Rathaus und Friedrichstrale (,Beamtenlaufbahn®) aus Uber
einen begrinten Dachgarten in die dann noch dreigeschossige Randbebauung.

Im Plangebiet sind Tankstellen und Gartenbaubetriebe ausgeschlossen da sie
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die vorhandenen Flachen einer baulich intensiveren Nutzung zugefihrt werden sol-
len.



Die Dachlandschaft der Stadt wird als ein wichtiger gestaltpradgender Faktor einge-
stuft. Aus diesem Grunde werden Firstrichtungen, die auch die Stellung der Ge-
baude bestimmen festgesetzt.

05.VerkehrserschlieBung
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Die verkehrliche ErschlieBung ist Gber die vorhandene Thomasstrale und Stern-
bergstralle gesichert.

Der Bebauungsplan setzt fir die Thomasstral3e eine korrigierte StraRenfliihrung
fest, um eine bessere Eckausrundung zu erhalten.

Die Anbindung an den &ffentlichen Personennahverkehr ist durch die nahegelege-
nen Bushaltestellen Poststrasse / Hohenzollernstrasse / SchloRstrasse optimal ge-
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kehrsring mit einer Haltestelle im Bereich des Rathausplatzes vorgesehen.

Der Ausschluss von Garagen und Stellplatzen erfolgt, da zur Aufnahme der erfor-
derlichen Stellplatze des Plangebietes das bereits fertiggestellte Parkhaus zwi-
schen Thomasstralie und Friedrich-Ebert-Stralle vorgesehen ist. Das Parkhaus
wurde im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr.691 bereits so dimen-
sioniert, dass alle, durch BaumaRnahmen notwendigen, Stellplatze im Parkhaus
nachgewiesen und abgeldst werden kdnnen.

Die Sternbergstrasse und die Thomasstrasse sind Bestandteile des Innenstadtrin-
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tung dieses Stralenzuges betragt im Bestand ca. 7400 Kfz/Tag. Zur Sicherung ge-
sunder Wohn- und Arbeitsverhaltnisse sind Festsetzungen fur bauliche Vorkehrun-
gen zum Schallschutz, entsprechend dem Schallgutachten zum Bebauungsplan
691 1. Anderung vom Ingenieurbiiro fur Schallschutz ( IFS Jvom November 2000,
welches Bestandteil des Bebauungsplanes wird, vorgesehen.

.Ver- und Entsorgung

In der ThomasstraRe sind alle erforderlichen Versorgungsleitungen vorhanden. Die
Versorgung wird durch Ergénzung der vorhandenen Leitungsnetze sichergestellt.
Die Entwéasserung erfolgt Uber bereits vorhandene Kanéle in die Klaranlage
LAbtskiiche®, Das Plangebiet liegt im direkten Einzugsbereich des Regeniiberlauf-
beckens ,Saubrticke”. Eine ordnungsgemae Niederschlagswasserbehandlung ist
somit sichergestellt.

Entgegen der Anregungen des Staatlichen Amtes fur Umweltschutz (StUA), Dus-
seldorf, kann die Entwasserung als gesichert angesehen werden, da es sich bei
dem Plangebiet um ein bereits bestehendes Gebiet handelt, das mit Regen- und
Schmutzwasser an das bestehende Kanalnetz angeschlossen ist. Zusatzliche
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an die Kanalisation angeschlossen.

Durch die Anderung des Bebauungsplanes entstehen keine zusatzlichen Uberbau-

baren Flachen, so dass keine Verschlechterung des Schmutzwasseraufkommens

eintritt.

Nach dem Altlastenkataster des Kreises Mettmann liegen im Planbereich keine

Verdachtsflachen vor. Zu der Anregung des StUA, Nutzungseinschrankungen der

nahegelegene Verdachtsflachen zu beschreiben, kénnen foigende Aussagen ge-

troffen werden:
Die Verdachtsflachen Nr. 7290/2 und 7290/5 liegen in einer Entfernung von ca.
100m bzw. 300m vom Plangebiet. Fir beide Flachen sind Maknahmen zur U-
berwachung bzw. Sanierung seitens des Kreises Mettmann eingeleitet. Im Hin-
blick auf die Altlasten, ihre topographische Lage und Entfernung zum Plange-
biet sowie aufgrund bisheriger Untersuchungsergebnisse kann nach derzeiti-
gem Erkenntnisstand davon ausgegangen werden, dass eine Vertraglichkeit mit
der vorgesehenen Nutzung gegeben ist.



Die nérdlich an das Plangebiet angrenzende Altlast Nr. 7290/12 (ISAL-Nr. 13
4608 0184) liegt in dem Bereich eines ehemaligen Autohauses. Das Gelénde
wurde inzwischen durch eine Neubaumaflnahme (Neue Krone) voIIsténdig sa-
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07.Belange von Natur und Landschaft

Das Plangebiet liegt innerhalb des Siedlungszusammenhangs und wére ohne Be-
bauungsplan nach § 34 Baugesetzbuch bebaubar. Eine Regelung zum Ausgleich
der vom Bebauungsplan vorbereiteten Eingriffe in Natur und Landschaft geman §
8a BNatSchG ist insofern nicht erforderlich.

Die Festsetzung fiir die Begriinung der Fiachdacher wird getroffei‘, um Teilfunktio-
nen des Bodens wie Verdunstungen und Staubbindung zu Gbernehmen sowie ne-
gative Auswirkungen der teilweise vollsténdigen Uberba““ng auf das Kleinklima zu

mlndern.

08. Spielflachen

Der Nachweis Uber die Versorgung mit notwendigen Kinderspielplatzen erfolgt in
einer gesonderten Anlage zur Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 691
-Einkaufszentrum- 1. Anderung gemaf Runderiass des innenministers vom

31.07.1974 — VC 2 — 901.11 — Hinweise flr die Planung von Spielflachen, geandert
durch Rd.Erl des Innenministers vom 29.03.19978 — \I(" ’)/\I(" 4-9011 ‘I- da
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durch die vorgesehene Anderung des Bebauungsplanes in Tellberelchen Wohn-
nutzung geschaffen wird.

09. Bodenordnung

Bodenordnende MaRnahmen zur Verwirklichung der Planung sind zur Zeit nicht er-
kennbar. Falls sich die Notwendigkeit spater ergeben sollte, soll der Bebauungs-
plan dafur die Grundlage bilden.

10. Kosten und Finanzierung

Nach Fertigstellung der Geschéfts-, Buro- und Wohnfléchen ist auch ein Ausbau
der FuRgangerzone zeitgleich beabsichtigt. Die Kosten hierfir kénnen erst nach
Konzeption entsprechender Entwurfe im Verlauf des weiteren Verfahrens geschéatzt
werden.

Velbert, 13.02.2001 Der BlUrgermeister

In Vertretung
)

(gez. Glther)
Beigeordneter / Stadtbaurat

Zu dieser Begrundung gehdrt die Anlage:
Schallschutzberechnung
Spielflaichennachweis



