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buch (BauGB)
1. Anlass und Ziel der Planfeststellung

Beginnend mit dem Férderjahr 1997 wurden alle Zuwendungsbescheide zur Bewilligung
von Stadterneuerungsmitteln mit einer Auflage versehen, dass die Zuwendungsempfan-
gerin Uberprifungs- und Sicherungsmalnahmen zur Verhinderung der Ansiediung stad-
tebaulich nicht integrierter, groRflachiger Einzelhandeltsbetriebe durchgefihrt hat. Bei
VerstoRR wird auf die Méglichkeit der Riickforderung der bewilligten Stadtebauforde-

rungsmittel hlngeW|esen.

Die Uberprifung hat ergeben, dass die Erarbeitung des Bebauungsplanes Nr. 439 —
Ringstralle — auf der Grundlage der Baunutzungsverordnung 1968 (BauNOVO 1968)
durchgefuhri wurde. Danach waren Einkaufszentren und Verbrauchermarkte, die der
gemeindlichen Versorgung dienen, in Industriegebieten allgemein zuldssig. Im Geltungs-
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bebaut, trotzdem ware belsplelswelse eine Nutzungsanderung fir einen Einzelhandels-
betrieb denkbar. Um dieser Méglichkeit entgegenwirken zu kénnen, wird die Anderung

des Bebauungsplanes durchgefihrt. Sie besteht aus der textlichen Festsetzung ,Nr. 5°
zum Bebauungsplan Nr. 439 — RingstralRe —.

2. Verfahren

Am 23.11.1999 hat der Umwelt- und Planungsausschuss die Aufstellung des Bebau-
ungsplanes Nr. 439 — RingstraRe — 1. Anderung beschlossen. Die Trager 6ffentlicher Be-
lange wurden vom 01.10.1999 bis einschliellich 08.11.1999 an der Planung beteiligt. Die
Blrgerbeteiligung wurde am 23.02.1999 durchgefuhrt. Der Entwurf des Bebauungspla-
nes Nr. 439 — RingstraRe — 1. Anderung in Form einer textlichen Festsetzung lag in der
Zeit vom 16.10.2000 bis einschliellich 16.11.2000 6ffentlich aus. Wahrend der &ffentli-
chen Ausiegung wurden Anregungen vorgeiragen. Nachdem beschiossen wurde, diesen
Anregungen nicht zu folgen, kann der Beschluss als Satzung erfolgen.

3. Festsetzungen
Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 439 — RingstralRe — liegt am 6stlichen

Rand von Velbert-Neviges, unmittelbar an der Stadtgrenze zu Wuppertal. Das Plangebiet
wird begrenzi
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I n durch die Siebeneicker Stralle,

- im Osten durch die Eisenbahnstrecke Essen-Wuppertal,

- im Suden durch die nordéstlichen Grenzen der Flurstliicke 516, 515, 601 (vormals
509) und 510 der Flur 1, Gemarkung Untensiebeneick sowie durch die Ringstraflie
und

- im Westen durch die StraRe ,Am Rosenhiigel”.
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bauungsplan ist ein Industriegebiet mit einer Gliederung geman § 9 Absatz 4 BauNV
1968 festgesetzt.

Mit der 1. Anderung soll die Anderung oder Nutzungsénderung von Einzelhandel ausge-
schlossen werden, der den zentralen Versorgungsbereich schédigt. Der Gbrige, nicht
grol¥flachige und der atypisch grofl¥flachige Einzelhandel ist weiterhin zulassig. Die Zu-



lassigkeitsbeschrankung durch § 15 BauNVO 1990 bleibt fir den Einzelfall nach wie vor
bestehen.
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Grinde vor. Sie ergeben sich einmal durch die Stadtrandlage des Plangebletes, auch im
Ortsteil Velbert-Nevigs selbst. Des Weiteren ist der Ausschluss gerechtffertigt, weil der
Verkauf an Endverbraucher méglichst an zentralen oder wohnungsnahen Standorten, die
auch fuBlaufig erreichbar sind, erfolgen soll. Dies ist bei dem Plangebiet nicht gegeben,
so dass ganze Bevoélkerungsgruppen in der Erreichbarkeit und damit von der Versorgung
ausgeschlossen oder benachteiligt werden.

Der rechtsverbindliche Bebauungsplan Nr. 439 — RingstraRe — wird im Norden durch die
Siebeneicker Strale begrenzt. Fiur die im Rahmen des Ausbaus der S 9 geplanten
Bahnunterfihrung Siebeneicker Stralke wird eine Flache von 408 gm parallel zur nérdli-
chen Plangrenze fir die Errichtung einer rd. 128 m langen Stlitzwand benétigt. Diese
Flache wird von der Planfeststellung erfasst. Sie ist im Bebauungsplan Nr. 439 als nicht
Uberbaubare Grundstiicksflache festgesetzt und liegt innerhalb der 20 m Anbauverbots-
Zone.

Hinsichtlich der oben genannten Flache besteht eine KoIIision zwischen Bebauungsplan

nA Dianfactatalls Nia Dlanfactcetall rdin QO rhlinfllicrh Aar nanlantan Rahn_
una FIGIIICDLDLCIIUIIU vie FIGIIICDLDLCIIUIIU |U|| die o v einscniieisiicn ael UC'JIGIILCII oann

unterfihrung Siebeneicker Strale ist unter Beteiligung der Stadt Velbert zustande ge-
kommen. Stadtebauliche Bedenken zu dieser Planfeststellung bestehen nicht.

Aufgrund der Kollisionsregelung bezlglich Stadtebaurecht und Fachplanungsrecht sind
die Festsetzungen des Bebauungsplanes flir eine nicht Uberbaubare Grundstticksflache
an der Siebeneicker Stral3e, die flur eine Bahnunterfiihrung planfestgestellt ist, funktions-
los. Diese Funktionslosigkeit hat aber keine Auswirkungen auf die konkret beabsichtigte
Bebauungspian-Ergénzung mit Einschrankung auf den Uberbaubaren Grundsticksfid-
chen.

Ver- und Entsorgung

Die Ver- und Entsorgung des Plangebietes ist durch vorhandene Leitungsnetze sicher-
gestellt. Nach Aussage des Ruhrverbandes ist die Sanierung der Klaranlage erfolgt, um
die geltenden Mindestanforderungen fur die Stickstoff- und Phosphatelimination zu erf(il-
len.

Aulerdem sind die Planungen flr das RRB Bernsaustralle eingeleitet. Bei der Malinah-
me

Nr. 2.1.03 des Abwasserbeseitigungskonzeptes handelt es sich um die geplante Teiler-
neuerung RingstralRe, bei dem das vorhandene Trennsystem aufgegeben werden sollte.
Diese MaRnahme wird im Rahmen des zurzeit in Arbeit befindlichen Generalentwasse-
rungsplanes (GEP) daraufhin geprift, das Trennsystem eventuell zu erhalten und eine
Uberleitung des Niederschlagswassers im Rahmen der Entwasserungsplanung fiir die
Bebauungspléane

Nr. 459.01 bis 459.05 in den Motschenbroicher Bach zu berlcksichtigen.

Eine fehiende oder unzureichende Entwdsserung des Piangebietes ist nicht erkennbair,
weil das Plangebiet fast vollstdndig und rechtmaRig bebaut ist und die Anderung einer
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Velbert, 20.09.2001

Stadt Velbert
Der Birgermeister
In Vertretung

gez. Guther
Beigeordneter/Stadtbaurat



