Begriindung
zum Bebauungsplan Nr. 503 — Kroklenberg — gemiR § 9 Abs. 8 Baugesetzbuch (BauGB)

1.

w

Anlass der Planaufstellung

Bereits am 19.03.1985 wurde der Beschluss zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 503 —
Kroklenberg — gefasst. Zu diesem Zeitpunkt bestand das Ziel, die planungsrechtlichen
Voraussetzungen fur die Realisierung einer Sportanlage zu schaffen. Die Abgrenzung des
Geltungsbereiches sollte alle ErschlieBungsméglichkeiten sowie alle Auswirkungen auf die
Wohnbebauung erfassen.

Seitdem haben sich die Ziele der Stadtentwicklung fir den Geltungsbereich mehrfach
geandert (von urspringlich Grinflache/Sportanlage Uber Griinflachen/Dauerkleingarten zu
heute Wohnbauflache). Nachdem die 36. Anderung des Flachennutzungsplanes durch
Bekanntmachung am 17.02.1998 wirksam ist, kdnnen die darin enthaltenen Planungsziele
weiterentwickelt werden.

Abgrenzung des rdaumlichen Geltungsbereiches

Die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 503 — Kréklenberg — erfasste Grundstlicksflachen
westlich und &éstlich der Bundesstralle (B) 224, um unterschiedlichste
erschiielungsvarianien fur eine Sportaniage oder Daueikieingarien bertcksichtigen zu
kénnen. Die westlich der B 224 liegende Wohnbauflache kann eigenstandig von der
Nevigeser Stralle aus erschlossen werden, so dass fur die éstlich der B 224 liegenden
Grundsticke kein Planungserfordernis mehr durch die Entwicklung der westlich der B 224
liegenden Grundstlicke besteht. Deshalb wurde in Abanderung des Aufstellungsbeschlusses
der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 503 — Kréklenberg — um die éstlichen
Grundstucksflachen verkleinert.

Der raumiiche Geltungsbereich ist nunmehr begrenzt

— im Norden durch die nérdliche Begrenzung der Planstraf3e (nérdlich der heutigen
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Grundstucksgrenze des Flursticks 1222, 1223 und 1219 (Weg zum Gebéaude
Nevigeser StraRe 203), einer Verbindungslinie zum Flurstiick 795 (etwa dem
Verlauf des Grundbachs entsprechend) sowie zur nérdlichen Grundstlcksgrenze
des Flurstucks 784, alles Flur 3 der Gemarkung Groiehéhe;

— im Osten durch die B 224 und die Kuhlendahler StralRe (L 107) bis Hausnummer
59;

— im Suden durch den FuRBweg von der Kuhlendahler Stra3e zur Schubertstrafie,
durch die SchubertstralRe, der nérdlichen Grundstucksgrenze des Kindergartens
an der SchubertstraRe sowie des Schulgeldndes an der KirchstralRe und der
sudlichen Grenze des Flursticks 411 (KirchstralRe 65), alles Flur 4, Gemarkung
Grofzehdhe;

— im Westen durch die westlichen Grenzen der Flursticke 411, 794, 795 und 189
(Schule an der Nevigeser Strale), Flur 4, Gemarkung GroRehdhe sowie durch
die Nevigeser StralRe (L 74)bis ndrdlich der Bushaltestelle ,Peibst".
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Fur die Wohngeb&ude an der Kuhlendahler Strale, der Schubertstralle, der
BeethovenstralRe und der Kirchstrale sowie den gemischt bebauten Gebieten an der
Nevigeser Stralle besteht Ortsrecht durch den Durchfihrungsplan Nr. 2 (Ubergeleiteter
Bebauungsplan Nr. 502) vom 26.02.1962. Die darin enthaltene, eng begrenzte Bebauung ist
weitgehend verwirklicht. Dagegen ist die festgesetzte Verkehrsflache fir eine



Verbindungsstralle von der Nevigeser StralRe zur Kuhlendahler Stral3e zu keinem Zeitpunkt
weiterbetrieben worden.

Der Bebauungsplan Nr. 503 — Kréklenberg - soll bei seinem Inkrafttreten die Festsetzungen
des Ubergeleiteten Ortsrechts ersetzen.

Vorbereitende Bauleitplanung und sonstige Planungen

Im derzeit wirksamen Flachennutzungsplan (FNP) ist fiir den Geltungsbereich eine
Wohnbauflache und an der Nevigeser Stralle eine gemischte Bauflache dargestellt. Nérdlich
davon schliel’t sich eine Flache fur die Landwirtschaft bzw. Flache fir die Forstwirtschaft
(Wald) an. Der Bebauungsplan ist insoweit aus diesen Darstellungen entwickelt, als er die
Ziele einer Wohnbauentwicklung konkretisiert. Im Bebauungsplanverfahren bestanden
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Landschaftsplanfestsetzung ,Temporére Erhaltung der jetzigen Landschaft bis zur
Realisierung der Bauleitplanung® war aber bereits eine grundsétzliche Entscheidung fir eine
Bebauung gefallen. Deshalb treten die widersprechenden Festsetzungen des
Landschaftsplanes mit der Rechtsverbindlichkeit des Bebauungsplanes Nr. 503 —
Kréklenberg — auRer Kraft. Einen entsprechenden Beschluss hat der Kreisausschuss in
seiner Sitzung am 29.05.2000 gefasst.

Ziel und Zweck der Planung

Ziel des Bebauungsplanes ist es, den nérdlichen Rand von Tdnisheide durch die
Entwicklung von Wohnungsbau abzurunden. Bisher verfolgte Alternativen einer
GebietserschlieBung durch eine Verlangerung der Kirchstralle werden nicht weiterverfolgt,
weil damit gréRere Eingriffe und schlechter zugeschnittene Baugrundstiicke verbunden
waéren.

Der ebenso denkbare generelle Verzicht einer Bauentwicklung in der Nahe der B 224 wird
verworfen. Der von der Bundesstralle ausgehende Larm belastet das gesamte Plangebiet
und wird auch eine hinzukommende Wohnbebauung unzweifelhaft stéren. Ausweislich der
durchgefuhrten larmtechnischen Untersuchungen wird deutlich, dass durch aktiven
Larmschutz die Neubebauung effektiv geschitzt werden kann, so dass keine wesentliche
Stérung entsteht. AuRerdem steht mit dieser Wohnbauflache eine von wenigen, aktuell
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Randbedingungen auf eine Férderung der Eigentumsbildung nicht verzichtet werden soll.
Aus der larmschutztechnischen Untersuchung wird aber auch deutlich, dass die wesentlich
gréReren und nicht durch aktiven Larmschutz minderbaren Larmprobleme an der
vorhandenen Nevigeser und Kuhlendahler Strale bestehen.

Die jetzige Entwurfsldsung berticksichtigt einerseits die bereits im Bebauungsplan Nr. 517 —
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die Erfordernlsse zur Wartung und Unterhaltung einer Regenruckhalteanlage des
Ruhrverbandes. Bedingt durch die Topografie ist dann eine grundséatzlich andere
ErschlieRungslésung ausgeschlossen.

Diese weitgehend am Geiandeveriauf ausgerichtete Straidenfuhrung bestimmt die im
Gebiet mogliche Bebauung. Bedingt durch Himmelsrichtung, Hanglage und
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dabei maximal Il-geschossige Gebaude zulassig sein, um eine Abstufung zu der
teilweise bis zu lll-geschossigen vorhandenen Bebauung zu erreichen. Um eine



Uberhdhung der Baukérper durch maximale Ausnutzung auszuschlieRen, werden
Trauf- und Firsth6henbegrenzungen gegenuber der gemittelten Héhe der
angrenzenden StraRenbegrenzungslinie zuséatzlich festlegt.

Die Darstellungen des FNP wiirden die Entwicklung weiterer Wohnbaufldchen im Nordosten
zulassen. Wegen der schwierigen, topografisch bedingten ErschlieRung und wegen der
geforderten Abstande zum Wald wird aber auf die Festsetzung von Wohngebieten
verzichtet.

Fur die vorhandene Wohnbebauung an KirchstralRe, Beethovenstralle und Schubertstralle
orientieren sich die Festsetzungen Uberwiegend am Bestand und den heute denkbaren
Anbauten. An der Kirchstraf3e wird eine einzelne, bisher nicht bebaute Grundsticksflache
mit einer Uberbaubaren Grundstlicksflache fur eine Reihenhausbebauung festgelegt, weil ein
Bedarf der bisherigen Festsetzung als Gemeinbedarfsflache mit der Zweckbestimmung
Schule nicht mehr besteht.

Zwischen Schubertstralle und Kuhlendahler Straf’e wird einzelnen Grundstiicksteilen, die
heute noch nicht bebaut sind, die Bebauungsmdéglichkeit eingerdumt, weil es grolRe
Grundsticke mit einer dlteren Bausubstanz sind, fur die eine zukinftige Nutzung
entsprechend der Dichte der angrenzenden Grundstiicke zweckmaRig erscheint.

Im Westen an der Nevigeser Stralle besteht eine Nutzung, die durch einen
LaetrédnkegroRhandel®, einschlieRlich Schankwirtschaft mit Wohngeb&ude, einem einzelnen
Wohngebaude sowie einer Baubeschlage- und MetallgieRerei (Nevigeser StralRe 229)
gepragt ist. Die 6stlich angrenzenden Grundstiicke sind ausschlieBlich mit Wohngebduden
bebaut. Es wird fir diese bereits gemischt strukturierten Nutzungen ein Mischgebiet
festgesetzt, weil auf diesen Grundstiicken, und zwar auch auf solchen, auf denen bisher nur
Wohngebaude stehen, bedingt durch die Grundstlicksgrofde, eine Mischgebietsentwickiung
méglich ist. Eine Uberplanung der Wohnnutzung an der Kirchstrafe in ein Mischgebiet ist
stadtebaulich nicht vertretbar, weil die vorhandenen stadtebaulichen Strukturen und
Eigentumsverhéltnisse einer solchen Umwandlung entgegenstehen.

Im Neubaugebiet, aber auch im Bestand, sollen notwendige Stellplatze, Garagen und
Uberdachte Stellplatze mdglichst auf den privaten Grundstiicksflachen entstehen. Bei einer
Neubebauung kann dies bereits beim Gebaudeentwurf beriicksichtigt werden. In der
bestehenden Wohnbebauung durfte wegen fehlender Flachen ein erheblicher Bedarf an
notwendigen Stellplatzen auf den privaten Grundstiicken bestehen. Deshalb werden in all
diesen Gebieten mindestens die vorhandenen, aber auch neue Flachen fiir Stellplatze,
Garagen oder Uberdachte Stellplatze ausgewiesen. Insbesondere in der Beethovenstralie
wird eine stralRenseitige Anordnung trotz der gestalterischen Nachteile fir den &ffentlichen
StraRenraum deshalb gewahlt, weil eine andere Anordnung erhebliche Eingriffe in das
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In einzelnen Baugebieten, in denen Neubauten entstehen kénnen, sind gestalterische
Festsetzungen enthalten, um einen Mindestrahmen fir eine einheitliche Gestaltung der

Baukérper festzulegen.

Offentliche VerkehrserschlieBung

Im stdlichen und westlichen Teil des Bebauungsplanes sind die Grundstiicl

vorhandenen und ausgebauten Strallen erschlossen. Einzelne Teilflachen
(Schule/Kirchstralle und Schubertstrale/Kuhlendahler Stralke), die lediglich als FuRweg
nutzbar sind, werden als Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung (FuRgangerbereich)
festgesetzt.



Far die nérdlichen Neubaugebiete ist der Neubau einer 6ffentlichen ErschlieRungsstrale
erforderlich. Um den gradlinigen Stralenverlauf optisch zu unterbrechen, sind an drei Stellen
raumliche Erweiterungen mit verkehrslenkendem Ausbau und dazwischen raumliche
Verengungen des Strallenraumes vorgesehen. An den Aufweitungen minden FuBwege in
die Stralen, die kurze FuRverbindungen vom Neubaugebiet in die vorhandenen Baugebiete
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einschlieBlich ihrer Infrastruktur (Kindergarten, Schulen, Kirchen) erméglichen sollen.

In Abéanderung des Entwurfs in der Fassung vom 30.11.1999 wird auf die Festsetzung eines
FuBweges zwischen der Planstrale A und dem Gebaude Beethovenstralle 29 nunmehr
verzichtet, weil die Anwohner der Beethovenstralle Beeintrachtigungen ihres Grundstiicks
durch die Benutzung als Fullweg beflirchten. Da die fulBlaufige Verbindung zur Kirchstralle
auch auf andere Weise zu erreichen ist, wird auf diesen FuBweg ganzlich verzichtet.

Im Bereich der Kuhlendahler Strafe wird bis zum heutigen Gebaudebestand (Kuhlendahler
StralRe 61) ein Bereich ohne Ein- und Ausfahrt festgelegt, um die Sicherheit und Leichtigkeit
des Verkehrs der Landesstrale (L) 107 im Kreuzungsbereich mit der B 224 zu
gewahrleisten. Eine Anbau- oder Erweiterungsmdglichkeit fur das Gebaude Kuhlendahler
StralRe 61 ist trotzdem vorgesehen, weil eine ruckwartige Erschlielung von der
Schubertstralle mdglich und realisierbar ist.

. Ver- und Entsorgung

Das Plangebiet liegt am nérdlichen Rand von Ténisheide und wird Uber einen Sammler zum
Transportsammler Neviges-Langenberg zur Kléranlage Essen-Kupferdreh entwassert. Die
Sanierung der Klaranlage steht vor dem Abschluss, so dass die Voraussetzungen
geschaffen worden sind, um die Mindestanforderungen fur die Stickstoff- und
Phosphatelimination zu erfillen.

Die Entwasserung im Plangebiet erfolgt derzeit im Mischsystem. Die erforderlichen
Entlastungsbauwerke entsprechen nicht den allgemein anerkannten Regeln der Technik, so
dass aufgrund von Abwasserabschldgen in den Grundbach, dieser hinsichtlich
Wassermenge und —qualitat Gberlastet ist. Da der Grundbach der Ruhr zuflie3t, unterliegt
das Einzugsgebiet dem Ruhrverband. Er ,uUbernimmt in seinem Einzugsgebiet neben der
Abwasserklarung auch die Vorstufe, die sogenannte Regenwasserbehandlung, erstellt und
betreibt in aller Regel auch die dazu notwendigen Anlagen® (vgl. W. Bécker: Entwurf RUB
und RRB Danieden — Erlduterungsbericht, S. 2). Die Planungen zum Regeniberlaufbecken
(RUB) und Regenriickhaltebecken (RRB) Velbert-Danieden sind soweit abgeschlossen,
dass die notwendigen Flachen im Bebauungsplan nachrichtlich Gbernommen werden
kénnen und mit der Realisierung dieser MaRnahme sowie dem Bau eines Trennsystems im

A

Bebauungsplanverfahren die ordnungsgemale Abwasser- und Regenwasserbehandlung fir
die Teileinzugsgebiete ,Am Birkenfeld”, Nevigeser StraRe“ und ,Danieden”, wozu auch das

Plangebiet gehért, sichergestellt.

Bei den Erdarbeiten fur die Entwésserungsmalnahmen hat sich herausgestellt, dass stark
lehmige Béden von erheblicher Mé&chtigkeit in den Neubaugebieten bestehen und wegen der
starken Hangneigung Niederschiagswasser erodierend und oberfiachennah zum Grundbach
abflieRen. Aus diesem Grund wird nur fur die Wohngebiete am Rande der Besiedlung eine
Verrieselung auf den Grundstiicken festgelegt. Bei allen iibrigen Baugebieten ist eine
Einleitung des Regenwassers in das Trennsystem vorgesehen, um eine Beeintrachtigung
der unterhalb liegenden Grundstiicke zu vermeiden.
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Die uUbrige Ver- und Entsorgung des Plangebietes mit Strom, Gas, VWasser und
Telekommunikation kann nur durch Errichtung neuer Leitungsnetze von der Nevigeser
Stralle aus sichergestellt werden. Die dementsprechenden Voraussetzungen einer
Verlegung in éffentlicher StralRenverkehrsflache sind gegeben.

Eingriffe in Natur und Landschaft

Durch die beabsichtigten Festsetzungen und der damit verbundenen Realisierung von

Vorhaben (StralRenbau, Bauvorhaben) sind Auswirkungen auf den Naturhaushalt und das

Ortsbild verbunden. Da negative Auswirkungen soweit wie méglich zu vermeiden sind,

werden durch textliche Festsetzung zwei Minderungsmalnahmen vorgesehen. Diese

Minderungsmaflnahmen sowie die Berechnungen der erforderlichen Kompensation fir

notwendige Eingriffe in Natur und Landschaft sind in einem Iandschaftspflegerischen

Fachbeitrag zum Bebauungsplan enthalien (vgl. Bolle, a.a.0). Darin werden die

Kompensationsmalnahmen (KM)

(1) zur Entwicklung eines standortgerechten Laubwaldes (Buchen — Eichenwald) im
nérdlichen Teil des Plangebietes”,

(2) zur ,Entwicklung eines standortgerechten Laubwaldes (Buchen — Eichenwald) nérdlich
des Plangebietes” sowie

(3) die ,Renaturierung des Stidarmes des Grundbaches von FlieRkilometer 1 + 390 bis 1 +
o201V

vorgeschlagen. Der rechnerische Eingriff im Umfang von 219.390 Punkten kann durch die

MaRnahmen KM 1 und KM 2 bereits um 106.930 Punkte gemindert werden. Das nach

Durchfiuihrung dieser MaRnahmen verbleibende Defizit in Héhe von 112.460 Punkten soll

durch die MaBnahme KM 3 als abgedeckt bewertet werden, weil die Renaturierung von

6kologisch besonders hoher Bedeutung anzusehen ist.
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angrenzenden Grundstiicksflachen werden in einer Breite von mindestens 30 m bis 90 m
entsprechend dem landschaftspflegerischen Begleitplan als ,Flachen fir MaRnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft” festgesetzt, um eine
grol¥flachige Entwicklung entlang des Gewé&ssers zu sichern. Fir eine zusatzliche
Festsetzung eines 5 m breiten Schutz- und Unterhaltungsstreifens ist kein stadtebaulich
begrindetes Erfordernis erkennbar.

Immissionsschutz

Das Plangebiet grenzt im Osten an die B 224, im Westen an die Nevigeser Stralle und im
Suden an die Kuhlendahler Stralle. AuRerdem ist nérdlich des Plangebietes an der
Nevigeser Stralle eine Sportanlage sowie Gewerbegebiete geplant. Unter Bericksichtigung
dieser Vorgaben und der Planungen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes wurde eine
schalltechnische Untersuchung beauftragt (Ritterstaedt Schalltechnische Untersuchung zZu
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Untersuchung kommt zu dem Ergebnis, ,dass am Rande des Plangebietes Uberall die
Orientierungswerte der DIN 18005 massiv iberschritten sind“. Die gréRten Uberschreitungen
im Wohnungsbestand treten an der Nevigeser Strale (Peibst) und an der Kuhlendahler
StraRe 61 auf. Im Bereich der Neuplanung sind Uberschreitungen an der B 224 erkennbar.
Deshalb wird in diesem Bereich aktiver Schallschutz durch einen Schallschirm von 7,0 m
Héhe empfohlen. Der Empfehlung wird im Bebauungsplan durch Festsetzung einer
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Da Hochbauten sowie Aufschittungen oder Abgrabungen in einer Entfernung bis zu
20 m gemessen vom aulleren Rand der befestigten Fahrbahn nicht zuldssig sind , wird die
Flache fur Vorkehrungen zum Schallschutz nach Westen verschoben. Durch den



geanderten Entwurf wird oberhalb der StralRenbdschung ein 3 — 4 m bereiter
Unterhaltungsstreifen fur den StralRenbaulasttrédger — wie gefordert — freigehalten. Der
statische Nachweis fur die LA&rmschutzanlage wird in einem gesonderten
Genehmigungsverfahren unter Abstimmung mit der Stralenbauverwaltung erbracht. Die
Verkehrssicherungspflicht fur die Anlage geht nach Errichtung an die Stadt Velbert Gber.

Aufgrund der stadtebaulichen Situation ist in allen anderen Fallen kein aktiver Schallschutz
méglich, so dass hierfur Festsetzungen zum passiven Schallschutz getroffen werden
mussen. Das erforderliche resultierende Schalldamm-MaR wird aufgrund der
schalltechnischen Untersuchung im Bebauungsplan Gibernommen und durch zusétzliche
textliche Festsetzungen erganzt. Aufgrund dieser Festsetzungen ist bei Neuplanungen durch
entsprechende Grundrissgestaltung und durch technische Vorkehrungen eine ausreichende
Wohnruhe erreichbar. Dies gilt auch fur Freiflachen, da auf den stralRenabgewandten Seiten
ein mindestens um 5 dB, maximal um 10 dB verminderter LArmpegel erreicht wird. Auch fir
bestehende Wohngebaude wird passiver Schallschutz festgesetzt, um mindestens bei
baulichen Verdnderungen eine bauordnungsrechtliche Handhabe zur Beriicksichtigung
ausreichenden Schallschutzes durchsetzen zu kénnen.

10. Offentliche Griinfliche
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Dies entspricht einem durchschnittlichen Einwohnerzuwachs von rd. 250 Einwohnern. Damlt
bei einer Neubebauung auch die Belange der Jugendférderung bertcksichtigt werden, ist die
Bereitstellung eines wohnungsnahen Spielplatzes, insbesondere fur Kleinkinder vorgesehen.
Der Standort im straRenabgewandten Bereich der Wohngebiete ist deshalb gerechtfertigt,
weil nur auf diese Weise ein weitgehend ungestdrtes, aber jederzeit beobachtbares Spielen
mdoglich ist. Mit einer FIéchengréBe von mehr als 400 gm wird der rechnerische Bedarf mehr
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Grundsticksflachen méglicherweise Stitzmauern mit entsprechender Sicherung erforderlich.
Diese, wie die mdglichen Nachteile durch die Spielplatznutzung (z. B. Larm) selbst, sind
innerhalb eines allgemeinen Wohngebietes hinzunehmen und verhaltnismagRig. Auch der
Nachteil erschwerten Ausbaus und Pflegeaufwandes kann die Notwendigkeit eines
Kleinkinderspielplatzes nicht autheben, zumal im Neubaugebiet an keiner Stelle eine ebene
Flache verfugbar ist.

.Altablagerungen

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes befindet sich nach heutigem Kenntnisstand keine
Altablagerung, die im Altlastenkataster enthalten ist. Die nachstgelegene Ablagerung
befindet sich auf dem Grundstick Nevigeser Stra3e 172 (SVG Tankstelle) aulRerhalb des
Plangebietes. ,Der Tankstellenbetreiber hat ein Gutachten vorgelegt, aus dem hervorgeht,

dass im Bereich der Dieseltankanlage Belastungen des Bodens und des Grundwassers mit
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Gefahrdungsabschatzung und Sanierung von Altlasten im Kreis Mettmann, Mettmann,
1998). Der Umbau der Tankstelle wurde im Oktober 1998 begonnen und ist, einschliellich
Sanierung der Altablagerung, abgeschlossen.



12. Umweltbericht
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Beschreibung der Umwelt
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Niederbergischen Hiigelland. Die tiefsten Lagen mit rd. 205 m (NN be fnden sich an
der nérdlichen Plangrenze mit dem sidlichen Grundbachzulauf. Im stdlichen
Siedlungsbereich von Ténisheide werden 260 m UNN erreicht.

Schutzgut Mensch

Fur den Menschen sind gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse, Erholungs- und
Freizeitmdglichkeiten aber auch Aspekte der La&rmbelastung und der Luftgite im
Rahmen der weiteren Betrachtung von Bedeutung.

Die Wohnbevdlkerung zwischen Nevigeser und Kuhlendahler Stra3e ist durch diese
ortlichen StraRen und durch die vierstreifig ausgebaute B 224 einer wesentlichen
Lambeilastung ausgesetzi. Die hierzu beauftragie schaiischutiztechnische
Untersuchung zeigt massive Uberschreitungen der Orientierungswerte insbesondere

an den innerdrilichen Strallen.

Schutzgut Fauna und Flora

Die derzeitigen naturrdumlichen Bestandteile im Plangebiet und im angrenzenden
Einwirkungsbereich sind als Zustand im Plangebiet und als Bearbeitung des
Bestandes im landschaftspflegerischen Begleitplan (S. 19 — 24) detailliert
beschrieben und der Karte 1 zu entnehmen. Dementsprechend sind

¢ die Waldflachen und der Bachlauf als schutzwirdige Biotopflachen einzustufen
und

¢ die durch menschlichen Einfluss erfolgten Beeintrachtigungen im Quell- und
Bachbereich zu beseitigen.

Schutzgut Boden

Der Zustand im Untersuchungsgebiet wird einerseits durch die nattrliche Abfolge von
Bodentypen entsprechend der Hanglage bestimmt und ist andererseits auch
auBerhalb des engeren Siedlungsbereiches stark durch menschliche Einfliisse
insbesondere durch Anschittungen, Uberlagerungen und Verdichtungen tiberformt.

Von einem wenig veranderten Bodenaufbau kann lediglich auf einigen
landwirtschaftlich und forstwirtschaftlich genutzten Flachen ausgegangen werden,
obwohi auch dori durch Kanaitrassen, Erosion und Dingeeintrag Beeintrachtigungen
erkennbar sind. Grundsatzlich ist die Wasserdurchlassigkeit fur eine dezentrale
Versickerung als noch geeignet anzusehen. Der biotische Ertrag ist gering bis mittel

einzustufen.

Schutzgut Wasser

Das Plangebiet liegt auRerhalb von Wasserschutzgebieten. Uber Art und Umfang des
Grundwasserstandes liegen keine Angaben vor. Die im Westen des Plangebietes
verlaufende Nevigeser Stralle bildet etwa die Lage der Wasserscheide zwischen
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Angerbach (Rhein) und Hardenberger Bach (Ruhr).

Dementsprechend klein ist auch das Einzugsgebiet fir den Oberlauf des
Grundbachs, der im Gewassergiitebericht als gering belastet bezeichnet wird.
Allerdings sind im Quellbereich als auch innerhalb des Walddurchflusses erhebliche
Beeintrachtigungen durch menschliche Abwassereintrage erkennbar. Deshalb wird
bereits im Gewassergutebericht eine

¢ Renaturierung der Teichanlagen im Quellbereich und
e Reduzierung der Eintrdge aus Regenuberlauf und Landwirtschaft

Schutzgut Klima und Luftgite

Im Plangebiet hat sich die Luftglte zwischen 1986 und 1991 nicht verandert (vgl.
Stadt Velbert: Bericht zu Klima und LuftgUte, Velbert 1992). Aufgrund von
Thermalaufnahmen sind fiir das Plangebiet die im Siedlungsrand typischen
Temperaturunterscheide erkennbar. Wammeinseln bestehen im Plangebiet nicht.

Schutzgut Landschaft

Die natlrlichen Landschaftsteile weisen eine typische Ausbildung kleinteiliger
Strukturen (Acker Wiesen, Wald) auf. Als Besonderheit des Landschaftsbildes ist der
durch die Héhenlage bedingte Ausblick in Richtung Langenberg anzusehen, der
andererseits, bedingt durch die Nordhanglage, auch eine direkte Sicht auf den
Siedlungsrand ermdglicht. Allerdings wird die Landschaft durch eine Vielzahl von

baulichen Anlagen Gberformt, ndmlich

a durch die geradlinia verlaufende B 224 mit einer weithin sichtb
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e durch den unvermittelten Ubergang von Ackerflachen zu einer
Bebauung im Plangebiet und
¢ durch die bandartige Gewerbeansiedlungen an der Nevigeser Stralle.

Dementsprechend ist der landschaftlichen Einbindung von Net
besondere Aufmerksamkeit zu widmen.

Beschreibung der Auswirkungen

Es ergeben sich einmal negative Auswirkungen auf die vorhandenen
Siediungsbereiche durch die Neubauverdichiung auf bisherigen Ackerfidchen.
Langere Stérungen fur die Wohnbebauung dirften sich durch Larm und Staub
wahrend der Rnnnhnqn nmnhpn
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Anders als in den ,Altbaugebieten” wird flr die Nebenanlagen in den Neubaugebieten
zwingend eine 100 %-ige Wasserdurchiassigkeit verlangt, so dass die sonst
negativen Auswirkungen von Versiegelungen auB3erhalb der Gebaude erheblich

gemindert werden.

5
mq:.

Die Auswirkungen notwendige

hnnrfnﬂnn auch wenn im Bebauun
MWl Ll Wil Vvl dinl il v

sind;

co
o
<
o
=
=
o
>
a
=
o:
‘0
>
"o

D S



n den

1y atl

e die Verkehrsberuhigung durch entsprechende Flachengestaltung
Aufweitungen des StralRenraumes;

e die Ausfiihrung einer MindeststralRenbreite im Regelfall;

¢ die Pflanzung von Baumen im StralRenraum.

Durch die Ausweisung einer 6ffentlichen Grunflache innerhalb des 3 und 4 WA-

Gebietes wird die Wohn- und Aufenthaltsqualitat, insbesondere fur Kleinkinder, positiv

beeinflusst.

Mit den notwendigen Ausgleichsmalnahmen sind auch positive Effekte hinsichtlich
des Wohnens anzunehmen, obwohl eine Einbeziehung als wohnungsnaher

Erholungsraum zugunsten einer ungestérten Naturentwicklung vermieden werden
sollte.

Durch die im Bebauungsplan festgesetzten SchallschutzmalRmaRnahmen werden
Uberhaupt erst die Voraussetzungen fir eine bundesstralRennahe Bauentwicklung
geschaffen. Gleichwohl zeigen die ermittelten Belastungswerte, dass im gesamten
Plangebiet kein von La4rm unbeeintrachtigtes Wohnen mdglich ist, weil entsprechend

Schutzgut Fauna und Flora

Die Realisierung des Bebauungsplanes wird zu einem Verlust von Lebensraum flr
Tiere fuhren und zu einem Zuriickweichen in angrenzende Lebensrdume. Die
Aufwertung des FlieRgewassers und die Minderung anthropogener Eintrage

beinhaltet eine positive Verbesserung.

Durch ErschlieRung und Bebauung werden Acker, Wiesen- und Weideflachen

beseitigt. Es sind keine hochwertigen Biotoptypen betroffen.

Tabelle 1
Schutzgut Auswirkungen des Bebauungsplanes
Schall-
. Verkehrs- | Grln- Ausgleich | schutz-
Bebauung: flache flache smalnah | malinah-
men men
Dichte Héhe Versiegelung
Mensche | Wohnen - + + - + +
n
Arbeit o] o] o] 0 +
Erholung 0 o} + - o +
Larm — 0 — 0 +
Luft 0 0 0
Fauna + - - + +
Fiora - - — 0 +
Boden - - - — +
Wasser | Grundwass - -
er
V| PPN | JIOg Fpgy f 1 1
vneliiacliierl - + — + +
wasser
Klima + - + — — n
LUfthte 0 — — 0 +




— = negative Auswirkungen der Planung auf ein Schutzgut
0 = keine Auswirkungen oder Wechselwirkung nicht plausibel
+ = positive Auswirkungen der Planung auf ein Schutzgut
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Schutzgut Boden

Bereits durch die Errichtung von Regenriickhaltebecken, Regeniberlaufbecken und
Kanalen sowie der dafiir notwendigen ErschlieBungszufahrten erfolgt eine erhebliche
Veranderung aller Bodenfunktionen. Bedingt durch die Festsetzungen des
Bebauungsplanes ist insbesondere durch die Versiegelung durch Gebaude und

Siraiden ein negauver I:InngTT in den Bodenwasserhaushait sowie ein Veriust der
Leistungsfahigkeit des Bodens als Lebensraum zu besorgen.

Schutzgut Wasser

Gegeniuber dem bisherigen Schadstoffeintrag sind planbedingt erhebliche
~ ~l
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zu erwarten. Auswirkungen durch den StralRenbau auf den Quellbereich kénnen
durch bauliche Vorsorge- und Nachsorgemaflnahmen vermieden werden.

Schutzgut Klima und Luftgite

Da die Abrundung des Siedlungsbereiches in Dichte und Umfang eine kleine Flache
betrifft, ist auch nur mit einer kleinklimatischen Verschiebung der Klimatypen zu
rechnen.

Aufgrund der Festsetzungen wird der Siedlungsrand erheblich verandert und der
abrupte Ubergang gemiidert. Da die Hohe baulicher Neubauten begrenzt wird, ist die
topografisch bedingte Héhenstaffelung fir das Landschaftsbild positiv zu beurteilen.
Gleiches mlf far anrununna- und Fnhlpnpll|nn<f9<f<9f7||nnpn

Durch die Festsetzung von Grunflachen innerhalb der Baugebiete wird die
Rahaininaedirhta antierh nacitiv arnfraalarkart
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Die AusgleichsmalRnahmen insbesondere zur Neugestaltung des Quell- und
Bachibereiches werden das Landschafisbild dahingenhend positiv verdndem, als die

anthropogene Uberformung der Landschaftserscheinung zuriickgedrangt und
zugunsten einer naturnahen Entwicklung veréndert werden kann.

Negative Auswirkungen gehen von dem notwendigen Schallschutzwall aus, da die

bauliche Anlage auch bei einer Beariinuna als kiinstliches Flement an o

MOQUIW I NIy o QUi vO1 TiHiTin WOyl uiiuily QIS NUINISUIVIITS iviiivil 1 ~

hervorstechender Stelle wahrgenommen wird.

Darstellung gepriifter alternativer Losungsvorschlage

Seit der Aufstellung des Bebauungsplanes 1985 wurden unterschiedlichste

Planungsziele verfolgt und nach detaillierter Prifung verworfen:

¢ Entwicklung einer éffentlichen Grunflache mit der Zweckbestimmung Sportanlage;
bereits im Vorentwurfsstadium wurden die erheblich negativen Auswirkungen
hinsichtlich Bodenveranderung und notwendigen Eingriffen in den Grundbach
deutlich; zur Pflege und Unterhaltung der Anlage wére ein unvertretbar hoher
ErschlieBungsaufwand unter Einbeziehung von Grundsticksflachen éstlich der



B 224 erforderlich gewesen.

¢ Entwicklung einer Kleingartenanlage mit einzelnen Wohngebauden; di

alternativen ErschlieRunasentwiirfe mit diesem stadtebaulichen Ziel hatten nur
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Uber vorhandene Strallen erschlossen werden kénnen und die
Niederschlagswasserbehandlung hatte an einem nicht optimalen Standort
gelegen; die Uberwiegend zur Freiflachennutzung bestimmten Kleingérten waren
ohne wirksamen Baukdrperschutz der dauernden Schalleinwirkung ausgesetzt
gewesen.

]

+ Entwicklung einer gewerblichen Nutzung; diese Alternative wurde wegen der —
topografisch bedingten — geringen Abstande zu vorhandener Wohnbebauung
nicht weiterverfolgt.

e Erhaltung der bisherigen Nutzung und Verzicht auf eine Bauentwicklung; durch
die Notwendigkeit zu Planung und Bau einer dem heutigen Stand der Technik
entsprechenden Abwasserbehandlung wird die ohnehin stark beeintrachtigte
,Naturlichkeit* des Gebietes nochmals ganz erheblich negativ verdndert; nach

nncitiver Dritfi nag dar QehitzmAnlichkaiten fitr aina \ Wnhnhehaininma iet 2ain \/arzirht
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auf eine bauliche Nutzung stadtebaulich nicht mehr rechtfertigbar.
12.4 Zusammenfassung

Der Bebauungspian und seine Lage an der B 224 wirki sich bezUgiich einiger
Schutzguter negativ aus. Insbesondere ist von einer Stérung durch Verkehrslarm
gerade an drtlichen Verkehrsstrallen auszugehen. Hinsichtlich der Neubebauung ist
Wohnen nur durch den Bau eines Schallschutzwalles als nicht wesentlich gestért
anzusehen.

Der Bebauungsplan sichert Minderungs- und Kompensationsmanahmen.
Insbesondere die Kompensationsmalnahmen im Quell- und Bachbereich des
Grundbachs sollen die erheblichen anthropogenen Beeintrachtigungen dndern und
beinhalten bei Realisierung eine positive Verdnderung der kleinrdumigen
Umweltqualitat.

13. Kosten und Finanzierung

Bedingt durch die Festsetzungen des Bebauungsplanes entstehen Kosten fur
— die 6éffentlichen zum Anbau bestimmten Straf3en und Platze,

— die 6ffentlichen, nicht befahrbaren Fuf3- und Wohnwege und

— die Schalischutzaniagen zum Schutz der Baugebiete.

Gemal § 124 BauGB kann die Gemeinde die ErschlieBung durch Vertrag auf Dritte
Ubertragen. Dieser kann sich gegenuber der Gemeinde verpflichten, die
ErschlieRungskosten ganz zu tragen.

Bedingt durch die Festsetzungen des Bebauungsplanes entstehen Kosten flr die Errichtung
eines Kinderspielplatzes, der nicht ErschlieRungsanlage im Sinne des § 127 BauGB ist. Die
hierfur geschatzten Kosten von 85.000,-- DM sind von der Stadt Velbert aufzubringen. Dem
stehen Einnahmen durch den Verkauf von rd. 2,3 ha neu bebaubarer Grundstiicksflachen
gegenuber.



Velbert, 20.07.2001 Der Burgermeister
In Vertretung

gez Guther
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