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Tatzung

ilher diz Gestaltung baulicher Anlegen im Bebazuumgsplangebisb Nre. 341

- Gartenheimstralbe -

Aufgrund der §§ 4 und Z8 Abs. 1 der Gemeindeordnung fir das Land Mordrhein-
West Falan {GO Md) in der Fassung der Beksnnbmzchung vom 13.08.1384 (GV KW 5.
A475/500 MW 2023) in Verbindung mit § Bl der Beuordnung fir das Land Kardrhein-
Westfalan in der Fassung der Bekanntmachung wvom 25.06,1984 (GV NW 5. 413} hat
der Rak der Stsdt Velberbt in seiner Sitzung zm falgends 5Sabzung

beschlangan:

§ 1

rilicher Geltungsbereich

Die Satrung gilt Fiir das Geblet des Bebauungsplanes Nr. 341 - GartenheimstraBe -,
Das Plangebiet wird begrenzt

Im Marden: dupch die Donnecskrals
Im Osken: ¢urch die Garlephsimstrales
Im Siden: durch Jdie Gartenheimstrade

im Westen: durch den Brinker Weg

§ 2
Sachlicher Geltungsbereich

Diese Satzung gilt Flir die Errichtung und Anderung von Gebiuden, Stellplatzen
und Garagen sawie von Anlagen der AuBemnwerbung.

§ 3

Gestaltung beulicher Anlagen

1. Décher
1.1. Dachform und Dachneigung

Es sind nur Sattel- und Walmdicher mit einer Dachneigung wan 257 bis 38"
ruldissig. Fir Garegen sind auch Flachdicher bis zu 47 Meigung erlaubb. Bei
Appassungsschwisrigkeiten an vorhandene Ddcher kinnen Ausnabmen zugelassen
werden.
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. Dachdeckungsmaterial
Folgende Dachdeckungsmaberialien sind vergeschrieben:
Dachziegel (DIN 456} in breun oder dunkelgrau
pder Darhsteine {DIN 1118} in braun oder dunkelgrau
pder Schiefer (DIN 52201
. Drempel
Drempel sind nur bis zu einer Hihe ven 0,60 m zuldssig, gemessen von Ober-
kante Rohdecke bis Oberkankte Fulpfeite.
. Dachaufbauken
Dachaulbauten sind nur zuliissigq bis zu 1/3 der jeweiligen Heuslénge (Trau-
fel.
Tuerchgliebel
fwerchgiebel dirfen eine frontale Ansichbislliche bis zu 5,00 mE erreichan
bei einer maximalen Hohe won 2,30 m ab Tracfkanle HaupthaukBrper. Die Hihe
der Zwerchgiebel darf 2/3 der Dachhiihe nichl Oberschreiten.
Einfricdungen

Fur offentlichen Verkehrsfléche sind nur Hecken oder Holzzdune bis zu
piner Hohe wvon 0,80 m zuldssig.

erbeanlagen

Werbeznlagen sind nur an der Stédtte der Leistung und nur zur GfFentlichen
Verkehrsflache hin zuldssig.

fu jeder Verkehrsfldehe hin sind je zwei Werbeanlagen zul@ssig, wobei
gine Werbeanlage als Ausleger ausgebildet sein mud. Die Werbeanlagen
sollen im Erdgeschol sngebracht werden. Werheanlagen als Ausleger sind
auch im 1. Obergeschol zuldssig, sie dirfep eine Ausladung won 1,20 m
nicht Oberschreiten.

Selbst leuchtende Werbeanlagen sind nur als geschlossene Kdsten mit aus-
gesparten und won innen beleuchteten Buchsteben oder bildlichen Darstellungen

zulassig.

Werbesnlaoen als Schriftzug an der Fassade dicfen eine Breite von 1,00 m
und eine Hohe von 0,60 m nicht Oberschreiten.

Bewegliche (laufende) und solche Lichtwerbungen, bei denen die Belsuchbung
genz oder teilweise im Wechsel an- und ausgeschaltet wird, sind unzuldssig.

Die Werbesznlagen haben sich der Gliederung der baulichen Anlage anzupassen,
ingbesondere sind bei Werbeanlagen dber Fenstern und Tiren die Gliederung
der Wand sufzumehmen.
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4. Garanen und Mebenanlagen

Garagen und Mebenanlsoen auBerhalb der iiberbauvbaren GrundstiiclksFlachen mis-
spn ab Begrenzung der offentlichen Verkehrsfldche einmen Mimdestebstand won
5 m pinhalten. Stellplétze ohme Schutzdicher sind won der Vorschrift susge-
echlossen. ;

§ 4

fusnehmen wund Befreiungsn

Ausnabimen und Befreiungen kiénnen im BEinzelfzall entsprechend § 68 Abs. 3 Baul MU
erteilt werden, wenn die Abweichung auch unter Wicdigung nachbarlicher Inter-
gssen, inshesondece mikb dem Ortsbild der pdheren Umgsbung vereinbar iskt.

§ 5

InkraftEzeten

Die Sstzung tritt am Tage nach lhrer Bekanntmachung in Krafc.

Beariindung
zur Satzung Fiic die Gastaltung baulicher Anlagen im Bebauvungsplangeblet NWr. 3&1
- Gartenheimstrale — gemdd § B1 Baul NW :

Varzchriften iber die Bullere Gestqlﬁung baulicher ﬂ.nlﬁgEl‘l werden auf der Grunds=
lage des § 81 #bs. 1 Ziff. 1 der Bavordnung filz des Lend Norcrheln-Westfzlen
erlassen, weil die Eigenart der bodenstindigen Bsutradition in diesem dss Orts-
bild wesentlich mit prigenden Gebiet gepFlegE werden eoll. Die im Bersich won
Velbert-Langenberg varherrschenden geneigten SatteldScher und die in diesem Ge-
hist gehduft suftretenden Walmdicher mit dunkelfarbigen Dachziegeln, Dachsteinen
ader Schisfer sollen such kiinfblg die Dachlandschaft pragen.

Die Dachneigung ist bei den Altbauvkan verhaltnismadig steil, Esilwgise um 50°.
Im vorliegenden Behsuungsplan ist sie davon abweichend auf 25 - 33 beschednkt
worden, weil die neveren Hauten erhshlich gridere Bautiefan aufweisen und Ge-
biude mit Drempel - deshalb die Beschrénkung auf 0,60 m - beil einer steileren
Neigung Gberproportional hohe DEcher erhielten, die einen ungehinderten Aus-
blick in dis Lendechaf: verhindern sowie die Besonnung der Grundsticke (Nord-
gsthang} besintrichtigen wiicden. Diess Festselzung soll einerseits die land-
schaftsprigende Eigenart d2s geneigien Daches wehren und andererseits den ge-
wandelten Bauformen mit griiferan Bautiefen Rechnung tragen.

Die Grdde von Dachaufbauten wird beschrinkt, weil eine kleintellige Ausfiihrung
im Ockshild dominier:t und dissa Baubtraditicn welbergefihrt werdsn sall. Die
Fest=etzung der Firstrichtung in einem Teil des Plangebietes soll einerseiis
(parzllel rur Donnecstcale) die ausreichends Besonnung der jeweils nordlich
qelegeren Gebiude wahren und eine Uberhihung der Beukfrper zur Talseite hin
verhirdern sowie andersrseits (rechtwirkelig zur Donnecstrafe nach Sldwesten)
eine gréfere Ausnutzung der "Sonnenseite” ermiglichen.

Diese Fesksabzumg wicd nur an den Stellen getroffen, an denen die Abstande Zwi-
schen den Gebduden {im Vergleich zu anderen Teilen des Plangebietes} relativ

gering =ind.
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Die Beschrinkung der Hihe wen Einfriedungan in  den Yorgarten soll beulrken,
dall das Ocksbild einen parkartigen Charaskter behdlt und nicht durch sichtver-
sperrende Zune entstellt wird.

Gleiches gilt fiir die Unzul3ssigkeit wen Garagen und Mebenanlagen aufer Stell-
plitzen im Abstand won 5,00 m b BFfentliche VYerkehrsfliche. Die Deminanz der
Haupbhaukiizper sell damit gesicherl werden.

Die Festsetzungenbeziiglich der Werbeanlagen scllen zusiibzlich sicherstellen, dsb
der Charakier eines reimen Wohngebietes (WR) gewahcb bleibt.

Stadt Welbert
Der Stadbdirakior
In Yertoetung

Welbert, 23,01.1987

(Wolgk)

Beigeardheier/Stadtbaurat




