BEegrindung =zum Bebauwungsplan Nr. 341 - Gartenheimstrafe -
=============w==== gemdfi § 9 Abs. B Baugesetzbuch (BauGB)

1.

Anlal zur Planaufstellung

Das am siiddstlichen Rand der Ortslage des Stadtbegzirks Velbert-
Langenberg gelegene Plangebiet weist noch unbebaunte Fldchen auf,
die einer geordneten Bebauung zugefiihrt werden sollen.

In diesem Zusammenhang soll auch dis Verbesserung des Anschlus-
ses der Gartenheimstrale an die Donnerstralle mit geregelt wer-
den.

Flanaufstellung

Am 04.10.1977 wurde wvom Rat der Stadt velbert ein Aufstellungs-
beschluld gefalt fiir den Bebauungsplan Hr., 341 - Gartenheim-
straflie -, der das gesamte Gebiet zwischen der Gartenheimstrale,
Donnerstrafe und Brinker Weg betraf. Fiir dieses Plangebiet wur-
de am 18.10.1977 eine Biirgerbeteiligung durchgefihrt. Aufgrund
der Einwendungen mehrerer Birger gegen diese Planung und die
Ausnutzung des Baulandes wurde am 15.11.1978 bei einer zweiten
Biirgerbeteiligung ein reduziertes Plangebiet vorgestellt, das
eine weniger werdichtete Bebauung vorsah. Das Plangebist be-
stand aus den Flurstiicken Hr. 54, 60, 1B9 und 116 der Gemarkung
Langenberg, Flur 23, sowle aus kleinen Teilen einiger Parzallen
zum Ausbau der Kreuzung Gartenheim-/Donner-/Panner Strafie. Den
Trigern $ffentlicher Belanges (T0B) wurde dieser Entwurf zur
Stellungnahme vorgelegt.

In einer MWeufassung, die wisder das gesamte Gebiet zwischen
Gartenheimstralle, Donnerstrafie und Brinker Weg einschlof, wurden
die Ergebniesse der vorangegangenen Birgeranhdrungan und der Be-
teiligung der Triger &ffentlicher Belange soweit wie miglich be-
riucksichtigt.

Bei einer dritten Birgerbeteiligung, die auf Wunsch des Bezirks-
ausschusses Velbert-Langenberg und auf Beschlufl des Planungsaus-
schusses am 10.01.1984 durchgefihrt wurde, sind keine wesentli-
chen neuen Gesichtspunkte vorgebracht worden.

Vom Rat wurde beschlossen, das Plangebiet zu verkleinern, weil
ein Teil der Birger im siidwestlichen und im ndrdlichen Bereich
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des Plangebietes eine zusdtzliche Bebauung grundsitzlich ab-
lehnta.

Der reduzierte Plan wurde wvom 27.07.1984 bis einschlieRlich
27.08.1984 &ffentlich ausgelegt. Aufgrund wvon EBeratungen in den
Gremien wurde das Flangebiet wieder erwelitert auf die Grenzen,
die in etwa dem Aufstellungsbeschluf vom 04.10.1%77 zugrunde
lagen.

Dieser Plan hat Gffentlich ausgelegen vom 029.09.15%85 bis ain-
schlieflich 0%.10.19G65.

pufgrund von Bedenken und Anregungen von betroffenen Blirgezn und
Trigern Bffentlicher Belange wurde eine ernsute offentliche Aus-
legung vom 25.05. bis 26.06.1987 durchgefiihrt.

aufgrund nunmehr eingegangener weiterer Bedenken und Anregungen
wurde der Plan vom 26.07.1968 bis 29.08.19BE nochmals dffentlich
ausgelegt.

Abgrenzung des rdumlichen Geltungsbereiches

Das Plangebiet ist s¢ abgegrenzt worden; dal eine in sich ge-
schlossene stddtebauliche Einheit erfaft wird.

VYorgaben der Planung

4.1 Topographie

Bei dem FPlangebiet handelt es sich um einen teilweise
steilen Nordosthang mit ca. 16 - 18 % Gefdlle zur Donner-
strafe.

4.2 Bebauung
Auf denm bebauten Flichen im Plangebiet {iberwiegen zweige-

schossige Einzelhduser auf wverhiltniemdBig grolien Grund-
stiicken (GRE ca. 0,1 bis (,2).

4.3 Erschliefung
Die duBere Erschliefung erfolgt idiber die Donnerstrafie. Die
Anschliisse der Gartenheimstralfie und des Brinker Weges an

die Donnerstralfe sind sehr steil und unibersichtlich und
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deshalb verbesserungsbedicitcig.

4.4 Entwisserung
Die Entwisserung des Gebietes ist ergdnzungshedirftig, da

ginige Hiuser nur {iber Senkgruben bzw. biclogische Klein-
kliranlagen entwidseert werden.

Vorbereitende Planungen

Der Bebauungsplan MNr. 341 - GartenheimstraBe - ist aus dem Fli-
chennutzungsplan entwickelt und entspricht dessen Darstellungen.
Auch im Entwurf zum Gebietsentwicklungsplan ist das Plangebiet
als Wohnsiedlungsbereich dargestellt.

Ziel und Eweck der FPlanung

Ziel des Bebauungsplanes Nr. 341 - Gartenheimstralle - ist, den

Wohnungsbau zu férdern und die ErschlieBungsanlagen (Verkehr und
Entwdssaerung) in einen ordnungsgemdlen fustand zu versetzen. In
Anlehnung an die Umgebungsbebauung wird eine lockers Einzelhaus-

und Doppelhausbebauung angestrebt.

Beteiligung der Triger Gffentlicher Belange

Bm 01.07.19B0 sind die Trdger Offentlicher Belange fir ein re-
duziertes Plangebiet (bestehend aus den Flursticken Nr. 54, 60,
189 und 116 der Gemarkung Langenberg, Flur 23, sowie aus kleinen
Teilen einiger Parzellen zum Ausbau der Kreuzung Gartenheim-/
Donner-/Panner Stralle) gemdl § 2 Abs., 5 BBaulG beteiligt worden.
Da jedoch Vorgidnge im ibrigen Gebiet ergeben haben, dal der Plan
eweckmifligerwaisa nicht nur fiir ein reduoziertes, sondern fiir das
Gesamtgebiet (zwischen Gartenheimstrafe, Donnerstralfie und Brin-
kaer Weg) in etwa entsprechend dem Aufstellungsbaschluf wvom
04.10.1377 erstellt werden saollte, mufite eing erneute Beteili-
gung der Trager Gifentlicher Belange erfolgen. Die Ergebnisse
waren - sowelt es unter Abwigung der unterschiedlichen Belange
miglich war - in den Flan eingearbeitet worden. NWach der er-
nexten Reduzierung des Flangebietes (gednderter Aufstellungs-
beschlull vom 26.06.1984) war eine erneute Beteiligung der
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Triger Sffentlicher Belange nicht notwendig, da dis Festsetzun-

gen in den Grundziigen nicht wverdndert worden waren.
Der Plan beriicksichtigte weitgehend die von den Tri3gern Gffent-
licher Belange vorgebrachten Eilnwdnde und wurde &ffentlich aus-

gelegt (09.09. bis 09.10.15985). Aufgrund von neuen Bedenken und

Anregungen u. a. von Trigern dffentlicher Belange wurds eine

erneute &ffentliche Auslequng erforderlich, die vom 25.05. bis
26.06.1987 durchgefithrt wurde.

Weitere Bedenken und Anregungen zogen die erneute Sffentliche
Auslegung vom 26.07.1388 bis 29.08.1988 nach sich.

Festsetzungen
2.1 Art dar baulichen Hutzung

aufgrund der nur zu Wohnzwecken genutzten Gebdude in der
Ungabung wird auch das Plangebiet als reines Wohngsbist (WH)
festgesetzt. Gemeinbedarfseinrichtungen und alle Einrich-
tungen zur Deckung des tdglichen Bedarfs, die im WR-Gebiat
nur ausnahmsweise zuldssig sind, sind in der Nihe vorhan-
den, so daf im Plangebiet keine Ausweisung erforderlich ist.

Mah der baulichen Nutzung

Die umliegenden Wohngebiste sind liberwiegend geprigt durch
Einzelhausbebauung mit wversinzelten Doppelhdiusern. Ent-
sprechend dieser vorhandensn Struktur sind die Festsetzungen
beziiglich Geschossigkeit, GrundflBchenzahl (GRZ), Geschol-
fldchenzahl (GFE) und Bauweise getroffen worden.

Die Fastsetzung WR I (reines Wohngebiet, eingeschossig) ist
an den Stellen getroffen worden, an denen sich ein zusatz-
liches GeschoB wegen der Hanglage zwangslaufig ergibt.

Eine generell zweigeschossige Festsetzung wilrde zum Hang
draigeschossige Baukdrper ergeben, die zu einer erheblichen
Verschattung der jeweils ndrdlich gelegensn BaukSrper fih-
ran wilrden.

Gemahl Nr. 1 der textlichen FPestsetzungen des Bebauungs-
planes sind nur Wohngeb3ude mit nicht mehr als zwei Woh-
nungen zulBssig (§ 3 abs. 4 BauNV0); durch den Ausschlull von
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Mahrfamilienhdusern soll der Charakter des Einfamilienhaus-

gebietes gewahrt werden.

Baugrenzen

Die engen Baugrenzen bei den H3usern Brinker Weg 1, la und
Donnerstrafe 26 dienen der Sicherung der erhaltenswearten
Eigenart der Gebiude im MNorden des Plangebiestes ohne Erx-
weiterongsmbglichkeiten, weil Anbauten die Eigenart dex
Gebdude stéren wirden. Bel den anderen bestehenden Gebdun-
den soll ein Spielraum fiir Erweiterungen gegeben werden,
soweit die Grundstlicke nicht aufgrund der Festsstzungen der
GRZ und GFZ schon voll ausgenutzt werden.

Die Baugrenzen im derzeit unbebauten Bereich sind so fest-
gesetzt, daf im Rahmen einer geordneten stddtebaulichen
Entwicklung den Bauherren im Hinblick auf die Stellung der
Sebiude eine Vielzahl an M@glichkeiten erdfinet wird.

Nebenanlagen
Die Beschriénkung der Grdfe von Nebenanlagen soll die nicht

fiberbaubaren Grundstiicksflichen fiir girtnerische Hutzung

sichern.

Verkehrserschliefiung

Die Bischung an der Donnerstralie wird aufgrund der Forde-
rung des Rheinischen Straflenbauamtes Disseldorf als Ver-
kehrsfliche festgesetzt, da gemdfl Strafengesetz Boschungen
an Landstrafen zur Stralie gehoren.

In Verbindung mit dem verkehrssicheren Ausbau des Kreu-
zungsbereiches Donner-/Gartenheim- und Panner Strafle wird
wenigstens auf einer Seite der Gartenheimstralle ein Bir-
gersteig notwendig, da die Strafe als Schulweg von den
Eindern aus dem gesamten Bereich "Spring® und "Brink® zu den

Schulen an der Panner Stralle genutzt wird.

Fusdtzlich zur bestehenden Verkehrserschliefung werden die
unbehbauten Grundstiicke iiber wvier Stichstrafien Planstralie
"A", "B*, "C" und "D" erschlossen, um den Aufwand fir die
Erschliefung so gering wie mdglich zu halten. Auferdem sall
eine Beschriinkung des Verkehrs durch die Festsetzung “Ver-
kehrsflicha beasonderer Zweckbestimmung - Wohnweg" erreicht
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worden. Die Planstrafe "A" wird im Freuzungsberaich Donner-
stralle/Gartenheimstralie angebunden, um die Bebauung dar
Freifliche weitgehend ohne Belastung flir andere Grundatiicke
zu errcichen.

Das Strafenflurstiick Nr. 70 wird planungsrechtlich gesichert
ala Planstrafe "B" zur Erhaltung der bereits wverhandenen Br-
schliefung. Die Planastrafe *"C" dient der Erschlielung der
Flurstiicke Nr. 76, 77 und 534.

Vorhergehends Entwiirfe sahen eine Erschliefiung dieser Grund-
stiicke iiber eine Verlingerung der Planstrafle "A" vor. Hach
Abwiiqung aller Belange gegen- und untereinander und aufgrund
zwischaenzeltlich geduferter Bedenken und Anregurngen wurden
dia ErschlieBungsanlagen so konzipiert, dall der Bestand an
Biumen und Strduchern nahezu vollkemmen erhalten bleiben
kann.

Die Planstralle "D" sichert die bisher privatrechtlich ge-
regelte Erschliefiung der Grundstiicke Brinker Weg 3 a - o und
8 und ermidglicht zudem eine zusdtzliche Bebauung des anlie-
genden Grundstiickes Flurstiick Nr. 512.

Die Erschliefung der anliegenden Grundsticke Uber die
Stichstralflen "B", "C" und "D" wurde aufgrund der Beschliisse
des Bezirksausschusses Velbert-Langenberg wvom 04.02.1%87 und
vom 19.03.1987 ohne Wendepldtze festgesetzt. Die Strafen
gind damit fiir die Benutzung der Millfahrzeuge mangels
Wendemdglichkeit nicht mehr geeignet.

Die Planstrafle "B" wird als privater Wohnweg festgesetzt, um
dia Form des Ausbauves den Vorstellungen der Eigentiimer
iiberlassen zu kénnen.

Die Erachliefung ist vorhanden, da der Bereich fast wvoll-
stdndig bebaut ist. Eine fuRlldufige Verbindung wvom Flur-
stiick Nr. 60 zur Donnerstrafe zu schaffen, ist aus Grinden
der Sicherheit nicht beabsichtigt, well ein Fublweg durch ein
reines Wohngebiet (WR) (Planstrafe A, Spielplatz, Planstrale
B} weniger Gefahren in sich birgt als ein Fuflweg entlang
eainer frejien Strecke der LandstraBe. Zudem lehnt der Land-
schaftaverband Bheinland (LVR} als TrEger der Landstrale
eine solche Verbindung ab.
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Vom LVR wurde gefordert, durch Flanzeichen oder Text das
Varbot der Ein- und Rusfahrt la3ngs der L 433 - Donner=-
stralle — festzusetzan.

Dieser Anregung ist nicht gefolgt worden, weil aunfgrund der
Topographie im Zusammenhang mit der Festsetzung zum Er-
halt dar BAume und Striucher anf der Bschung die Er-
stellung von Ein— und Ausfahrten ohnehin nicht méglich ist.
Die vorhandense Zufahrt zur Donnerstrafe, die aufgrund des
Stralien— und Wegegesetzes als Sendernutzung gilt, bleibt
bestehen, wie der dafilr zustindige Landschaftsverband
ausdriicklich bestdtigt.

Einer ortsrechtlichen Regelung im Bebauungsplan bedazi es
deshalb nicht.

Die Festsetzung der Fliche zu Abgrabungen und Aufschiittun-
gen entlang der Planstrafe soll die Auswirkungen aufrzeigen,
die beim Bau der Strafe entstenen. Bel der Bebauung der
Grundstiicke werden diese Bischungen in den Vorgadrten auf-
gehen und im Ortsbild nicht mehr in Erscheinung treten.

Diese Fli3chen, die zum Bau der Strafe erforderlich sind,
sind nicht als Straflenverkehrsflichen festgesetzt worden,
weil dies zu einer Einschrdnkung der anrechembaren Grund=-
stiicksfléche bei Berechnung der GRZ und GFZ fiihren wiirde.
Die Planstrafe "B" wird als "Verkehrsfliche besonderar
Zvwerkbogtimmung - privater Wohnweg® festgesetzt, um nicht
die technischen Anforderungen, die an Sffentliche Ver-
kehrsflBchen gestellt werden, erfilllen zu miissen.

Die mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu belasten-
den Fliadchen (GFL 1 + 3) sichern die Erschliefung der
Grundstiicke Gartenheimstrafe 24 a und Donnerstralie 26.

Abwasser

Die Entwadsserungsproblematik wird in Kirze gelost sein, da
dar Bau der Entwdsserungsanlagen durch den Ruhrverband be-
reits in Arbeit ist und bis zum Anfall neuer grilerer
Abwassermengen fertiggestellt sein wird.
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Das neus Bangesatzbuch (BauGB) sieht eine Festsetzung zur
Sichearung der Infrastruktur (§ %9a Bundesbaugesetz) nicht
mehr vor.

Ruhender Verkehr

Caragen und Stellplatze werden nicht festgesetzt. Es bleibt
jedem Eigentiimer selbst iiberlassen, den Standort seiner
Garage im Rahmen des Bauordnungsrechtes zu bestimmen. Die

sechwierigen topographischen Verhidltnisse lassen es sweck-
miallig erscheinen, die Standorte fiir Einzelgaragen und
Stellplitze nicht festzusetzen, da fast jedes Grundstiick
eine andere Regelung erfordern wizde. Lediglich ein Min=
destabstand der Garagen zur Verkehrsfliche wird festge-
setezt; damit so0ll bewirkt werden, dahl das Orts- und Stra-
fAenbild nicht von den Garagen beherrscht wird. Aulerdem
sallen angesichts der sehr sparsamen Sifentlichen Ver-
kehrsfliichen Staurdume wor den Garagen entstehen, die
tiffentliche Parkpliitze entbehrlich machen und das schnells
Ridumen der Verkehrsfliichen srmiglichen. Lediglich im 2 WR-
Gebiet worden Garagen oder Stellplitze mit den jeweiligen
Fufahrten festgesetzt, um die Erhaltung der Parkanlagen
sicherzustellen. Die Anlage von Stellpldtzen und Garagen
auferhalb der dafiir vorgesehenen Flichen ist damit
ausgeschloseen. Eine Erschlielung dieser Grundstiicke wvon der
Donnerstrafe (L 433) ist auf Dazuer allerdings sicherge-
gtellt, weil die Erlauvbnis fiir Zunfahrten im Bereich der
frejien Strecke auBerhalb der Orxtsdurchfahrt vom dafir zu-
atindigen Landschaftsverband ausdriicklich gegeben worden

ist.

Spielplatz
Die Grifle des Spielplatzes der Kategorie C lbersteigt die

Minimalwerte, weil das Geldnde eine nicht nutzbare BS-
schungsfliche ergibt und um durch die Anlegung eines
grifieren Pflanzstreifens die Wohnruhe fiir die Bewohner der
angrenzenden Grundstiicke zu gewdhrleisten.
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Denlkmalschutsz

Die FPestsetzung zur Erhaltung der Bepflanzung auf den Flur-
stiicken 49, 50, 52, 53 und 54 soll die Denkmaleigenschaft
dar Villen in Verbindung mit den Parkanlagen sicherstellen.

2uszs diesem Grund werden diese Flurstiicka auch von jeglicher
verkehrefliche und Baufliche auferhalb der bestehenden Ge-
bdnde freigehalten.

Festsetzung von Bepflanzungen
Die Festsetzung einer Fliche zur Erhaltung der Bepilanzung

auf der BSschung entlang der Donnerstralle warde auf Forde-
rung des Regierungsprisidesten in den Plan aufgenommen. Sie
soll den artenreichen Bewuchs sichern sowie den Ercsions-
schutz fiir die BSschung bewirken. Sie dient auBerdem dem
Eleinklima und der Gestaltung des Ortsbildes. Die Forderung
des Regierungsprdsidenten, die Eiche an der Einmiindung der
Gartenheimstralie in die Donnerstrafe planerisch zu sichern;
wird ecfiillt.

Die Festsetszung einzelner Biume und zweier Feldhecken wurde
auf Forderung des Oberkreisdirektors und des Eeglerungs-
priasidenten (Landschaftsschutzbehérde) in den Plan aufge-

TICHMETE «
Im einzelnen sind dies:

Einzelbiume:

l. Jewails eine Linde und ein aAheorn auf dem Grundstiick
Brinker Wag 7.

2. Ein Bhorn auf dem Grundstilck Brinker Weg 9b.

3. Bwel ca. 50 Jahre alte Buchen auf dem Grundstlick
Brinker Weg 3b.

4. Ein WalnuBbaum auf dem Grundstiick Gartenheimstralis 4.

5. Eine Zeder auf dem Grundstick Gartenheimstrafe 30.

Feldhecken:

1. Die ca. B0 Jahre alte zweireihige Feldhecke zwischen
den Flurstiicken 54 und 60.

2. Die Feldhecke entlang der Grundsticksparzellen &0, &3,
72, 79, 52, 53, 527 und 534
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Andere Einzelbdume werden hereits durch die o.a. Fest-
setzung zur Erhaltung der Bepflanzung gesichert.
Diese Festsetzung zur Erhaltung der Bepflanzung auf den
Grundstiicken Brinker Weg 1 und la sowie Donnerstrafe 26 soll
zusitzlich zur Denkmaleigenschait der Villen in Verbindung
mit den Parkanlagen aus landespilegerischer und naturerhal-

tender Sicht getroffen werden.

Von den ¢a. 20 Ebereschen entlang der Grundstiicke Garten-
heimstrafe 2 und 2a kénnen durch den Ausbau der Freuzung
Gartenheimstrale, Donnerstrafe, Panner Stralie und Plan-
straffie "A" 4 Ebereschen nicht gesichert werden. Bei der
Abwigung der Belange wird an dieser Stelle der Sicherheit
der Vorrang eingerdummt.

Ver- und Entsorgung

Die mit einem Geh-, Fahr und Leitungsrecht zu belastende
Fliiche (GFL 2) fiir die Stadt Velbert und die Wuppertaler
stadtwerke dicnt einer ordnungsgemdfen Versorgung des
Gebletes mit Strom und der Ableitung des Abwassers.

Die mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu belasten-

de Fliche (GFL 4] fiir die Stadt Velbert ist erforderlich zur
ordnungsgemiien Abwasserbeseitigung der Grundstiicke an der
Planstrafe "C", wail die Gefidlleverhdlinisse nur auf diesem
Wege einen matiirlichen Abflufll ohne Hebeanlage zulassen.

Die Versorgung mit Energie wird durch die "Wuppertaler
Stadtwerke', die Versorgung mit Wasser durch "Gelsen-
wassar" sichergestallt.

Die Fliche fiir Versorgungsanlagen - Elektrizitit - ist
aufgrund der Forderungen der Wuppertaler Stadtwerke in den
Bebauungsplan aufgenommen worden als Standort fiir eine
Trafostation.

Die FlAchen fir Mebenanlagen = Gemeinschaftsmiillbehdlter -
dienan der Entsorgung der Gebdude an den Flanstrafien "B,
"C" und "D*, da die Zufahrt zu den einrelnen Grundstiicken
fiir Millfanrzeuge wegen unzureichender Wendemiiglichkeiten
unmméglich ist.
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B.12 Immissionsschutz und Umweltvertriglichkeit
Zur Gewdhrleistung der Wohnruhe werden in den dar Donner-
strafe zugewandten Fassaden Schallschutzvorkehrungen mit
ginem Schalldimm-MaR won 29 dB(A) nach "Tabelle - Ermitt-
lung der Gerduschbelastung" notwendig; dies ergibt sich aus

elner angestellten Untersuchung, dis auf der Grundlage der
prognostizierten Verkehrsbelastung (Generalverkehrsplan der
Stadt Velbert 1979, Netzfall 3) erstellt worden ist.

Bintragungen im Rltlastenverzeichnis des Ereises Mettmann
liegen fiir diesen Bereich nicht wvor,

Durch die Verwirklichung der Planung werden nach eigensn
Recherchen keine umweltunvertrdglichen Tatbestinde hervar-

gerufsan.

8.13 Spielfldchen
Der Hachweis ilber die ausreichende Versorgung mit notwendzi-
gen Kinderspielpl3tzen erfolgt in einer gesonderten Anlage
zu dieser Begriindung gemdf "RunderlaR des Innenministers vom
31.07.1974 - VC 2 - 901.11 - Hinwaize filr die Planung von
Spielflichen", gedndert durch "Runderlal des Innenministers
vom 29.03.1978, VC 2/VC 4 - 901.11 -".

Bodenordnung

Fiir miglicherweaise erforderlich werdende badenardnende Maflnahmen
bildet der Bebauungsplan die Grundlage.

Eventuall geltend gemachte Entschidigungsanspriiche werden nach
den einschlBgigen Vorschriften des Baugesetzbuches behandelt.

Fosten und Finanzisrung

Mach fiberschligiger Ermittlung entstehen durch die Verwirklichung
dieses Bebaunungsplanes Kosten in Hthe von ca. 2.550.000,-- DM,
wovon die Stadt Velbert den satzungsmaBigen Anteil trédgt. Ihre
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Finanszierung wird durch Bereitstellung entsprechender Mittel in
den Haushalts- und Investitionsplinen der Stadt sichergestellt.

Velbezt, 04.04.0990 Daer Stadtdirektor
In Vertretung

Beigeofdneter/Stadtbaurat






