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1. Zielsetzung

Im Hinblick auf die bestehenden Strukturen in Teilbereichen der Siediung Langenhorst
sind die vorhandenen Ubergroen Grundstliickszuschnitte nicht mehr zeitgemafl. Es soll

deshalb vor dem Hinterarund des R 12 Abs 2 I:Zanf"l:l versucht werden im Rahmen einer
MAril G4V VI NANLTTL 10U H I L DNCAT TN INAT T N R N

Verdichtung zuséatzliche Bauflachen zu schaffen.

2. Rechtsgrundlagen

Die gesetzliche Grundlage fir die naturhaushaltliche Eingriffsermittiung bildet das
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Bundesnaturschutzgesetz \DthSCIIG) in Verbindung mit dem Baugesetzbuich \DdU\JD)

- die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes

- die Nutzungsfahigkeit der NaturgUter

- die Pflanzen- und Tierwelt sowie

- die Vieifalt, Eigenart und Schénheit von Natur und Landschaft

Dementsprechend sind Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes zu vermeiden und, wenn
nicht vermeidbar, auszugleichen bzw. durch ErsatzmalRnahmen zu kompensieren.

Gemanl BNatSchG werden im Rahmen der Eingriffsregelung folgende MalRnahmentypen
unterschieden, um negative Auswirkungen eines Vorhabens auf die Umwelt zu begegnen.

Vermeidungsgebot

Ergibt die Ermittlung und Bewertung das Eingriffe in Natur und Landschaft zu erwarten
sind, ist das in § 19 Abs. 3 Satz 1 BNatSchG enthaltene Vermeidungsgebot zu
berlicksichtigen, nach dem der Verursacher eines Eingriffs zu verpflichten ist,
vermeidbare Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft zu unterlassen.

Das Vermeidungsgebot verpflichtet ausschlieBlich dazu, diejenigen Eingriffe zu
unterlassen, die vermeidbar sind. Die durch die Inanspruchnahme von Natur und
Landschaft am Ort des Eingriffs selbst zwangslaufig hervorgerufenen Beeintréchtigungen
nimmt das Naturschutzrecht als unvermeidbar hin.

Der Begriff Minderung von Eingriffswirkungen kommt im geltenden Recht nicht mehr vor.
Versteht man aber das Gebot, vermeidbare Beeintrachtigungen zu unterlassen,
sachgerecht, ist die Minderung von unvermeidbaren Eingriffen hier darin eingeschlossen.

Ausgleich unvermeidbarer Eingriffe

In § 19 Abs. 2 Satz 1 BNatSchG wird der Verursacher eines Eingriffs verpflichtet diesen
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erheblichen oder nachhaltlge Beelntrachtlgungen des Naturhaushalts zurtickbleibt und
das Landschaftsbild landschaftsgerecht wiederhergestellt oder neu gestaltet ist.

Die Ausgestaltung von AusgleichsmalBnahmen muss immer mit einer 6kologischen
Aufwertung verbunden sein. Die Differenz zwischen der geplanten &kologischen
Wertigkeit und der Wertigkeit der Flache in jetzigem Zustand stellt die &kologische
Aufwertung dar. Der 6kologische Wert der AusgleichsmaRnahme bezieht sich auf einen
Zeitpunkt 30 Jahre nach Herstellung der Ausgleichsmafnahme.

Eingriffe in Natur und Landschaft kénnen an anderer Stelle als am Ort des Eingriffs auf
geeigneten Flachen ausgeglichen werden. Ein unmittelbar raumlich - funktionaler
Zusammenhang zwischen Eingriff und Ausgleich ist nicht unbedingt erforderlich, soweit



dies mit einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung und den Zielen der Raumordnung
sowie des Naturschutzes und der Landschaftspflege vereinbar ist.

Somit ist vieimehr nach einer Art saldomafRiger Gesamtbewertung zu fragen, ob die
Schaden an Natur und Landschaft, die durch Eingriffe in den Naturhaushalt und das

| andschaftsbhild verursacht werden bhei einer car\hnnrnr\hi‘nn und dem Abwaagunasaebot
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entsprechenden Umfang als ausgeglichen angesehen werden kann. DarUber haben die
Gemeinden eigenverantwortlich bei der Entscheidung Uber den Inhalt der Planung zu
befinden.

Als Flachen, auf denen KompensationsmalRnahmen durchgeftihrt werden sollen, sind in
der Regel solche zu wahlen, die zur Zeit eine geringe Wertigkeit aufweisen, durch relativ
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Im Landschaftspflegerischen Fachbeitrag sind alle Angaben zu machen, die zur
Beurteilung des Einfriffs erforderlich sind. Insbesondere sind dies:

- die Darstellung und Bewertung der dkologischen und landschaftlichen Gegebenheiten

- die Darstellung von Art, Umfang und zeitlichem Ablauf des Eingriffs

- die Darstellung von Art, Umfang und =zeitlichem Ablauf der Malnahmen zur
Minderung, zum Ausgleich und zum Ersatz der Eingriffsfolgen.

3. Beschreibung der Planung

Fir das Plangebiet gilt derzeit der § 34 des Baugesetzbuches. Das bedeutet, dass sich
ein Bauvorhaben nach Art und Mal® der Umgebungsbebauung anpassen muss. Eine
hinterliegende Bebauung ohne Planungsrecht (Bebauungsplan) ist jedoch nicht méglich.
Ziel der Planung ist es, im Rahmen einer Verdichtung zusatziiche Bauflidchen zu schaffen.
Die vorgesehenen Ausnutzungsziffern orientieren sich an dem bisherigen baulichen
Bestand. Die GeschoRflachenzahl (GFZ) wird auf 0,5 und die Zahl der Vollgeschosse auf
| festgesetzt, um eine UbermaRige Verdichtung zu vermeiden. Fir das Plangebiet gilt die
offene Bauweise. Uber den Bestand hinaus sollen im Hinblick auf die aufgelockerte
Siedlungsstruktur nur Einzelhduser zulassig sein. Die vorgesehene zusatzliche Bebauung
soll Uber noch mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen, die
gundbuchrechtlich abzusichern sind, gewahrleistet werden.

4. Bestandsbeschreibung

Das ca. 2,34 ha grofRe Plangebiet liegt am nérdlichen Rand des Stadtgebietes Velbert.
Das Plangebiet ist gekennzeichnet durch eine weitgehend abgeschlossene
StralRenrandbebauung sowie durch zugehérige groRe Gartenflachen. Es ist bis auf die zu
den Einzelgrundstiicken gehérenden Freiflachen und den Blockinnenbereich bereits
Uberwiegend bebaut. Aufgrund des urspringiichen Siediungsgedankens, aus vorwiegend
gartenbauméaRiger Nutzung des Landes eine flhlbare Ergdnzung des sonstigen
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heutige Flachennutzung dient hauptséachlich den Wohnzwecken, dem Hobby und der
Freizeitgestaltung. Selbst der teilweise vorzufindende Anbau von Blumen, Obst und
Gemuse auf kleineren Teilflachen der Grundstlicke ist weniger Ersatz fir Einkommen als
vielmehr Ausdruck der Gartenliebhaberei der Eigentimer. Die angrenzenden Gebiete sind
gleichartig strukturiert und von wohngebietstypischen Nutzungen geprégt. Das
Siedlungsgebiet Langenhorst besitzt einen hohen Freizeitwert, weil es an ausgedehnte
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BAB A 44 als Trennung zum Ubrigen Stadtgebiet.



5. Methodik der Biotopbewertung und Kompensationsberechnung

Es wird die ,Arbeiishiife fur die Bauieitpianung zur Beweriung von Eingriffen in Natur und
Landschaft* (MSKS etal.1996) der Landesregierung Nordrhein-Westfalen zur

Reraechnuna der zu enwartenden Eingriffe angewendet
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Dieses Bewertungsverfahren hat zum Ziel, eine grotmégliche Gleichbehandlung von
Eingriffen innerhalb des Landes Nordrhein-Westfalen zu erzielen, und somit auch den
Umfang von Ausgleichs- und Ersatzmalnahmen zu ermitteln und zu begrinden. Die
Bewertung einer Schutzwirdigkeit ist nicht Ziel dieses Verfahrens.

Das vereinfachte Bewertungsverfahren ist nur in Fallen anzuwenden, wenn hiervon die
nachfolgend aufgezahlten, fir den Naturschutz besonders hochwertigen Flachen nicht
betroffen sind:

- Naturschutzgebiete

- Naturdenkmale

- Geschutzte Landschaftsteile

- Flachen, fir die im Biotopkataster der LOBF eine Unterschutzstellung empfohlen wird

- Biotoptypen, die in der Biotopwertliste mit einem Grundwert von 8 oder hdher bewertet
werden.

Das Plangebiet liegt innerhalb des im Zusammenhang bebauten Ortsteils und ist nach §
34 BauGB (Baugesetzbuch) eingeschrankt bebaubar. Das Gebiet ist somit nach § 1a
Abs.3 Satz 5 BauGB zu beurteilen. Demnach ist ein Ausgleich nicht erforderlich, soweit
Eingriffe bereits vor der planerischen Entscheidung zuldssig waren. Der Bebauungsplan
setzt zusatzliche Uberbaubare Flachen fir eine Innenverdichtung nebst zugehérigen
ErschiieBungsflachen (Geh- Fahr- und Leitungsrechte) fest, die als eingriffsrelevant zu
betrachten sind. Diese Fldchen werden der derzeitigen Nutzung gegenibergestellt und

bilanziert.

6. Landschaftsbild

Die Planung stellt einen geringen Eingriff in das Landschaftsbild dar. Dieser Eingriff
entsteht durch die zusatzliche Verdichtung der mit Bebauung eingerahmten Freirdume.
Da die nadhere Umgebung durch Wohngebdude bestimmt ist, ist der Eingriff nicht
erheblich. Dieser Eingriff kann durch Bepflanzungen ausgeglichen werden.

Besondere MaRnahmen sind nicht erforderlich.

7. Flachenwertberechnung und Bilanzierung (vgl. Karte 1)

Da es sich in der Pianung um die Verdichtung eines vorhandenen Siediungsbereiches
handelt, wurden bei der Bestandserhebung nur die unmittelbar betroffenen Flachen
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vereinfachten Bewertungsverfahren bewertet (,Arbeitshilfe fur die Bauleitplanung zur
Bewertung von Eingriffen in Natur und Landschaft* , MSKS et.al. 1996).

Die Bilanzierung beschrénkt sich auf den Vergleich der planungsrechtlich gem. § §4
BauGB nicht bebaubaren Flachen mit den geplanten, Uberlagemden Festsetzungen des
Bebauungsplanes Nr. 713.07.

Da sowohl die geplanten Eingriffe als auch die geplanten Aus glelchsmarsnahmen auf
ausschiiellich einem Biotoptyp ( Zier- und Nutzgarte
separate Kartendarstellung verzichtet.

Aus Vereinfachungsgriinden werden im Folgenden auch nur die unmittelbar betroffenen

Flachen bei der Bilanzierung in Ansatz gebracht. Die einzelnen Fléachentypen

n) erfoigen werden, wird auf eine



(Bauflachen, ErschlieBungsflachen und Kompensationsflachen) werden aufgrund ihrer

Kleinteiligkeit zusammengefasst in die Bilanz eingestellt.

A. Ausgangszustand des Untersuchungsraumes

fd. Nr.|Code |Biotoptyp Flache | Gruac JKom ek | Cosamt e e
am wert A | faktor wert  |flachenwert
1 | 4.1 ﬁijt;g“a”:en 1260 2 1 2 2520
2 | 41 iijt;g“a”:en 802 2 1 2 1604
3 | 41 f“,ijt;“a”:en 1813 2 1 2 3626
- Gesamtflachenwert A 7740

B. Zustand des Untersuchungsraumes gemaf den Festsetzungen des Bebauungsplanes

ifd. Nr. lcode  |Biototvp Fliche am Grun_dwert Korrektur- |Gesamt- |Einzel-
mr o P faktor wert flachenwert
1 11 versiegelte Flache 1260 0 1 0 0
' (Bebauung WR)
versiegelte Flache
2 11 (Geh- , Fahr- und 802 0 1 0 0
Leitungs-rechte)
Hecken, Biische,
3 8.1 Feldgehélize 1813 6 1 6 10878
: Gesamitfiachenwert B 10878
C. Gesamtbilanz
Gesamtflachenwert des Bestandes A 7740
Gesamtflachenwert der Planung B 10878
B-A Gesamtbilanz C 3138

8. Ermittlung des Umfangs notwendiger KompensationsmaBnahmen

Die Bilanzierung ergibt, dass durch die Festsetzung des Bebauungsplanes ( Flachen mit
Bindung fur Bepflanzung ) der Gesamiflachenwert des Bestandes verbessert wird .
Zusatzliche Kompensationsmalnahmen sind nicht erforderlich.
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durchgeflhrt.

9. Kosten der AusgleichsmaBnahmen

werden mit bodenstandigen, einheimisch
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Die jeweiligen AusgleichsmaRnahmen werden nach Abschlu3 der Baumaflnahmen
umgesetzt. Entsprechende Pflanzlisten werden dem Bauherrn zur Verflgung gestelit.
Die Kosten der AusgleichsmalRnahmen tragen im Zuge des Baugenehmigungsverfahrens
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