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GESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN gem@B 5103 BauO NW

1. Baukorper sind gegliedert und kleinteilig zu errichten.

2. Es sind nur folgende Baustoffe als Fassadenmaterial zuldssig: Schiefer
( DIN 52201), Holzverkleidungen, Holzfachwerk, glatter weifBer Putz, graue
Mauersteine, wei3 geschldmmter Kalksandstein und gebietstypischer Na-
turstein. Unzuldssig sind Ersatzstotffe wie Asbestzementplatten, Kunststoff
und dgl. Dunkle Fassaden sind gegen die Ddcher durch breite, weille Ge-
simse und Giebelumrandungen abzusetzen. Die Farbgebung soll so erfol -
gen, dafl die Farben schiefergrau, weill und grin dominieren. Insbesondere
rote und gelbe Farbtone durfen nur fur untergeordnete Bauteile und klei-

ne Fldchen angewandt werden.

3. Als besondere Gestaltungselemente sind insbesondere weille Giebelumran-
dungen (Ortsgungverkieidungen ) weiBe Fenster-und TGrumrahmungen so-
grune Gestaltungselemente an Loggien, Balkonen, Erkern
und dergleichen anzuwenden. Glasbausteine sind unzuldssig. Die Verwen-
dung von blanken oder eloxierten Metallen far Fenster, Turen, Gelander,

wie weille un

Hausverkleidungen und dgl. ist unzuldssig.

4. Fenster, auch Schaufenster sind nur in “stehendem Format"”zuldssig, d.h.
die Hohe der Glasflache muB mindestens 20° gréBer sein als die Brei-
te. Lange Offnungen kdnnen durch die Reihung von “stehenden Formaten”
gebildet werden, wobei die Unterbrechung jeweils mindestens 020 m breit
sein mufB. Fenster sind mit Ausnahme von Schaufenstern als mehrtlige- 1
lige Holzsprossenfenster mit breiter Umrahmung auszufihren. Die Fen-
sterrahmen sind weill zu streichen; in sonst hellen Fassaden sind auch

dunkelbraune Fensterrahmen zuldssig.

5. Die Dacher sind entsprechend der im Plan festgesezten Dachneigung und
der durch First- Grat-und Kehlendarstellung ausgewiesenen Dachform zu
gestalten. Die Dacher sind mit dunkelbraunen, oder anthrazitfarbenen Hohl- 3.
talzziegeln (DIN 456) oder Dachschiefer (DIN 52201) einzudecken. Die
Schornsteinkopfe sind mit Schiefer (DIN 52201) zu verkleiden.

6. Dachaufbauten sind nur als Einzelgauben bis zu 25gm Ansichtstldche
und nur als Schleppgauben oder Giebelgauben zuldssig. Gauben mis -
sen einen Abstand von mindestens 10 m untereinander haben. Dach -
gauben diurfen insgesamt 1/3 der Traufldnge nicht Gberschreiten. Dach-
flachenfenster sind nur als notwendige Dachausstiege zuldssig und dur-

fen die Flache von 12 Dachziegeln nicht Gberschreiten.

7. Einfriedigungen: Gartenmauern sind bis zu einer Hohe von 0,70m zulds-
sig. Dies gilt nicht fur notwendige Stutzmauern. Seitliche und ruckwartige
Grundsticksgrenzen konnen bis zu 1,2m Hohe ein%efriedigt oder mit Hek-

entlichen Verkehrsfld-
che sind nur Hecken oder Spriegelzdune bis zu einer Hohe von 0BOm
der Bahnanlage ist eine das Betreten des Bahnkorpers

ken bis zu 180m Hohe abgepflanzt werden. Zur 6

zulassig. Entlan
wirksam verhindernde Einfriedigung zu errichten.

8. Werbeanlagen sind nur an der Stdatte der Leistung einmal zuldssig. Die
Werbeanlagen sollen nur im Erdgescholl angebracht werden. Auskragende
Werbeanlagen sind als Ausleger zuldssig und dirfen eine Breite von 10m
nicht uberschreiten. Vorzugsweise sollen schmiedeeiserne Ausleger mit
bemalten Tafeln oder gestalteten Symbolen verwendet werden.
Senkrechte Werbeschriften und—cnlagen durfen nicht angebracht werden.

nur als geschlossene Kasten mit
ausgesparten und von innen beleuchteten Buchstaben oder bildlichen

Darstellungen zuldassig. Werbeanlagen als Schriftzug an der Fassade

dirfen eine Breite von 40m und eine Héhe von 0,60m nicht Uberschrei-

Selbstleuchtende Werbeanlagen sin

ten. Die Verschieferungen durfen nicht bemalt werden.

RECHTSGRUNDLAGEN

gedndert durch Gesetz vom Lé-

der
153 ),

433) in der Fassun
24111982 (GV NW

§9 (4) BBauG.

lassig. (§23 Abs.S BauNVO)

HINWEISE

ben sollen.

Bundesbaugesetz ( BBauG ), Fassung
andert durch Gesetz vom 06.07.1979 (BGBL. [ $.949).

Baunutzungsverordnung ( BauNVO ), Fassung vom 15.09.1977 (BGBL. I $.1763).

Planzeichenverordnung ( PlanzV0), Fassung vom 30.07.1981 (BGBI. [ S.833).

1. Durchfihrungsverodnung zum BBauG, Fassung v. 21.04.1970 (GV. NW. S.299).

§ 103 Landesbauordnung (BauO NW) Fassung vom 15.07.1976 (GV. NW. S.264,
08041982 (GV—NW1982-S—75+

Stattebauférderungsgesetz (S1BauFG), FGSSUng
gedndert durch Gesetz vom 06.07.1979 (BGBI. [ S.

vom 18.08.1976 ( BGBI. [ S. 2256), ge-

949 ).

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN gemaR BBauG

Zur Belebung der Altstadt konnen Wohnungen, die nicht unter § 7 (2) Nr
6 und 7 BauNVO fallen, ausnahmsweise zugelassen werden, soweit der Ge -
bietscharakter nicht beeintrachtigt wird (§ 7 (3) Nr.2) bis 50% .

2. Auf den nicht uberbaubaren Grundstucksflachen sind Garagen nicht zu -

Nebenanlagen im Sinne des § 14 (1) BauNVO sind auf den nicht Gberbau-
baren Grundstucksfldchen ausgeschlossen.( §23 Abs.5 BauNVO)

4. Im MK-Gebiet sind Vergnigungsstdtten im Sinne von § 7 Abs.2 Ziffer 2 Bau-
NVO gemdfR §1 Abs.5 i.V.mit §1 Abs.9 BauNVO unzuldssig.

Unterteilungen innerhalb der offentlichen Verkehrsflachen sind unverbindli-
che Vermerke, keine Festsetzungen.

Zu diesem Plan gehdrt als Anlage ein Blatt Kenntlichmachung der Bauten, die
aus geschichtlichen, kinstlerischen oder stddtebaulichen Grinden erhalten blei-

Der Bebauunsplan Nr. 309—C5hlersberg—ersetzt bei Inkrafttreten den Bebauungs-
plan Nr. 320-Ohlersberg-der enemaligen Stadt Langenberg.

. 18.05.1982 (GV. NW. S. 248)

§ 4 der 1. Verordnung zur Durchfuhrung des BBauG vom 25.11.1960 (GV. NW. S.
Verordnung zur Durchfihrung des BBauG vom

vom 18.08.1976 ( BGBI. | S.2318),
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nes ist am 28.10.1982 vom Rat der
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offentlich bekannigemacht worden

und nach ortsublicher Bekanntma
chung am 3151983 hat deser Pla
dung vom 9. 6.1983 b
orentlich ausgelegen
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Der Regierungsprasiden
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Mit der ortsublichen Bekanntmachung
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der Bebauungsplan rechtsverbindlich
' § 12 BBauG).
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