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rerenz - Ortszentrum Langenberg -
Gemarkung Langenberg Flur 14 und 15 Mafstab 1:1000
" Die Plangrundlage hat den Stand vom Velbert, 11.07.2022
ZEICHENERKLARUNG 20.01.2021 und entspricht_den Anforde-
FESTSETZUNGEN gem. § 9 Abs. 1 BauGB fungen des $ 1 sier Planzeichenverordnung s
e — Grenze des raumlichen Geltungsbereichs gez. Glaubitz
L_l des Bebauungsplans Obervermessungsratin

MU Urbane Gebiete (§6a BauNVO)

Strallenabschnitte an denen im Erdgeschoss an der Stralienseite Wohnungen
nicht zulassig sind (§6a Abs. 4 Nr.1 BauNVO)

Nachrichtliche Ubernahme

e Umgrenzung der "Satzung fur den Denkmalbereich Velbert-Langenberg"
(§9 Abs. 6 BauGB)

Gem. § 3 DSchG NW eingetragene Baudenkmaler

(§ 9 Abs. 6a BauGB)

Risiokogebiet fiir Uberschwemmungen bei seltenen Hochwasserereignissen
gem. § 78b (1) WHG (HQextrem) (§ 9 Abs. 6a BauGB)

D
m Gem. § 76 WHG und § 83 LWG NRW festgesetztes Uberschwemmungsgebiet

1. Innerhalb des Plangebietes befindet sich ein nach § 76 WHG und § 83 LWG NRW
ordnungsbehordlich festgesetztes Uberschwemmungsgebiet des Deilbaches und des

Hardenberger Baches. Die Verkiindung im Amtsblatt fir den Regierungsbezirk Disseldorf Nr.
14 erfolgte am 26.03.2015. Die Verordnung ist am 02.04.2015 in Kraft getreten.

2. Teile des Bebauungsplangebietes sind in der Hochwassergefahrenkarte des Landes NRW als
Hochwasserrisikogebiet gem. § 78b (1) WHG gekennzeichnet. Bei der Bauplanung und dem
Gebaudeschutz sollten entsprechende Malinahmen zur Vorsorge gepruft werden.

Die Festlegung der stadtebaulichen
Planung ist geometrisch eindeutig.

Velbert, 11.07.2022

L.S.
gez. Glaubitz
Obervermessungsratin
Entwurf in der Fassung vom 14.04.2022 Velbert, 25.07.2022
Abteilung 3.1 Bauleitplanung und Denkmalschutz
L.S.

gez. Kotter
Abteilungsleiterin

Die Aufstellung dieses Bebauungsplanes

ist am 18.05.2021 vom Ausschuss fur Stadt-

planung und Mobilitat der Stadt beschlossen

und am 31.05.2021 6ffentlich bekanntgemacht L.S.
worden (§ 2 Abs. 1 BauGB).

Velbert, 08.08.2022
Der Blrgermeister
AYA

gez. Ostermann
Beigeordneter

Auf Beschluss des Ausschusses fur Stadt-

planung und Mobilitat der Stadt vom 01.03.2022

und nach ortsublicher Bekanntmachung

am 04.03.2022 hat der Entwurf dieses LS.
Bebauungsplanes mit Begriindung

vom 11.03.2022 bis 11.04.2022 6ffentlich

ausgelegen.

Velbert, 08.08.2022
Der Blrgermeister
AYA

gez. Ostermann
Beigeordneter

TEXTLICHE FESTETZUNGEN
Art und MaR der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 und § 9 (3) BauGB)
1. Im gesamten Geltungsbereich wird ein Urbanes Gebiet MU gemal § 6a BauNVO festgesetzt.

2.Im Urbanen Gebiet MU sind die nach §6a Abs.3 ausnahmsweise zuldssigen
Vergnugungsstatten und Tankstellen nicht zulassig.

3. Im Urbanen Gebiet MU sind Wohnungen im Erdgeschoss in den zur Stralienseite
zugewandten Nutzungseinheiten an folgenden mit|:|gekennzeichneten Strallenabschnitten
gemal § 6a Abs. 4 Nr. 1 BauNVO nicht zulassig:

Der Rat der Stadt hat am 21.06.2022 diesen
Bebauungsplan als Satzung beschlossen.

Velbert, 08.08.2022

StraRe Hausnummer

E
L.S. 3
gez. Lukrafka =
Birgermeister -
Es wird bestatigt, dass der Wortlaut der Satzung mit Velbert, 08.08.2022
dem Ratsbeschluss vom 21.06.2022 tbereinstimmt
und dass nach § 2 Abs. 1 und 2 der Bekannt-
machungsverordnung (BekanntmVVO) NRW verfahren L.S.
worden ist.
gez. Lukraftka
Blrgermeister
Mit der ortsliblichen Bekanntmachung am Velbert, 08.09.2022
31.08.2022 ist dieser Bebauungsplan rechts-
verbindlich geworden (§ 10 Abs. 3 BauGB).
L.S.

Hauptstralie

34, 36, 37, 37a, 38, 39, 40, 41, 42, 43, 44, 47, 49, 50, 51, 52, 54,
55, 56, 57, 58, 59, 60, 61, 62, 63, 64, 65, 67

HellerstralRe

2,4,7,9,10, 11,12, 13, 14, 15, 16, 17, 18, 20, 21, 22, 23

gez. Lukraftka
Blrgermeister

Kreiersiepen

3,4,5,6,6a,7

Kamper Stralle 1,3,5,7,8,9,10, 11,12, 13, 14, 15, 17, 19, 30, 32
Muhlenstrale 1a, 3,4
Froweinplatz 4, 6, 6a, 6b, 6¢,

HINWEISE

1. Dieser Bebauungsplan ersetzt bei Inkrafttreten in seinem Geltungsbereich die Festsetzungen
der Bebauungsplane Nr. 302 - Kreiersiepen -, Nr. 304 - Markische Stralle -,

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 304 - Markische Strale - 1. Anderung, Nr. 304 -
Markische StraRe - 2. Anderung, Nr. 305 - Mittlere Hauptstrae - , Nr. 305 - Mittlere

7. Das Plangebiet befindet sich zum gréten Teil im Geltungsbereich der ,Satzung Uber die
Bauwiche und die Abstandsflachen zur Wahrung der erhaltenswerten Eigenart des Ortskerns
im Stadtbezirk Velbert-Langenberg®.

8. Im Plangebiet liegen gemafl Altlastenkataster des Kreises Mettmann die Altlastenflache Nr.
36990/21 (Klasse 2, keine Gefahr bei derzeitiger Nutzung) und die altlastenverdachtigen
Flachen 36990/8, 36990/13, 36990/5, 36890/8, 36890/9, 36890/10, 36990/11 und 36890/16,
die mit der Altlastenklasse 3 (,altlastenverdachtige Flache®) registriert sind. Alle Eingriffe in
den Untergrund sind mit gutachterlicher Begleitung durchzufihren. Die Untere
Bodenschutzbehdrde des Kreises Mettmann ist bei baurechtlichen Genehmigungsverfahren
im Bereich der Altstandorte zu beteiligen.

> HauptstraBe - 2. Anderung, Nr. 306 - Untere Hohlstrale - (Teilbereich), Nr. 306 - Untere 9. Innerhalb des Plangebietes _Si”d in der vom Landesgmt far Ngtur, Umwelt und
o 220 HohlstraRe - 1. Anderung (Teilbereich), Nr. 306 - Untere HohistraBe - 2. Anderung, }\(/Ie.:rbraucherschutz Noﬁ:hi}n-Wei’?falen (LANU}E/)H im de/ Fachmformajt.l;)fnsz}/sr;[;am
\, D 221 Bebauungsplan Nr. 307 - Wiemhof - (Teilbereich) und Bebauungsplan Nr. 309 - Ohlersberg - 'maanpassung, ..( P-TWWW.XIMmaanpassung-Rarte. irw. e.) verorrentiichten
& 590\ 597 - 595 Y (teilweise) Starkregenhinweiskarte Uberschwemmte Bereiche fiir die Szenarien ,seltener Starkregen
d \ ‘\‘ ' und ,extremer Starkregen“ ausgewiesen. Die Starkregenhinweiskarte ist im Rahmen von
] ‘ Genehmigungsverfahren zu prifen und ggf. entsprechende Mallhahmen zu ergreifen.
589 594 \ 239 2. Das Plangebiet befindet sich teilweise im Bereich der Satzung fiur den Denkmalbereich
592 , I | ' Velbert-Langenberg. Im Denkmalbereich sind bauliche und sonstige Mallnahmen nach § 9 _ ) o _ ) i
‘ ' DSchG NRW erlaubnispflichtig. Vor der Durchfiihrung baulicher und sonstiger MaRnahmen ist 10. Die Prufung immissionsschutzrechtlicher Belange (Verkehrs-, Gewerbelarm, Gerlche)
B die Untere Denkmalschutzbehérde der Stadt Velbert zu beteiligen. anstehenden Um- oder Neubauten sind im nachfolgenden Genehmigungsverfahren zu
A = o berlicksichtigen.
/ <
3. Im Plangebiet sind einige Gebaude als Baudenkmale gemal § 3 DSchG NRW eingetragen.
¢ Auf die Erlaubnispflicht nach § 9 DSchG NRW wird hingewiesen. 11. Bei anstehenden Um- oder Neubauten sind im nachfolgenden Genehmigungsverfahren
A sowie bei den nachgelagerten Baumalnahmen die artenschutzrechtlichen Belange
12 4. Auf die Bestimmungen bei der Entdeckung von Bodendenkmalen der §§ 15, 16 sowie der der §§ 39 und 44 BNatSchG zu beachten.
p Kostentragung nach § 29 (1) DSchG NRW wird hingewiesen.
: , _ o , e RECHTSGRUNDLAGEN
5. Das Plangebiet befindet teilweise im Bereich der Erhaltungssatzung ,Historischer Stadtkern
emtd Velbert-Langenberg“ gemaR § 172 BauGB. Im Geltungsbereich dieser Satzung bediirfen der Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch
= \ \ Riickbau, die Anderung, die Nutzungsénderung und die Errichtung baulicher Anlagen einer Artikel 9 des Gesetzes vom 10. September 2021 (BGBI. | S. 4147) geandert worden ist.
e 5 ——— I besonderen Genehmigung. Dies gilt auch fir die duRere Gestalt von Fassaden oder Teilen, ) )
ST 57 i ] s Dachern und Dachformen sowie von baulichen Nebenanlagen jeder Art. Bagnutzungsverordnung in der Fassyng der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. I S. 3786), die durch
/ — Gt b I S 169 A Artikel 2 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) gedndert worden ist.
T 899 P Lege 980 i8R e .
; ; : ° Te ‘.1 Q . . .
1 8%. O%H :g%{_ M D) | 2/_ \'/\ 6. Das P|angebiet befindet sich teilweise im Ge|tungsbereich der Gesta|tungssatzung Planze|.Chenver0rdnung vom 18. D?Zember 1990 (BGBl 19911 S. 58), die zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom
ig’g); 2 975{—&7 ¥ : 152 193 19 Velbert-Langenberg. Die Errichtung und Anderung von baulichen Anlagen einschlieRlich 14. Juni 2021 (BGBL. | S. 1802) geandert worden ist.
i 200 : . i
| 971 W :/ 16 ey I 787\ 47 Garagen, _sonstigen ..Ne.b enanlagen sowie wvon Anlagen - der .Aun’enwerb.u ng, fur Bauordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (Landesbauordnung 2018 - BauO NRW 2018) in der Fassung der
c X _— /4 Warenautomaten und fur die Gestaltung der Wege-, Stral3en- und Platzrdume unterliegen den . . . .
108 §| 972 W /‘%7 \ Regel der Gestalt t Bekanntmachung vom 21. Juli 2018 (GV. NRW. Seite 421), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14.
TN\ / ! egeitingen der Lesialiungssatzting. September 2021 (GV. NRW. S. 1086)
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