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TEXTLICHE: FESTSETZUNGEN gem. BBaus

+—m-2 u- 3 WR-Gebiet betrdgt die Bebauungstiefe 14,00 m gemessen von
der hinteren oder vorderen Baugrenze.

2. Gemdal -§ 17 Abs. 5 BauNVO- kann-im -1 WR-Gebiet-von-der-Zahl-der-Voli-
geschosse abgewichen werden, wenn die Geschofiflachenzahl nicht
) hritt .

3. Den Grundstucksflachen i.S. d. § 19 Abs. 3 BauNVO sind Flachenanteile
an auflerhalb des Baugrundsticks festgesetzten Gemeinschaftanlagen
i.S5.d.§ 9 Abs. 1 Nr. 22 BBauG hinzuzurechnen. § 21a Abs 7 BauNVO),

4 Im 1,2 u. 3 WR-Gebiet sind Anlagen und Einrichtungen flur die Kleintier-
haltung unzuldssig®Eine Ausnahme hiervon ist im Einzelfall zuldssig,
wenn
a) das betreffende Grundstick eine Grofe von 250 gm Uberschreitet

und- |
b) auch unter Wirdigung nachbarlicher Interessen offentliche Belange
nicht entgegenstehen.

5. Geman & 12 Abs. 6 BauNVO sind in allen Baugebieten offene Stellplatze,

uberdachte Stellplatze und Garagen nur auf den festgesetzten-
Gemeinschaftsanlagen oder im Vorgartenbereich (= nicht Gberbaubare
Flachen zwischen StraBenverkehrsflache und strafenzugewandter Bau-
grenze sowie zwischen den seitlichen Baugrenzen ) zuldssig.

¥ (814 Abs. 1 Bau NVO)

HINWEISE

Unterteilungen innerhalb der offentlichen Straflenverkehrsflache sind
unverbindliche Vermerke, keine Festsetzungen.

Fir das Plangebiet bestand folgendes altes Ortsrecht:
Bebauungsplan Nr. 840c - Losenburg-
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Gednderte textliche Festsetzungen

2.

L ¥y |

Cem&B § 17 Abs. 5 BauNVD kitnnen im Einzelfall im 1 WR-Gebiet von der Zahl
der Vollgeschosse Ausnahmen zugelassen werden, wenn die festgesetzte Le-
scho@flachenzahl nicht Uberschrillen wird.

. Auf den nicht dberbaubaren Grundsticksflachen sind offene Stellplatze,

Uberdachte Stellpldtze und Garagen, mit Ausnahme der festgesetzten Ge-
meinschaftsanlagen und Vargirten (nicht iiberbauhare Flédchen zwischen
StraBenverkehrsfliche und slkrallenzugewandter Baugrenze) nicht zulassig.
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Die in rotvioletter Farbe vorgenommenen

Anderungen erfnlgte aufgrund des Rats-
beschlusses vom 16.12,1986 liber Beden-
ken und Anregungen.

Der Stadtdirektar

Die in oranger Farbe vorgenommenen
Streichungen und Erganzungen erfolgten
aufgrund der Genehmigungsverfigung des
Regierungspréasidenten vom 13.07.1987
-Az, 35.2-12.25/Velbert 84l1- und des

hierzu gefaflten Ratsbeschlusses
vom 20.10.1987.

Der Stadtdirektor

In Vertretung
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1. Austertigung

Beigeordneter/Stadtbaurat }

BEBAUUNGSPLAN NR.841

A 1B00 PARACELSUSSTRASSE |
GEMARKUNG VELBERT FLUR 1

Die Plangrundlage hat den Stand

vom 13 6.1986 und entspricht den
Anforderungen des § 1 der Plan-
zeichenverordnung vom 30. 7. 1981.

Die Festlegung der stadtebaulichen
Planung ist geometrisch eindeutiq.

(Gdther)

Stadf. Obervermessungsrat Stddt. Obervermessungsrat

L R [ =

Entwurf in der Fassung v. 30.9. 1986 Die Aufstellung dieses Bebauungspla-
nes ist am 511.1985 vom Rat der

Stadt beschlossen und am 14.12.1985
Planungsamt offepddeR, Dekanntgemacht worden

Stadt Velbert

't Auf Beschlul des Rates vom 14.10.1986 | Der Rat der Stadt hat am 16. 12,1986
" und nach ortsudblicher Bekanntma -

diesen Bebauungsplan als Satzung
chung am 15.10. 1986 hat dieser Plan beschlossen.
perindung vom 24.10.1986 bis _ I

{ Milhihoff )
Burgermeister

- GemdR § 11 BBauG ist dieser Bebau- Mit der ortsublichen Bekanntmachung

Disse ~den A3.07F, A9 EF

 RECHTSGRUNDLAGEN

ungsplan mit Vertugung vom heutigen der Genehmigung am 30.11.1987 st
Tage genehmigt worden. der Bebauungsplan rechtsverbindlich
2 (8 12 BBaulG).

Der Stadtdirekior

Der Regierungsprasident | V. ‘

| A

(Voigh)
Beigeordneter / Stadtbaurat

e ke

Bundesbaugesetz (BBauG), Fassung v. 18. 8. 1976 (BGBL. [ S. 2256), gedndert
durch Gesetz v. 6.7 1979 (BGBL. I S. 949).

Verordnung zur Durchfihrung des BBauG v. 24.11. 1982 (GV NW S. 753).
Baunutzungsverordnung (BauNV0), Fassung v. 15,9 1977 (BGBIL. 1 5. 1763).
Planzeichenverordnung (PlanzV0), Fassung v. 30.7 1981 (BGBL I S. 833).
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ZEICHENERKLARUNG

- FESTSETZUNGEN gem. BBauG

WR Reines Wohngebiet |- Grenze d. rauml. Geltungsbe-
04  Grundflachenzahl e reiches d. Bebauungsplans
@ Geschof3flachenzahl R N Eﬂ;”iﬂgne?ﬁé‘m”?ﬁ'é gﬁ"u_
I Zahl d. Vollgeschosse max, gebietes (g 16 Abs. 5 BBauG)

FH Firsth8he max. e~ Baugrenze entfallt
z.B. 10.50 m Ub. Geldndeniveau

Offene Bauweise
! Baugrenze
StraBenverkehrsflache
——— StraBenbegrenzungslinie

BESTANDSKARTIERUNG
Vorhandenes Gebdude

‘ 6 Fldche f Versorgungsanlagen
: i, £ Trafostation
t:"""""" Abwasserkanal {geplﬂnt} &—=——  Abwasserkanal
L | Offentliche Grinfliche ) Vorhandener Baum
. Parkanlage TT'IT Béschung '
| Zu erhaltender Einzelbaum e - el
@ (§9 Abs. 1 Nr. 25b BBauG) 200" HGhenschichtlinie
== Umgrenzung von Flachen far
= =a Nebenanlagen, Stellplatze, :

Garagen u. Gemeinschafts-
anlagen (& 9 Abs. 1 Nr. 22 BBauG)

W Gemarmhalissteliptte 1 S 2aeh. | NACHRICHTLICHE - (UBERNAHME
GGa  Gemeinschaftsgaragen j lGebfeat gem. § 9 Abs. 6 BBauG

8] spielplatz

Mit Gehrechten zu belastende
:E: Flachen (8 9 Abs. 1 Nr 21 BBauG)

M Fidchen f. besondere Anlagen
Zum Schutz gegen schddl.

Umwelteinwirkungen (Schall-
schutzwall, § 9 Abs. 1 Nr 24 BBauG)

E%E Flachen f{. Vorkehrungen zum
. Schutz vor schadlichen Um-
welteinwirkungen (Schallschutz-
tenster mit einem Ddmm-Maf
von 29 dB, §9 Abs. 1 Nr. 24 BBauG)

Trinkwasserschutzzone [ B
. d. Wasserwerke Heiligenhaus




