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Bebauungsplan Nr. 320 — Ortszentrum Langenberg Begrundung gem. § 9 (8) BauGB

1.1.

ERLAUTERUNG DER PLANUNG

Planungsanlass

Im Langenberger Ortszentrum sind vermehrt Leerstande und ein Verlust der Nutzungs-
vielfalt zu beobachten. Diese Entwicklung wird sich durch die Corona-Krise absehbar
noch verstarken. Gleichzeitig besteht vermehrt Interesse die Wohndichte innerhalb des
Ortszentrums zu erhéhen. In den letzten Jahren wurden vermehrt Antréage auf eine Um-
wandlung von Ladenlokalen in Wohnungen gestellt. Die Antrage mussten aufgrund der
rechtskréaftigen Bebauungsplane, die fast ausschlie3lich Kerngebiete festsetzen, tber-
wiegend abgelehnt werden. Auch in den Obergeschossen ist auf Grundlage des gelten-
den Planungsrechts nicht in allen Bereichen oder nur eingeschrankt eine Wohnnutzung
zulassig. Unabhangig davon bestehen im Ortszentrum bereits heute keine fir Kernge-
biete typischen Nutzungsstrukturen, vielmehr ist bereits heute eine hohe Wohndichte zu
verzeichnen. Die Ladenlokale werden neben kleineren, Uberwiegend inhabergefiihrten
Einzelhandelsbetrieben haufig von Dienstleistungsanbietern genutzt. Die Eigentimer
der Immobilien haben Probleme Nachmieter fir die aufgrund der historischen Bebau-
ungsstruktur kleinteilig strukturierten Ladenlokale zu finden.

Um eine hohere Wohndichte im Ortszentrum zu ermoglichen, ist eine Anderung des
Planungsrechts erforderlich. Die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 320 — Ortszent-
rum — Langenberg und die damit einhergehende Aufhebung der rechtskraftigen Bebau-
ungsplane wurde daher vom Ausschuss fir Stadtplanung und Mobilitat am 18.05.2021
beschlossen. In einem ersten Schritt war jedoch zu analysieren, in welchen Bereichen
des Ortszentrums auch in den Erdgeschosszonen zukinftig eine Wohnnutzung stadte-
baulich erwiinscht ist und welche Bereiche auch zuklinftig die zentralen Lagen darstel-
len, deren Erdgeschosszonen dem Einzelhandel, Dienstleistung, Gastronomie, Kultur
und sozialen Einrichtungen vorbehalten bleiben sollen, um den Charakter und die Funk-
tion eines — kleineren — Ortszentrums zu bewahren. Die politische Zustimmung zu den
in Kapitel 6 ,Ziel und Zweck der Planung“ dargestellten Haupt- und Nebenlagen, zur
Weiterentwicklung der Planungskonzeption sowie der planungsrechtlichen Umsetzung
erfolgte in der Sitzung des Bezirksausschusses Velbert Langenberg vom 09.12.2020
sowie der Sitzung des Ausschusses flur Stadtplanung und Mobilitdt vom 17.12.2020.

Geltungsbereich

Der Geltungsbereich fir den Bebauungsplan Nr. 320 — Ortszentrum Langenberg — um-
fasst das gesamte Ortszentrum. Der Geltungsbereich wird im Norden durch den
Hardenberger Bach, die Kamper Strafe sowie im weiteren Verlauf die Bahnlinie be-
grenzt im Osten durch den Deilbach und die 6stliche StralRenbegrenzungslinie der
Hauptstral3e, im Siden durch Deilbach, Hauptstral3e, Donnerstral3e, sowie die Liegen-
schaften DonnerstralRe 2, HauptstraRe 41 und 43, Wiemhof 3 und 11, Hohlstral3e 8-12,
Breitstral3e 1-11, KuhstraRe 10 und HauptstralRe 81-93, die L 107 und die HauptstralRe
bis zur StraRe Sambeck, im Westen durch die Liegenschaften Sambeck 3 und 4 und
Kamper Stral3e 34 und 36.

Der Geltungsbereich umfasst alle rechtskraftigen Bebauungsplane, die im Hinblick auf
die stadtebauliche Zielsetzung und die in Kapitel 3 geschilderten rechtlich problemati-
schen Festsetzungen zur Zulassigkeit von Wohnungen in Kerngebieten betroffen sind.

Im Vergleich zum Aufstellungsbeschluss wurde der Geltungsbereich um die Liegen-
schaft Kamper Straf3e 30/ 32 reduziert, da sich dort ein groR3flachiger Einzelhandelsbe-
trieb befindet. Dieser befindet sich weiterhin in einem planungsrechtlich festgesetzten
Kerngebiet (MK).
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Abb.1: Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 320 — Ortszentrum Langenberg — © Geodatenba-
sis: Kreis Mettmann Vermessungs- und Katasteramt, erganzt durch Stadt Velbert

o Ah

2. Bestehendes Planungsrecht

21. Regionalplan
Der Regionalplan Dusseldorf (RPD), in Kraft getreten am 13.04.2018 stellt im Bereich
des Bebauungsplans ,Allgemeine Siedlungsbereiche (ASB)“ dar.

Seite 5
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2.2.

23.
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Abb. 2: Ausschnitt aus dem Regionalplan Disseldorf © Bezirksregierung Diisseldorf Regional-
plan

Landschaftsplan

Das Plangebiet liegt nicht im Geltungsbereich des Landschaftsplans des Kreises Mett-
mann.

Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan der Stadt Velbert (FNP) stellt das Plangebiet Giberwiegend als
Gemischte Bauflachen dar, die in den Randbereichen in eine Darstellung als Wohnbau-
flache Ubergehen. Dies entspricht den tatsachlichen Gegebenheiten und dem Pla-
nungsziel. Das Langenberger Ortszentrum ist als Siedlungsschwerpunkt ,Ortsteilzent-
rum“ dargestellt. Die durch das Ortszentrum verlaufende Bahnlinie sowie, die Einrich-
tungen und Anlagen zur Versorgung mit Gutern und Dienstleistungen des offentlichen
und privaten Bereichs, die Flachen fiur den Gemeinbedarf, Parkplatze sowie die Haupt-
versorgungs- und Hauptabwasserleitungen sind im Plan dargestellt.

Dartiber hinaus sind im FNP die festgesetzten Uberschwemmungsgebiete des Deilbach
und des Hardenberger Bachs, das Hochwasserrisikogebiet und der Denkmalbereich
Altstadt Velbert-Langenberg nachrichtlich Gbernommen worden.

Stadt Velbert — 3.1 Bauleitplanung und Denkmalschutz Seite 6



Bebauungsplan Nr. 320 — Ortszentrum Langenberg Begriindung gem. § 9 (8) BauGB

Abb. 3: Ausschnitt aus dem Flachennutzungsplan © Geodatenbasis: Kreis Mettmann Vermes-
sungs- und Katasteramt, erganzt durch Stadt

3. Bestehende Bebauungsplane und Satzungen

Das Plangebiet ist derzeit bereits vollstandig mit Bebauungspléanen tberwiegend aus
den 80er Jahren Uberplant. Diese setzen fast ausnahmslos Kerngebiete gem. § 7
BauNVO fest. Mit Rechtskraft des Bebauungsplanes Nr. 320 — Ortszentrum Langenberg
— werden die bestehenden Bebauungsplane im tberlagernden Bereich aufgehoben.

Die rechtskraftigen Bebauungsplane treffen unterschiedliche Festsetzungen zur Zulas-
sigkeit von Wohnen (siehe Ausfilhrungen weiter unten). Uberwiegend ist jedoch die
Festsetzung, dass Wohnungen, die nicht unter § 7 (2) Nrn. 6 und 7 BauNVO fallen,
ausnahmsweise auf bis zu 50% der Geschossflache zuléassig sind, soweit der Gebiets-
charakter nicht beeintrachtigt wird. Diese textliche Festsetzung wurde vom OVG NRW
mit Beschluss vom 30.06.1997 (10a D 93/94 NE) fur nichtig erklart und im damals dem
Urteil zugrundeliegenden Bebauungsplan Nr. 307 — Wiemhof — gestrichen, da es an
einer rechtlichen Grundlage fur diese Festsetzung fehlt. Bei einer Ausschopfung der in
der Festsetzung getroffenen Mdéglichkeiten sei es zudem fragwtirdig, ob die Zweckbe-
stimmung eines Kerngebietes gewahrt bleibt. Die Moglichkeit einer Quotierung bietet
nur § 7 (4) BauNVO 1977, wenn besondere stadtebauliche Griinde dies rechtfertigen
und dies auch nur fir Teile und nicht das gesamte Kerngebiet.

Stadt Velbert — 3.1 Bauleitplanung und Denkmalschutz Seite 7
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3.1.

3.2.

3.3.

34.
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Abb. 4: Ubersicht tiber die bestehenden Bebauungsplane im Plangebiet © Geodatenbasis: Kreis
Mettmann Vermessungs- und Katasteramt, erganzt durch Stadt Velbert

Bebauungsplan Nr. 302 - Kreiersiepen -

Der Bebauungsplan Nr. 302 — Kreiersiepen — ist seit dem 31.12.1974 rechtskraftig. Die-
ser setzt ein Kerngebiet (MK) gem. § 7 BauNVO fest. Ergdnzende Festsetzungen zur
Zulassigkeit von Wohnungen oder Vergnlgungsstatten trifft der Bebauungsplan nicht.

Bebauungsplan Nr. 304 — Markische StraRe —

Der Bebauungsplan Nr. 304 — Markische Stral3e — ist seit dem 31.07.1984 rechtskréaftig.
Dieser setzt 12 Kerngebiete (MK) fest und trifft die Festsetzung, dass Wohnungen, die
nicht unter 8 7 (2) Nrn. 6 und 7 BauNVO fallen, bis zu 50% ausnahmsweise zugelassen
werden kdnnen, sofern der Gebietscharakter nicht beeintrachtigt wird. Vergniigungs-
statten wurden durch textliche Festsetzung ausgeschlossen.

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 304 — Markische StraRe - 1. Anderung

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 304 — Markische StralRe — 1. Anderung ist
seit dem 03.03.2006 rechtskraftig. Der Bebauungsplan setzt ein Kerngebiet (MK) gem.
§ 7 BauNVO fest. Ziel der Planung war die Schaffung von zusatzlichen Gberbaubaren
Flachen fir einen wintergartenéhnlichen Anbau fur das dort betriebene Café. Vergnu-
gungsstatten sind innerhalb des MK-Gebietes unzulassig.

Bebauungsplan Nr. 304 - Mérkische StraRe - 2. Anderung

Der Bebauungsplan Nr. 304 — Markische Stral3e — ist seit dem 28.10.2005 rechtskréaftig.
Dieser setzt ein Kerngebiet (MK) gem. 8§ 7 BauNVO fest. In den Obergeschossen sind
gem. 8§ 7 (4) Nr. 2 BauNVO nur Wohnungen zuléssig. Die Zulassigkeit von Vergni-
gungsstatten ist durch textliche Festsetzung ausgeschlossen.

Stadt Velbert — 3.1 Bauleitplanung und Denkmalschutz Seite 8



Bebauungsplan Nr. 320 — Ortszentrum Langenberg Begrundung gem. § 9 (8) BauGB

3.5.

3.6.

3.7.

3.8.

3.9.

3.10.

Bebauungsplan Nr. 305 — Mittlere HauptstraRe -

Der Bebauungsplan Nr. 305 — Mittlere HauptstralRe — ist seit dem 31.05.1989 rechts-
kraftig. Dieser setzt 16 Kerngebiete (MK) gem. 8 7 BauNVO fest. Der Bebauungsplan
trifft die Festsetzung, dass Wohnungen, die nicht unter § 7 (2) Nrn. 6 und 7 BauNVO
fallen, ausnahmsweise zuléssig sind, sofern der Gebietscharakter nicht beeintrachtigt
wird und 50% der Geschossflache nicht tGiberschritten werden. Ein zunachst festgesetz-
ter Ausschluss von Vergniigungsstatten wurde aufgrund der Mal3gabe des Regierungs-
prasidenten gestrichen.

Bebauungsplan Nr. 305 — Mittlere HauptstraBe — 2. Anderung

Der Bebauungsplan Nr. 305 — Mittlere HauptstraBe — 2. Anderung ist seit dem
29.05.1993 rechtskraftig. Dieser setzt ein Kerngebiet (MK) gem. § 7 BauNVO fest. Der
Bebauungsplan trifft die Festsetzung, dass Wohnungen, die nicht unter § 7 (2) Nrn. 6
und 7 BauNVO fallen, ausnahmsweise zulassig sind sofern der Gebietscharakter nicht
beeintrachtigt wird und 50% der Geschossflache nicht Gberschritten werden. Ein Aus-
schluss von Vergnigungsstatten ist nicht erfolgt.

Bebauungsplan Nr. 306 — Untere HohlstraBe - (Teilbereich)

Der Bebauungsplan Nr. 306 — Untere HohlstralRe — ist seit dem 31.10.1990 rechtskréftig.
Dieser setzt Kerngebiete (MK) und im stidlichen Bereich Allgemeine Wohngebiete (WA)
fest. Diese wurden teilweise durch die 1. und 2. Anderung des Bebauungsplanes iiber-
plant. Im Uberlagernden Bereich, der durch die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 320
— Ortszentrum Langenberg — aufgehoben wird, setzt der Bebauungsplan Kerngebiete
(MK) fest. In den Kerngebieten sind Wohnungen, die nicht unter 8§ 7 (2) Nrn. 6 und 7
BauNVO fallen, bis zu 50% der Geschossflache (GFZ) zulassig. Ein Ausschluss von
Vergnugungsstatten ist nicht erfolgt.

Bebauungsplan Nr. 306 - Untere HohlstraRe - 1. Anderung (Teilbereich)

Der Bebauungsplan Nr. 306 — Untere HohlstraBe — 1. Anderung ist seit dem 31.10.1996
rechtskraftig. Dieser setzt im Uberlagernden Bereich (Liegenschaft Breitstrale 11), der
durch die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 320 — Ortszentrum Langenberg - auf-
gehoben wird, ein Kerngebiet (MK) fest. Ergdnzende Festsetzungen zur Zulassigkeit
von Wohnungen oder Vergnigungsstatten trifft der Bebauungsplan nicht.

Bebauungsplan Nr. 306 — Untere HohlstraRe - 2. Anderung (Teilbereich)

Der Bebauungsplan Nr. 306 — Untere HohlstraRBe — 2. Anderung ist seit dem 20.01.2000
rechtskraftig. Dieser setzt ein Kerngebiet (MK) fest. Im Kerngebiet sind Wohnungen
gem. 8 7 (2) Nr. 7 BauNVO in allen Geschossen allgemein zuldssig. Gem. 8 7 (4) Nr. 1
BauNVO sind oberhalb des 1. Vollgeschosses nur Wohnungen zuldssig. Vergnigungs-
statten sind innerhalb des Kerngebietes unzulassig.

Bebauungsplan Nr. 307 — Wiemhof - (Teilbereich)

Der Bebauungsplan Nr. 307 — Wiemhof — ist seit dem 30.04.1983 rechtskraftig. Ein Teil-
bereich des Bebauungsplanes (6stlich der Wiemerstral3e) wurde durch Gerichtsbe-
schluss vom 30.06.1997 fur nichtig erklart. Im Gberlagernden Bereich, der durch die
Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 320 — Ortszentrum Langenberg — aufgehoben
wird, setzt der Bebauungsplan Kerngebiete (MK) fest. Die MK Festsetzung wird in einem
Teilbereich mit der Festsetzung Flachen fir den Gemeinbedarf Zweckbestimmung
~ochule“ Gberlagert. Die Formulierung zur Zulassigkeit von Wohnungen wurde aufgrund
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L



Bebauungsplan Nr. 320 — Ortszentrum Langenberg Begrundung gem. § 9 (8) BauGB

3.11.

3.12.

=

des 0.g. Gerichtsbeschlusses gestrichen. Vergnigungsstatten sind in den MK-Gebieten
ausgeschlossen.

Bebauungsplan Nr. 309 — Ohlersberg -

Der Bebauungsplan Nr. 309 — Ohlersberg — 2. ist seit dem 15.05.1984 rechtskréaftig.
Dieser setzt 3 Kerngebiete (MK) und westlich der Dr. Hans-Karl-Glinz-StralRe ein Misch-
gebiet (MI) fest. Der Bebauungsplan trifft die Festsetzung, dass in den MK Wohnungen,
die nicht unter 8 7 (2) Nrn. 6 und 7 BauNVO fallen, gem. § 7 (3) Nr. 2 BauNVO aus-
nahmsweise zuldssig sind, soweit 50% der Geschossflache nicht durch Wohnnutzung
Uberschritten wird und der Gebietscharakter nicht beeintrachtigt wird. In den MK Gebie-
ten sind Vergnugungsstatten ausgeschlossen. Innerhalb des Ml ist kein Ausschluss er-
folgt. Dies resultiert daraus, dass in der BauNVO 1977 Vergnligungsstatten noch nicht
im Nutzungskatalog der ausnahmsweise zuldssigen Nutzung in Mischgebieten enthal-
ten waren. Hier erfolgt gem. den Regelungen des Vergniigungsstattenkonzeptes zu-
kunftig ein Ausschluss. Ein Teilbereich des 3MK (Kamper Straf3e 30/32) soll weiterhin
rechtskraftig bleiben, da sich dort ein grof3flachiger Supermarkt befindet.

Der Bebauungsplan Nr. 309.01 — Ohlersberg — bekannt gemacht am 29.03.2021 setzt
ein Mischgebiet (MI) gem. § 6 BauNVO fest. Die in Mischgebieten ausnahmsweise zu-
lassigen Vergnigungsstatten wurden im Bebauungsplan ausgeschlossen. Das Pla-
nungsziel wurde bei der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 309.01 berticksichtigt.
Dieser Bebauungsplan bleibt weiterhin rechtskréaftig.

Satzungen

Im Ortszentrum von Langenberg gelten zudem die Satzung fur den Denkmalbereich der
Altstadt von Velbert-Langenberg, die Gestaltungssatzung Velbert-Langenberg und die
Erhaltungssatzung fir den Historischen Stadtkern Velbert-Langenberg. Bei Nutzungs-
anderungen, Um- oder Neubauten sind die Regelungen der genannten Satzungen ein-
zuhalten. Innerhalb des Denkmalbereichs besteht gem. § 9 Denkmalschutzgesetz NRW
eine Erlaubnispflicht fur die Errichtung, Verédnderung oder Beseitigung von baulichen
Anlagen sowie die fur die Anderung der Nutzung. Dies gilt auch fir Vorhaben die nach
der Bauordnung NRW genehmigungsfrei sind. Zahlreiche Gebaude in der Altstadt von
Velbert-Langenberg sind zudem als Einzeldenkmaler in die Denkmalliste eingetragen.

\ ] | Stadt Velbert — 3.1 Bauleitplanung und Denkmalschutz Seite 10
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Abb. 5: Satzung tGber den Denkmalbereich Altstadt Velbert-Langenberg © Geodatenbasis: Kreis
Mettmann Vermessungs- und Katasteramt, erganzt durch Stadt Velbert
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Abb. 6: Geltungsbereich der Gestaltungssatzung Velbert-Langenberg © Geodatenbasis: Kreis
Mettmann Vermessungs- und Katasteramt, erganzt durch Stadt Velbert

In Teilen des Plangebietes gilt zudem die ,Satzung Uber die Bauwiche und die Ab-
standsflachen zur Wahrung der erhaltenswerten Eigenart des Ortskerns im Stadtbezirk
Velbert-Langenberg®.

Die Satzung liber Bauwiche und Abstandsflachen gilt fiir alle baulichen Anlagen im Gel-
tungsbereich, die gemal BauO NRW bei Errichtung, Anderung oder Abbruch einer Ge-
nehmigungs- oder Anzeigepflicht bedtrfen. Die Bauaufsichtsbehdrde kann im Geltungs-
bereich der Satzung zur Wahrung der erhaltenswerten Eigenart des Ortskernes eine
Unterschreitung der Mal3e fir Bauwiche und Abstandsflachen zulassen.

{ @EI Stadt Velbert — 3.1 Bauleitplanung und Denkmalschutz Seite 12
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Abb. 7: Satzung tGber Bauwiche und Abstandsflachen im Ortszentrum Velbert-Langenberg © Geo-
datenbasis: Kreis Mettmann Vermessungs- und Katasteramt, erganzt durch Stadt Velbert

Informelle Planung

Einzelhandels- und Zentrenkonzept

Das Einzelhandels- und Zentrenkonzept! wurde vom Rat der Stadt Velbert am
11.03.2008 als stadtebauliches Entwicklungskonzept gem. § 1 (6) Nr. 11 BauGB be-
schlossen. Das Einzelhandels- und Zentrenkonzept weist zentrale Versorgungsberei-
che und Nahversorgungsstandorte innerhalb des Stadtgebietes aus. In Verbindung mit
den definierten Ansiedlungsleitsatzen fur zentren-, nahversorgungs- und nicht zentren-
relevante Einzelhandelssortimente geman der Velberter Liste bildet das Einzelhandels-

1 Einzelhandels- und Zentrenkonzept fir die Stadt Velbert, Stadt + Handel, Dortmund, Februar
2008
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und Zentrenkonzept ein Steuerungsinstrument zur Ansiedlung von Einzelhandelsvorha-
ben mit dem Ziel des Schutzes der definierten zentralen Versorgungsbereiche.

Zentrale Versorgungsbereiche sind rdumlich abgegrenzte Bereiche einer Gemeinde,
denen aufgrund vorhandener Einzelhandelsnutzungen, erganzt durch Dienstleistungen
und gastronomische Angebote, eine Versorgungsfunktion ber den unmittelbaren Nah-
bereich hinaus zukommt. In Velbert-Langenberg wird diese Versorgungsfunktion durch
den zentralen Versorgungsbereich Nebenzentrum Langenberg abgedeckt.

B cineihandel

Zentrenerganzende Funktionen L

Leerstand

w— Zentraler Versorgungsbereich

[E Parkplatz
@ Parkhaus
E Tiefgarage
(H) Haltestelle

|  Wochenmarkt

Abb. 8: Darstellung Nebenzentrum Langenberg © Stadt und Handel: Einzelhandels- und Zentren-
konzept fur die Stadt Velbert, Februar 2008

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans liegt fast vollstandig innerhalb des abge-
grenzten Nebenzentrums Velbert-Langenberg, das gemaR dem Einzelhandels- und
Zentrenkonzept als zentraler Versorgungsbereich fir die gesamte Langenberger Bevol-
kerung fungiert. Im Stiden und Westen weichen die Abgrenzungen geringflgig vonei-
nander ab.

Als grofdte Anbieter zeichnen sich mit deutlichem Abstand der Lebensmittel-Supermarkt
sowie der Discounter an der Kamper Stral3e im Norden des zentralen Versorgungsbe-
reiches aus. Die durchschnittliche Verkaufsflachengré3e betragt 70 m? und spiegelt die
aus der historischen Bausubstanz begriindete kleinteilige Struktur wieder. Der Schwer-
punkt des Einzelhandelsangebotes liegt im kurzfristigen Bedarfsbereich. Erganzend
zum standigen Einzelhandelsangebot findet auf dem Froweinplatz mittwochs und sams-
tags Vormittag ein Wochenmarkt statt.

Wie der Abbildung zu entnehmen sind war bereits 2008 eine Konzentration der Nutzun-
gen Im Bereich der Hauptstral3e zwischen Burgerhaus und Alter Kirche sowie den Ver-
bindungsstralRen Kreiersiepen und HellerstralRe bis zur Kamper StralR3e vorhanden. Zur
Starkung des zentralen Bereichs und langfristigen Erhalt des Zentrums sollen die Erd-
geschosszonen in diesem zentralen Bereich auch zukinftig den zentrenpragenden Nut-
zungen vorbehalten werden.

{ @EI Stadt Velbert — 3.1 Bauleitplanung und Denkmalschutz Seite 14
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Handlungskonzept Wohnen

Mit Beschluss vom 23.06.2020 hat der Rat der Stadt Velbert die Fortschreibung des
Handlungskonzeptes Wohnen? beschlossen. Die Empfehlungen des Handlungskon-
zeptes Wohnen sind bei der zukinftigen Wohnflachenentwicklung und Wohnraumfor-
derung zu berucksichtigen und in Kooperation mit den Wohnungsmarktakteuren umzu-
setzen. Das Ziel bei der Umsetzung des Konzeptes ist eine strategische, zukunftsfahige
und nachfrageorientierte Entwicklung des Wohnungsmarktes in Velbert.

Auf Grundlage der prognostizierten Bevoélkerungsentwicklung der Stadt Velbert wurde
die Wohnungsnachfrage fur die jeweiligen Wohnungsteilmarkte fiir den Zeitraum 2018
bis 2035 ermittelt. Aus der Prognose ergibt sich flr den Prognosezeitraum eine insge-
samte Nachfrage von 1.886 Wohnungen, wobei Wohnungen in Ein- und Zweifamilien-
hausern (925 WE) und Wohnungen in Mehrfamilienh&usern (960 WE) zu etwa gleichen
Teilen nachgefragt werden. Die in Velbert vorhandenen Wohnbauflachenpotenziale rei-
chen derzeit nicht aus, um die ermittelten zielgruppenspezifischen Wohnwiinsche be-
friedigen zu kdnnen. Es sind Wohnqualitaten zu schaffen, die sich an den Wohnwun-
schen orientieren und aus dem demographischen und gesellschaftlichen Wandel her-
vorgehen.

Die Planung entspricht den Zielsetzungen des Handlungskonzeptes Wohnen, indem
eine nachfragegerechte Umnutzungsmoglichkeit und eine Starkung der Wohnnutzung
im Innenbereich erfolgt. Aufgrund der bekannten aktuellen und geplanten Projekte ist
nicht absehbar, dass es durch die Umsetzung der Planung zu einem Uberangebot kom-
men wird. Dies insbesondere, da der Planung kein konkretes Projekt zugrunde liegt,
vielmehr handelt es sich um ein mdgliches Angebot der Erweiterung der zulédssigen
Wohnnutzungen. Ob und in welchem Male dieses Angebot genutzt wird, ist nicht Be-
standteil des Bebauungsplans. Eine quantitative Angabe zur Anzahl von Wohneinheiten
sowie zu den bedienten Segmenten des Wohnungsmarkts ist daher nicht moglich.

Vergniigungsstattenkonzept

Das Vergniligungsstattenkonzept® wurde vom Rat der Stadt Velbert am 25.11.2014 als
stadtebauliches Entwicklungskonzept gem. § 1 (6) Nr. 11 BauGB beschlossen.

Anlass fir die Erarbeitung einer Vergniigungsstattenkonzeption zur planungsrechtli-
chen Steuerung dieser Nutzungen war eine deutliche Zunahme von Vergnigungsstat-
ten, insbesondere Spielhallen und Wettbiros. Im Zeitraum von 2006 bis 2012 hat sich
die Anzahl der Geldspielgeréate in Spielhallen mehr als verdoppelt. Die Ansiedlung die-
ser Nutzungen, oftmals in bereits durch eine geringe Nutzungsintensitat negativ vorge-
pragten innerstadtischen Randlagen, hat dazu gefihrt, dass sich die stddtebauliche
Problematik in diesen Lagen noch verschérft hat und ein fortschreitender Trading-Down-
Prozess abzulesen ist. Dieser ist gekennzeichnet durch die Verdrangung der Einzelhan-
delsnutzungen, Leerstande, bodenrechtliche Spannungen, eine geringe Nutzungsqua-
litat und -intensitat und eine negative Beeintrachtigung des Stadtbildes. Um eine weitere
Fortschreitung des Trading-Down-Prozesses zu verhindern und stadtebaulich instabile
Lagen zu schitzen, wurde ein gesamtstadtisches Konzept zur planungsrechtlichen
Steuerung von Vergnugungsstatten erarbeitet, das die Grundlage fir die zukinftigen
Ansiedlungsmoglichkeiten dieser Nutzungsart und die Umsetzung in die verbindliche
Bauleitplanung darstellt.

2 Empirica AG: Handlungskonzept Wohnen Stadt Velbert — Fortschreibung, Bonn, Mai 2020

3 Gutachten zur Entwicklung einer Vergniigungsstattenkonzeption fir die Stadt Velbert, Dr. A-
cocella Stadt- und Regionalentwicklung (Oktober 2014)
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Die mit dem Vergnlgungsstattenkonzept verfolgten stadtebaulichen Ziele sind der
Schutz der Wohnnutzung, der Schutz der traditionellen Gewerbegebiete und gewerbli-
chen Standorte, der Schutz des Stadt- und Ortsbildes, der Schutz des Bodenpreisgefu-
ges in innerstadtischen Nebenlagen und Gewerbegebieten und der Schutz der sozialen
Einrichtungen vor den von Vergnugungsstatten ausgehenden Stérpotenzialen und den
daraus resultierenden negativen stadtebaulichen Auswirkungen sowie die Starkung und
der Erhalt der Innenstadtstrukturen durch den Schutz der Angebotsvielfalt.

Gemal dem stadtebaulichen Entwicklungskonzept sind Vergnigungsstatten nur inner-
halb des abgegrenzten Bereiches der Haupteinkaufslage Friedrichstralle in den Ober-
und Untergeschossen und innerhalb des abgegrenzten Bereiches entlang der Heiligen-
hauser StralRe im Gewerbegebiet Uhlandstral3e geplant. An allen weiteren Standorten
im Stadtgebiet sind Vergniigungsstatten unzulassig. Eine Ausnahme bilden hier Disko-
theken und Festhallen fur die eine Einzelfallbeurteilung unter Beriicksichtigung der im
Vergnugungsstattenkonzept formulierten Kriterien erfolgt. Durch die Umsetzung der
Steuerungsziele des Vergnigungsstattenkonzeptes kdnnen die negativen stadtebauli-
chen Auswirkungen der Nutzungsart Vergniigungsstatten reduziert und die Stérpoten-
ziale minimiert werden. Gleichzeitig bieten die Zulédssigkeitsbereiche substanziellen
Raum fiur diese Nutzungsart innerhalb des Stadtgebietes. Die konkrete Regelung der
Zulassigkeit erfolgt im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung.

Im Bebauungsplan wird ein Urbanes Gebiet (MU) gemal} § 6a BauNVO festgesetzt, in
dem Vergniigungsstéatten gem. 8 6a (3) Nr. 1 BauNVO ausnahmsweise zulassig sind.
Da das Plangebiet nicht innerhalb eines Zulassigkeitsbereichs fur Vergniigungsstatten
liegt, werden diese auf Grundlage der o.g. stadtebaulichen Begrindung gem. § 1 (6)
und (9) BauNVO im Plangebiet ausgeschlossen.

Bestand

Das Langenberger Ortszentrum wird insbesondere durch die historische Gebaude- und
Siedlungsstruktur bestimmt und weist zahlreiche kleine Platzbereiche auf. Das Einzel-
handels- und Dienstleistungsangebot befindet sich lberwiegend entlang der Haupt-
stral3e, in Teilen der Kamperstralle sowie dem Kreiersiepen und der Hellerstrale. Be-
dingt durch die historische Struktur haben die Ladenlokale nur eine kleine Verkaufsfla-
che wodurch die Nachnutzung erschwert wird. Topographisch bedingt ist auch eine Zu-
sammenlegung kleinerer Ladenlokale schwierig. Insgesamt besteht im Langenberger
Ortszentrum eine hohe Anzahl an Dienstleistungsbetrieben. Das Sortiment Blicher und
die zahlreichen Antiquariate haben fir die ,Blcherstadt Langenberg“ eine besondere
Bedeutung. Die Antiquariate, die oftmals auch eine Zwischennutzung darstellen, tragen
in Teilen zu einer geringeren Leerstandsquote bei, kdnnen aufgrund der begrenzten
Offnungszeiten und der engen Zielgruppe jedoch nur eingeschréankt zur Belebung des
Ortszentrums beitragen. Das Zentrum ist durch die zahlreichen engen und verwinkelten
Gassen und die Héhenunterschiede weitlaufig. Pragende Bauten in der Langenberger
Altstadt sind das Historische Blrgerhaus und die Alte Kirche Langenberg mit dem um-
liegenden Platz an der Hauptstral3e.
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Begriindung gem. § 9 (8) BauGB
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Abb. 10: Nutzungen im Ortzentrum Langenberg, Stand Juli 2021 © Geodatenbasis: Kreis Mett-

mann Vermessungs- und Katasteramt, erganzt durch Stadt Velbert

Ziel und Zweck der Planung

Ziel des Bebauungsplanes ist es die Funktion das Ortszentrum im Kernbereich zu star-
ken und eine hohere Wohndichte im Randbereich und den Nebenlagen des Ortszent-

rums zu ermoglichen.
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6.1.

Die Hauptlagen des Langenberger Ortszentrums befinden sich entlang der Hauptstralle
zwischen Birgerhaus und Alter Kirche, den Verbindungswegen Hellerstral3e und Kre-
iersiepen sowie an der Kamper Straf3e vom Froweinplatz und mit Unterbrechungen in
der funktionalen Dichte bis zum Rewe Markt. Alle weiteren Lagen weisen derzeit schon
eine hohe Wohndichte auf und sind als Nebenlagen zu bezeichnen. Die Erdgeschoss-
zonen der als Hauptlagen bezeichneten Bereiche sollen zur Umsetzung des Planungs-
ziels einer Starkung des Kernbereichs auch zuklnftig den zentrenpragenden Nutzun-
gen vorbehalten bleiben. Dazu gehéren neben Einzelhandelsnutzungen auch Dienst-
leistungen und Gastronomie, die maf3geblich zu einer Belebung und Frequenz im Orts-
zentrum beitragen. In den weiteren als Nebenlagen bezeichneten Bereichen soll zukinf-
tig auch eine Wohnnutzung im Erdgeschoss zulassig sein.

Art und MaB der baulichen Nutzungen (§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Beim Bebauungsplan Nr. 320 — Ortszentrum Langenberg — handelt es sich um einen
Bebauungsplan, der ausschlief3lich Festsetzungen zur Art der baulichen Nutzung sowie
zur horizontalen Gliederung der zulassigen Nutzungen enthélt.

Im gesamten Geltungsbereich wird ein Urbanes Gebiet MU gemal} § 6a BauNVO fest-
gesetzt. Die nach 8§ 6a (3) BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Vergnugungsstatten
und Tankstellen sind nicht zulassig. Tankstellen passen aufgrund des Flachenbedarfs
und des Immissionsschutzes nicht in die vorhandene Baustruktur.

Zur Sicherung der Zentrumsfunktionen in den Hauptlagen des Ortskerns erfolgt eine
vertikale Gliederung der Nutzungen, um in den Erdgeschosszonen auch zukunftig Fl&-
chen fir Einzelhandel, Gastronomie, Dienstleistungen etc. zu sichern.

Im Urbanen Gebiet MU sind Wohnungen im Erdgeschoss in den zur Stra3enseite zu-
gewandten Nutzungseinheiten in den mit gekennzeichneten Stral3enabschnit-
ten gemal § 6a Abs. 4 Nr. 1 BauNVO nicht zulassig:

StralRe Hausnummer

Hauptstral3e 34, 36, 37, 37a, 38, 39, 40, 41, 42, 43,
44, 47, 49, 50, 51, 52, 54, 55, 56, 57,
58, 59, 60, 61, 62, 63, 64, 65, 67

Hellerstral3e 2,4,7,9, 10, 11, 12, 13, 14, 15, 16,
17, 18, 20, 21, 22, 23

Kreiersiepen 3,4,5,6,6a,7

Kamper StralRe 1,3,5,7,8,9, 10, 11, 12, 13, 14, 15,
17, 19, 30, 32

MuhlenstralRe 1a, 3,4

Froweinplatz 4, 6, 6a, 6b, 6C,

Als Erdgeschoss gelten Vollgeschosse nach § 2 (6) BauO NRW 2018*, wenn sie eben-
erdig oder mit wenigen Stufen von der StralRe erreichbar sind.

4 In der Fassung der Bekanntmachung vom 21. Juli 2018 (GV.NRW Seite 421, zuletzt geandert
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. September 2021 (GV.NRW. S. 1986).
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Die StraRennamen und Hausnummern wurden zur schnelleren Erkennbarkeit der be-
troffenen Grundstiicke eingefugt. Da sich an den Hausnummern Anderungen ergeben
kénnen, ist die zeichnerische Festsetzung im Bebauungsplanentwurf maf3geblich.

Das Mal} der baulichen Nutzung, die Bauweise und die Gberbaubare Grundstiicksflache
werden zukunftig auf Grundlage des § 34 BauGB beurteilt. Dies bedeutet, dass sich ein
Vorhaben zukiinftig nach Mal3 der baulichen Nutzung (z.B. H6he, Bautiefe, Giberbaubare
Grundflache) in die Umgebungsbebauung einfliigen muss. Das Ortszentrum ist vollstan-
dig bebaut und bietet so einen klaren stadtebaulichen Rahmen fur eine Beurteilung ge-
maf § 34 BauGB. Zudem sind die im Ortszentrum geltenden Denkmalbereichs-, Erhal-
tungs- und Gestaltungssatzung bei der Beurteilung von Bauvorhaben anzuwenden.
Diese gehen in ihrer inhaltlichen Regelungstiefe, auch in Verbindung mit 8 9 DSchG
NRW Uber die Ublicherweise in Bebauungsplanen getroffenen Festsetzungen hinaus.
Es besteht daher nicht die Gefahr, dass durch eine teilweise Beurteilung nach 8§ 34
BauGB Vorhaben entstehen, die sich nicht in die bestehende stadtebauliche Situation
einflgen.

7.  ErschlieBung

Das Plangebiet ist bereits vollstandig bebaut und erschlossen. Ziel des Bebauungspla-
nes ist die Gliederung der innerhalb des Plangebietes zuldssigen Nutzungen, insbeson-
dere eine horizontale und vertikale Gliederung von Wohnnutzungen sowie ein Aus-
schluss von Vergniigungsstatten. Neue Bauvorhaben werden durch den Bebauungs-
plan nicht ermoglicht.

Die offentlichen Verkehrsflachen sind eigentumsrechtlich und durch Widmung gesi-
chert, so dass eine planungsrechtliche Sicherung durch Festsetzungen im Bebauungs-
plan nicht notwendig ist.

Bei Nutzungsanderungen oder Bauvorhaben in evtl. vorhandenen Bauliicken sind gem.
den Vorgaben des § 34 BauGB sowie der 88 4 und 48 BauO NRW die gesicherte Er-
schlieBung sowie die erforderlichen Stellplatze nachzuweisen.

8. Immissionen

Bei der Aufstellung der Bauleitpléane sind die Belange des Immissionsschutzes zu be-
riicksichtigen.

Immissionen sind im Plangebiet insbesondere durch den Verkehrslarm gegeben. Ein
erhdhtes Verkehrsaufkommen ist an der Hauptstral3e (im als LandesstralRe (L107) klas-
sifizierten Bereich) und der Dr. Hans-Karl-Glinz-Stral3e, sowie in Teilen der Kamper
StralRe vorhanden. Zudem verlauft die S-Bahnlinie durch das Ortszentrum.

Die rechtskréaftigen Bebauungsplane Nr. 305 — mittlere HauptstraBe — und 309 — Oh-
lersberg — enthalten in Teilbereichen zeichnerische Festsetzungen zum passiven
Schallschutz aufgrund des Verkehrslarms der angrenzenden Straf3en. Im Bebauungs-
plan Nr. 305 — Mittlere Hauptstral3e - sind die erforderlichen Schallddmmmalle zeichne-
risch gekennzeichnet. Der Bebauungsplan Nr. 309 — Ohlersberg — legt verschiedene
Schallschutzklassen fest. Den Festsetzungen liegen Schallschutzberechnungen zu-
grunde.

Die betroffenen Bereiche im Bebauungsplan sind bereits bebaut und die Festsetzungen
zum Schallschutz entfalten nur bei Neubebauungen, Nutzungsanderungen oder sehr
umfangreichen Umbau- oder Sanierungsmal3nahmen Wirkung.

Der Entfall der Festsetzungen fiihrt zu keinen negativen Auswirkungen.
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Bei der Prifung der Zulassigkeit von Vorhaben nach § 30 BauGB (Art der baulichen
Nutzung) ist § 15 BauNVO (Rucksichtnahmegebot) anzuwenden. Vorhaben dirfen kei-
nen unzumutbaren Immissionen ausgesetzt werden bzw. diese emittieren. Die Anforde-
rungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse missen gewahrt werden. Die in §
6a BauNVO aufgeflihrten baulichen und sonstigen Anlagen sind im Einzelfall unzulas-
sig, wenn sie nach Anzahl, Lage, Umfang oder Zweckbestimmung der Eigenart des
Baugebietes wiedersprechen.

Vorliegend handelt es sich um einen einfachen Bebauungsplan, der die Zulassigkeit von
Vorhaben nicht abschlieRend regelt. Eine abschlielende Klarung potenzieller Immissi-
onskonflikte erfolgt im nachgelagerten Genehmigungsverfahren. Ein entsprechender
Hinweis, dass ggf. auftretende immissionsschutzrechtliche Belange zum Nachbar-
schutz im Rahmen des nachgelagerten Genehmigungsverfahrens zu prifen sind, ist im
Bebauungsplan aufgenommen worden.

Zum Gewerbelarm bestehen keine Anhaltspunkte fir eine Uberschreitung der Immissi-
onsrichtwerte der TA Larm im Geltungsbereich dieses Bebauungsplans.

Festgesetzt waren in den Bestandgebieten Kerngebiete (MK), im gesamten Geltungs-
bereich wird jetzt ein Urbanes Gebiete (MU) festgesetzt. Nach TA Larm gelten fir MU-
Gebiete tagsiber héhere Immissionsrichtwerte (63 dB(A)) als in MK-Gebieten (60
dB(A)), so dass eine Uberschreitung der Richtwerte im Bestand ausgeschlossen ist.

Diejenigen Gewerbebetriebe, die im MK als zulassig angesehen worden sind, dirften
auch im MU keinen durchgreifenden Bedenken begegnen. In MU-Gebieten sind sons-
tige Gewerbebetriebe sowie soziale, kulturelle und andere Einrichtungen zulassig, die
die Wohnnutzung nicht wesentlich storen.

Altablagerungen/ Bergbhau

Im Altlastenkataster des Kreises Mettmann sind fiir das Bebauungsplangebiet eine Alt-
lastenflache Klasse 2 ,keine Gefahr bei derzeitiger Nutzung“ und mehrere Altlastenver-
dachtsflachen gekennzeichnet. Bei der gekennzeichneten Altlastenflache handelt es
sich um ein gewerblich genutztes Grundstiick mit eigener Betriebstankstelle. 2006
wurde eine Gefahrdungsabschatzung durchgefiihrt und das Gelande saniert. Bei der-
zeitiger Nutzung sind keine weiteren MalRnahmen erforderlich.

Bei den im Bebauungsplanentwurf in den Hinweisen aufgefihrten Altlastenverdachts-
flachen liegt ein Verdacht auf Altlasten vor. Eine Untersuchung und eine damit einher-
gehende Gefahrdungsabschatzung ist fir diese Flache bisher nicht erfolgt, eine Gefahr-
dung von Schutzgutern kann von diesen Flachen daher nicht ausgeschlossen werden.
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Abb. 11: Altlasten- und Altlastenverdachtsflachen © Geodatenbasis: Kreis Mettmann Vermes-
sungs- und Katasteramt, Untere Bodenschutzbehérde

Altlastenflache Klasse 2 betroffene Flurstiicke (Gem. Langen-
berg)

36990/21 Flur 14: 343, 344, 541

Verdachtsflache betroffene Flurstiicke (Gem. Langen-
berg)

36990/5 VE Flur 15: 461, 462, 463

36990/8 VE Flur 14: 513

36990/11 VE Flur 15: 360, 579

36990/13 VE Flur 14: 374

36890/8 VE Flur 15: 545, 547, 548, 549, 554, 555, 557

36890/9 VE Flur 15: 550, 551

36890/10 VE Flur 15: 437, 438, 443, 444, 450, 451,
452

36890/16 VE Flur 19: 371, 393, 397, 398, 445, 446,
447, 475

Zudem befindet sich im westlichen Bereich des Plangebietes an der Dr. Hans-Karl-
Glinz-StralRe die Flache der ehemaligen Feuerwehr Langenberg. Diese Flache, die vor-
mals im Altlastenkataster als Verdachtsflache gekennzeichnet war, wurde nach einge-
henden Untersuchungen 2019 in die Kategorie 4 ,Verdacht generell ausgeraumt® tiber-
fuhrt.
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Im Bebauungsplanentwurf ist ein Hinweis auf die im Altlastenkataster erfassten Flachen
(inklusive Bezeichnung) sowie die Notwendigkeit der Beteiligung der Unteren Boden-
schutzbehérde des Kreises Mettmann bei Vorhaben auf den betreffenden Grundstticken
enthalten.

Natur und Landschaft/ Artenschutz

Das Plangebiet ist derzeit vollstandig bebaut. Durch die Planung erfolgt keine Festset-
zung neuer Baurechte, vielmehr handelt es sich nur um eine Gliederung der bereits
heute zulassigen Nutzungen. Im Umweltbericht (vgl. Kapitel I1) ist dargelegt, dass durch
den Bebauungsplan keine Auswirkungen auf die relevanten Schutzgtter entstehen. Mit
der Planung wird dem Grundsatz des schonenden Umgangs mit Grund und Boden
nachgekommen, da es sich um Flachen der Innenentwicklung handelt.

Durch die Planung wird keine Neubebauung ermdglicht, es handelt sich lediglich um
eine andere zulassige Nutzung. Die durch die Planung ermdglichte neue Nutzung der
bestehenden Bebauung hat nur unwesentliche Auswirkungen, da das Plangebiet be-
reits heute vollstandig anthropogen genutzt wird. Die Bebauung innerhalb des Plange-
bietes ist in den rechtskraftigen Bebauungsplanen (vgl. Kapitel 3.4) als Kerngebiete
(MK) gem. 8 7 BauNVO festgesetzt. Ein zusétzlicher Eingriff erfolgt demnach nicht. Ge-
malf 8 1a Abs. 3 Satz 6 BauGB wird in diesem Verfahren davon ausgegangen, dass ein
Ausgleich nicht erforderlich ist, da Eingriffe bereits vor der Anderung zulassig waren.

Das Plangebiet liegt nicht innerhalb oder unmittelbar angrenzend an ein Flora-Fauna-
Habitat-Gebiet (gemal Richtlinie 92/43/EWG) oder an ein Vogelschutzgebiet (geman
Richtlinie 79/409/EWG). Somit bestehen keine Anhaltspunkte fiir eine Beeintrachtigung
der Erhaltungsziele oder des Schutzzweckes der Gebiete von gemeinschaftlicher Be-
deutung oder der Europaischen Vogelschutzgebiete im Sinne des Bundesnaturschutz-
gesetzes (8 1 Abs. 6 Nr. 7b BauGB).

Schutzausweisungen nach Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) oder des Gesetzes
zum Schutz der Natur in Nordrhein-Westfalen (Landesnaturschutzgesetz NRW,
LNatSchG NRW) liegen nicht vor. Ebenso liegen keine schutzwirdigen Biotope vor (vgl.
@Linfos-Landschaftsinformationssammlung des Landesamtes fur Natur-, Umwelt- und
Verbraucherschutz NRW). Es sind im Plangebiet keine Fortpflanzungs- oder Ruhestéat-
ten streng geschiitzter Arten gemal § 44 Absatz 2 BNatSchG sowie europaischer Vo-
gelarten gemafl Anhang | oder Artikel 4 Absatz 2 der Richtlinie 79/409/EWG - Vogel-
schutz-Richtlinie (V- RL) betroffen

Hinsichtlich der artenschutzrelevanten Betrachtung wird auf die vom Landesamt fir Na-
tur-, Umwelt- und Verbraucherschutz NRW (LANUV) als Arbeitshilfe herausgegeben
Liste der geschitzten Arten in NRW zurlickgegriffen. Diese beinhaltet groldmalstabli-
che Angaben lber die Vorkommen der planungsrelevanten Arten in den einzelnen Re-
gionen des Landes (Messtischblatter) und die Klassifizierung nach verschiedenen Le-
bensraumtypen, die als Informationssystem im Internet unter http://www.naturschutzin-
formationen-nrw.de/artenschutz/de/start abfragbar sind.

Das Plangebiet kann den Lebensraumtypen ,Gebaude®, ,Garten, Parkanlagen, Sied-
lungsbrachen® und ,FlieRgewasser® zugeordnet werden. Fir diesen Lebensraumtyp
sind nach der genannten Liste der planungsrelevanten Arten in NRW fir das Messtisch-
blatt 4608, Quadrant 2 (Velbert) funf Sdugetierarten, davon 5 Fledermausarten und 22
Vogelarten aufgefuhrt. Das vom LANUV entwickelte System stellt jedoch lediglich tGber-
geordnete Lebensraumtypen mit einer Gruppierung mehrerer Biotoptypen dar, deren
Potenzial in diesem Falle weit Giber das tatsachliche Vorkommen im Plangebiet reicht.

Laut dem Landschaftsinformationssystem @Linfos-Landschaftsinformationssammlung,
welches eine detallliertere Darstellung des Plangebiets und seiner Umgebung ermég-
licht, ist ein Fundort einer planungsrelevanten Art im Plangebiet kartiert. Es handelt sich
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um die Kartierung einer Wasserfledermaus im Bereich des Froweinplatzes (Funddatum
01.01.2005). Weitere Fundorte innerhalb des Plangebietes oder der naheren Umge-
bung sind nicht kartiert. Gemaf3 der Handlungsanweisung zum Artenschutz in der Bau-
leitplanung und bei der baurechtlichen Zulassung von Vorhaben vom 22.12.2010 der
Ministerien fur Wirtschaft, Energie, Bauen und Wohnen und Verkehr NRW sowie Klima-
schutz, Umwelt, Landwirtschaft, Natur- und Verbraucherschutz NRW, sind sowohl bei
der Zulassung von Vorhaben im Geltungsbereich eines Bebauungsplanes nach § 30
BauGB als auch bei der Zulassung von Vorhaben nach § 34 BauGB artenschutzrecht-
liche Vorschriften zu beachten. Bei Vorhaben im Innenbereich ist die Untere Land-
schaftsbehorde zu beteiligen, wenn mindestens einer der folgenden Faktoren zutrifft:

a) das Fachinformationssystem @LINFOS weist entweder Vorkommen planungsrele-
vanter Arten in einem Radius von 300m um das Baugrundstiick oder einen geschutzten
Biotop nach 8§ 30 BNatSchG aus.

b) Auf dem Grundstiick befindet sich ein nicht nur unwesentlicher Bestand an mehrjah-
rigen Baumen und Strauchern oder ein Gewasser oder mehrjahrige grof3e, offene Bo-
denstellen.

Auch bei der Anderung, Nutzungsanderung oder dem Abriss leerstehender Gebaude
ist die Untere Landschaftsbehdrde zu beteiligen. Die Aufstellung des Bebauungsplanes
Nr. 320 — Ortszentrum Langenberg - fihrt daher nicht zu einer Verschlechterung in dem
Sinne, dass artenschutzrechtliche Belange weniger zu berucksichtigen sind.

Der vorliegende Anderungsbereich stellt einen verhaltnismaRig groRen, zusammenhan-
genden und dicht bebauten Bereich innerhalb des Siedlungszusammenhangs dar. Auf-
grund der zentralen Lage innerhalb des Siedlungsbereichs von Velbert-Langenberg un-
terliegt die Flache bereits heute zahlreichen Storeinfliissen durch die Umgebungsnut-
zungen. Vor diesem Hintergrund kann davon ausgegangen werden, dass die beste-
hende Flachennutzung sowie der anthropogene Einfluss dazu geflihrt haben, dass die
Arten, die in der Liste der planungsrelevanten Arten NRW aufgefihrt sind, nicht regel-
mafig im Plangebiet vorkommen. Bisher liegt nur ein Hinweis hinsichtlich des Auftretens
bzw. Vorhandenseins der 0.g. gefahrdeten bzw. geschitzten (Tier-)Arten auf der Uber-
planten Flache vor (siehe oben, Kartierung Wasserfledermaus im Jahr 2005). Aufgrund
der genannten Rahmenbedingungen und der Tatsache, dass durch den Bebauungsplan
lediglich die Zuldssigkeit der Nutzungen gesteuert wird und keine neuen Bebauungs-
moglichkeiten geschaffen werden, werden vertiefende floristische oder faunistische Un-
tersuchungen bzw. Kartierungen im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens bisher
nicht fir notwendig gehalten.

Als Ergebnis der Artenschutzvorprifung Stufe | kann festgehalten werden, dass ein
Hauptvorkommen planungsrelevanter Arten im Plangebiet unwahrscheinlich ist und
durch die Planung keine erheblichen Beeintrachtigungen von Lebensstatten (Fortpflan-
zungsstatten, Ruhestatten) auftreten werden.

Ein Vorkommen von Flederméausen (Jagdrouten der Wasserfledermaus, Nutzung der
historischen Gebaude als Sommerquartiere) oder gebaudebritenden Arten im Plange-
biet kann nicht ausgeschlossen werden (siehe auch Stellungnahmen der Unteren Na-
turschutzbehdrde und der Naturschutzverbande). Derzeit sind im Plangebiet keine Bau-
maflnahmen vorgesehen, die aus der Aufstellung des Bebauungsplanes resultieren.
Vielmehr handelt es sich um eine Anderung der zulassigen Nutzungen innerhalb der
bestehenden Bebauung.

Sofern die 0.g. Kriterien nicht greifen, sind unabhangig von der Beteiligung der Unteren
Naturschutzbehorde die artenschutzrechtlichen Belange gem. 88 39 und 44 BNatSchG
im Rahmen des Genehmigungsverfahrens zu beachten. Im Bebauungsplan wurde ein
entsprechender Hinweis aufgenommen.
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Fur die Schutzglter Klima/Luft und Landschaftsbild weist das Plangebiet keine beson-
dere Bedeutung auf.

Bei Umsetzung der Planung werden keine erheblichen Beeintrachtigungen von Natur-
haushalt oder Landschaftsbild im Sinne der Eingriffsregelung verursacht. Auch erhebli-
che nachteilige Umweltauswirkungen auf den Menschen werden nicht prognostiziert.

Die durch den Bebauungsplan betroffenen Flachen befinden sich nicht im Geltungsbe-
reich des Landschaftsplanes des Kreises Mettmann.

Klimaschutz und Klimaanpassung

Am 30.07.2011 ist das ,Gesetz zur Foérderung des Klimaschutzes bei der Entwicklung
in den Stadten und Gemeinden® in Kraft getreten, durch welches sowohl die Klima-
schutzklausel in § 1 (5) Satz 2 BauGB erweitert, als auch ein neuer Absatz 5 in § 1a
BauGB eingefligt wurde. Jener hebt die klimagerechte stadtebauliche Entwicklung als
Abwagungsbelang hervor, indem bei der Aufstellung von Bauleitplanen den Erforder-
nissen des Klimaschutzes durch MaRnahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken
und MalRnahmen, die der Anpassung an die Folgen des Klimawandels dienen, Rech-
nung zu tragen ist.

Daruber hinaus verfolgt die Stadt Velbert ebenso lokale Zielsetzungen des Klimaschut-
zes und der Klimafolgenanpassung, wie sie insbesondere im integrierten Energie- und
Klimakonzept® verankert sind, das am 08.12.2015 vom Rat der Stadt Velbert beschlos-
sen wurde. Die im Konzept definierten MaRnahmen in einzelnen Handlungsfeldern wer-
den derzeit umgesetzt.

Malnahmen zur Gewahrleistung der Klimavertréaglichkeit bei Planungen und neuen Pro-
jekten sind in Handlungsfeld 5.3 aufgefiihrt. Die Bauleitplanung soll anhand einer
Checkliste, in der verschiedene klimarelevante Kriterien zu den Planungsgegebenhei-
ten/ Lage des Baugebietes und dem der Planung zugrundeliegenden Entwurf genannt
sind (siehe Anlage zur Begriindung), auf ihre Klimavertraglichkeit Gberprift werden.

Klimaschutz

Bei der vorliegenden Planung handelt es sich um die Uberplanung eines bereits kom-
plett bebauten Bereichs. Uber die derzeit bereits zuldssige Bebauung hinaus werden
keine weiteren Bebauungsmaglichkeiten geschaffen. Ziel des Bebauungsplanes ist eine
Anderung der planungsrechtlich zulassigen Nutzungen in der bestehenden, iiberwie-
gend historischen, Bebauung. Die Planung hat daher keine zusatzlichen negativen Ein-
flisse auf den Klimaschutz. Die bestehenden Bebauungsplane hatten keine besonde-
ren Festsetzungen zum Klimaschutz.

Klimaanpassung

Innerhalb des Plangebietes besteht eine mittlere bis hohe Warmebelastung. Dies resul-
tiert aus der Tallage und der dichten historischen, denkmalgeschiitzten Bebauung und
Stadtstruktur mit engen Stralenquerschnitten. Eine Verringerung der baulichen Dichte
ist im historischen Zentrum sowohl aus stadtebaulichen Griinden als auch aus wegen
des Denkmalschutzes nicht méglich.

Der Geltungsbereich befindet sich teilweise innerhalb eines festgesetzten Uberschwem-
mungsgebiets. Zudem liegt der Geltungsbereich teilweise im Bereich der Hochwasser-

5 Integriertes Energie- und Klimakonzept fiir die Stadt Velbert im Rahmen der BUMB-Klimaschutzinitiative,
November 2015.
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risiko Zone fur seltene Ereignisse (HQextrem). Der Bereich ist bereits vollstandig be-
baut. Im Bebauungsplan wird auf das Risiko hingewiesen, so dass bei mdglichen Neu-
bauvorhaben entsprechende Mal3nahmen getroffen werden kénnen.

Durch die Aufstellung des Bebauungsplans und die Aufhebung der Bestandsplane im
Geltungsbereich sind keine Entwicklung zu erwarten, die negative Auswirkungen auf die
Klimafolgenanpassung hat.

Der Rat der Stadt Velbert hat am 17.09.2019 beschlossen, dass bei der Aufstellung von
Bauleitplanen ein stadtklimatisches Gutachten zu erstellen ist. Da der vorliegende Be-
bauungsplan keine klimarelevanten Anderungen ermoglicht, sondern lediglich die Zu-
lassigkeit der innerhalb der bestehenden Bebauung zulassigen Nutzungen regelt,
wurde auf die Erstellung eines Gutachtens verzichtet.

Ver- und Entsorgung

Versorgung

Das Plangebiet ist bereits durchgehend bebaut und durch die vorhandenen Stral3en
erschlossen. Die Versorgung des Gebiets kann durch die vorhandene Infrastruktur der
Versorgungstrager sichergestellt werden.

Entwasserung

Das Plangebiet ist bereits vollstandig an das bestehende Entsorgungsnetz angeschlos-
sen. Das durch die mdglichen Nutzungséanderungen zuséatzliche Schmutzwasser kann
von den bestehenden Kanalen aufgenommen werden. Neu versiegelte Flachen entste-
hen durch die Planung nicht, damit hat der Bebauungsplan keinen relevanten Einfluss
auf entstehenden Regenwassermengen und kann daher ebenfalls liber die bestehen-
den Kanéle abgefihrt werden.

Hochwasser und Starkregen

Innerhalb des Plangebietes befinden sich Teile der festgesetzten Uberschwemmungs-
gebiete des Deilbaches und des Hardenberger Baches. Die Festsetzung der Uber-
schwemmungsgebiete wurde im Amtsblatt fir den Regierungsbezirk Disseldorf Nr. 14
am 26.03.2015 verkiindet. Die Verordnung ist am 02.04.2015 in Kraft getreten.

Da auf Grundlage des Bebauungsplanes keine zusatzlichen Baurechte geschaffen wer-
den, hat das festgelegte Uberschwemmungsgebiet zunachst keine unmittelbaren Aus-
wirkungen auf das Planverfahren. Die Anderung der Gebietsart fiir bestehende Bebau-
ungsplane unterliegt nicht dem Verbot der Aufstellung von neuen Bauleitplanen in Uber-
schwemmungsgebieten gem. 8 78 WHG.

Das gem. § 76 WHG, § 83 LWG festgesetzte Uberschwemmungsgebiet wurde im Be-
bauungsplan gem. § 9 (6a) BauGB nachrichtlich tibernommen.
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5 Hardenberger

Abb. 12: Uberschwemmungsgebiet Deilbach/ Hardenberger Bach © Land NRW

Im Juli 2021 wurde die Langenberger Altstadt in Folge eines Starkregenereignisses
uberflutet. Der uberflutete Bereich lag noch auRerhalb des festgesetzten Uberschwem-
mungsgebietes und entsprach tendenziell dem in der Hochwassergefahrenkarte des
Landes NRW dargestellten gefahrdeten Bereichs bei einem Extrem-Hochwasserereig-
nis (HQextrem). Rechtliche Konsequenzen fur das Bauleitplanverfahren ergeben sich
dadurch nicht. Es ist jedoch sinnvoll, bei Bauvorhaben innerhalb dieses Bereiches ent-
sprechende Schutzvorkehrungen zu prifen.

Grundsatzlich gibt es drei Strategien des hochwasserangepassten Bauens:

 Ausweichen (etwa durch Aufstandern des Geb&audes oder durch Verlagerung des Ge-
baudes an eine Stelle au3erhalb des Gefahrenbereichs)

» Widerstehen (durch stationare oder mobile SchutzmalRnahmen am oder aulerhalb
des Gebdaudes, die das Eindringen des Wassers verhindern)

* Nachgeben (Zulassen einer definierten Flutung einzelner Gebaudeteile).

Auch ist darauf zu achten, dass von ihrem Gebaude oder ihren Anlagen keine Gefahr
ausgehen kann, etwa durch auslaufendes Ol oder Treibgut.

Weitere Informationen zum Hochwasserrisiko und zum hochwasserangepassten Bauen
gibt es auf den Seiten des Ministeriums fir Klimaschutz, Umwelt, Landwirtschaft, Natur-
und Verbraucherschutz des Landes Nordrhein-Westfalen unter www.flussge-
biete.nrw.de.
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Abb. 13: Hochwasserrisikogebiet (HQextrem) © Land NRW

Auch das Risikogebiet des Gewassergebietes Deilbach/ Hardenberger Bach (siehe
Abb. 13) wurde im Bebauungsplan gem. § 9 (6a) BauGB nachrichtlich Gbernommen.
Bei Planungen innerhalb dieses Gebietes sollten entsprechende MalRBhahmen zur Vor-
sorge getroffen werden.

Fur Nordrhein-Westfalen liegen zudem Starkregenhinweiskarten des Bundesamtes fir
Kartographie und Geodasie (BKG) vor.

Die Starkregenhinweiskarte aus dem Fachinformationssystem Klimaanpassung des LA-
NUV stellt fuir NRW fir die jeweils einstiindigen Starkregenszenarien ,Seltener Starkre-
gen (TN = 100 a)“ und ,Extremer Starkregen (90 mm/h)“ Gberflutete Flachen, Wasser-
tiefen und FlieBgeschwindigkeiten dar. Die Klassifikation der Wassertiefen sowie der
FlieRgeschwindigkeiten ist nach der Arbeitshilfe Kommunales Starkregenrisikomanage-
ment durchgefihrt worden. www.klimaanpassung-karte.nrw.de

Die Ergebnisse sollen es ermdglichen, flachige Hotspots zu bestimmen, aber auch die
Gefahrdung einzelner Geb&aude grob zu bewerten. Ein Hinweis auf die Starkregenhin-
weiskarten und die Prifung im Genehmigungsverfahren wurde im Bebauungsplanent-
wurf aufgenommen.
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Abb. 14: Ausschnitt Starkregenhinweiskarte, Wassertiefen bei “extremem Starkregen (90mm/h)”
© www.klimaanpassung-karte.nrw.de, 11.01.2022

14. Denkmalschutz und Denkmalpflege

Innerhalb des Plangebietes befinden sich zahlreiche Einzeldenkmaler mit teilweise
Uberregionaler Bedeutung (z.B. das Langenberger Blrgerhaus), diese sind im Bebau-
ungsplanentwurf nachrichtlich gekennzeichnet.

Das Bebauungsplangebiet tUberlagert sich zudem mit den Geltungsbereichen der Denk-
malbereichssatzung Velbert-Langenberg, der Gestaltungssatzung Velbert-Langenberg
und der Erhaltungssatzung Historischer Stadtkern Velbert-Langenberg®. Der Geltungs-
bereich der Denkmalbereichssatzung wurde im Bebauungsplanentwurf eingetragen.
Fur alle Satzungen ist zudem ein Hinweis im Bebauungsplanentwurf aufgenommen. Mit
Ausnahme eines kleinen Bereiches im Westen des Plangebietes sind alle Bauvorhaben
innerhalb des Plangebietes erlaubnispflichtig i.S.d. 8§ 9 DSchG, da sie im Bereich der
Denkmalbereichssatzung liegen oder es sich um Bauvorhaben an einem Denkmal bzw.
in der naheren Umgebung eines Denkmals handeln. Fur den Bereich im Westen des
Plangebietes gelten die Festsetzungen der Gestaltungssatzung und der Erhaltungssat-
zung. Bei allen Bauvorhaben ist die Untere Denkmalbehdrde zu beteiligen.

Eine erganzende Festsetzung gestalterischer Vorschriften im Bebauungsplanentwurf
erfolgt nicht. Durch die 0.g. Satzungen und denkmalrechtlichen Regelung ist die Bewah-
rung der historischen Eigenschaften, der Gestaltung und der damit einhergehenden
stadtebaulichen Qualitaten des Langenberger Ortszentrums sichergestellt.
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1.1.

UMWELTBERICHT

Gemal § 2 (4) BauGB ist bei der Aufstellung von Bauleitplanen ,fir die Belange des
Umweltschutzes nach § 1 (6) Nr. 7 und § 1a“ eine Umweltpriifung durchzufiihren. Auf-
gabe der Umweltprifung ist die Ermittlung, Beschreibung und Bewertung der voraus-
sichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen der geplanten Nutzungen und Vorhaben.

Einleitung

Inhalt und Ziele des Bebauungsplans

Die Stadt Velbert plant die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 320 — Ortszentrum
Langenberg —. Anlass der Planung ist die Gliederung der zuldssigen Nutzung, insbe-
sondere in den Erdgeschosszonen, innerhalb des bereits vollstéandig bebauten Ortsze-
ntrums von Velbert-Langenberg.

Das von der historischen Bebauung gepragte Ortszentrum ist derzeit vollstandig mit Be-
bauungsplanen tberplant. Die Zulassigkeit von Vorhaben richtet sich derzeit nach § 30
BauGB. Die rechtskraftigen Bebauungspléne sollen im Zuge der Neuaufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 320 — Ortszentrum Langenberg — aufgehoben werden. Durch den
neuen Bebauungsplan werden keine zusatzlichen Baurechte geschaffen. Das Ortsze-
ntrum ist bereits vollstandig bebaut, die rechtskraftigen Bebauungsplane haben (ber-
wiegend die historische Bebauung uberplant bzw. wurden in den anderen Bereichen
bereits umgesetzt. Inhalt des einfachen Bebauungsplans Nr. 320 — Ortszentrum Lan-
genberg — ist die horizontale Gliederung der zuldssigen Nutzungsarten. Das Mal} der
baulichen Nutzung soll zukinftig auf Grundlage des § 34 BauGB beurteilt werden. Die
innerhalb des Ortszentrums geltenden Satzungen: Satzung fur den Denkmalbereich Alt-
stadt Velbert-Langenberg, Gestaltungssatzung Velbert-Langenberg sind weiterhin un-
eingeschrankt anzuwenden.

R

Abb. 15: Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 320 — Ortszentrum Langenberg - © Luftbild
2018, Blossey, erganzt durch Stadt Velbert
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1.2. Gesetzliche Grundlagen

1.2.1. Darstellung der Ziele des Umweltschutzes aus Fachgesetzen

Zur Beurteilung der Auswirkungen der Planung auf die Umweltschutzguter finden di-
verse Fachgesetze Anwendung. In der nachfolgenden Tabelle werden die wesentli-
chen, in Fachgesetzen und Normen festgelegten, Ziele des Umweltschutzes dargestellit.

Fachgesetz

Umweltschutzziele

Baugesetzbuch (BauGB)

GemaR § 1 Abs. 5 BauGB sollen die Bauleitplane eine nachhaltige stadtebauliche Entwick-
lung, die die sozialen, wirtschaftlichen und umweltschiitzenden Anforderungen auch in Ver-
antwortung gegenuber kinftigen Generationen miteinander in Einklang bringt, und eine
dem Wohl der Allgemeinheit dienende sozialgerechte Bodennutzung unter Beriicksichti-
gung der Wohnbediirfnis-se der Bevolkerung gewahrleisten. Sie sollen dazu beitragen, eine
menschenwirdige Umwelt zu sichern, die natiirlichen Lebensgrundlagen zu schitzen und
zu entwickeln sowie den Klima-schutz und die Klimaanpassung, insbesondere auch in der
Stadtentwicklung, zu férdern, sowie die stadtebauliche Gestalt und das Orts- und Land-
schaftsbild baukulturell zu erhalten und zu entwickeln.

Bei der Aufstellung der Bauleitpléne sind gem. § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauGB insbesondere auch
die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse und die Sicher-
heit der Wohn- und Arbeitsbevilkerung zu berticksichtigen. Weiterhin zu beriicksichtigen
sind gem. § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB die Belange des Umweltschutzes, einschlieRlich des
Naturschutzes und der Landschaftspflege, hierbei insbesondere

o die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Flache, Boden, Wasser, Luft, Klima und das
Wirkungsgefiige zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt,

o die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Natura 2000-Gebiete im Sinne des Bun-
desnaturschutzgesetzes,

e umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie die
Bevdlkerung insgesamt,

e umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturgiiter und sonstige Sachgiter,

o die Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit Abfallen und
Abwassern,

o die Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung von
Energie,

o die Darstellungen von Landschaftsplanen sowie von sonstigen Planen, insbesondere
des Wasser-, Abfall- und Immissionsschutzrechts,

o die Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitit in Gebieten, in denen die durch Rechts-
verordnung zur Erflillung von Rechtsakten der Europdischen Union festgelegten Im-
missionsgrenzwerte nicht Uberschritten werden,

o die Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des Umweltschutzes nach
den Buchstaben a bis d.

§ 1a BauGB definiert erganzende Vorschriften zum Umweltschutz.

Im Sinne der sogenannten Bodenschutzklausel (§ 1a Absatz 2 BauGB) ist mit Grund und
Boden sparsam und schonend umzugehen. Hierbei sind zur Verringerung der zusatzlichen
Inanspruchnahme von Fl&chen fiir bauliche Nutzungen insbesondere die MaRnahmen zur
Innen-entwicklung zu nutzen. Bodenversiegelungen sind auf das notwendige Mal zu be-
grenzen. Landwirtschaftlich, als Wald oder fir Wohnzwecke genutzte Flachen sollen nurim
notwendigen Umfang umgenutzt werden.

[ %| Stadt Velbert — 3.1 Bauleitplanung und Denkmalschutz Seite 30
L



Bebauungsplan Nr. 320 — Ortszentrum Langenberg Begriindung gem. 8 9 (8) BauGB

GemaR § 1a Absatz 3 BauGB sind die unvermeidbaren Eingriffe in den Naturhaushalt durch
geeignete MalBnahmen oder Flachen zum Ausgleich zu kompensieren. Sollten Natura
2000-Gebiete durch die Planung beeintrachtigt werden, so sind die Vorschriften des Bun-
desnatur-schutzgesetzes Uber die Zulassigkeit und Durchfihrung von derartigen Eingriffen
anzuwenden (vgl. § 1a Absatz 4 BauGB).

Sowohl durch MaRinahmen, welche dem Klimawandel entgegenwirken, als auch durch
MaRnahmen, die der Anpassungen an den Klimawandel dienen, soll den Erfordernissen
des Klimaschutzes Rechnung getragen werden (vgl. § 1a Absatz 4 BauGB).

Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG)

GemaR § 1 BNatSchG sind Natur und Landschaft auf Grund ihres eigenen Wertes und als
Grundlage fiir Leben und Gesundheit des Menschen auch in Verantwortung fiir die kiinfti-
gen Generationen im besiedelten und unbesiedelten Bereich so zu schiitzen, dass

die biologische Vielfalt,

die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts einschlieRlich der Regenerations-
fahigkeit und nachhaltigen Nutzungsfahigkeit der Naturgiter sowie

3. die Vielfalt, Eigenart und Schénheit sowie der Erholungswert von Natur und Landschaft
auf Dauer gesichert sind. Hierbei umfasst der Schutz auch die Pflege, die Entwicklung und,
soweit erforderlich, die Wiederherstellung von Natur und Landschaft.

Landesnaturschutzgesetz
NRW

In §§ 6 bis13 des LNatSchG NRW werden Grundsatze und Ziele der Landschaftsplanung
festgelegt, die das Bundesnaturschutzgesetz erganzen.

(LNatSchG NRW)

Bundesbodenschutzge- GemaR § 1 BBodSchG liegt der Zweck des Gesetzes in der nachhaltigen Sicherung oder

setz Wiederherstellung der Funktion des Bodens. Hierzu sind schédliche Bodenveranderungen

(BBodSchG) abzuwehren, der Boden und Altlasten sowie hierdurch verursachte Gewasserverunreini-
gungen zu sanieren und Vorsorge gegen nachteilige Einwirkungen auf den Boden zu tref-
fen. Bei Einwirkungen auf den Boden sollen Beeintrachtigungen seiner nattirlichen Funkti-
onen sowie seiner Funktion als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte so weit wie mdglich
vermieden werden.

Wasserhaushaltsgesetz Zweck des WHG ist es, durch eine nachhaltige Gewasserbewirtschaftung die Gewasser als

(WHG) Bestandteil des Naturhaushaltes, als Lebensgrundlage des Menschen, als Lebensraum fir

Tiere und Pflanzen sowie als nutzbares Gut zu schitzen (vgl. § 1 WHG). GemaR § 6 Abs.
1 WHG sind Gewasser nachhaltig zu bewirtschaften, insbesondere mit dem Ziel,

1. ihre Funktions- und Leistungsfahigkeit als Bestandteil des Naturhaushalts und als
Lebensraum fir Tiere und Pflanzen zu erhalten und zu verbessern, insbesondere
durch Schutz vor nachteiligen Veranderungen von Gewéssereigenschaften,

2. Beeintrachtigungen auch im Hinblick auf den Wasserhaushalt der direkt von den
Gewassern abhangenden Landokosysteme und Feuchtgebiete zu vermeiden und
unvermeidbare, nicht nur geringfiigige Beeintrachtigungen so weit wie mdglich
auszugleichen,

3. sie zum Wohl der Allgemeinheit und im Einklang mit ihm auch im Interesse Ein-
zelner zu nutzen,

4. bestehende oder kiinftige Nutzungsmdglichkeiten insbesondere fiir die 6ffentliche
Wasserversorgung zu erhalten oder zu schaffen,

5. mdglichen Folgen des Klimawandels vorzubeugen,

6. an oberirdischen Gewassern so weit wie mdglich natirliche und schadlose Ab-
flussverhélt-nisse zu gewéhrleisten und insbesondere durch Riickhaltung des
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Wassers in der Flache der Entstehung von nachteiligen Hochwasserfolgen vor-
zubeugen,

7. zum Schutz der Meeresumwelt beizutragen.

Naturliche oder naturnahe Gewasser sollen in diesem Zustand erhalten bleiben und nicht
naturnah ausgebaute natirliche Gewéasser sollen so weit wie maglich wieder in einen na-
turnahen Zustand zuriickgefiihrt werden, wenn iiberwiegende Griinde des Wohls der Allge-
meinheit dem nicht entgegenstehen (vgl. § 6 Absatz 2 WHG).

Bundesimmissionsschutz-
gesetz
(BImSchG)

Durch das BImSchG sollen Menschen, Tiere und Pflanzen, der Boden, das Wasser, die
Atmosphare sowie Kultur- und sonstige Sachglter vor schédlichen Umwelteinwirkungen
geschiitzt und dem Entstehen schadlicher Umwelteinwirkungen vorgebeugt werden (vgl. §
1 Absatz 1 BImSchG). Soweit es sich um genehmigungsbediirftige Anlagen handelt, dient
das Gesetz gem. § 1 Absatz 2 BImSchG auch der integrierten Vermeidung und Verminde-
rung schadlicher Umwelteinwirkungen durch Emissionen in Luft, Wasser und Boden unter
Einbeziehung der Abfallwirtschaft, um ein hohes Schutzniveau fir die Umwelt insgesamt zu
erreichen, sowie

dem Schutz und der Vorsorge gegen Gefahren, erhebliche Nachteile und erhebliche Belas-
tigungen, die auf andere Weise herbeigefiihrt werden.

Nach dem in § 50 BImSchG normierten Trennungsgebot sind bei raumbedeutsamen Pla-
nungen und MaRnahmen die fiir eine bestimmte Nutzung vorgesehenen Flachen einander
so zuzuordnen, dass schadliche Umwelteinwirkungen und von schweren Unféllen im Sinne
des Artikels 3 Nummer 13 der Richtlinie 2012/18/EU in Betriebsbereichen hervorgerufene
Auswirkungen auf die ausschlieBlich oder iberwiegend dem Wohnen dienenden Gebiete
sowie auf sonstige schutzbediirftige Gebiete, insbesondere &ffentlich genutzte Gebiete,
wichtige Verkehrswege, Freizeitgebiete und unter dem Gesichtspunkt des Naturschutzes
besonders wertvolle oder besonders wertvolle oder besonders empfindliche Gebiete und
offentlich genutzte Gebaude, so weit wie moglich vermieden werden.

Denkmalschutzgesetz
NRW
(DSchG NRW)

Gem. § 1 DSchG NRW sind Denkmaler zu schiitzen, zu pflegen, sinnvoll zu nutzen und
wissenschaftlich zu erforschen. Sie sollen der Offentlichkeit im Rahmen des Zumutbaren
zugénglich gemacht werden. Die Belange des Denkmalschutzes und der Denkmalpflege
sind bei 6ffentlichen Planungen und Maflnahmen angemessen zu beriicksichtigen. Denk-
méler im Sinne des Gesetzes sind Baudenkmaler, Denkmalbereiche, bewegliche Baudenk-
maéler sowie Bodendenkmaler (vgl. § 2 DSchG NRW).

GemaR § 9 Absatz 1 DSchG NRW bedarf der Erlaubnis der Unteren Denkmalbehdrde, wer

o  Baudenkmaler oder ortsfeste Bodendenkmaler beseitigen, verandern, an einen
anderen Ort verbringen oder die bisherige Nutzung &ndern will,

¢ inderengeren Umgebung von Baudenkmalern oder ortsfesten Bodendenkmalern
Anlagen errichten, verandern oder beseitigen will, wenn hierdurch das Erschei-
nungsbild des Denkmals beeintréchtigt wird, oder

o  bewegliche Denkmaler beseitigen oder verandern will.

1.2.2. Planerische u. a. Zielvorgaben des Umweltschutzes und deren Beriicksichtigung

Regionalplan

Der Regionalplan fir den Regierungsbezirk Disseldorf stellt innerhalb des Geltungsbe-
reiches der Aufhebungssatzung einen ,Allgemeinen Siedlungsbereich® (ASB) dar.
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Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan der Stadt Velbert (FNP) stellt das Plangebiet Giberwiegend als
Gemischte Bauflachen dar, die in den Randbereichen in eine Darstellung als Wohnbau-
flache Ubergehen. Dies entspricht den tatsdchlichen Gegebenheiten und dem Pla-
nungsziel. Das Langenberger Ortszentrum ist als Siedlungsschwerpunkt ,Ortsteilzent-
rum“ dargestellt. Die durch das Ortszentrum verlaufende Bahnlinie sowie, die Einrich-
tungen und Anlagen zur Versorgung mit Gltern und Dienstleistungen des offentlichen
und privaten Bereichs, die Flachen fur den Gemeinbedarf, Parkplatze sowie die Haupt-
versorgungs- und Hauptabwasserleitungen sind im Plan dargestellt.

Dartiber hinaus sind im FNP die festgesetzten Uberschwemmungsgebiete des Deilbach
und des Hardenberger Bachs und der Denkmalbereich Altstadt Velbert-Langenberg
nachrichtlich tbernommen worden.

Bebauungsplan

Das Plangebiet ist derzeit bereits vollstandig mit Bebauungspléanen Uberwiegend aus
den 80er Jahren Uberplant. Diese setzen fast ausnahmslos Kerngebiete gem. §7
BauNVO fest. Mit Rechtskraft des Bebauungsplanes Nr. 320 — Ortszentrum Langenberg
— werden die bestehenden Bebauungsplane im Uberlagernden Bereich aufgehoben.

Innerhalb des Plangebietes liegen die Bebauungsplane Nr. Nr. 302 — Kreiersiepen -, Nr.
304 — Markische StralRe -, Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 304 — Markische
StraRe — 1. Anderung, Nr. 304 — Markische StralRe — 2. Anderung, Nr. 305 — Mittlere
HauptstralRe — , Nr. 305 — Mittlere Hauptstrae — 2. Anderung, Nr. 306 — Untere Hohl-
stralRe — (Teilbereich), Nr. 306 — Untere HohlstraRe — 1. Anderung (Teilbereich), Nr. 306
— Untere HohlstralRe — 2. Anderung, Bebauungsplan Nr. 307 — Wiemhof — (Teilbereich)
und Bebauungsplan Nr. 309 — Ohlersberg — .

Landschaftsplan

Das Plangebiet befindet sich im Innenbereich und liegt nicht im Geltungsbereich des
Landschaftsplans des Kreises Mettmann.

Von dem Vorhaben sind keine FFH-Gebiete oder gesetzlich geschiitzte Biotope geman
§ 30 BNatSchG betroffen.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 320 — Ortszentrum Langenberg — wider-
spricht demnach nicht den Zielen der oben genannten Planungen. Umweltrelevante
Zielvorgaben sind im Plangebiet nicht betroffen.

2.  Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen der Planung

In Anlage 1 Nr. 2 zum BauGB wird die Beschreibung und Bewertung der erheblichen
Umweltauswirkungen, die in der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 Satz 1 BauGB ermittelt
wurden, gefordert. Dieser Schritt umfasst neben der Bestandsbeschreibung und den
Entwicklungsprognosen bei Durchfiihrung und Nichtdurchfuhrung der Planung auch die
Darlegung von Vermeidungs- und Verminderungsmaf3nahmen gegenuber erheblichen
Umweltauswirkungen, die Prifung von Planungsalternativen sowie eine zusammenfas-
sende Beschreibung der erheblichen Umweltauswirkungen.

Die Untersuchungstiefe orientiert sich in Ubereinstimmung mit der Formulierung in § 2
Abs. 4 Satz 3 BauGB an den Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 320 — Ortszent-
rum Langenberg -. Gepriift wird, welche erheblichen Auswirkungen durch die Aufstel-
lung des Bebauungsplanes auf die Umweltbelange entstehen kénnen und welche Ein-
wirkungen auf die geplanten Nutzungen im Geltungsbereich aus der Umgebung erheb-
lich einwirken kénnen. Hierzu werden verninftigerweise regelmallig anzunehmende
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Einwirkungen geprift, nicht jedoch auBergewdhnliche und nicht vorhersehbare Ereig-
nisse. Da keine konkreten Vorhaben bekannt sind, beinhaltet diese Prifung nur eine
grobe Untersuchung von Auswirkungen der Bauphase.

Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustands (Basisszenario)

Gemal BauGB Anlage 1 Nr. 2 Buchstabe a besteht der Umweltbericht unter anderem
aus einer Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des derzeitigen Umweltzu-
standes (Basisszenario), einschlie3lich der Umweltmerkmale der Gebiete, die voraus-
sichtlich erheblich beeinflusst werden (Funktion und Empfindlichkeit) und einer Uber-
sicht Gber die voraussichtliche Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfiihrung
der Planung (Nullvariante), soweit diese Entwicklung gegentber dem Basisszenario mit
zumutbarem Aufwand auf der Grundlage der verfigbaren Umweltinformationen und
wissenschaftlichen Erkenntnissen abgeschéatzt werden kann. Eine entsprechende Be-
standsaufnahme und Bewertung erfolgt nachfolgend anhand der Schutzguter im Sinne
des 8 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB.

Mensch - Gesundheit, Erholung und Freizeit

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes befindet sich im Innenbereich innerhalb des
Siedlungsbereichs von Velbert-Langenberg. Das Plangebiet umfasst das gesamte Lan-
genberger Ortszentrum mit seiner historischen, dicht bebauten Siedlungsstruktur. Durch
das historische Ortszentrum flieRen der Hardenberger Bach und der Deilbach, die in-
nerhalb des Ortszentrums im Bereich des Froweinplatzes aufeinandertreffen.

Das Umfeld des Plangebietes ist durch eine durchmischte Bebauungsstruktur und un-
terschiedliche Nutzungsarten mit einem Schwerpunkt auf Wohnbebauung gepragt. Vor-
belastungen des Plangebietes, die sich auf die menschliche Gesundheit auswirken kén-
nen, bestehen in Form von Larmemissionen, die aus dem Verkehr der vorhandenen
ErschlieBungsstraRen sowie der durch das Zentrum verlaufenen Bahnlinie resultieren.

Bei Nichtdurchfiihrung des Bebauungsplanverfahrens ergeben sich keine relevanten
Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch.

Tiere und Pflanzen - Biologische Vielfalt

Zur Ermittlung der artenschutzrechtlichen Auswirkungen wurde im Rahmen des Plan-
verfahrens eine Artenschutzpriifung Stufe 1 durchgefihrt (vgl. Kapitel 9) die zu dem
Ergebnis kommt, dass nach derzeitigem Kenntnisstand keine planungsrelevanten Arten
innerhalb des Plangebietes vorkommen. In der Umgebung des Plangebietes sind weder
FFH-Gebiete noch EU-Vogelschutzgebiete vorhanden.

Fur die Schutzguter Tiere und Pflanzen und biologische Vielfalt weist das Plangebiet
keine besondere Bedeutung auf. Bei Nichtdurchfiihrung des Bebauungsplanverfahrens
ergeben sich keine relevanten Auswirkungen auf diese Schutzgditer.

Flache und Boden

Die Flachen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind bereits durch langjahrige
anthropogene Nutzungseinflisse gepragt. Das Plangebiet ist vollstédndig bebaut. Das
Altlastenkataster des Kreises Mettmann weist im Geltungsbereich eine Altlastenflache
und mehrere Altlastenverdachtsflachen aus. Bei derzeitiger Nutzung besteht keine Ge-
fahr.

Bei Nichtdurchfihrung des Bebauungsplanverfahrens ergeben sich keine relevanten
Auswirkungen auf die Schutzgtiter Flache und Boden.
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Wasser

Die Flachen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind bereits durch langjahrige
anthropogene Nutzungseinflisse gepragt. Die Bodenverhéltnisse sind durch die anth-
ropogene Nutzung deutlich verandert. Teile des Geltungsbereichs liegen innerhalb des
festgesetzten Uberschwemmungsgebietes des Deilbach und des Hardenberger Ba-
ches, erweiterte Teile im Bereich des in der Hochwassergefahrenkarte des Landes
NRW dargestellten gefahrdeten Bereich bei einem Extrem Hochwasserereignis (HQext-
rem).

Bei Nichtdurchfiihrung des Bebauungsplanverfahrens ergeben sich keine relevanten
Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser.

Luft und Klima

Das Landesamt fur Natur, Umwelt und Verbraucherschutz (LANUV) Gberwacht in NRW
die Immissionen der Luft mit mehreren aufeinander abgestimmten Messsystemen und
Alarmdiensten. Im Plangebiet und in der ndheren Umgebung befinden sich keine Mess-
orte der Luftqualitatsiiberwachung.

Im Umfeld des Plangebietes befinden sich zwei HauptverkehrsstralRen, HauptstralRe
und in Abstufung die VoBnacker StralRe, sodass bereits heute von einer gewissen Be-
einflussung der Luftqualitat im Plangebiet ausgegangen werden kann. Hinweise flr eine
Uberschreitung der giltigen Grenzwerte liegen nicht vor. Besondere Luftschadstoffbe-
lastungen sind im Plangebiet und dessen Umgebung nicht bekannt.

Das Plangebiet befindet sich in einem Bereich mittlerer bis hoher Warmebelastung. Dies
resultiert aus der Tallage und der dichten, historischen Siedlungsstruktur. Kaltluftentste-
hungsgebiete sind im Plangebiet und der naheren Umgebung nicht bekannt.

Bei Nichtdurchfiihrung des Bebauungsplanverfahrens ergeben sich keine relevanten
Auswirkungen auf das Schutzgut Luft und Klima.

Landschaftsbild

Die Flachen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes befinden sich innerhalb des
Siedlungszusammenhangs und sind bereits bebaut. Der Siedlungsbereich ist durch die
historische in groRen Teilen unter Denkmalschutz stehende Bebauung des Langenber-
ger Ortszentrums gepragt. Hinsichtlich der planungsrechtlichen Zulassigkeit von Vorha-
ben und deren Gro3e und Hbhe ergeben sich durch die Aufhebung des Bebauungspla-
nes keine wesentlichen Anderungen, sodass sich keine Auswirkungen auf das Land-
schaftsbild ergeben.

Das Landschaftsbild ist durch die geltenden denkmalrechtlichen Regelungen sowie die
Gestaltungssatzung geschutzt. Bei Nichtdurchfiihrung des Bebauungsplanverfahrens
ergeben sich keine relevanten Auswirkungen auf das Schutzgut Landschaftsbild.

Kultur- und sonstige Sachgiiter

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes befinden sich zahlreiche Baudenkmaler
gem. 8§ 2 DSchG, welche das Plangebiet und die Umgebung pragen. Das Langenberger
Ortszentrum ist zudem durch die Satzung fiir den Altstadtbereich Velbert-Langenberg
geschutzt. Denkmalrechtliche Belange werden durch den Bebauungsplan nicht beriihrt,
da diese unabhangig vom geltenden Planungsrecht zu beachten sind. Bei Nichtdurch-
fuhrung des Bebauungsplanes ergeben sich keine relevanten Auswirkungen auf diese
Schutzguter.
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Prognose tiber die Entwicklung des Umweltzustandes

Hierzu sind, soweit moglich, insbesondere die moglichen erheblichen Auswirkungen
wahrend der Bau- und Betriebsphase der geplanten Vorhaben auf die Belange nach §
1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe a bis i BauGB zu beschreiben.

Bau und Vorhandensein des Vorhabens einschlieBlich Abrissarbeiten

Durch die Aufstellung des Bebauungsplans werden im Plangebiet Baurechte nach § 34
BauGB geschaffen. Da die Bebauung der historischen Altstadt Giberwiegend denkmal-
geschutzt ist handelt es sich hierbei nahezu ausschlief3lich um Nutzungséanderungen
oder kleinere, denkmalgerechte, Anderungen an bestehenden Gebauden. Bereits durch
die rechtskraftigen Bebauungsplane war dies innerhalb des Plangebietes mdglich. Da
es sich bei der Aufstellung des Bebauungsplanes hauptsachlich um die Schaffung der
Zulassigkeitsvoraussetzungen fur andere Nutzungsarten handelt und keine neuen Bau-
rechte geschaffen werden &ndern sich die Bebauungsmaoglichkeiten im Plangebiet nicht
wesentlich.

Die Entwicklung des Umweltzustandes wird sich durch die beabsichtigte Planung nicht
verandern. Durch die zukinftig ggf. veranderten Nutzungen innerhalb der bestehenden
Gebaude sind keine Auswirkungen auf den Umweltzustand zu erwarten.

Aussagen Uber die Auswirkungen wahrend der Bauphase kénnen nur allgemein getrof-
fen werden, da kein konkretes Vorhaben bekannt ist und auch keine gréf3eren baulichen
Vorhaben zu erwarten sind. Baubedingte Larm- und Schadstoffbelastungen fiir die
Nachbarschaft sind aufgrund ihres temporaren Zustandes nicht als erheblich anzuse-
hen. Da es voraussichtlich nur zu einer Umnutzung bestehender Gebaude kommt sind
grolRere Baustellen derzeit nicht zu erwarten. Anhaltspunkte, dass es zu einer Beein-
trachtigung von planungsrelevanten Arten kommt bestehen gem. der Artenschutzpri-
fung Stufe | nicht. Auswirkungen auf die Schutzguter Boden oder Wasser durch Schad-
stoffeintrag oder Verdichtungen kann durch entsprechende SchutzmalRnahmen entge-
gengewirkt werden. Auch klimarelevante Anderungen oder Auswirkungen auf das Land-
schaftsbild entstehen wahrend der temporaren Bauphase nicht. Sowohl der Abriss von
Bestandsgebauden (Ausnahme denkmalgeschitzter Gebaude) als auch der Neubau
von Vorhaben sind sowohl nach geltendem Planungsrecht als auch zukinftig nach § 34
(2) BauGB zulassig.

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 320 — Ortszentrum Langenberg - sind
keine relevanten Auswirkungen auf die in Kapitel 2.1 beschriebenen Schutzgiter zu er-
warten.

Nutzung natiirlicher Ressourcen

Die Flachen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes befinden sich im Innenbereich
in zentraler Lage von Velbert-Langenberg und sind bereits durch langjahrige Nutzungs-
einfliisse gepragt.

Relevante Auswirkungen auf die naturlichen Ressourcen, insbesondere Flache, Boden,
Wasser, Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt sind durch die Aufstellung des Bebau-
ungsplans Nr. 320 — Ortszentrum Langenberg — nicht zu erwarten.

Art und Menge an Emissionen sowie der erzeugten Abfélle und ihre Beseitigung und Verwertung

Die Flachen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes befinden sich im Innenbereich
in zentraler Lage des Siedlungsbereichs von Velbert-Langenberg und sind bereits durch
langjahrige Nutzungseinfliisse gepragt.

Relevante Auswirkungen auf die Art und Menge an Emissionen von Schadstoffen, Larm,
Erschitterung, Licht, Warme und Strahlung sowie der Verursachung von Belastigung
sind durch die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 320 — Ortszentrum Langenberg —
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nicht zu erwarten. Auch auf die Erzeugung von Abféllen und ihre Beseitigung und Ver-
wertung hat die Aufhebung keine relevante Bedeutung.

Risiken fiir die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die Umwelt

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans liegt innerhalb des Siedlungszusammen-
hangs, wesentliche Anderungen der Bau- und Nutzungsstruktur ergeben sich dadurch
nicht. Innerhalb des Geltungsbereichs ist bereits jetzt eine Bebauung zulassig.

Durch die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 320 — Ortszentrum Langenberg — wer-
den insgesamt keine Voraussetzungen geschaffen, die eine Entwicklung bzw. Vorha-
ben ermdglichen, die das Risiko fur die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe
oder die Umwelt relevant beeinflussen.

Kumulierung von Auswirkungen

Es ist keine relevante Kumulierung von Auswirkungen auf die in Kapitel 2.1. beschrie-
benen Schutzguter zu erwarten. Gebiete mit spezieller Umweltrelevanz oder bestehen-
den Umweltproblemen sind nicht betroffen.

Auswirkungen auf das Klima und Anfélligkeit gegeniiber den Folgen des Klimawandels

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 320 — Ortszentrum Langenberg — er-
geben sich keine relevanten Auswirkungen im Vergleich zum Basisszenario auf das
Klima und die Anfélligkeit gegeniiber den Folgen des Klimawandels.

Eingesetzte und Techniken und Stoffe

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 320 — Ortszentrum Langenberg — sind
keine erheblichen Auswirkungen auf die in Kapitel 2.1 beschriebenen Schutzglter in-
folge der eingesetzten Techniken und Stoffe zu erwarten.

Vermeidungs-, Verminderungs- und AusgleichsmaRnahmen

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 320 — Ortszentrum Langenberg — sind
keine erheblichen nachteiligen Umwelteinwirkungen zu erwarten. Fur keine der im Ba-
sisszenario beschriebenen Schutzziele (Kapitel 2.1) sind daher Vermeidungs-, Vermin-
derungs- oder Ausgleichsmafinahmen notwendig.

Als Planungsalternative zur Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 320 — Ortszentrum
Langenberg — besteht auch die Moglichkeit die die alten Bebauungsplane ersatzlos auf-
zuheben oder keine Veranderung an der planungsrechtlichen Situation vorzunehmen.
Bei Aufhebung des Bebauungsplanes wiirde sich die Zulassigkeit der Art der baulichen
Nutzung nach § 34 BauGB richten. Dies wirde eine unkontrollierte Ansiedlung von
Wohnnutzungen im Ortszentrum bedeuten und der stadtebaulichen Zielsetzung einer
Starkung des Kernbereichs entgegenstehen. Anderungen am zulassigen Maf3 der bau-
lichen Nutzung wurden sich nicht ergeben.

Bei einem Verzicht auf die Anderung der planungsrechtlichen Situation wiirden sich
ebenfalls keine Anderung am zulassigen MaR der baulichen Nutzung ergeben, da die
rechtskréaftigen Bebauungsplane umgesetzt sind bzw. ohnehin den historischen Be-
stand Uberplant haben.

Anderungen an den Umweltauswirkungen ergaben sich durch die Planungsalternativen
nicht. Die geordnete stadtebauliche Entwicklung des Plangebietes hinsichtlich des Ma-
Res der baulichen Nutzung ist aufgrund des Bestandes, dem Regelungsgehalt des § 34
BauGB, der Denkmalbereichssatzung und dem DSchG NRW hinreichend gesichert.

Bei keiner der moglichen Planungsalternativen kommt es zu einer wesentlichen Ande-
rung der Bebauungsmadglichkeiten innerhalb des Plangebietes, daher sind keine unter-
schiedlichen Umweltauswirkungen zu erwarten.

\ ] | Stadt Velbert — 3.1 Bauleitplanung und Denkmalschutz Seite 37
=



Bebauungsplan Nr. 320 — Ortszentrum Langenberg Begrundung gem. § 9 (8) BauGB

3.1.

3.2.

3.3.

34.

3.4.1.

3.4.41.

=

Zusatzliche Angaben

Technische Verfahren und Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Unterlagen

Die Bestandsaufnahme erfolgte durch Ortsbegehungen und durch vorhandenes Karten-
und Luftbildmaterial. Zur Beurteilung der Situation der beschriebenen Schutzgtter wur-
den vorhandene Untersuchungen der Stadt Velbert (z.B. das Integrierte Energie- und
Klimakonzept) sowie Fachinformationen von Umweltbehdrden des Kreises Mettmann
sowie des Landes NRW herangezogen.

Konkrete Schwierigkeiten bei der Ermittlung und Zusammenstellung der Angaben ha-
ben sich bisher nicht ergeben. Gleichwohl beruhen verschiedene Angaben auf allge-
meinen Annahmen oder grof3raumigen Daten und beinhalten eine gewisse Streuung.
Zur Ermittlung und Beurteilung der erheblichen Umweltauswirkungen der Planung in der
vorliegenden Form bilden die zusammengestellten Angaben jedoch eine hinreichende
Grundlage.

Geplante UberwachungsmaRnahmen

Da von der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 320 — Ortszentrum Langenberg — keine
erheblichen Umweltauswirkungen ausgehen sind wie in Kapitel 2.3 beschrieben keine
Vermeidungs-, Verminderungs- oder Ausgleichsmaflinahmen erforderlich. Daher sind
keine UberwachungsmafRnahmen vorgesehen.

Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Die rechtskraftigen Bebauungsplane sollen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes
Nr. 320 — Ortszentrum Langenberg - aufgehoben werden, da eine Gliederung der zu-
lassigen Nutzungen in den Erdgeschosszonen stadtebaulich notwendig ist. Der Gel-
tungsbereich des Bebauungsplanes befindet sich innerhalb des Siedlungsbereichs.
Nach Aufstellung des Bebauungsplanes erfolgt die planungsrechtliche Beurteilung der
zulassigen Art der baulichen Nutzung auf Grundlage des neuen Bebauungsplanes, die
Beurteilung des zulassigen Mal3es der baulichen Nutzung erfolgt auf Grundlage des §
34 (1) BauGB.

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes ergeben sich keine weitergehenden bauli-
chen Entwicklungsmdglichkeiten (Umfang der Versiegelung oder Nutzungsart) gegen-
Uber dem derzeitigen Planungsrecht. Daher entstehen keine relevanten Umweltauswir-
kungen auf die untersuchten Schutzguter. Auch bei Nichtdurchfihrung der Planung wé-
ren die Umweltauswirkungen unwesentlich.

Es besteht kein Bedarf Ma3nahmen zur Vermeidung, Verminderung oder zum Aus-
gleich von schadlichen Umweltauswirkungen durchzufuhren und zu tberwachen.

Referenzliste der Quellen

Gesetzliche Grundlagen
Siehe Tabelle in Kapitel 1.1.1.

Sonstige Quellen
e Stadt Velbert, infas enermetric Consulting GmbH, BKR Essen — Biro fir Kommu-
nal- und Regionalplanung Essen, Integriertes Energie- und Klimakonzept fur die
Stadt Velbert, Velbert 2015
e Stadt Velbert, LA&rmaktionsplan der Stadt Velbert, Velbert 2013
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e Kreis Mettmann, Vermessungs- und Katasteramt, Geoportal, https://geopor-
talme.kreis-mettmann.de, (Zugriff: 15.11.2021)

e Landesamt fur Natur, Umwelt und Verbraucherschutz Nordrhein-Westfalen (LA-
NUV), Mess- und Monitoringprogramme im LANUV, https://indikatoren-la-
nuv.nrw.de/umweltmonitoring-nrw/index.php, (Zugriff: 15.11.2021)

¢ LANUV, Landschaftsinformationssystem @LINFOS, http://www.qis6.nrw.de/osiris-
web/ , (Zugriff: 15.11.2021)

e Bezirksregierung Koln, GEOportal. NRW, https://www.geoportal.nrw/, (Zugriff:
15.11.2021)

e Ministerium fir Umwelt, Landwirtschaft, Natur- und Verbraucherschutz des Landes
Nordrhein-Westfalen, Flugebiete NRW, https://www.flussgebiete.nrw.de , (Zugriff
15.11.2021)
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lll. BETEILIGUNGSVERFAHREN

1. Aufstellung des Planverfahrens

Die Aufstellung des Bauleitplanverfahrens Nr. 320 — Ortszentrum Langenberg - gem. §
12 BauGB wurde vom Ausschuss fur Stadtplanung und Mobilitat der Stadt Velbert am
18.05.2021 beraten und beschlossen. Die offentliche Bekanntmachung des Aufstel-
lungsbeschlusses erfolgte am 31.05.2021 im Amtsblatt der Stadt Velbert.

2.  Beteiligung der Behorden

21. Frihzeitige Beteiligung

Die mit (1) gekennzeichneten Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wur-
den mit Schreiben am 03.12.2021 (Briefbehdrden) und Online am 08.12.2021 von der
Aufstellung des Planverfahrens unterrichtet und aufgefordert zum erforderlichen Um-
fang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung sowie Uber beabsichtigte und eingelei-
tete Planungen und MalRBnhahmen bis zum 07.01.2022 Stellung zu nehmen.

2.2. Beteiligung zum Planentwurf

Die offentliche Auslegung des Planentwurfes erfolgte nach vorhergehender Bekannt-
machung am 04.03.2022 in der Zeit vom 11.03.2022 bis 11.04.2022

Die mit (2) gekennzeichneten Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wur-
den mit Schreiben am 09.03.2022 (Briefbehdrden) und Online am 11.03.2022 von der
offentlichen Auslegung unterrichtet und sind aufgefordert worden bis zum 11.04.2022
Stellung zu nehmen.

Stellungnahme Stellungnahme
Behorde ohne Anregung mit Anregung
vom: vom:

1) Bau- und Liegenschaftsbetrieb NRW
NL Dusseldorf

2
1) Baugenossenschaft Niederberg eG
2
Q) Bergischer Geschichtsverein
2 (nur zu 2.)

1) Bezirksregierung Arnsberg
Abteilung 6 Bergbau und Energie NRW

05.01.2022

3

1) Bezirksregierung Dusseldorf
Dezernat 22.5 - Kampfmittelbeseitigungsdienst-

04.01.2022

2 (Beteiligung erfolgt iber FB 4 Ordnungsamt)

1) Bezirksregierung Dusseldorf - Dez. 53 - Immissi-
onsschutz — als koordinierendes Dezernat zu-
sammen mit:

Dez. 25 Verkehr, Dez. 26 Luftverkehr, Dez. 33
land. Entwicklung u. Bodenordnung, Dez. 35.4
Denkmalangelegenheiten, Dez. 51 Landschafts-
u. Naturschutz, Dez. 52 Abfallwirtschaft, Dez. 54
Gewasserschutz

2 21.03.2022
1) Bezirksregierung KéIn Abt. 7

16.12.2021
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@

GEObasis.NRW: Produkte und Dienste

1) BRW (Bergisch-Rheinischer Wasserverband) 20.12.2021
@
1) Bundesamt fir Infrastruktur, Umweltschutz u.
Dienstleistungen der Bundeswehr - Kompetenz- 13.12.2021
zentrum Baumanagement D’dorf
2 22.03.2022
1) Bundesanstalt fir Immobilienaufgaben
@
1) BVR (Busverkehr Rheinland GmbH )
@
1) Deutsche Bahn AG
DB Immobilien — KéIn
@
1) Deutsche Telekom AG
Technikniederl.Siegen Ressort BBN 22, W'tal
@
) gir:ae,ibr\:lj;cr)]t()jahn GmbH des Bundes: Niederlassung 04.01.2022
2
1) Eisenbahn Bundesamt — Auf3enst. Essen - 21.12.2021
@ 16.03.2022
1) Erzbischéfliches Generalvikariat Kéin - Hauptab-
teilung Finanzen
@
) Erzbischéfliches Generalvikariat Koin - Hauptab-
teilung Seelsorgebereiche
2
1) Essener Verkehrs -AG
&)
) Ev. Kirche im Rheinland - Landeskirchenamt
@
1) Finanzamt Velbert
@
1) Gelsenwasser AG (nur fir V.- Langenberg) 09.12.2021
2 16.03.2022
1) H_andelsverband NRW- Rhe!nland (Rheinischer 07.01.2022
Einzelhandels- und Dienstleistungsverband e.V.)
@ 08.04.2022
1) Handwerkskammer Disseldorf 22.12.2021
2 25.03.2022
1) Industrie- und Handelskammer 13.12.2021
2 05.04.2022
(1) Information und Technik
Nordrhein-Westfalen (IT.NRW)
@
1) Kreisverwaltung Mettmann 05.01.2022
2 08.04.2022
1) Landesbetrieb StraRenbau NRW - Regionalnie-
derlassung Ruhr / Bochum
@ 07.04.2022

()

Landesbetrieb StralRenbau - StraRen NRW -
Planungs- und Baucenter Ruhr

&)
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(1) | Landesbetrieb Wald und Holz NRW
Regionalforstamt Bergisches Land
@
1) Landesburo der Naturschutzverbdnde NRW:
BUND
@
1) Landesburo der Naturschutzverbdnde NRW: LNU
2 08.04.2022
1) Landesburo der Naturschutzverbdnde NRW:
NABU
2 09.04.2022
1) Landschaftsverband Rheinland
Amt f. Geb&dude- u. Liegenschaftsmanagement 04.01.2022
@
1) Landwirtschaftskammer Nordrhein-Westfalen
Kreisstelle Mettmann in Lindlar
@ 08.04.2022
1) LVR — Amt fir Bodendenkmalpflege im Rhein- 07.01.2022
land —
@
) LVR — Amt fur Denkmalpflege im Rheinland -
@
) Neuapostolische Kirche NRW
@
) PLEdoc GmbH (uber BIL Leistungsnetzbetreiber) 13.12.2021
@ 14.03.2022
1) Regionalverband Ruhr
&)
1) Rheinkalk GmbH & Co. KG / Lhoist 13.12.2021
@
1) Ruhrverband - Essen- Regionalbereich West - 20.12.2021
) 24.03.2022
1) RWW 07.01.2022
2 15.03.2022
1) Spar und Bauverein eG Velbert
@
1) Stadt Essen
2
Q) Stadt Hattingen
2
1) Stadt Heiligenhaus
2
1) Stadt Wuppertal 08.12.2021
2
(1) | Stadt Wiilfrath 17.12.2021
@ 14.03.2022
1) Stadtwerke Velbert GmbH 16.12.2021

&)

)

Unitymedia NRW GmbH / VVodafone GmbH

@

)

Versatel West Deutschland GmbH

&)
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(1) Westnetz GmbH, Netzdokumentation 20.12.2021
2 17.03.2022
1) \S/\é(re]stnetz GmbH Regionalzentrum Recklinghau- 16.12.2021
@

1) Wohnungsbaugesellschaft mbH Velbert

@

1) WSW (Wuppertaler Stadtwerke) 15.12.2021
2 15.03.2022

2.3. Abwagung der Stellungnahmen der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange

Nr.: 1 Stellungnahme zur mit  Datum

vom
Bezirksregierung Disseldorf X Friihzeitigen Beteili- 16.12.2021
Dez. 54 Gewasserschutz gung

offentlichen  Ausle-
gung

Stellungnhahme:

Innerhalb des Vorhabens befindet sich ein nach § 76 WHG, § 83 LWG ordnungsbe-
hordlich festgesetztes Uberschwemmungsgebiet (USG), fiir das besondere Schutz-
vorschriften gelten (§78 WHG). Festgesetzte Uberschwemmungsgebiete (USG) sind
gemaR § 9 (6a) BauGB im Bebauungsplan nachrichtlich zu ibernehmen. In der Pla-
nunterlage ist der textliche Eintrag in der Legende unter ,nachrichtliche Ubernahme*
nicht unter ,Hinweise" zu fuhren.

Das Plangebiet befindet sich in den Risikogebieten des Gewdassersystems Deilbach/
Hardenberger Bach, die ab einem h&aufigen Hochwasserereignis (HQhaufig) uber-
schwemmt werden kénnen. Fir die Risikogebiete auRerhalb von Uberschwem-
mungsgsbieten gelten die Regelungen der 88 78b, 78c des Wasserhaushaltsgesetz-
tes.

Risikogebiete im Sinne des § 78 (1) WHG, d.h. Uberschwemmte Gebiete bei einem
seltenen bzw. extremen Hochwasserereignis (HQextrem), sind gem. § 9 (6a) BauGB
im Bebauungsplan nachrichtlich zu Gbernehmen. In der Planunterlage ist der textliche
Eintrag in der Legende unter ,nachrichtliche Ubernahme®, nicht unter ,Hinweise“ zu
fuhren.

Uberschwemmungen kénnen auch durch Starkregenereignisse hervorgerufen wer-
den. Fur Nordrhein-Westfalen liegen Starkregenhinweiskarten des Bundesamtes fur
Kartographie und Geodasie (BKG) vor. Diese werden durch das Landesamt fir Na-
tur, Umwelt und Verbraucherschutz Nordrhein-Westfalen (LANUV) im Fachinforma-
tionssystem Klimaanpassung (http://www.klimaanpassung-Karte.nrw.de/) veroffent-
licht. Im Plangebiet sind in den Starkregenhinweiskarten fur die Szenarien ,seltener
Starkregen® und ,extremer starkregen“ tiberschwemmte Bereiche ausgewiesen. Die
Auswirkungen auf das Vorhaben sind zu prifen und im weiteren Bauleitplanverfahren
zu prfen.

Prufung:
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Das Festgesetzte Uberschwemmungsgebiet des Deilbaches und des Hardenberger
Baches sowie der gefahrdete Bereich bei einem extremen Hochwasserereignis wur-
den nun im Bebauungsplanentwurf unter nachrichtliche Ubernahmen gem. § 9 (6a)
BauGB aufgenommen. Zudem wurden die Gebiete im Planentwurf zeichnerisch dar-
gestellt.

Der Bebauungsplanentwurf enthélt nun den Hinweis, dass die Starkregenhinweis-
karte bei Genehmigungsverfahren zu prufen und ggf. entsprechende Maflinahmen zu
ergreifen sind.

Ergebnis: Der Stellungnahme der Bezirksregierung Dusseldorf (Dez 54) wird gefolgt.

Nr.: 2 Stellungnahme zur mit  Datum
vom
Kreisverwaltung Mettmann X Fruhzeitigen Beteili- 05.01.2021
gung
offentlichen  Ausle-
gung

Stellungnahme:

Untere Immissionsschutzbehdrde:

Aus Sicht des anlagenbezogenen Immissionsschutzes bestehen keine grundlegen-
den Bedenken gegen den Bebauungsplan. Ich bitte aber den Hinweis aufzunehmen,
dass bei Nutzungsanderungen oder neuen Bauvorhaben in den erforderlichen Zulas-
sungsverfahren immissionsschutzrechtliche Belange zum Nachbarschutz (wie etwa
Gerausche oder Geriiche) zu bewerte und ggf. erforderliche SchutzmafZnahmen um-
zusetzen sind.

Aus Sicht des anlagenbezogenen Gewasserschutzes rege ich an, die hochwasser-
gefahrdeten Bereiche im Plangebiet darzustellen.

Untere Bodenschutzbehdrde

Allgemeiner Bodenschutz:

Der oben genannte Bebauungsplan ist ein Bebauungsplan der Innenentwicklung.
Das Plangebiet ist nahezu vollstandig mit Gebauden bebaut, so dass dem Ziel mit
Grund und Boden schonend und sparsam umzugehen entsprochen wird.

Die nach § 202 BauGB in Verbindung mit der DIN 18915 geltenden Schutzanspriiche
des Mutterbodens sind bei Errichtung oder Anderung von baulichen Anlagen im Plan-
gebiet einzuhalten. So ist der Oberboden bei wesentlichen Anderungen der Erdober-
flache bzw. bei Aushubarbeiten in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernich-
tung zu schiitzen.

Altelasten:

Der im Kapitel 10 genannte Satz ,Auch von den Altlastenverdachtsflachen gehen bei
derzeitiger Nutzung keine Gefahren aus.”, ist wie folgt zu korrigieren:

Bei den im Bebauungsplan verzeichneten Altlastenverdachtsflachen liegt ein Ver-
dacht auf Altlasten vor. Eine Untersuchung und eine damit einhergehende Gefahr-
dungsabschétzung ist fir diese Flachen bisher nicht erfolgt, eine Gefahrdung der
Schutzguter kann von diesen Flachen daher nicht ausgeschlossen werden.

Kreisgesundheitsamt:
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Im Rahmen der geplanten Aufstellung des BP. Nr. 320 soll ein libergeordneter Be-
bauungsplan fiir das Ortszentrum Langenberg erstellt werden, der textliche Festset-
zungen zur Art der baulichen Nutzung und horizontalen Gliederung der zulassigen
Nutzungen enthélt. Festsetzungen zum Larmschutz ausgehend vom Stral3enver-
kehrslarm einschlielich der S-Bahnlinie sind nicht enthalten. Die aktuell bestehen-
den Bebauungsplane, die zum Teil entsprechende Festsetzungen zum Larmschutz
enthalten, werden nach in Kraft treten des BP Nr. 320 aul3er Kraft gesetzt, sodass
auch deren schalltechnische Festsetzungen entfallen. Laut dem Punkt 9 ,Immissio-
nen“ der Hinweise zur Planung werden bei zuklinftigen Um- und Neubauten die ent-
sprechenden Prifungen, Bewertungen und Festsetzungen zum Larmschutz im Rah-
men der nachgelagerten Genehmigungsverfahren gem. § 34 BauGB erfolgen.

Von Seiten des Gesundheitsamtes wird empfohlen einen entsprechenden Hinweis
uber die Notwendigkeit der Prufung des Aspektes Larmschutz im nachgelagerten
Genehmigungsverfahren gemal3 8 34 BauGB im Bebauungsplan aufzunehmen.

Untere Naturschutzbehdrde

Artenschutz

In den Hinweisen zur Planung zum Bebauungsplanentwurf Nr. 320 — Ortszentrum
Langenberg — wurde eine Artenschutzvorprifung Stufe | (Stand November 2021) er-
arbeitet, welche zu folgendem Ergebnis kommt: ,Aufgrund der zentralen Lage inner-
halb des Siedlungsbereiches von Velbert-Langenberg unterliegt die Flache bereits
heute zahlreichen Storeinflissen durch die Umgebungsnutzungen. Vor diesem Hin-
tergrund kann davon ausgegangen werden, dass die bestehende Flachennutzung
sowie die anthropogenen Einflisse dazu gefuhrt haben, dass die Arten, die in der
Liste der planungsrelevanten Arten NRW aufgefiihrt sind, nicht regelméaRig im Plan-
gebiet vorkommen. (...) Als Ergebnis der Artenschutzprifung Stufe | kann festgehal-
ten werden, dass ein Hauptvorkommen planungsrelevanter Arten im Plangebiet un-
wabhrscheinlich ist und durch die Planung keine erheblichen Beeintréachtigungen von
Lebensstatten (Fortpflanzungsstatten/ Ruhestatten) auftreten werden.“ Diese Ein-
schatzung kann nicht vollumfanglich geteilt werden. Fledermause sowie gebaudebri-
tende Arten sind auch in dicht besiedelten Bereichen vorzufinden und haufig an die
Larmimmissionen gewohnt. Da allerdings zunéchst keine Umbauten erfolgen sollen,
ist die Einschatzung korrekt, dass durch die Planung (Anderung der Nutzung) keine
erheblichen Beeintrachtigungen fir planungsrelevante Arten auftreten werden.

Ich weise darauf hin, dass bei zukiinftig anstehenden Umbauten im nachfolgenden
Genehmigungsverfahren die artenschutzrechtlichen Belange gemal § 44 BNatSchG
zu beachten sind.

Prifung:

Untere Immissionsschutzbehérde:

Ein Hinweis auf die Prufung immissionsschutzrechtlicher Belange zum Nachbar-
schutz im Rahmen der Genehmigungsverfahren wurde im Bebauungsplanentwurf
aufgenommen. Das festgesetzte Uberschwemmungsgebiet von Deilbach und
Hardenbergerbach sowie der geféahrdete Bereich bei einem extremen Hochwasser-
ereignis (HQextrem) wurden im Bebauungsplan nachrichtlich gem. § 9 (6a) BauGB
tubernommen. Eine zeichnerische Festsetzung wurde ergénzt.

Untere Bodenschutzbehdrde

Allgemeiner Bodenschutz:

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Altlasten:
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Die von der Unteren Bodenschutzbehdrde angemerkten Korrekturen wurden in die
Begrindung zum Planentwurf eingearbeitet.

Kreisgesundheitsamt:

Im Bebauungsplanentwurf wurde ein Hinweis aufgenommen, dass die Prifung im-
missionsschutzrechtlicher Belange im nachgelagerten Genehmigungsverfahren er-
folgt.

Untere Naturschutzbehoérde

Artenschutz

Die Untere Naturschutzbeh6érde kommt zu der Einschéatzung, dass ein Vorkommen
von Fledermausen und gebaudebritenden Arten im Plangebiet nicht ausgeschlossen
werden kann. Diese Einschatzung wird geteilt. Derzeit sind im Plangebiet keine Bau-
mafinahmen vorgesehen, die aus der Aufstellung des Bebauungsplanes resultieren.
Vielmehr handelt es sich um eine Anderung der zulassigen Nutzungen innerhalb der
bestehenden Bebauung.

Gemal der Handlungsanweisung zum Artenschutz in der Bauleitplanung und bei der
baurechtlichen Zulassung von Vorhaben vom 22.12.2010 der Ministerien fur Wirt-
schaft, Energie, Bauen und Wohnen und Verkehr NRW sowie Klimaschutz, Umwelt,
Landwirtschaft, Natur- und Verbraucherschutz NRW, sind sowohl bei der Zulassung
von Vorhaben im Geltungsbereich eines qualifizierten Bebauungsplanes nach § 30
BauGB als auch bei der Zulassung von Vorhaben nach § 34 BauGB artenschutz-
rechtliche Vorschriften zu beachten. Vorliegend handelt es sich nicht um einen qua-
lifizierten Bebauungsplan, da dieser nur Festsetzungen Uber die zulassige Art der
baulichen Nutzungen enthalt. Bei Vorhaben im Innenbereich ist die Untere Land-
schaftsbehoérde zu beteiligen, wenn mindestens einer der folgenden Faktoren zutrifft:
a) das Fachinformationssystem @LINFOS weist entweder Vorkommen planungsre-
levanter Arten in einem Radius von 300m um das Baugrundstiick oder einen ge-
schitzten Biotop nach 8§ 30 BNatSchG aus. b) Auf dem Grundstlick befindet sich ein
nicht nur unwesentlicher Bestand an mehrjahrigen Baumen und Strauchern oder ein
Gewasser oder mehrjahrige groRe, offene Bodenstellen. Auch bei der Anderung, Nut-
zungsénderung oder dem Abriss leerstehender Geb&ude ist die Untere Landschafts-
behoérde zu beteiligen.

Sofern die 0.g. Kriterien nicht greifen, sind unabhangig von der Beteiligung der Unte-
ren Naturschutzbehérde die artenschutzrechtlichen Belange gem. § 44 BNatSchG im
Rahmen des Genehmigungsverfahrens zu beachten. Im Bebauungsplan wurde ein
entsprechender Hinweis aufgenommen.

Ergebnis: Den Stellungnahmen der Unteren Immissionsschutzbehdrde, der Unteren
Bodenschutzbehorde, des Kreisgesundheitsamtes und der Unteren Naturschutzbe-
hérde wurde gefolgt.

Nr.: 3 Stellungnahme zur mit Datum
vom
Kreisverwaltung Mettmann Frihzeitigen Beteili-
gung
X offentlichen  Ausle- 08.04.2022
gung

Stellunghahme:
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Untere Immissionsschutzbehérde:

Keine Bedenken. Die Anregungen aus dem vorherigen Verfahrensschritt wurden be-
rikcsichtigt.

Untere Bodenschutzbehorde

Allgemeiner Bodenschutz:

Der oben genannte Bebauungsplan ist ein Bebauungsplan der Innenentwicklung.
Das Plangebiet ist nahezu vollstandig mit Gebauden bebaut, so dass dem Ziel mit
Grund und Boden schonend und sparsam umzugehen entsprochen wird.

Die nach 8§ 202 BauGB in Verbindung mit der DIN 18915 geltenden Schutzanspriiche
des Mutterbodens sind bei der Errichtung oder Anderung von baulichen Anlagen im
Plangebiet einzuhalten. So ist der Oberboden bei wesentlichen Anderungen der Erd-
oberflache bzw. bei Aushubarbeiten in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Ver-
nichtung zu schitzen.

Altlasten:

Die Stadt Velbert wird gebeten, die im Altlastenkataster erfassten Flachen in die Kar-
tendarstellung aufzunehmen.

Untere Naturschutzbehorde:

Landschaftsplan: Das Plangebiet liegt auRerhalb des Geltungsbereich des Land-
schaftsplans des Kreises Mettmann. Natur- oder Landschaftsschutzgebiete werden
ebenfalls nicht tGberplant. Eine Beteiligung von Beirat, KULAN-Fachausschuss sowie
Kreisausschuss ist nicht erforderlich.

Eingriffsregelung/ Umweltprifung: Den Hinweisen zum Bebauungsplan ist ein Um-
weltbericht mit durchgefuhrter Umweltprifung (UP) beigefligt worden, in dem die vo-
raussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen beschrieben und bewertet werden.
Die Unterlagen kommen zu folgendem Ergebnis: ,Durch die Aufstellung des Bebau-
ungsplanes ergeben sich keine weitergehenden baulichen Entwicklungsméglichkei-
ten (Umfang der Versiegelung oder Nutzungsart) gegeniiber dem derzeitigen Pla-
nungsrecht. Daher entstehen keine relevanten Umweltauswirkungen auf die unter-
suchten Schutzgiter (...) Es besteht kein Bedarf, Malinahmen zur Vermeidung, Ver-
minderung oder zum Ausgleich von schadlichen Umweltauswirkungen durchzuftihren
und zu Gberwachen®. Dieser Einschatzung schlief3t sich die Untere Naturschutzbe-
hoérde an. Durch die Planung wird keine Neubebauung ermdglicht, sondern eine zu-
lassige Nutzung festgesetzt. Das Plangebiet ist bereits heute vollstandig anthropogen
genutzt. Ein zuséatzlicher Eingriff erfolgt demnach nicht. GemaR § l1a (3) Satz 6
BauGB wird in diesem Verfahren davon ausgegangen, dass ein Ausgleich nicht er-
forderlich ist, da Eingriffe bereits vor der Anderung zulassig waren.

Artenschutz: In den Hinweisen zur Planung zum Bebauungsplanentwurf Nr. 320 —
Ortszentrum Langenberg. wurde eine Artenschutzvorprifung Stufe | (Stand Januar
2022) erarbeitet, welche ausflihrt: ,Als Ergebnis der Artenschutzvorprifung Stufe |
kann festgehalten werden, dass ein Hauptvorkommen planungsrelevanter Arten im
Plangebiet unwahrscheinlich ist und durch die Planung keine erheblichen Beeintrach-
tigungen von Lebensstétten (Fortpflanzungsstétten, Ruhestatten) auftreten werden.
Ein Vorkommen von Fledermausen oder gebaudebritenden Arten im Plangebiet
kann nicht ausgeschlossen werden. Derzeit sind im Plangebiet keine Baumal3nah-
men vorgesehen, die aus der Aufstellung des Bebauungsplanes resultieren. Vielmehr
handelt es sich um eine Anderung der zulassigen Nutzungen innerhalb der beste-
henden Bebauung.“ Der Einschatzung, dass durch die neue Planung (Anderung der
Nutzung) trotz des potenziellen Vorkommens von Fledermdusen und Gebaudebri-
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tern keine Beeintrachtigung von Lebensstatten auftritt, schliel3t sich die Untere Na-
turschutzbehdrde an. In zukinftig anstehenden Umbauten in nachfolgenden Geneh-
migungsverfahren sind die artenschutzrechtlichen Belange gemaf § 44 BNatSchG
zu beachten.

Aus planungsrechtlicher Sicht: Die Anregung aus den Stellungnahmen der Kreisver-
waltung Mettmann vom 05.01.2022 (Beteiligung gem. § 4 (1) BauGB) sind in das
stadtebauliche Konzept eingearbeitet worden.

Prifung:
Untere Bodenschutzbehdrde

Allgemeiner Bodenschutz:

Der Hinweis auf § 202 BauGB wird zur Kenntnis genommen.
Altlasten:

Bei den im Altlastenkataster erfassten Flachen handelt es sich, mit einer Ausnahme,
um altlastenverdachtige Flachen aufgrund einer historischen Nutzung der Grundsti-
cke. Die Darstellung im Altlastenkataster ist zudem flurstiicksbezogen. Auch wenn
eine tatsachliche Belastung ggf. nur auf einem Teilbereich des Flurstlicks besteht ist
das ganze Grundstiick als altlastenverdachtige Flache gekennzeichnet. Eine zeich-
nerische Darstellung im Bebauungsplanentwurf wirde daher einen erheblichen Ein-
griff in das Eigentum bedeuten. Fir eine zeichnerische Darstellung der Flachen im
Bebauungsplan besteht keine Rechtgrundlage im § 9 BauGB. Verdachtsflachen fur
Altlasten sind in 8 9 Abs. 5 Nr. 3 nicht erfasst.

Bei der als Klasse 2 ,keine Gefahr bei derzeitiger Nutzung“ klassifizierten Flache
wurde 2006 eine Gefahrdungsabschéatzung und Sanierung durchgefihrt. Geringe
Restbelastungen konnten in Abstimmung mit der Unteren Bodenschutzbehérde unter
der Parkplatzflache verbleiben. Weitere Mal3nahmen sind bei der bestehenden Nut-
zung nicht erforderlich.

Im Bebauungsplan ist ein Hinweis auf das offentlich zugangliche Altlastenkataster
des Kreises Mettmann enthalten und die Verdachtsflachen sowie die als Klasse 2
klassifizierte Flache benannt. In der Begrindung zum Bebauungsplanentwurf ist zu-
dem ein Auszug aus dem Altlastenkataster enthalten. Die Flurstiicknummern der be-
troffenen Grundstiicke wurden in der Begrindung Kapitel 9 ,Altablagerungen und
Bergbau® erganzt. Dem Hinweis der Unteren Bodenschutzbehorde, die im Altlasten-
kataster erfassten Flachen in die Kartendarstellung aufzunehmen, wird nicht gefolgt,
da es sich nur um Verdachtsflachen handelt bzw. eine Sanierung stattgefunden hat.
Eine Darstellung von altlastverdachtigen Flachen in Bebauungsplanen kann aufgrund
der fehlenden Rechtsgrundlage nicht erfolgen.

Untere Naturschutzbehorde:

Der Hinweis auf § 44 BNatSchG ist bereits im Bebauungsplan enthalten. Zusatzlich
wurde ein Hinweis auf § 39 BNatSchG erganzt.

Ergebnis: Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

Nr.: 4 Stellungnahme zur mit Datum
vom
NABU Velbert Frihzeitigen Beteili-
gung
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X oOffentlichen  Ausle- 09.04.2022
gung

Stellungnahme:

Der NABU begriiRt die geplante Anderung des Bebauungsplans fir den Ortskern von Vel-
bert-Langenberg, welche durch Umnutzung leerstehender Geschéftsflachen eine Neu-
schaffung von Wohnraum ohne Versiegelung unbebauter Flachen gestattet.

Dennoch gibt es einige Aspekte, auf welche der NABU hinweisen mdchte. So ist etwa der
Ortskern von Velbert-Langenberg stark durch historische Bebauung, insbesondere Fach-
werk gepragt. Diese stellt durch ihre strukturellen Eigenschaften gute Nistmdglichkeiten fur
gebadudebritende Vogelarten, wie Haussperling (Passer domesticus), Hausrotschwénze
(Phoenicurus ochrurus) und Mauersegler (Apus apus), dar. Dadurch, dass die vormaligen
Geschaéftsflachen erwartungsgeman nicht unmittelbar in Wohnnutzung Uberfihrt werden
koénnen, sondern zunachst entsprechende Umbauarbeiten erfolgen miissen, kdnnte dies zu
einer Storung der Gebaudebriter fihren, zumal es gem. 8 39 (1) Nr. 1 BNatSchG verboten
ist, wild lebende Tiere mutwillig zu beunruhigen sowie spezifisch gem. § 44 (1) Nr. 2
BNatSchG wild lebende Exemplare européaischer Vogelarten nicht wahrend der Fortpflan-
zungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeit erheblich gestort werden
durfen. Ferner ist gem. § 39 (1) Nr. 3 BNatSchG verboten Lebensstatten wild lebender Tiere
ohne verninftigen Grund zu beeintrachtigen oder zu zerstéren. Die erwahnten historischen
Bauten mdgen zwar menschengemacht sein, aber es kann kein Zweifel daran bestehen,
dass sie Lebensstatten fir Gebaudebriter sind. Weiter ist der bereits erwadhnte Mauersegler
eine in Anhang | der Europaischen Vogelschutzrichtlinie aufgefiihrte Art, der gemaf Art. 4
(1) Vogelschutzrichtlinie besonderer Schutz zukommt. Daher empfiehlt der NABU der Stadt
Velbert im Vorfeld ein naturschutzrechtliches Gutachten hinsichtlich gebaudebritender Vo-
gelarten einzuholen, welches aufzeigt, wo genau Gebaudebriuter vorkommen und wie in
dieser Situation mit Umbaumafinahmen verfahren werden kann. So empfiehlt sich etwa die
Anbringung von Nisthilfen.

Es fallt ferner auf, dass das Gebiet, welches fir die Bauplandnderung vorgesehen ist, so-
wohl unmittelbar an das Gebiet Sambeck als auch an den Hardenberger Bach grenzt. In
der Sambeck befindet sich eine alte Pumpstation, die zu einem Fledermausturm umgeriistet
wurde und in welcher sich eine Kolonie von Wasserfledermausen (Myotis daubentonii) an-
gesiedelt hat. Diese planungsrelevanten Tiere nutzen den Hardenberger Bach als Flug-
route. Sorge des NABU ist, dass die Fledermause durch Umbauarbeiten wassernah gele-
gener Geschéftsflachen in der Nutzung ihrer Flugrouten am Hardenberger Bach beeintrach-
tigt werden koénnen. In diesem Zusammenhang weist Herr Frank Todt, Mitglied das NABU
Velbert, darauf hin, dass die Stadt Velbert bereits vor einigen Jahren ein Gutachten zur
Wasserfledermauspopulation in der Sambeck und ihre Flugrouten erstellen liel3 und dieses
der Stadt Velbert noch vorliegen misse. Die historischen Gebaude kénnten auch durchaus
als Fledermaus-Sommerquartiere dienen. Auch hier sollte auf § 39 (1) Nrn. 1 und 3
BNatSchG verwiesen werden.

Zu begrufRen ware nach Ansicht des NABU eine Begriinung von Fassaden und Dachfl&-
chen, wenn moglich. Bereits bestehende Griinflachen und Baumbestande sollten jedoch
definitiv erhalten werden. Zudem gibt es einige alte Mauern, die als Habitat fir Mauerrit-
zenvegetation dienen, beispielsweise fur braunstieligen Streifenfarn (Asplenium trichoma-
nes), Mauerraute (Asplenium ruta-muraria), Hirschzungenfarn (Asplenium scolopendium)
und Zimbelkraut (Cymbalaria muralis). Diese Mauern sind nach Ansicht des NABU dringend
zu erhalten und auch bei Arbeiten an ihnen sollte auf die Vegetation Rucksicht genommen
werden, etwa durch Verwendung von Spezialmortel, zumal es gem. § 39 (1) Nr. 2
BNatSchG verboten ist die Bestdnde wild lebender Pflanzen ohne verninftigen Grund von
ihrem Standort zu entnehmen oder auf sonstige Weise zu verwisten. Ferner ist gem. § 39
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(1) Nr. 3 BNatSchG verboten Lebensstatten wild lebender Pflanzen ohne verninftigen
Grund zu beeintrachtigen oder zu zerstéren. Die erwahnten Mauern modgen zwar men-
schengemacht sein, aber es kann kein Zweifel daran bestehen, dass sie Lebensstatten fiir
Mauerritzenvegetation sind.

Prifung:

Die Hinweise zum Artenschutz zu den gebaudebritenden Vogelarten und Flederméausen
werden zur Kenntnis genommen und in Kapitel 10 ,Natur und Landschaft/ Artenschutz” der
Begrindung eine Konkretisierung vorgenommen.

Eine rechtliche Grundlage fir eine Festsetzung bestimmter MaRnahmen fir den Arten-
schutz (z.B. Anbringen von Nistkasten oder Nisthilfen) bietet der Festsetzungskatalog in §
9 BauGB nicht. Diese Mal3nahmen konnen nur auf Grundlage eines Gutachtens im Rahmen
einer konkreten Baumafnahme festgelegt werden bzw. auf freiwilliger Basis erfolgen und
werden seitens der Stadt Velbert grundsatzlich begrif3t. Nisthilfen fur die genannten Vogel-
arten sowie die Schaffung von Sommerquartieren fir Flederméause sind zu begrtf3en, kén-
nen aber nur als freiwillige Entscheidung der Eigentiimer in Abstimmung mit dem Denkmal-
schutz erfolgen. Derzeit sind im Plangebiet keine konkreten Baumalinahmen vorgesehen
oder bekannt, die aus der Aufstellung des Bebauungsplanes resultieren. Vielmehr handelt
es sich um eine Anderung der zulassigen Nutzungen innerhalb der bestehenden Bebauung.
Grolere bauliche Eingriffe sind auf Grundlage des Bebauungsplanentwurfes nicht zu er-
warten. Eine gutachterliche Untersuchung zum Vorkommen gebaudebritender Vogelarten
misste den gesamten Gebaudebestand im Langenberger Ortszentrum umfassen. Bis zu
einem konkreten Vorhaben, das aus der Bebauungsplananderung resultiert kdnnten sich
zudem Anderungen ergeben. Daher besteht kein Anlass im Vorfeld ein naturschutzrechtli-
ches Gutachten hinsichtlich gebaudebriutender Végel einzuholen. Eine gutachterliche Be-
urteilung ist daher erst bei der Planung konkreter EinzelmalRnahmen sinnvoll, zumal ein
Gutachten im Vorfeld auch nur eine Momentaufnahme wiedergeben kann und eine Einzel-
fallbetrachtung daher nicht ersetzt.

Im Rahmen der nachgelagerten Genehmigungs- und Bauvorhaben sind artenschutzrechtli-
che Belange zu prifen. Gemaf der Handlungsanweisung zum Artenschutz in der Bauleit-
planung und bei der baurechtlichen Zulassung von Vorhaben vom 22.12.2010 der Ministe-
rien fur Wirtschaft, Energie, Bauen und Wohnen und Verkehr NRW sowie Klimaschutz, Um-
welt, Landwirtschaft, Natur- und Verbraucherschutz NRW, sind sowohl bei der Zulassung
von Vorhaben im Geltungsbereich eines qualifizierten Bebauungsplanes nach § 30 BauGB
als auch bei der Zulassung von Vorhaben nach 8§ 34 BauGB artenschutzrechtliche Vor-
schriften zu beachten. Auch bei ggf. erforderlichen Umbaumafinahmen durch eine Nut-
zungsanderung sind artenschutzrechtliche Belange zu beachten. Im Bebauungsplanent-
wurf wurde ein Hinweis aufgenommen, dass die artenschutzrechtlichen Belange gem. 88§
39 und 44 BNatSchG im Rahmen der Genehmigungsverfahren und BaumafRnahmen im
Plangebiet zu beachten sind, um eine zusatzliche Sensibilisierung fiir die artenschutzrecht-
liche Thematik zu erreichen.

Die Durchgangigkeit des Plangebietes fiir (Wasser)Fledermause entlang Hardenberger
Bach und Deilbach wird von der Planung nicht beeintrachtigt. Die Bebauung entlang der
genannten Bache ist abgeschlossen. Durch die Planung zuldssige Nutzungsanderungen
innerhalb der Bestandsgebaude fuhren nicht zu einer Beeintrachtigung der Flug- oder Wan-
derrouten. Diese Einschatzung wurde von Herrn Todt in einem Telefonat am 21.04.2022
bestatigt, sofern keine BaumalRnahmen unmittelbar am Bachlauf durchgefihrt werden. In
diesem Fall sind ggf. Schutzmaflinahmen zu ergreifen, die mit den Naturschutzbehérden
abzustimmen sind.
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Fledermé&use sind zudem nachtaktiv und die genannte Wasserfledermaus jagt dicht Gber
der Gewasseroberflache. Eine Beeintrachtigung des Jagdverhaltens ist somit nicht zu er-
warten. Die Hinweise zu den mdglichen Sommerquartieren von Fledermausen in histori-
schen Gebauden wird ebenfalls in der Begrindung erganzt.

Vorliegend handelt es sich um einen einfachen Bebauungsplan, der nur Festsetzungen zur
zulassigen Art der baulichen Nutzung enthélt. Eine Festsetzung von Baumstandorten und
Grunflachen ist nicht vorgesehen. Der Erhalt von Baumen und Grunflachen innerhalb des
dicht bebauten Langenberger Ortszentrum ist aus stadtgestalterischen und insbesondere
stadtklimatischen Griinden ein Anliegen der Stadt Velbert. Die Integration von Begriinungs-
malnahmen bei der (Neu)Gestaltung offentlicher Raume ist ein wichtiges Anliegen der
Stadt Velbert und der Technischen Betriebe Velbert (TBV AOR). Die vorgebrachten Hin-
weise des Erhalts der bestehenden Grinflachen und Baume werden daher vollumfénglich
geteilt. Die vom NABU angesprochenen alten, stadtbildprdgenden Baume befinden sich im
offentlichen StralRenraum auf Grundstiicken, die im Eigentum der Stadt Velbert bzw. der
Technischen Betriebe Velbert (TBV AOR) stehen. Ein Erhalt ist daher aufgrund der Eigen-
tumssituation sichergestellt.

Aufgrund der Vorgaben der Gestaltungssatzung und des Denkmalrechts ist eine pauschale
Festsetzung von Dach- und Fassadenbegriinung im Langenberger Ortszentrum nicht mog-
lich. Verpflichtende Festsetzungen zur Begriinung von Dachflachen und Fassaden kénnen
nach § 9 (1) Nr. 25 BauGB erfolgen. Die Festsetzungen nach Nr. 25 dirfen nur getroffen
werden, wenn sie nach den 6rtlichen Gegebenheiten und in den im konkreten Fall verfolgten
stadtebaulichen Absichten zu rechtfertigen sind (EZBK/Soéfker, 143. EL August 2021,
BauGB § 9 Rn. 225) Der Bebauungsplan umfasst den historisch gewachsenen Ortskern
von Langenberg und liegt innerhalb des Geltungsbereichs der Denkmalbereichs- und Ge-
staltungssatzung. Innerhalb des Geltungsbereichs der Satzungen ist die Begriinung von
Fassaden und Dachflachen im Prinzip ausgeschlossen, u.a. da nur geneigte Dachflachen
von mind. 30° zulassig sind und zudem eine bestimmte Materialitat und Farbgebung fest-
gelegt ist. In Langenberg ist die Dachlandschaft, da aufgrund der Tallage gut sichtbar, ex-
plizit als schutzenswert eingestuft. Begriinungsmafl3nahmen an Geb&uden oder Nebenan-
lagen, die von der Stadt Velbert prinzipiell begriif3t werden, kdnnen daher nur einzelfallbe-
zogen im Rahmen einer engen Abstimmung mit der Unteren Denkmalbehérde geprft wer-
den.

Die vom NABU angefiihrten Stiitzmauern als Lebensraum der Mauerritzenvegetation sind
gem. den Vorgaben der Gestaltungssatzung zu erhalten und bei Reparaturen oder neuen
Anlagen nur in gebietstypischem, gebrochenem, lagerhaft gemauerten Naturstein zu errich-
ten. Der Erhalt des Lebensraums der Mauerritzenvegetation im Langenberger Ortszentrum
ist demnach sichergestellt.

Ergebnis: Der Stellungnahme wird soweit gefolgt, dass das Kapitel 10 ,Natur und Land-
schaft/ Artenschutz® erganzt wird.

Im Bebauungsplanentwurf ist ein Hinweis auf die 88 39 und 44 BNatSchG aufgenommen
worden.

Nr.: 5 Stellungnahme zur mit Datum
vom

Frihzeitigen Beteili-
gung

\ ] | Stadt Velbert — 3.1 Bauleitplanung und Denkmalschutz Seite 51
=

=



Bebauungsplan Nr. 320 — Ortszentrum Langenberg Begrundung gem. § 9 (8) BauGB

Landesbiro der Naturschutz- X offentlichen  Ausle- 08.04.2022
verbande: hier LNU (Landes- gung

gemeinschaft Naturschutz und

Umwelt)

Stellungnhahme:
Grundsatzlich bestehen keine Bedenken.

Es wird aber gebeten, die nachfolgenden Hinweise im aktuellen Verfahren bzw. in
nachfolgenden Verfahren/ Baugenehmigungsverfahren angemessen zu berticksich-
tigen:

Das Plangebiet ist fast vollstandig bebaut, es gibt aber eine Anzahl mehrjahriger,
alter Baume, zum Beispiel am Froweinplatz (machtige Platane (Platanus spec.)),
die durch entsprechende Festsetzungen unbedingt erhalten/ geschiitzt werden
sollten.

Es gibt einige wenige Garten und andere Grunflachen, sie sollten erhalten und
extensiv gepflegt werden.

Eine weitere Versiegelung des Bodens, zum Beispiel durch Anlage von soge-
nannten Schottergérten, ist unbedingt zu untersagen, andere Kommunen in NRW
tun dies bereits!!

Eine Entsiegelung von Flachen ist bei entsprechenden Umbaumalnahmen an-
zustreben (zum Beispiel Rasengittersteine anstelle von Asphalt).

Eine Begriinung von Dachflachen und Fassaden sollte im textlichen Teil festge-
setzt werden.

Es gibt einige alte Mauern, diese sollten, auch aus Denkmalschutzgriinden, er-
halten bleiben zusammen mit ihrer Mauerritzenvegetation (unter anderem viele
Farne wie Braunstieliger Streifenfarn (Aspenium trichomanes), Mauerraute (Asp-
lenium ruta-muraria), auch Hirschzunge (Asplenium scolopendium) ist zu erwar-
ten, ebenso wie Zimbelkraut (Cymbalaria muralis) (entsprechenden Mértel verwn-
den).

Bei Restaurierungsarbeiten an Gebauden sollten Nistmdglichkeiten fur Vogel wie
zum Beispiel Haussperling (Passer domesticus), Hausrotschwanz (Phoenicurus
ochruros), Mauersegler (Apus apus) erhalten bleiben oder auch geschaffen wer-
den, ebenso wie Sommerquatrtiere fir Flederméuse

Nisthilfen fur die genannten Stadtvogel

Nisthilfen fiir Schleiereulen (Tyto alba) im Turm der Alten ev. Kirche und der kath.
Kirche und auch fir andere Eulenarten sowie Wanderfalken

Durchgéangigkeit der Wanderrouten fur Flederméuse entlang des Hardenberger
Bach und Deilbach sicherstellen

Ebenso fur die Bewohner der Bache, wie Bachforellen (Salmo trutta forma fario)
u.a.m. gem. WRRL

Stral3enbeleuchtung insektenfreundlich gestalten: Art der Lichtquelle, spektrale
Zusammensetzung des Lichts, Abstrahlung nur nach unten gerichtet, vielleicht
auch spat nachts heruntergedimmt oder ausgeschaltet.

Prifung:

Vorliegend handelt es sich um einen einfachen Bebauungsplan, der nur Festsetzungen zur
zulassigen Art der baulichen Nutzung enthélt. Eine Festsetzung von Baumstandorten und
Grunflachen ist nicht vorgesehen. Der Erhalt von Baumen und Grunflachen innerhalb des
dicht bebauten Langenberger Ortszentrum ist aus stadtgestalterischen und insbesondere
stadtklimatischen Griinden ein Anliegen der Stadt Velbert. Die Integration von Begriinungs-
mafnahmen bei der (Neu)Gestaltung offentlicher Raume ist ein wichtiges Anliegen der
Stadt Velbert und der Technischen Betriebe Velbert (TBV AOR). Die vorgebrachten Hin-
weise des Erhalts der bestehenden Griunflachen und Baume werden daher vollumfénglich
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geteilt. Die vom NABU angesprochenen alten, stadtbildprdgenden Baume befinden sich im
offentlichen StralBenraum auf Grundstiicken, die im Eigentum der Stadt Velbert bzw. der
Technischen Betriebe Velbert (TBV A6R) stehen. Ein Erhalt ist daher aufgrund der Eigen-
tumssituation sichergestellt.

Die Langenberger Altstadt ist nahezu vollstandig versiegelt und eng bebaut. Mit dem Be-
bauungsplan werden die Nutzungsmdglichkeiten im Bestand erweitert, so dass dem Ziel
mit Grund und Boden schonend und sparsam umzugehen entsprochen wird. Die hohe Bau-
dichte ist historisch gewachsen und soll im Ortszentrum, auch im Sinne des Denkmalschut-
zes, erhalten bleiben. Vereinzelt sind in der sonst geschlossenen Bebauung noch Bauli-
cken vorhanden, die nach bisherigem Planungsrecht geschlossen werden kénnten und
auch nach 8§ 34 BauGB, entsprechend der Umgebungsbebauung, bebaut werden kénnten.
Konkrete Vorhaben gibt es dazu derzeit nicht. Freiflachen in den Hofbereichen sind auch
nach § 34 zu erhalten. Eine weitere Versiegelung des Bodens ist nicht zu erwarten. Die
Stadt Velbert verfolgt in der Stadtplanung grundsatzlich das Ziel, Versiegelungen zu ver-
meiden und mdglichst zu verringern, wenn dies stadtebaulich sinnvoll und mdglich ist. Die
vom LNU angesprochenen Schottergérten, wie sie in Neubaugebieten oftmals zu finden
sind, kénnen aufgrund des historischen Stadtgrundrisses und der Kleinteiligkeit der Parzel-
len gar nicht entstehen, klassische Vorgartenbereiche sind im Langenberger Ortszentrum
nicht vorhanden. Die Stadt Velbert ist sich der Problematik der Schottergarten bewusst und
in Bebauungsplanen, denen eine Neuplanung zugrunde liegt bzw. ,klassische® Einfamilien-
hausgebiete Uberplant werden, werden in Erganzung zu den in § 8 BauO NRW enthaltenen
Regelungen, entsprechende Festsetzungen getroffen. Gem. § 8 BauO NRW sind die nicht
mit Gebauden oder vergleichbaren Anlagen tiberbauten Flachen der bebauten Grundstiicke
wasseraufnahmefahig zu belassen oder herzustellen und zu begriinen oder zu bepflanzen,
sofern Bebauungsplane oder Satzungen keine anderen Regelungen vorsehen. Bei vorlie-
gendem Bebauungsplan wird aufgrund der geschilderten stadtebaulichen Situation daher
diesbezuglich kein Regelungsbedarf gesehen.

Aufgrund der Vorgaben der Gestaltungssatzung und des Denkmalrechts ist eine pauschale
Festsetzung von Dach- und Fassadenbegriinung im Langenberger Ortszentrum nicht mog-
lich. Verpflichtende Festsetzungen zur Begriinung von Dachflachen und Fassaden kénnen
nach § 9 (1) Nr. 25 BauGB erfolgen. Die Festsetzungen nach Nr. 25 dirfen nur getroffen
werden, wenn sie nach den drtlichen Gegebenheiten und in den im konkreten Fall verfolgten
stadtebaulichen Absichten zu rechtfertigen sind (EZBK/Soéfker, 143. EL August 2021,
BauGB § 9 Rn. 225) Der Bebauungsplan umfasst den historisch gewachsenen Ortskern
von Langenberg und liegt innerhalb des Geltungsbereichs der Denkmalbereichs- und Ge-
staltungssatzung. Innerhalb des Geltungsbereichs der Satzungen ist die Begrinung von
Fassaden und Dachflachen im Prinzip ausgeschlossen, u.a. da nur geneigte Dachflachen
von mind. 30° zulassig sind und zudem eine bestimmte Materialitat und Farbgebung fest-
gelegt ist. In Langenberg ist die Dachlandschaft, da aufgrund der Tallage gut sichtbar, ex-
plizit als schitzenswert eingestuft. Begriinungsmafnahmen an Gebauden oder Nebenan-
lagen, die von der Stadt Velbert prinzipiell begriiR3t werden, kénnen daher nur einzelfallbe-
zogen im Rahmen einer engen Abstimmung mit der Unteren Denkmalbehorde geprift wer-
den.

Die Hinweise zum Artenschutz werden zur Kenntnis genommen und in Kapitel 10 ,Natur
und Landschaft/ Artenschutz® der Begriindung eine Konkretisierung bzgl. Des potenziellen
Vorkommens geb&audebriitender Vogelarten vorgenommen.

Eine rechtliche Grundlage fur eine Festsetzung bestimmter MalRnahmen fir den Arten-
schutz (z.B. Anbringen von Nistk&sten oder Nisthilfen) bietet der Festsetzungskatalog in §
9 BauGB nicht. Diese MalRnahmen kdnnen nur auf Grundlage eines Gutachtens im Rahmen
einer konkreten Baumalinahme festgelegt werden bzw. auf freiwilliger Basis erfolgen und
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werden seitens der Stadt Velbert grundséatzlich begrufdt. Nisthilfen fur Stadtvogel, Eulenar-
ten und Wanderfalken sowie explizit genannt flr Schleiereulen im Turm der Alten Kirche
und die Schaffung von Sommerquartieren fir Fledermause sind zu begriiRen, kénnen aber
nur als freiwillige Entscheidung der Eigentimer in Abstimmung mit dem Denkmalschutz er-
folgen. Im Rahmen der nachgelagerten Genehmigungs- und Bauvorhaben sind arten-
schutzrechtliche Belange zu prifen. Gemaf der Handlungsanweisung zum Artenschutz in
der Bauleitplanung und bei der baurechtlichen Zulassung von Vorhaben vom 22.12.2010
der Ministerien fur Wirtschaft, Energie, Bauen und Wohnen und Verkehr NRW sowie Klima-
schutz, Umwelt, Landwirtschaft, Natur- und Verbraucherschutz NRW, sind sowohl bei der
Zulassung von Vorhaben im Geltungsbereich eines qualifizierten Bebauungsplanes nach §
30 BauGB als auch bei der Zulassung von Vorhaben nach § 34 BauGB artenschutzrechtli-
che Vorschriften zu beachten. Auch bei ggf. erforderlichen Umbaumanahmen durch eine
Nutzungsénderung sind artenschutzrechtliche Belange zu beachten. Im Bebauungsplan-
entwurf wurde ein Hinweis aufgenommen, dass die artenschutzrechtlichen Belange gem.
88 39 und 44 BNatSchG im Rahmen der Genehmigungsverfahren und Baumafl3nahmen im
Plangebiet zu beachten sind, um eine zusatzliche Sensibilisierung fir die artenschutzrecht-
liche Thematik zu erreichen.

Die Durchgangigkeit des Plangebietes fur Fledermause entlang Hardenberger Bach und
Deilbach sowie fur die Bewohner der Bache wird von der Planung nicht beeintrachtigt. Die
Bebauung entlang der genannten Béche ist abgeschlossen. Durch die Planung zuléassige
Nutzungsénderungen innerhalb der Bestandsgebaude flhren nicht zu einer Beeintrachti-
gung der Wanderrouten. Diese Einschéatzung wurde von Herrn Todt (Fledermausexperte im
Kreis Mettmann) in einem Telefonat am 21.04.2022 bestéatigt, sofern keine Baumafnahmen
unmittelbar am Bachlauf durchgefiihrt werden. In diesem Fall sind ggf. SchutzmaBhahmen
zu ergreifen, die mit den Naturschutzbehérden abzustimmen sind.

Bei der Gestaltung von Platzflachen, Stellplatzen, Zufahrten oder sonstigen versiegelten
Flachen im Ortszentrum von Velbert-Langenberg sind die Denkmalbereichs- Gestaltungs-
und Erhaltungssatzung zu beriicksichtigen. Diese haben zum Ziel die Eigenart des histori-
schen Ortskerns zu schitzen und zu pflegen und sicherzustellen, dass Veranderungen so-
wie neue Anlagen sich in das Ortsbild harmonisch einfiigen. Aus diesem Grund sind ver-
schiedene Baumaterialen festgelegt z.B. Naturstein, graue Ziegelsteine, Klinker. Die Ver-
wendung von Rasengittersteinen innerhalb des Ortszentrums ist aus stadtgestalterischen
Grinden, ebenso wie Asphalt, nicht zulassig. Dies betrifft auch die vom LNU angefiihrten
Stltzmauern, die gem. den Satzungen zu erhalten und bei Reparaturen oder neuen Anla-
gen nur in gebietstypischem, gebrochenem, lagerhaft gemauerten Naturstein zu errichten
sind. Der Erhalt des Lebensraums der Mauerritzenvegetation im Langenberger Ortszentrum
ist demnach sichergestellt.

Die StraRenbeleuchtung ist nicht Bestandteil des Bebauungsplans, der Vorschlag fur eine
insektenfreundliche StralRenbeleuchtung wird aber begrift. Die Gestaltung der Strafl3enbe-
leuchtung in Velbert-Langenberg ist malRgeblich abhéngig von den denkmalrechtlichen Re-
gelungen sowie den Vorgaben der Gestaltungssatzung Velbert-Langenberg. Im Rahmen
des vom Rat der Stadt Velbert am 23.02.2021 und vom Verwaltungsrat der TBV A6R am
29.04.2021 beschlossenen Masterplan Licht (Masterplan Licht, licht-raum-stadt-planung
GmbH, Stadt Velbert, 2020) wurde die Beleuchtung im offentlichen Raum in Velbert-Lan-
genberg untersucht und die dort getroffenen Vorgaben als Leitlinien fur kiinftige Beleuch-
tung oder Erneuerung vorhandener Beleuchtung beschlossen. Neben einer Erhéhung der
Aufenthaltsqualitat, Gewahrleistung der Verkehrssicherheit und der Akzentuierung von
stadtbildpragenden Gebauden wurden auch die Energieeffizienz und der Umweltschutz be-
ricksichtigt. In dem Konzept werden auch Anforderungen an die Lichttechnik zum Schutz
der Flora und der nachtaktiven Fauna, zur Reduktion der Lichtverschmutzung und zur Mi-
nimierung der Blendung sowie zu Insektenfreundlichen Lichtfarben formuliert. Es soll eine
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optimierte Lichtfarbe zum Schutz von Insekten verwendet werden. Zudem wurden Prinzi-
pien fir eine immissionsarme Akzentbeleuchtung festgelegt (z.B. angemessene Licht-
starke, Uplights sollten durch Attika oder Traufe gefangen werden, zeitliche und jahreszeit-
liche Begrenzung der Beleuchtung zum Schutz von Végeln, Insekten und anderen Tieren).
Die Hinweise des LNU werden demnach bertcksichtigt.

Ergebnis: Der Stellungnahme wird soweit gefolgt, dass das Kapitel 10 ,Natur und Land-
schaft/ Artenschutz “ erganzt wird.

Im Bebauungsplanentwurf ist ein Hinweis auf die 88 39 und 44 BNatSchG aufgenommen
worden.

3.1.

=

Beteiligung der Offentlichkeit

Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit

Die frihzeitige Beteiligung hat am 30.09.2021 in Form einer 6ffentlichen Informations-
veranstaltung stattgefunden. Zur Darstellung des Inhalts der frihzeitigen Beteiligung der
Offentlichkeit wird hier der entsprechende Auszug aus der Niederschrift der Beteili-
gungsveranstaltung wiedergeben:

Anwesend sind:

vom Bezirksausschuss Velbert-Langenberg als Vorsitzender:  Herr aus dem Siepen

von der Verwaltung:
Baudezernent Herr Ostermann
Frau Jager

Herr Geilenberg

als Gaste Altstadtmanager
Herr Henke
Herr Schneider

Der Vorsitzende, Herr aus dem Siepen, eroffnet um 17.00 Uhr die Offentlichkeitsbetei-
ligung, begrufit die Anwesenden, stellt sich vor und erlautert kurz den Ablauf der Ver-
anstaltung.

Er weist darauf hin, dass im Anschluss an die Versammlung noch bis zum 08.10.2021
Anregungen entweder Uber das Internet, oder direkt bei der Verwaltung abgegeben wer-
den oder eventuell auftretende Fragen geklart werden kénnen.

Im Anschluss erldutert Frau Jager das Verfahren zur Aufstellung von Bebauungsplanen
und den Verfahrensschritt, in welchem diese Veranstaltung stattfindet: Diese friihzeitige
Information der Offentlichkeit erfolgt, nachdem die Aufstellungsbeschliisse fir die bei-
den heute hier vorgestellten Verfahren im Bezirksausschuss Velbert-Langenberg und
im Ausschuss fur Stadtplanung und Mobilitat der Stadt Velbert beraten und beschlossen
wurden. Dieses ist der erste Offentliche Verfahrensschritt im Beteiligungsverfahren bei
der Aufstellung von Bebauungspléanen und Klarstellungs- und Erganzungssatzungen.
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Die heute hier gesammelten Erkenntnisse werden zusammen mit weiteren Informatio-
nen verarbeitet und gegebenenfalls in die Entwirfe des Bebauungsplanes und der Klar-
stellungs- und Ergdnzungssatzung aufgenommen, tiber dessen offentliche Auslage wie-
derum der Bezirksausschuss Velbert-Langenberg und der Ausschuss fir Stadtplanung
und Mobilitdt zu einem spateren Zeitpunkt entscheiden werden. Im Anschluss erlautert
Frau Jager die weiteren Verfahrensschritte bis zum Satzungsbeschluss der beiden Ver-
fahren durch den Rat der Stadt Velbert.

Im Anschluss an die Veranstaltung hatte die Offentlichkeit Gelegenheit bis zum
08.10.2021 Stellungnahmen abzugeben. In diesem Zeitraum gingen keine Stellungnah-
men ein.

Da keine weiteren Fragen gestellt, oder Anregungen abgegeben werden, leitet Frau Ja-
ger auf das Bauleitplanverfahren Nr. 320 — Ortszentrum Langenberg — tber.

Das Bebauungsplangebiet erstreckt sich tGber das gesamte Langenberger Ortszentrum
zwischen der S-Bahnlinie im Norden, der HauptstrafRe im Osten, der Sambeck/ Dr.
Hans-Karl-Glinz-StraBe im Westen sowie im Siuden bis zur sidlichen Bebauung der
HauptstralRe / Wiemhof und Donnerstral3e. Ziel des Bebauungsplanes ist es, eine ho-
here Wohndichte im Zentrum zu ermdglichen. In den Randbereichen des Zentrums soll
eine hohere Anzahl an Wohnmadoglichkeiten, auch im Erdgeschoss, zulassig werden.
Gleichzeitig soll ein Kernbereich des historischen Ortszentrums definiert werden, in dem
auch zukunftig nur zentrenprégende Nutzungen wie z.B. Einzelhandel, Gastronomie o-
der Dienstleistungen im Erdgeschoss zuldssig sind. In den Obergeschossen soll zukiinf-
tig Uberall eine Wohnnutzung méglich sein. Ziel dieser Gliederung der zulassigen Nut-
zungen ist es, den zentralen Kern des Zentrums zu starken, langfristig als belebten Mit-
telpunkt zu erhalten und Leerstande sowie einen weiteren Funktionsverlust in den Rand-
bereichen zu vermeiden. Zu diesem Zweck soll ein einfacher Bebauungsplan mit der
Festlegung eines ,Urbanen Gebietes* aufgestellt werden, der nur Festsetzungen Uber
die zulassigen Nutzungsarten trifft. Die Beurteilung des Maf3es der baulichen Nutzung
erfolgt zukunftig gem. § 34 BauGB. Die Denkmalbereichs-, Gestaltungs-, und Erhal-
tungssatzung fur Velbert-Langenberg werden von der Aufstellung des Bebauungspla-
nes nicht berdhrt und sind unverandert anzuwenden.

Frau Jager fuhrt fort, dass der erste Schritt, die Nutzungskartierungen bereits erledigt
seien. Die abschlielRende Festlegung von Haupt- und Nebenlagen sei hingegen noch
nicht erfolgt.

Eine Anwesende befiirchtet einen Attraktivitatsverlust des Ortszentrums, wenn in des-
sen Randbereichen Wohnnutzung ermdglicht wiirde. Sie weist darauf hin, dass auf-
grund der erforderlichen baulichen Veranderungen bei der Umwandlung von Gewerbe-
in Wohnraum, dieser aus Kostengrunden faktisch unumkehrbar sei. Anstatt dessen
sollte sich besser das Leerstandsmanagement um diese Flachen kimmern. Frau Jager
antwortet, dass bei einer Konzentration der gewerblichen Flachen im Kernbereich dieser
an Attraktivitat gewinnen wirde, weil es z. B. weniger Leerstande gebe. Natirlich werde
sich das Leerstandsmanagement auch um die Nebenlagen kiimmern, allerdings setzt
dies auch eine Nachfrage nach Gewerbeflachen voraus. Der Vorsitzende ergénzt diese
Aussage durch eine Aufzahlung der Geschafte, die in den letzten Jahren geschlossen
hatten und erganzt, dass er sich natirlich auch wiinsche, dass die Leerstdnde durch
neue gewerbliche Mieter beseitigt wiirden, aber dieses gestalte sich als &ulRerst schwie-
rig. Daher sei eine Wohnnutzung einem Leerstand in jedem Falle vorzuziehen.

Ein Burger weist hingegen darauf hin, dass die seit tiber 1,5 Jahren bestehende Corona-
Pandemie mit ihren temporéren Lockdowns und den damit einhergehenden Einschréan-
kungen sicherlich zu viele Interessierte von Investitionen in gewerbliche Verkaufsfla-
chen abgehalten habe. Dieses wurde durch die Hochwassersituation im Juli diesen Jah-
res noch weiter verstarkt. Er schlage vor, mit der Aufstellung des Bebauungsplanes
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noch etwas zu warten, bis sich die Lage wieder normalisiert habe, dann wirden auch
die Geschaftsgrinder zurtickkehren.

Eine Anwesende schlagt vor, dass die Stadt Anreize fir Geschéftsleute, die in den Orts-
lagen investieren wollte, geben kénnte.

Ein Anwesender favorisiert die beabsichtigten Wohnnutzungsmdglichkeiten, die zu ei-
ner Belebung der Ortszentren fihren wirden. Er bezweifelt, dass in der derzeitigen Si-
tuation eine nennenswerte Anzahl neuer ,blihender® Geschafte entstehen wirde.

Eine Anwesende entgegnet, dass eine Belebung des Ortszentrums Uberwiegend durch
.,Hundegassiganger* und nicht durch Menschen mit Kaufinteressen erfolgen wirde.
Wenn auch in den Nebenlagen weiterhin Geschéfte bestehen wiirden, kAmen die Men-
schen auch zum Flanieren in die Altstadt. Erganzend weist sie darauf hin, dass im Ort-
szentrum ein Drogeriemarkt fehle, schliellich lebten sehr viele dltere Menschen dort.

Ein Anwesender kritisiert, dass der Zustand des Ortszentrums schlechter dargestellt
wirde, als es tatséchlich sei. Langenberg sei mit seiner schénen Altstadt und dem Bahn-
hof auch aufgrund der kurzen Wege sehr attraktiv.

Eine Anwesende weist darauf hin, dass etliche Leerstande aktuell auch nur noch auf-
grund des Hochwassers bestiinden, weil die Geschaftsrdume noch nicht wiederherge-
richtet seien. In der Kamper StralRe gebe es z. B. aktuell keine Leerstande. Erganzend
schlage sie vor, mehr Parkmdglichkeiten zu schaffen, damit wieder mehr Menschen
zum Einkaufen nach Langenberg kommen.

Eine andere Anwesende entgegnet, dass sich ein Drogeriemarkt langst im Ortszentrum
angesiedelt hatte, wenn dieses als erfolgsversprechend angesehen wirde. Sie beflr-
wortet eine Geschéaftsnutzung in den Erdgeschosslagen im Ortszentrum, sowie in der
Kamper Straf3e. Grundsétzlich spricht sie sich fur eine mégliche Wohnnutzung im Erd-
geschoss in den Nebenlagen aus, diese missten vorab nur sehr wohliberlegt definiert
werden. Sie geht jedoch davon aus, dass die Immobilieneigentimer die Umwandlung
in Wohnraum nur dann vornehmen wiirden, wenn sie davon ausgingen, die RAume nicht
gewerblich vermieten zu kénnen, da die Miete flr gewerbliche Objekte héher sei, als fir
Wohnraum.

Ein Anwesender erkundigt sich, ob die Vermieter ihre Wohnung auch direkt tber dem
Laden beziehen kénnten. Frau Jager erklart, dass eine Wohnnutzung in den Oberge-
schossen zukunftig Uberall zuldssig sei. Eine Anwesende weist darauf hin, dass bei den
Geschéften, die nicht den aktuellen Standards entsprechen, weil sie z. B. keine Toilette
fur die Mitarbeiter haben, es von Vorteil sei, wenn der Ladeninhaber die Wohnung tber
seinem Geschéft gemietet habe, da er diese dann fir Toilettengange, oder in den Pau-
senzeiten nutzen kénnte. Frau Jager weist darauf hin, dass eine Bindung der Wohnung
Uber den Geschéften an die Vermietung der Ladenlokale nicht planungsrechtlich regel-
bar sei. Ob er eine solche Koppelung anbiete, liege ausschlielich im Ermessen des
Eigentiimers und auch nur dann, wenn die Raume im OG als Wohnraum zugelassen
und zum Zeitpunkt der Vermietung des Ladenlokals nicht vermietet sind. Eine Anwe-
sende gibt zu Bedenken, dass die Anmietung von Ladenlokal plus dartiber liegender
Wohnung fiir viele Mieter preislich nicht leistbar ware. AuRerdem miisste diese Woh-
nung, wenn sie die alleinige Wohnung sei, auch von der GréRe und Raumlichkeit zur
Familiensituation des Mieters passen.

Ein Anwesender weist darauf hin, dass es friher tblich war, dass die Mieter des Laden-
lokals, oder die Eigentimer des Hauses, zugleich die Wohnung Uber dem Ladenlokal
bewohnt haben, um die Synergieeffekte nutzen zu kdnnen. Diese Verbindung mache in
den meisten Fallen durchaus Sinn, sei aber, wie Frau Jager bereits aufgefihrt hatte,
von der Stadt rechtlich nicht regelbar. Auch eine Umwandlung von Wohn- in Geschafts-
raume werde durch den neuen Bebauungsplan nur ermdglicht und nicht vorgeschrie-
ben. Diese liege dannim Ermessen des Eigentiimers. Diese Aussagen werden von Frau
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Jager noch einmal mit dem Hinweis bestétigt, dass das Planungsrecht hier nur die Mog-
lichkeit schaffe und die Rahmenbedingungen festlege.

Ein Anwesender weist auf die katastrophale Parksituation im Ortszentrum hin und er-
kundigt sich, warum das Parkhaus an der Wiemerstral3e zur Halfte geschlossen sei. Ein
entsprechender Stellplatzbedarf sei in jedem Fall vorhanden. Frau Jager sagt zu, dieser
Sache nachzugehen.

Ein Anwesender empfiehlt, die Kamper Stral3e, auch aufgrund der guten Vermietungs-
situation, der Zentrumslage zuzuordnen. Ansonsten sieht er die Ermdglichung von
Wohnnutzung in den Erdgeschosslagen der Randbereiche positiv. Er geht davon aus,
dass sich in diesen Lagen keine Geschéfte mehr ansiedeln werden.

Ein Anwesender beflrchtet, dass die mit einer méglichen Nutzungsanderung erforderli-
chen Auflagen, z. B. zum Brandschutz, die Eigentiimer tGberfordern wiirden. Frau Jager
bestétigt, dass bei einer Umwandlung von Geschéfts- in Wohnraum durchaus diverse
rechtliche Vorgaben zu beachten seien, aber fir gewerbliche Flachen gelten auch spe-
zielle Anforderungen und in vielen Fallen werden dartber hinaus auch denkmalrechtli-
che Belange und Vorschriften aus den ortlichen Satzungen zu beachten sein.

Die Anwesende fuhlt sich dadurch in ihrer eingangs getatigten Aussage bestétigt, dass
der Schritt zur Umwandlung von Geschafts- in Wohnraume, wenn auch nicht aus recht-
lichen, denn jedoch aus finanziellen Griinden irreversibel sein werde. Sie weist darauf
hin, dass die Stadt ohne, bzw. durch weniger Geschéafte, unattraktiver werde.

Auf Rickfrage stellt Frau Jager klar, dass die Auflagen fur die Genehmigung nicht davon
abhangen, wer, sondern woflir die RAume genutzt wirden.

Ein Anwesender weist darauf hin, dass es in Langenberg nur vier oder finf Gebaude
gebe, in denen das Obergeschoss gewerblich genutzt werde.

AnschlieRend stellen sich kurz die vom Land geftérderten Altstadtmanager, die als An-
sprechpartner vor Ort agieren, vor.

AbschlieRend fasst der Baudezernent noch einmal zusammen, dass die beabsichtigte
zuklnftige Umwandlungsmoglichkeit von Gewerbe- in Wohnraum in den Nebenlagen
nur ein Angebot an die Eigentimer und keine Verpflichtung darstelle. Erganzend weist
er auf das Soforthilfe-Férderprogramm des Landes hin, nach dem unter bestimmten
Voraussetzungen fur die Dauer eines Jahres ein Mietzuschuss fir neu angemietete Ge-
werbeflachen gewahrt werde.
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ANHANG

1. Checklisten zum Klimaschutz und zur Klimaanpassung

1.1.  Klimaschutz in der Bauleitplanung
Thema Indikator / Fragestellung Bedeutung / Erlauterung Kriterien Bewertung
Allgemein
Bautechni- , Einfluss auf Energieverbrauch ' V grbessgrter en? rgetischer Standard
Energetischer Standard . in ffentlichen Forderprogrammen (+)
scher . und Attraktivitat des Bauge- . k.A.
der Gebaude . + Passivhausstandard (+)
Standard biets .
* Null- oder Plusenergiehaus (++)
L] F 3 +
Art des Heizenergietra- ernwarm% ) . .
, : : * Lokales Wéarmenetz i.V. mit Kraft-
Energiever- | gers/ Nutzung erneuer- | Einfluss auf den Energiever- .
. . Wérme-Kopplung oder Nutzung k.A.
sorgung barer Energien zur War- | brauch ,
egewinnun erneuerbarer Energien (+)
g g + Erneuerbare Energien (++)
Planungsgegebenheiten
Nachverdichtung / Kon- | Einfluss auf den Energiever- |+ AuRenentwicklung (-) .
version brauch * Innenentwicklung (+)
+ Verschattung (-)
+ Lage in einem Kaltluftsammelgebiet (-)
+ Glinsti lare Ausrich ich
Einfluss auf den Energiever- Gunstige so"are USTC .tung r.l.lc .t v
Hanglage brauch erwarten: Sid +/- 45° nicht méglich (-) +/-
+ Keine Verschattung vorhanden (+)
Lage d + Glinstige solare Ausrichtung ist zu
age e_s erwarten: Sid +/- 45° moglich (+)
Baugebiets
+ Attraktive Infrastruktur in 400 m
Attraktivitat der FuR- und | Einfluss auf das Mobilitatsver- | Umkreis nicht vorhanden (-) .
Radwegeinfrastruktur halten + Attraktive Infrastruktur in 400 m
Umkreis vorhanden (+)
+ Attraktive Infrastruktur in 400 m
Nahe und Qualitdt des | Einfluss auf das Mobilitdtsver- | Umkreis nicht vorhanden (-) .
OPNV-Anschlusses halten + Attraktive Infrastruktur in 400 m
Umkreis vorhanden (+)
k.A. = keine Angabe mdglich
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Thema

Indikator / Fragestellung

Bedeutung / Erlauterung

Kriterien

Bewertung

+ Nahversorgungseinrichtung in 500 m
Néhe zu Nahversor- Einfluss auf das Mobilitatsver- | nicht vorhanden (-) .
gungszentrum halten + Nahversorgungseinrichtung in 500 m
Lage des vorhanden (+)
Baugebiets « Kindergarten / Grundschule in 1000 m
Nahe zu Grundschule / | Einfluss auf das Mobilitatsver- | nicht vorhanden (-) "
Kindergarten halten + Kindergarten / Grundschule in 1000 m
vorhanden (+)
Bebauungsplan-Entwurf
Wohnungsbau:
* EFH, freistehend, 1-geschossig (--)
+ EFH freistehend, 2-geschossig (-)
+ DH, 2-geschossig (0)
. . * RH, 2-3-geschossig (+)
Kompaktheit der Einfluss auf den  Mehrgeschossige Wohnanlage (++) o
Baukérper Energieverbrauch
Gewerbe / Industrie:
+ Gestreckte, einzelne 1-geschossige
Geometrie Baukérper (--) bis zu
der + Kompakte, kubische Baukdrper,
Baukorper mehrgeschossig (++)
Einfluss auf den » Staffeldach (-
Dachform Eneraieverbrauch + Flachdach (+) -
g + Tonnen-/Sattel-/ Pultdach (+)
* Hauptfassade Nord (--)
Ausrichtung der Einfluss auf die passive * Hauptfassade Ost / West (-) KA
Baukorper Nutzung der Solarstrahlung + Hauptfassade Siidost (+) o
+ Hauptfassade Stid / Stdwest (++)
+ Ausrichtung Nord (--)
Dach / Ausrichtung des Dachs / | Einfluss auf die aktive Nutzung |+ Ausrichtung Ost / West (-) KA
Fassade der Fassade der Solarstrahlung + Ausrichtung Stidost / Stidwest (+) o
+ Ausrichtung Stid (+)
. Einfluss auf die aktive Nutzung .
. - + +
Dach Neigung des Dachs der Solarstrahlung Dachneigung 30-45 Grad (+)
Beschattung des Gebau- | Einfluss auf die aktive und pas- |+ Hoch (-)
Verschattung | des durch Schatten spen- | sive Nutzung der Solarstrah- |« Mittel (0) 0
dende Elemente lung + Gering (+)
Gebaudebe- | Dach- / Fassadenbegrii- | Einfluss auf den Energiever- . I
; + Begrlinung teilweise vorgesehen (+) -
grinung nung brauch
k.A. = keine Angabe mdglich
Seite 60

| %| Stadt Velbert — 3.1 Bauleitplanung und Denkmalschutz
L



Bebauungsplan Nr. 320 — Ortszentrum Langenberg

Begriindung gem. 8 9 (8) BauGB

1.2.

Indikator / Fragestel-

Thema
lung

Planungsgegebenheiten

Klimafolgenanpassung in der Bauleitplanung

Bedeutung / Erlauterung

Kriterien

Bewertung

Né&he zu Hochwasser- o-
der tiberschwemmungs-
gefahrdeten Bereichen

Einfluss auf Sach- und Perso-
nenschaden

+ Baugebiet befindet sich ganz oder
teilweise in Risikobereichen. Es sind
keine SchutzmaBnahmen geplant (-)

+ Baugebiet befindet sich (teilweise)
in Risikobereichen. Schutzmafinahmen
sind geplant (o)

+ Baugebiet befindet sich nicht in
Risikobereichen (+)

Nachverdichtung / Kon-

VErsion
Lage des

Baugebiets

Einfluss auf Warmeentwicklung
und Oberflachenabfluss

+ Inanspruchnahme von Freiflache
mit Klimafunktion (-)
+ Inanspruchnahme von Freiflache
ohne Klimafunktion (o)
* Erhalt einer Freiflache mit Klimafunktion
bzw. Konversion in eine Freiflache
mit Klimafunktion (+)

Nahe zu urbanen War-
meinseln

Beeinflussung von Wérme-ent-
wicklung, Erholungs- und Luft-
qualitat

+ Plangebiet befindet sich in Bereichen
mit hoher Wérmebelastung (--)

+ Plangebiet befindet sich in Bereichen
mit mittlerer Warmebelastung (-)

+ Plangebiet befindet sich in Bereichen
mit geringer Warmebelastung (o)

+ Keine Wérmebelastungen vorhanden (+)

Hanglage / Lage in
Frischluftschneise
oder Ventilationsbahn

Beeinflussung von Warme-ent-
wicklung und Luftqualitat

+ Barrierewirkung durch
Bauelemente (-)

+ Keine / kaum Barrierewirkung
durch Bauelemente (+)

k.A. = keine Angabe mdglich

U
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Thema Indikator / Fragestellung Bedeutung / Erlduterung Kriterien Bewertung
Bebauungsplan-Entwurf
+ Barrierewirkung durch kompakte
Durch- Bebauunassiruktur Beeinflussung von Warmeent- | Bebauungsstruktur (-) )
luftung g wicklung und Luftqualitat + Keine / kaum Barrierewirkung
durch offene Bebauungsstruktur (+)
* Versickerungsfahiges Ober- oder
. . Einfluss auf Warmeentwicklung | Unterbaumaterial (+)
Stellpldtze  private Zufahrten und Oberflachenabfluss + Nicht versickerungsfahiges Ober-
Ver- oder Unterbaumaterial (-)
siegelung + Anteil Versiegelung tiber 80 % (--)
Anteil versiegelter / nicht ver- | Einfluss auf Warmeentwicklung | « Anteil Versiegelung 60 bis 80% (-)
siegelter Grundstlicksflachen | und Oberflachenabfluss + Anteil Versiegelung 40 % bis 60 % (+)
+ Anteil Versiegelung unter 40 % (++)
ver Beschattung durch Elemente | Einfluss auf Warmeentwicklung * Elemente nicht vorgesehen () -
schattung + Elemente vorgesehen (+)
. Einfluss auf Warmeentwicklung | » Begriinung nicht vorgesehen (-)
Dach- / Fassadenbegriinung und Oberflachenabfluss * Begriinung (teilweise) vorgesehen (+)
Bogrir + Keine Anpflanzungen (-)
+ Pflanzungen vorgesehen (+)
nung . . . .
Baumpflanzunaen Beeinflussung von Warmeent- | * Pflanzungen von hitzeresistenter
P g wicklung und Luftqualitat Vegetationsstruktur (++)
+ Pflanzungen von tief wurzelnder
Vegetationsstruktur (++)
Gebaude- | Reflektionsvermogen der . . , * Dunkle Baumaterialien (-)
textur Oberflache Einfluss auf Warmeentwicklung |, Helle Baumaterialien (+) KA
+ Ableitung Gber Oberflache oder
Rohre in das zentrale Abwasser- /
Regen- | Ableitung / Versickerung von | Einfluss auf Oberflachenab- Kanalnetz (-) )
wasser | Niederschlagswasser fluss * lokale, dezentrale Versickerung (+)
* lokale, dezentrale Nutzung des
Regenwassers (+)
k.A. = keine Angabe mdglich
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Velbert, 22.04.2022

Stadt Velbert
Der Blrgermeister

Im Auftrag

gez.
(Kotter)
Abteilung 3.1 — Bauleitplanung und Denkmalschutz
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