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Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz
vor schadlichen Umwelteinwirkungen im
Sinne des Bundes-Immissionsschutzqesetzes

f v v { Umgrenzung der Fldchen fiir besondere
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Wm W Grenze des raumlichen Gellungsbereichs
des Bebauungsplans

SD Satteldach
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——a=  Firstrichtung

NACHRICHTLICHE UBERNAHME
gem. § 9 Abs. 6 BauGB

< Abgrenzung der von der Bebauung frei-
zuhalienden Schutzzone

HINWEISE

1. Unle~teilungen innerhalb der StraBenverkehrsflachen
sind unverbindliche Vermerke, keine Fesisetzungen.

Z. Das auf den Grundstucken anfallende Niederschlags-
wasser ist artlich zu versickern oder dem orts-
nahen Vorfluter [Wasserfallbeeke) zuzuleiten. Nach-
weis und Dimensionierung sind im Baugenehmigungs-
verfahren zu erbringen.

3. Innerhalb der Apbouverbots- und Anboubeschraonkungs-
zonen qgilt 89 Abs. 1, 2 und 6 FSirG.

Textliche Festsetzungen gem. BauGB .

1. Fur das Sondergebiet - Blumen- und Gartencenter gilt:

1.1 Das Warensorliment isl auf die unter 1.2 aufgefiihden Teile des Warenverzeichnisses fur die
Binnenhandelsstatistik (WB) beschrankt (Sotimentsbegrenzung gem&B Kdélner Listen, Stand 1972,
fur Gartencerter).

1.2 Soimantsbegrenzung gemal Kolner Listen, Stanc 1972, tur:

Gartencenter
aus WZ 433 15 Einzelhandel mit Hausrat aus Eisen, Metall und Kunststoff
(ohne Ofen, Herde, elektrotechnische Erzeugnisse, Schneidwaren)
VWB 64C  Balkon-, Terrassen- und Garteneinrichtungen, a.n.g. (einschl. Campingmébel)
VWBE43  Bodenbearbeitungs- und verwandte Geréte, Schneidgerate fir Garten, Land-
und Forstwirtschaft (ohne Elektrowerkzeuge bis 2 kW und Landmaschinen)
VB 644 Sonstige Bedarfsarikel fir Garten, Land- und Forstwirtschaft, a n.g. , Stiele
VB B47  Drahtgeflechte, -gewebe und —zubehdr
aus WZ 436 61  Drogerien (einschlieBlich Einzelhandel mit pharmazeutischen
Erzeugnissen und Chemikalien a.n.g.
WEB 845  Saaten- und Pflanzenschutzmittel sowie Schadlingsbekampfungsmitiel
(chng Haushaltsschadlingsbekampfungsmittel)
aus WZ 439 10 Einzelhandel mit Blumen und Pflanzen
WE 971 Baumschulpflanzen (ohne Containerpflanzen und Stauden)
WB 872  Containerpflanzen (Pflanzen in Containern ab 1,5 | Rauminhalt)
WE 873  Freilandstauden, Wasserpflanzen (ohne Schnittblumen und —griin)
WEB 8/4 lopt- und Beetpflanzen als Halbferigware (ohne Ziergehdlze, Freilandstaudan
und Wasserpflanzen)
WB 975  Topl- und Beetpflanzen als Fertigware {ohne Ziergehdlze, Freilandstauden und
Wasserpflanzen)
WB 376  Schnittblumen und —griin, frisch
WB 978  Getrocknete Blumen und Pflanzen und Pflanzenteile fiir Binde- und Zierzwecke
a.n.g.. fertige Blumenbindereierzeugnisse
W8 3748 Blumenbinderei- und Garnereibedarf, a.n.g.
aus WZ 439 20 Einzelhandel mit zovlegischem Bedarf, lebenden Tieren, Samereien
WB 870 samen, Zwiebeln, Knollen u.&. von Blumen, Zier- und Baumschulpflanzen
WEB 380 Saalgut von Gemuse und Hulsenfruchlen zur Aussaa
WE 981 anderes Saatgut zur Aussaat (ohne Saat- und Pflanzgut fur Blumen,
Zier- u.a. Baunschulpflanzen)
VWEB 989 Dungemittel (ohne Dingemittel in Tabletten, Paslillen u.a. oder in Packungen
von 10 kg oder weniger, Blumen- und Rasendiinger)

2. Furdas Gebiet TWA und 2WA gilt:

2.1 Aufder nicht iberbaubaren Flachen sind Nebenanlagen gem&R § 14 BauNVO und bauliche
Anlagen soweit sie nach Landesrecht in den Abstandsflichen zugelassen sind oder zugelassen
werden konnen gemat § 23 Abs.5 BauNVO nicht zuldssig, soweit nicht gesondert festgesetzt.
Ausgenommen hiervan sind gelandebedingte Stitzmauern.

¢.2 Diz ausnahmsweise zulassigen Anlagen gemaR § 4 Abs.3 BauNVO sind nichl zuldssig.

2.3 Aufder Fléche fur Vorkehrungen und Anlagen zum Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen
entiang der Werdener Stralie ist ein Schallschutzwall, eine Schallschutzwand oder eine Kombinaticn
Wall’'Wand mit einer HShe von mindestens 4,00m herzustellen.

2.4 Fiur Gebaude nder Gebaudeleile, im Gebiat 1WA und 2WA, fir die ein erforderliches resultierendes
Schalldamm-Mai von R'w,erf >= 30 dB(A) fesigesetzt ist, sind schallgeddmmte fensterunabhingige
Lufturgsarlagen fiir die zum Schlafen vorgeseheren Rdume vorzusehen, sofern eine ausraichende
Beluftung nicht anderweitig sichergestellt ist (§ 9 Abs.1 Nr.24).

3. Fur das gesamte Plangebiet gilt:

3.1 Beider Ernchilung von Stellpldtzen und deren Zufahrten sowie Zugéngen diirfen ausschlieBRlich
Oterflachen- und Unterbaumaterialien verwendet werden, die eine Versickerung des
Qberflachenwassers ermdglichen ( § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB).

2.2 Die Flache fur Malkinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
st entsprechend den Empfehlungen (siehe AusgleichsmaBnahmen) des landschaftspflegerischen
Fachbeitrages zu bepflanzer und zu pflegen (& 9 Abs.1 Nr. 20 BauGB).
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Fachgebiet IV.1.2
Bebauungsplanung, Stadtgestaltung, und Verkehrsentwicklung

BEBAUUNGSPLAN 751

AM WASSERFALL
Gemarkung Velbert, Flur 2

Gemarkung Kleinumstand, Flur 2 M. 1: 500

DiE_.' Plangrundlage hat den Stand vom Die Festlegung der stadtebaulichen
Juli 1997 und entspricht den Anforder- Planung ist geometrisch eindeutig.

Entwurf in der Fassung vom 14, 08. 1998 Die Aufstellung dieses Bebauungsplanes ist
| am 11.12.1996 vom PlanungsausschuB der
Fachgebiet Stadt beschlossen und am 30.12 1996 affentlich
Bebauungsplanung, Stadtgestaltung bekanntgemacht worden (§ 2 Abs. 1 BauGB).

Jnd Verkehrsentwicklung

08.09 1994

adtdirektor

[Tute}
Fachgebietsleiter

(Schwarz)
Beigeordnete

Auf BeschluBl des Planungsausschusses der et r Stadt hat am 09. 03. 1999
Stadt vorn 01.03.1998 und nach ortsiiblicher diesen Bebauungsplan als Satzung be-
Bekanntmachung am 15.09,1998 hat dieser schlossen.

Bebauungsplan mit Begrindung vom 23 09.1998 :
bis 2310.1998 Gffentlich ausgelegen.

{ Tondart) A

Burgermeister

o .
: Fauungsplan hat gemaB § 10 Abs” 2 Mit der ortsiblichen Bekanntmachung
BauGB vorgelegen (Verfigung vo am 01.0L.1999  ist dieser Bebauungsplan

Die in karminroter Farbe ein-
getragene Erganzung erfolgte
aufgrund des Ratsbeschlusses
vom 09. 03. 1999 {ber An-
regungen.

14, APR, 98

Githyer)
Beigeardneter

heutigen Tage, Az.: 35.2 - 12.21 rechtsverbindlich geworden (§ 10 Abs. 3
Disseldorf, BauGB ).

Die Bezuksregierung

LA
RECHTSGRUNDL AGEN

Baugeselzbuch (BauGB) in der Neufassung vom 27 08.1997 (BGBI. 1 5.2141).

Baunutzungsverordnung (BauNVO] in der Fassung vom 23.01.1990 (BGBL I §.132),
zuletzt gedndert durch Gesetz vom 22.04.1993 (BGAL. I S LGB).

Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18.12.1990 (BGBL. 1991 ] §. 58).

Landesbauordnung (BauD NW) vom 07 03.1995 (GV NW S. 218).
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(s. auch landschaftspflegerischer Fachbeitrag)

- Entwicklung von Ackerland in Brachfldche mit gelenkter Sukzession
- Anrluge enes Kleingewdssers
Ent*.lﬂuftr:l-:L.mg eines Waldmantels
Pflanzung ener dreireihigen Hecke

Anlage von Feldgeholzen und Enzelbaumen

Flur 2
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Gemarkung Kleinumstand

To44

Gemarkung Velbert
Flur 2

= Bebauungsplan Nr.751
Stand Juli 1997
Lagestatus 2




