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Die in rotvioletter Farbe durchgefilhrte
Streichung und Ergiinzung erfulgle auf-

grund des Raltsbeschlusses vomr 27.08.38

Uber Bedenken und &nregungen,

Der Sladtdirektor
In Vertretung

Lxr (Vaigl,)

RBeigeordfieter/Stadlbaurat

Die in roter Farbe vorgenommene
Streichung und Erginzung in den text-
lichen Festsetzungen erfolgte auf-
grund der Malgaben d=s Regierungs-
prasidenten und des hierzu ergan-
genen Ratsbesechlusses.

Der Stadtdirektor
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Stoclt Velbert

BEBAUUNGSPL?N NR 661 .1

ERGISCHE STRASSE
M. 1: 500

Gemarkung Velbert FElur S

Die Plangrundlage hat den Stand
vom 10, 7 1986 und entspricht den
Antorderungen des § 1 der Plan-
| ardnung vom 30, 7 1981.

Die Festlegqung der stGdtebaulichen
Planung ist geometrisch eindeutiq.

Glither)
Stadt. Obervermessungsrat

Die Aufstellung dieses Bebauungspla-
nes ist am 11. 3. 19586 vom Rat der
Stadt beschlossen und am 20 4. 1986
of ekanntgemacht worden

{Neurnann)
Stadtischer Cbherbaurat

Beiqg ter / Stadtbaurat

Der Rat der Stadt hat am 27 09.1988
als Satzung

Auf Beschlul3 des Rates vom 15. 3.1988
und nach ortsublicher Bekanntma-
am 30 4.1988 hat dieser Plan
i vom 11.5.1988 Dbis
entlich ausgelegen.

Der Stadtdirektor
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(Vaigt) (Mihthotf)
Beigeordnet tadtbaural Burgermeister

Mit der ortsiublichen Bekanntmachung
am 31.05.1989 ist der Bebauungs-
plan rechtsverbindlich geworden

(§ 12 BauGB).

ieser Bebauungsplan hat mir gemas
Ll BauGB vorgelegen,

(siche Verfiligung var 47 JAN 89 i

ok 38k oTt )

Disseldorf, den AF 0. A28 ¢
Im Aultrayg
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Der Stadtdirektor

g
Beigeordneter / Stadtbaurat
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Planzeichenverordnung (FlanzV0), Fassung v. 30.07.19B1 (BGBl. I S. 833).
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN gem. BauGB

1. Im 3 MI-Gebiet sind gem. § 1 (4) Nr. 1 BauNVO nur solche Nutzungen zuladssig,
die im § 6 Abs., 2 Ziff. 1-3 BauNV0 aufgefihrt sind.
Im 4 MI-Gebiet ist die Zulassigkeit von Nutzungen nach § 6 Abs, 2 Ziff, 4-7
zu heurteilen.

2. Im 4 MI-Cebiet sind gem, § 1 Abs. 4 BauNV0 nur sclche Betriebe und Anlagen
ruldssig, die in den benachbarten Wohn- und Mischgebieten keine wesentlichen
Bepintrachtigungen durch Luftverunreinigungen, Larm und Erschitterungen
hervorrufen. Der von diesen Betrieben ausgehende Geraduschpeqgel darf an der |
Grenze des 3MI-Gehietes 57/42 dB (A) tags/nachts und an der Grenze zum
WA-Gebiet 51/37 dB8 (A) tags/machts nicht Oberschreiten. Die von den Betrisben
ausgehende Erschiitterungen dirfen die KB-Anhaltswerte nach der DIN 4150 Teil Z
"Erschiitterungen im Rauwesen” von 0,2/D,15 tags/nachts bezogen auf die
Nutzungsgrenze zum WA-Gebiet nicht uberschreiten.

- \ : 7 - ;
3.Im 1 bis 3 MI-Gebiet ist gemiB & | Abs 5 BauNVO im Erd- und ! ObergescholB
eine Wohnnultzung nur ausnahmswelse zulassig

4, Im 1 bis 4 MI-Gebiet ist gem, § 2la Abs. 5 BauNV0 die zulédssige GeschoBiflache
um die Flachen notwendiger Garagen, die unter der Gelandeoherflache herge-
stellt werden, insoweil zu erhihen, als 20% der hochstzulassigen Mutzung nicht
uberschritten werden.

5. Die vorhandene 4,7 m hohe Mauer auf der nordistlichen Seite des Grundstucks
Flur 8, Flurstick 420 ist gem. Larmschutzgulachten des Instituts fur Umwelt-
schutz und Agrikulturchemie Berge & Partner GmbH & Co. KG zu-erhalten- fesigesetzt
{89 (1) Nr. 24 BauGB).

o

im 3 M!-Gebiet ist auf den Flachen fur Stellplatze (5t) fur je 5 Stellplatze
gin Baum zu pflanzen.

HINWE I5E

Unterteilungen innerhalb der Stralenverkehrsflachen sind unverbindliche Ver-
merke, keine Festsel sungen,

Dieser Bebauungsplan ersetzt bei Inkrcfttreten in seinem Geltungsbereich die Festsetzungen
des Bebauungsplanes Nr B03 (Durchfubrungsplan Nr 3 der ehem. Siadt Velbert).

Die Ordnunashehdrdliche Verordmung Uber die vorldufige Amordnung von Genebmi-
qungspflichten im Einzugsgebiet der Wasseragewinnungsanlagen der Wasserwerke I,
111, IY und V der Stadtwerke Heiligenhaus - vorlaufige Anordnung Heiligenhaus I,
111, IV und V - vom D02.04.1984 ist zu beachten. |

Fur dieses Gebiet besteht eine Satzung gemdf § 81 BauNVO uber die Gestaltung bau-
licher Anlagen.

ZEICHENERKLARUNG
BESTANDSKARTIERUNG
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Trinkwasserschutzzone 1l B
f.d. Wasserwerke Heiligennaus

Industriegasleitung (Thyssen-
gas) mit” Schutzstreiféen
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FESTSETZUNGEN gem. BauGB
WA Allgemeines Wohngebiet
M Mischgebiet
04 Grundflachenzahl

I@} Geschofiflachenzahl
|11 Zahl d.Vollgeschosse max
g Geschlossene Bauweise

reswmers  Baugrenze

Offentl. StraBenverkehrsfliche
Strallienbegrenzungslinie

4 A Einfahrisbereich

Bereich ohne Ein- u Austahrt

B U B Fiache f Bahnantagen

b

B -'i Flache f Versorgungsanlagen
_-rith Elektrizitat (Trafo)

Offentliche Grinflache

@ Sportanlage

[_rj ] Spielplatz mit Angabe des
— Spielbereiches A B od C

r =7 | Umgrenzung von Fldchen f.
L ——d | Nebenanlagen, Stellplatze
r— —1[ u. Garagen :

L —— ) st " stellpliitze
Ga  Garagen
TGa Tiefgaragen

@ Baum anzupflanzen |

EE Flache zum Anpflanzen von
Bdumen u. Strauchern

==t  Mijt Geh-, Fanhr - u. Leitungs-

===\ recht zu belastende Fléche DARSTELLUNGEN
Gehrecht © WA
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L Leitungsrecht
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