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Vorhaben- und ErschlieBungsplan Vorhabenbezogener Bebauungsplan i orsatsan, 1 ccnene der Panzlste  plenzen. Ausialend Panzungen sind be Yerls! A L
= m

_ _ In der Pflanzflache PF3 ist eine strukturreiche, parkartige Gartenflache mit standortgerechten
MafSstab 1 : 250 Mal3stab 1 : 250 und heimischen Gehoélzen Ill. Ordnung, entsprechend der Pflanzliste, zu pflanzen. Ausfallende

gl —
907 Koordinate nach 1907 Pflanzungen sind bei Verlust zu ersetzen. |
ETRS 89/ UTM 32 . . l
N Pflanzliste: N §
222%23_2{25 rom Geholze I. Ordnung (Bdume) Pflanzqualitét o Abtel I u n g 3 . 1
o 32362208.91 § 21.2m Acer platanoides Spitzahorn H.,2xv.,0.B., StU 8-10 cm
" 5687943.50 S LI et oo 00 SRR A 8 °.." Acer pseudoplatanus Bergahorn Hei., 2 x v., 0.B., 150-200 cm h. H
) 615%9} OO X0 o | 3236221277 EW ‘ ft;:} qi?%%} OO 0000 Y S Fagqs sylvatica' ROt-Bl'JChe Hei., 2 x v., m.B., 125-150 cm h. — BaUIelthanung und DenkmaISChUtz
". 5687935.44 = A - P5Je © Fraxinus excelsior Gemeine Esche H., 2 xv., 0.B., StU 10-12 cm
M & > Y 1 0n o 3236221011 & - YO0 pps L 9 e Uy o n G Populus tremula Zitterpappel Hei., 2 x v., 0.B., 150-200 cm h.
ome >~/ F © E ': | 5687935.25 £ 0 - . Quercus petrea Trauben-Eiche H., 2 xv., m.B., StU 8-12 cm
- i T s i A | ORI S : o oo oA N o S © Kartengrundiage: Regerstrate 3
oz g - 30362237.99 . T Tilia platyphyllos ~ Sommer-Linde Hei., 2 x v., 0.B., 150-200 cm h. Ingenieur- und Vermessungsbiiro D-42549 Velbert
\ ! - 5687956.37 ° o\ Ulmus glabra Berg-Ulme H.,2xv., 0.B., StU 10-12 cm Dipl.-Iing. Ulrike Pennekamp Tel:. +49 (0) 20 51 /96 72 30
| o v Schnitt AA" . 32362238.72 . 8 Ulmus minor Feld-Ulme Hei., 2 x v., 0.B., 150-200 cm Offentl. best. Verm.-Ing. Mail: post@pennekamp-velbert.de
N G125 2018 P 5687948.72 ' b\ Internet: www.pennekamp-velbert.de
S _ 32362237.60 | P e A Gehodlze Il. Ordnung (Bdume) Pflanzqualitat
3 69 \‘ 5687945.63 gy e *y Acer campestre Feldahorn Hei., 2 x v., 0.B., 125-150 cm h.
o 207 ? e . g Alnus glutinosa Schwarz-Erle Hei., 2 x v., 0.B., 200-250 cm h.
| 32362244.41 o ) A _ i
‘ | 5687944.44 o A etula pendula Sand-Birke Hei., 2 x v., 0.B., 150-200 cm h.
00000 I \ ® . . .
N g ; | 32362245.42 o Carpinus betulus Hainbuche Hei., 2 x v., m.B., 125-150 cm h. VO RHABEN BEZOGEN ER BEBAU U NGSPLAN
- 6. d | | = 568793575 |} W E— 0N BN a1 E . o llex aquifolium Stechpalme Str., 2 xv.,, m.B., 60-80 cm h.
/ &‘% ! e 3236224237 | @ NGFD"  em T s p oz '. Malus sylvestris Wild-Apfelbaum Hei., 2 x v., 0.B., 100-150 cm h.
7 - 5687934.72 | T K T Prunus avium Vogelkirsche H.,2 xv., 0.B., StU 10-12 cm
\ 32362242 41 ggooooiigé:ﬁiigi&f ‘ °. Prunus padus Traubenkirsche Str., 2 xv., 0.B., 100-150 cm h.
ol : R \ 5687926.11 ! Tl oo x Salix caprea Sal-Weide Str., 2 x v., 0.B., 100-150 cm h. N r. 629'01 Zur DalbeCK
N L *g 39362247 02 o eem e, W é Salix fragilis Knack-Weide Str., 2 xv., 0.B., 100-150 cm h.
A oo N _— ' SRR 5687941.73 ' s Salix purpurea Purpur-Weide Str., 2 x v., 0.B., 100-150 cm h. Gemarkung Velbert Flur 47, Flurstick 694 Maflistab: 1 : 250
g . Co \3 32362250.44 % 20005 (67 g \ﬁ Salix viminalis Korb-Weide Str.,, 2xv., 0.B.,100-150 cm h.
2105 : s/ 22222222222 \ NN [ o 5687927.43 0o - ; - Sorbus aucuparia Eberesche Hei., 2 x v., 0.B., 150-200 cm h.
- = & N\ = N LE . 32362249.65 - L Stand: 26.07.2021
& - ma) B QD e - 3 /\Q[ 5687923.01 o /Q[ Geholze lll. Ordnung (Heckenpflanzen) Pflanzqualitit
17 B L LT - — B el T 7 LA B Clematis vitalba Waldrebe Cont., gestabt, 100-150 cm h.
14 e 32020,,#_255 NN L \ o e e Cornus sanguinea Roter Hartriegel LStr., 1 x v., 0.B., 90-120 cm h. Die Plangrundlage hat den Stand vom Datum, 28.04.2022
e <><><><>> i i ggogo F oy \ 2014 \‘é’ 01,4 1 Corylus avellana Haselnul} LStr., 1x V., O.B., 90-120 cm h. 17 04 2018 und entspricht den Anforde_ L S
l | reos gg KA wass — > - l RSN e o o N R WR3 P— , Crataegus laevigata Rot-Dorn Str., 2 x v., 0.B., 100-150 cm h. rungen des § 1 der P|anzeichenverordnung e
ousss REEIT IR — \ === 04| | — Crataegus monogyna WeiR-Dorn Str., 2 x v., 0.B., 100-150 cm h. vorn 18.12.1990
. 18 Rk [ L R \ ] (’) N e T . Cytisus scoparius Besenginster Tb., 20-40 cm h. e : )
Schnitt BBq ggz S o oy _\’\ | e Euonymus europaeus Pfaffenhiitchen LStr., 1 x v., 0.B., 90-120 cm h. (Pennekamp) ObVI
L — — e @ Hedera helix Gemeiner Efeu Tb., 4-6 Triebe, 40-60 cm h
ggo 2222222222222222222222222222 DRON\ 20744 207,33 o2l Y ——— oo b T 2 bl X g2t OB e 0 Y NN 20724, . . . ’ ’
RERAEE B |~~~ e === - ' A SEx — Ligustrum vulgare Gemeiner Liguster LStr., 1 x v., 0.B., 60-100 cm h. - . : Datum, 28.04.2022
N <><><<>> = NNNNNNNNNNNNY S ARG j O N : -3 Lonicera periclymenum Wald-GeiRblatt Cont., gestébt, 100-150 cm h. E;e Festl_e?ung dert S_ta(rj]te_badullcthen L.S. )
=y e _— Damme? s = i} Sy S ¥ X ) Lonicera xylosteum Rote Heckenkirsche LStr., 1 x v., 0.B., 90-120 cm h. anung Ist geometrisch einaeutlg. (Pennekamp) ObVI
O o2 BRSNS oo B e 1 od Ll b TRy e g B < Prunus spinosa Schlehe LStr., 1 x v., 0.B., 60-100 cm h.
<> _ 209,61 207,67 2 |
Q) 229 Q Rhamnus cartharticus Kreuzdorn LStr., 1 x v., 0.B., 90-120 cm h. :
o™ . - 211194\;21“3 203 - o : B s B Rhamnus frangula Faulbaum LStr., 1 x v., 0.B., 90-120 cm h. Entwurf in der Fassung vom 19.10.2020 Datum, 26.04.2022
Cg m 2l Ccl% s N Ribes uva-crispa Stachelbeere LStr., 1 x v., 0.B., 60-100 cm h. BKR Essen.
Ribes nigrum Schwarze
'6 ~ m Johannisbeere LStr., 1 x v., 0.B., 60-100 cm h.
N Rosa canina Hunds-Rose LStr., 1 x v., 0.B., 60-100 cm h.
100 A o0 \ A Sambucus nigra Schwarzer Holunder LStr., 1 x v., 0.B., 90-120 cm h. (Happe)
91 191 Sambucus racemosa Roter Holunder LStr., 1 x v., 0.B., 90-120 cm h. BKR Essen
> | 53 Viburnum opulus Gemeiner Schneeball LStr., 1 x v., 0.B., 90-120 cm h.
LEGENDE VEP ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN GA Zweckbestimmung: Garagen 2.2 Dachflachen mit einer Neigung von bis zu 20° sind mindestens extensiv zu begriinen. Die Die Aufstellung dieses Bebauungsplanes Velbert,
Wasserflache Begriinung ist dauerhaft zu erhalten. ist am 03.05.2016 vom Umwelt- und 34-03-__2022 »
" , . Art der baulichen Nutzung Zweckbestimmung: Sammelplatz fur Planungsausschuss der Stadt beschlossen Der Burgermeister
- Geb&ude mit Dachbegriinung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 3 BauNVO) Abfb Abfallbehlter 2.3 Im Plangebiet sind die nicht iberbaubaren Grundstiicksflachen, mit Ausnahme der und am 08.06.2016 offentlich bekannt- LS V.
Mulltonnensammelplatz _ _ benétigten Flachen filr Zufahrten, Zuwegungen, Anlagen zur Aufbewahrung von Miillbehéltern, | gemacht worden (§ 2 Abs. 1 BauGB). e
. WR1 Reines Wohngebiet E Umgrenzung der Flachen, die von Bebauung Stellplatzen, Garagen, gelandebedingten Stiitzmauern sowie der Terassen von Bebauung frei
Bestandsgeb&ude freizuhalten sind (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB) zu halten und zu begrinen. (Ostermann)
Treppe i !
PP (I\gag::; I:amlc;hggur\:;uézgn% BauNVO ) 0 Hohenlage bei Festsetzungen (§ 9 Abs. 2 3. Festsetzungen zu MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Beigeordneter
gepflasterte Flache o | | und 6 BauGB) Boden, Natur und Landschaft (§9 Abs. 20 BauGB) ) o
| . Stitzwand 04 Grundflzchenzahl Zur Vermeidung und / oder Minderung von Stérungen durch Lichtemissionen sind fachlich Auf Beschluss des Ausschusses fur Stadtplanung und Mobilitat Velbert, 04.05.2022
’ Gelt bereich anerkannte MaRnahmen zu ergreifen: Die Zeit der Beleuchtung und die ausgeleuchtete Flache | der Stadtvom 17.12.2020 Der Burgermeister
Freiflache / Garten eltungsbereic sind auf das notwendige Mindestmaf zu beschrénken und eine Streuung nach oben oder zur und nach ortstblicher Bekanntmachung i.V.
. Baum 1 Zahl der Vollgeschosse Seite zu vermeiden. Es sind "insekten- und fledermausfreundliche" Leuchtmittel (Wellenldnge gmb29.01 -20|21 hat d.?rBEntv.\./u;f dieses
590-630 nm) zu verwenden. €bauungspianes mit begrunaung
Terrasse Bauweise, Baulinien, Baugrenzen @ O @ Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung vom 1|5.02.2021 bis 16.03.2021 &ffentlich L.S.
Hecke (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO) A Zu.I.éissige Vorhaben (§ 12 Abs. 3a BauGB) ausgelegen. (Ostermann)
— BESTAN DSKARTIERUNG Gemal} § 12 Abs. 3a BauGB sind im Rahmen der festgesetzten Nutzungen nur solche Beigeordneter
Dachterrasse 0O offene Bauweise Vorhfaben zulassig, zu deren Durchfihrung sich der Vorhabentrager im Durchfiihrungsvertrag 9
verpflichtet.
Zufahrt | Vorhandene Gebiude mit Hausnummer und Der Rat der Stadt hat am 22.03.2022 Velbert, 06.05.2022
@ Nur Einzelhuser zulassig i - HINWEISE diesen Bebauungsplan als Satzung
Flache mit Gehdlzen Stellplatze mit | Anzahl der Vollgeschosse beschlossen.
Rasgn ittersteinen 1. Rodungsarbeiten und Baumféllungen sind im Zeitraum vom 1.10. eines Jahres bis zum LS
gitersteinen = Baugrenze Vorhandene Einzelbaume 28./29.02. des Folgejahres durchzufiihren.
a}) Das Abtragen des Steinhaufens sollte behutsam und héndisch erfolgen. (Lukrafka)
Wasserflachen und Flachen fiir die Wasserwirtschaft, den Blrgermeister
ANSICHTEN UND SCHNITTE Hochwasserschutz und dio Rogelung des Wasserabfiusses ("), entallnde Besiansbiume 2 Zum Schutz dor Arphibien misen whond dor Bauphaso dio Baugruten alsis durch
s. 1 Nr. au : : s
Mafsstab 1 : 250 Begleitung der Bautatigkeiten durch eine Fachkraft durchzufihren. g:t\ggg br?ﬁtt?jg?;’ ggf:bizgmfggigtrgezg 03.2022 Velbert, 06.05.2022
‘ Wasserflichen ‘ \ Boschung Die Beeinflussung des Flieigewassers in jeglicher Form hat wahrend und nach der Bauphase Uberein%timmt und dass nach R
. . )
Schnitt A'A » zu unterbleiben. § 2 Ags' 1 u?g ider Be&g?ﬁg&fhungs' LS.
~+218. g , : verordnung (Bekanntm
p ' (2175 Zur Dalbeck ; . 3. Fur die Mitnutzung des bestehenden Schmutzwasseranschlusses ist der Nachweis des : (Lukrafka)
I ?Iarlznunﬂgenr; Nutzungsget_r:]‘eltungeni:I;IIIaBnahrgen und Flachen ’ ? Flursticksgrenze einwandfreien Zustandes / Dichtigkeit des Hausanschlusses mittels verfahren worden ist. Bldrgermeister
ur Wlabnahmen zum schutz, zur Friege und zur Kanalfernaugeuntersuchung durch ein zertifiziertes Unternehmen vorzulegen.
e Entwicklung von Natur und Landschaft 695 Flurstiicksnummer Vit <iblichen Bekannt ) Velbort. 17.06.2022
' (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB) 4. Das Plangebiet befindet sich in einer Flache, unter denen der Bergbau umgeht oder die fur L aer orsyblichen seranhimachung am eibert, 17.Y0.
o ) : . : : 13.06.2022 ist dieser Bebauungsplan
) 209,67 H6henangaben den Abbau von Mineralien bestimmt sind. rechtsverbindlich aeworden
CRCRORGXS Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen (gc1 OSAES A Bg Cg;) orae LS.
. . . . u .
207.5-— 00000 von Baumen, Strauchern und sonstigen 5. Nach Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehdrde wird das Kompensationsdefizit von
— | e | | | Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB) = ZE|ICHNERISCHE DARSTELLUNG 5.688 Wertpunkten als Ausgleichszahlung fiir eine externe Ersatzaufforstung in Mettmann (Lukrafka)
| : | | 11.0 | (Gemarkung Metzkausen, Flur 6, Flurstiicke 72, 73 und 75 tlw.), im Rahmen der Stiftung BUrgermeister
| Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fir Verldnaeruna einer Linie Rheinischer Kulturlandschaft, ausgeglichen.
00000 Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von d\ J J o
0006060 Baumen, Strauchern und sonstigen 6. Bei Bodenbewegungen auftretende archdologische Funde und Befunde sind der Gemeinde U BERSICHTSPLAN 1-2.000 A
Bepflanzungen sowie von Gewassern (§ 9 E Rechter Winkel als Untere Denkmalbehérde oder dem LVR-Amt fir Bodendenkmalpflege im Rheinland, o S -
Abs. 1 Nr. 25b BauGB) AuBenstelle Overath, Gut Eichthal, 51491 Overath, Tel.: 02206/9030-0, Fax: 02206/9030-22, : k2
unverziglich zu melden. Bodendenkmal und Fundstelle sind zun&chst unveréandert zu 3
PE4 Nummerierung der Pflanzfichen # Parallele grthaéten. Drite Weisung des LVR-Amtes fiir Bodendenkmalpflege fiir den Fortgang der Arbeiten 6 3 2 % B ’
ist abzuwarten. I
O
O Malhilfspunkt 3 Q
@
" " Q
| Sonstige Planzeichen TEXTLICHE FESTSETZUNGEN RECHTSGRUNDLAGEN L Q & o
Ansicht von Osten k 1 o Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu Baugesetzbuch (BaHGB)in der Fass_ung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI.
W Wi es e belastende Eliche ] | S. 3634), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 8. August 2020 (BGBI. | S.
1. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) 1728). @m &
— T 2 Im WR1 ist eine max. Gebaudehohe von bis zu 218,5m U. NHN | gy nutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 \
Schnitt BB' | I B e G Gehrecht zu Gunsten der Anlieger zulassig. Im WR?2 ist eine max. Gebaudehche von bis zu 214m | pgp| | 75 S. 3786). X
Haus am Ber — Lol Ry llil.HNNHN IZ__Ula_SS'g' Im WR3 ist eine max. Firsththe von 215 m Q. Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | Seite 58), Q -
Maftstab 1 212% NSz, | 1D g _ 2ulassig. zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes zur Umsetzung der Richtlinie 2014/52/EU im Q Q
v Nl i — 1% GFL Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu Gunsten ) ) _ Stadtebaurecht und zur Starkung des neuen Zusammenlebens in der Stadt vom 04. Mai 2017
} 9 oS | oSBT | der Anlieger 2. Baume, Straucher und sonstige Bepflanzungen (§ 9 Abs. (BGBI. | Seite 1057).
‘ =R | 1 Nr. 25a BauGB) : :
T T ) ) / L _ _ Landesbauordnung (BauO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. Juli 2018 S
H BachEEe=— B Umgrenzung von Fléachen fur Nebenanlagen, | 2.1 In der Pflanzflache PF1 ist eine Hecke aus mindestens vier (GV. NRW. Seite 421), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 1. Dezember 2020 = Q Q
dus am baCn—————— | | Stellplatze, Garagen und Pflanzen je laufenedem Meter aus standortgerechten und (GV. NRW. S. 1109) 2
sg 02 210.3 | . S | Gemeinschaftsanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 heimischen Heckenpflanzen, entsprechend der Pflanzliste, in
| : H 6.3 BauGB) der Pflanzgite von mind. 1,2 m H6he anzupflanzen. Diese BKR Essen x Q
= . . . S .. &)
Zur Dalbeck  Stellplatz Zufahrtsweg . Baufeld B= 14,0 Anpflanzungen sind art- und fachgerecht durchzufiihren sowie Planb beit ! I / ? Heckstralte 59 ueyschussel 2
St Zweckbestimmung: Stellplatze dauerhaft zu erhalten. Ausfallende Heckenpflanzen sind bei anpearoeil Ung N\ 45239 Essen ;55 Q
Verlust zu ersetzen. e s s e Fon: 0201-491573 Fax: 0201-494117 NI
| N






