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ZEICHENERKLARUNG
FESTSETZUNGEN gem. BauGB
GE Gewerbegebiet
Geschofflichenzahl
08 Grundflachenzahl
I1I Zahl der Vollgeschosse maximal
g Geschlossene Bauweise
0 Offene Bauweise
see—E==% PBaugrenze
StrafBenverkehrsflache

Straflenbegrenzungslinie

Flache f. Yersorgungsanlagen
€ Elektrizitat

Umgrenzung von Flachen zum
Anpflanzen von Baumen und
Strauchern

Mit Geh-, Fahr- und Leitungs-
recht zu belastende Flache

G Gehrecht f. d. Allgemeinheit
F Fahrrecht £ d Stadtwerke Velbert

L1 Leitungsrecht f. d. Stadtwerke
Velbert

L2 Leitungsrecht f d. Stadt Velbert

Umgrenzung des Geltungsbe-
reiches des Bebauungsplans

Abgrenzung des Mafles der
Nutzung innerhalb eines Bau-
gebietes (§ 16 Abs. 5 BauNVO]

Umgrenzung der Flachen f. Vor-
kehrungen zum Schutz gegen
schadliche Umwelteinwirkungen
I. S. d. Bundesimmissionsschutz-
gesetzes

Rw 30 = erforderliches Schalldamm-
MaB in dB (A)

Bezugspunkt (s. Textliche Fest-
setzungen gem. BauGB, Pos. 1.1Db)

Umgrenzung von Flachen fur
Stellplatze

NACHRICHTLICHE UBERNAHME

Sl

Gasfernleitung der Thyssengas
GmbH mit Schutzstreifen
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BESTANDSKARTIERUNG

Vorhandene Gebaude mit Haus-
nummer und Anzahl der Voll-
geschosse

Abwasserleitung
Vorhandener Baum

Eisenbahnstrecke
Velbert - Wiilfrath

Vordach
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BEBAUUNGSP

Gemarkung GroB3ehohe
Flur 4

Lan - 918

LEIMKUHL
Malstab 1:500
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RECHTSGRUNDLAGEN
Baugesetzbuch (BauGB), Fassung v. 08. 12, 1986 (BGBI. 1 S. 2253).

' Baunutzungsverordnung (BauNVO), Neufassung v. 23 01 1990 (BGBI. | S. 127), |
in der Fassung v. 27 01 1990. !
Planzeichenverordnung (PlanzVO), Fassung v. 30. 07 1981 (BGBIL. I S. 833).
Landesbauordnung (BauO NW), v. 26, 06. 1984 (GV NW S. 419).

HINWEISE |
Unterteilungen innerhalb der StraBBenverkehrsflache sind unverbindliche Vermerke,
keine Festsetzungen,

Auf dem Flurstick Flur & Flurstick 209 sind in Folge der ehemaligen Nutzung
durch eine Tankstelle vor Beginn von Bauarbeiten evtl. vorgefundene Altlasten

zu sanieren. (7/c/, gﬁfgfrfﬂgmﬁ?,fﬂgﬁ,g&{zumj v. ¥.70.27)

Die Plangrundlage hat den Stand vom
17 02. 1989 und entspricht den Anfor-
derungen des § 1 der Flanzeichenver-
priingngd™yom 30.07 1581..

Die Festlegung der stadtebaulichen
Planung ist geometrisch eindeutiq.

tadt. Obervermessungsrat

S| I

Planungsamt
der Stadt Velbert
L GBI$90

Stadtischer Oberbaurat

Die Aufstellung dieses Bebauungsplanes
ist am 08.11.1988 vom Ralt der Stadt

beschlossen und am 15,12. 1988 G&ffent-
skanntgemacht worden (8§ 2 Abs.

Auf Beschlul des Rates vorn 12.06.1990
und nach ortsiiblicher Bekanntmachung
am 14.071990 hat dieser Bebauungs-
plan mit Begrindung vem 24 071390
bj W)I3880 offentlich ausgelegen.

Der Rat der Stadt hat am 26.02.1991
diesen Bebauungsplan als Satzung be-
schlossen

¥
-

Schemken )
urgermeister

Dieser Bebauungsplan hat gemal § 11
BauGB vorgelegen ( Verfugung vom
heutigen Tage, Az.: 35.2 - 12.21).

Mit der ortsublichen Bekanntmachung

am 15,08.1991 ist dieser Bebauungsplan
rechtsverbindlich gewerden (§ 12 BauGB).

Velbe

Diisseldorf, {J? 0. A%

t]e Ar Regierungsprésident

-EHJLJA_LutjiL’AhﬂE1Citxﬂkh Voigh )

Beigeortneter /Stadtbaurat
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GESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN fUr das 3 GE-Gebiet (Nachrichtliche Ubernahme der
¢ 3 - 5 der Satzung Fiir die Gestaltung baulicher Anlagen gem&B § 81 BauO NW)

§ 3 Baukidrper
dei Neubauten, Erweiterungen, Um- und Anbauten sind Abmessungen und Glie-
derungen im Erscheinungsbild der Baukiérper aus den Formen der ortstypischen
tigenart der Bebauung zu entwickeln.

§ 4 Fassaden
l. Als Fassadenmaterial sind nur folgende Baustoffe zulédssig: Schiefer
(DIN 5220), Holz, glatter weiBer Putz, greue oder weifle Mauersteine,
sowle gebietstypischer Naturslein.
2. Die Farbgebung soll so erfolgen, daB die Farben schiefergrau (RAL 7015},
weil (RAL 9010/900Z2) und griin (RAL 6004, 6005, 6026) dominieren.
§ 5 Décher :
1. Die Dacher der Bebauung entlang der Nevigeser StraBe sind in der Form [

des Satteldaches auszubilden. Die Hauptfirstrichtung
StraBe, die Dachneigung mit 30 - 40° anzunehmen.

2. Dachaufbauten sind nur zuldssig, soweit sie 50 % der
3,00 m Gaubenbreite nicht (berschreiten.

3. Dacheinschnitte sind nur bis zu 50 % der Cebiudeldnge zulissig.

4. Die Dachflédchen sind mit schwarzen oder anthrazitgrauen tief gewdbten
Dachziegeln (DIN 456) cder Dachschiefer (DIN 52201) einzudecken.

2. Die Drempelhone, gemessen zwischen Oberkante Rohdecke und Oberkante
Fubpfette, darf 0,60 m nicht ilberschreiten.

6. Flachdacher sind nur TUr die Hofbebauung zugelassen.

ist parallel zur

Gebdudeldange bzw.

IEXTLICHE FESTSETZUNGEN gemad BauGb

1.1 In den Cewerbegebieten 1 GE, Z GE, 3 GE (§ 1 (4) BauNVO sind nur solche Be-
triebe und Anlagen zuldssig, die wegen der bsnachbarten Misch- und Wohnge-
biete folgenden Anforderungen bezlglich des Immissionsschulezes enlsprechen:

a) Von der Betriebs- bzw. Anlagenart dirfen «keine erheblichen Belastigungen
durch Luftverunreiniqungen, z. B. Rauch, Ru3, Staub, Gase, Aerosole,
Ddmpfe oder Ceruchsstoffe verursacht werden.

b) Die vom Betrieb oder der Anlage 1m einzelnen erzeugten Cerausche diirfen
- bewertet auf der Grundlage nach DIN 18005 Teil 1 "Schallschutz im
Stadtebau" - an der Linie zwischen den eingezeichneten Bezugspunkten M
und M2 tagsilber 56 dB (A) und nachts 41 dB (A) nicht lUberschreiten.

c) Des gleichen diirfeni die vom Betrigh oder von cer Anlage im einzelnen -
ausgehenden Erschiitterungen die KG-Anhaltswerte nach der DIN 4150 Teil 2
"Erschutterungen im Bauwesen" von tags 0,2 und nachts 0,15 - bezogen auf

- die jeweillige Grundstiucksgrenze - nicht iberschreiten,
1.2 In den Gewerbeqebieten 1 GE, 2 GE, 3 GE sind auferdem folgende Betriebs-
und Anlagearten nicht zulassig:

- Automobil- und Motorradfabriken sowie

- Fabriken zur Herstellung von Verbrennungsmotoren

- Tierintensivhaltungen (soweit nichl genehmigungspflichtiq nach § 4

Bundes-Immissionsschutzgesetz)

- Anlagen zur Herstellung wvon Schienenfahrzeugen

- Drahtlackierfabriken

- Anlagen zur Herstellung organischer Farbmittel und Pigmente

- Anlagen der pharmazeutischen Grundinduslrie

- Aulokinos

- Betriebshofe fur offentliche Verkehrsbetriebe

- Deponien
1.3 In den Gewerbegebieten 1 GE, 2 GE, 3 CE sind folgende Betriebs- und Anlagen-
arten nur ausnahmswelse zuldssig:

- Stelnmahlwerke, -sigereien,

-_

Anlagen zur Herstellung von
geschlossenen Hallen

Anlagen zur Herstellung von
Anlagen zur Herstellung von

platten

Anlagen zur Herstellung von

-schleifereien, -polierereien
Betonformsteinen und Betanfertigteilen in

Kalksand- und Casbetonsteinen
Bimsbausteinen, -isolier- und leichtbau-

Asbestzement und fAsbestwaren

- Gasverdichterstationen flr Fernleitungen

- Stranggu- und Fl&mmanlagen

- PrelBwerke

- Anlagen zur Herstellung von Bolzen, Négeln, Nieten, Schrauben,
Kugeln und dhnlichen metallischen Normteilen durch Druckumformen
auf Automaten

- Metallhalbzeugwerke, Metalldrahtziehereien

- Metallgielereien

- 5Schwermaschinenbau

- Emaillieranliagen

- Anlagen zur Herstellung anorganischer Pigmente

- Anlagen der pneumatischen Industrie auf rein pflanzlicher Basis

- Kunststoff-Schiaumungsanlagen

- S3dge-, Furnier- und Schilwerke

- Holzimprégnieranlagen unter Verwendung wvon Salzen

- Mobelfabriken und fabrikmaBige Holzbearbeitung, z. B.
Holzbauten

- Holzmehlfabriken

- Fahriken zum Furrnieren, Beschichten und Lackieren von Holz

- Wellpappefabriken

- Rotationsdruckereien :

- Fabriken zur Herstellung von Pommes Frites und Kertoffelchips;
Anlagen zum Rdsten von Nissen

- Schokoladefabriken mit Kakauriistereien

- Kaffeerost fabriken

~ Brauvereiern und Brennereien

- Getrénkeabfiillanlagen

- Jeitungsspeditionen

- Betriebe zum Umschlag griBerer Gltermengen

- 5Schrotthandelsbelriebe mit Grofllscheren

- Autobusunternehmen,; Gilterkraftwagenbetriebe, Autohife sowie Belriebs-
hofe der Millabfuhr, Autobusverkehrshetriebe

- Speditionsbelriebe mil Reinigung von Fahrzeugbehiiltern

- Speditionsbetriebe mit eigenem Lager, Mibelspeditionen
und -transportbelriebe, Lagereisn

- Kldaranlagen,

Herstellung wvon

Die ausnahmswelise Zulassung dieser Betriebsarten ist nur dann mdglich, wenn
sie 1m Hinblick auf den Umweltschutz unbedenklich sind.

Unbedenklich in bezug auf den Immissionsschutz ist eine Belriebsart dann,
wenn uber den Stand der Technik hinausgehende MaBnahmen zum Immissionsschutz

getroffen werden oder eine atypische dem Immissionsschutz entgegenkommende
Betriebsweise ausgeibl wird.
2.0 Auf der Flédche zum Anpflanzen von B&umen und Strauchern ist eine Versiegelung
van Bodenfl&chen nur zur Erstellung von Flachen fiir den ruhenden Verkehr
bzw. zur LrschlieBung statthaft, wenn Fir je 15 om versiegelter Bodenfléche
ein Baum aus einheimischer, bodenstandiger Vegetation gepflanzt wird.




