TEXTLICHE FESTSETZUNGEN gemaR BauGB STADT VE LB E RT

Innerhalb des festgesetzten raumlichen Geltungsbereiches ist der vorhabenbezogene —_—
Bebauungsplan leich der Vorhaben- und ErschlieBungsplan. o~ . —_
uungsp zugiel Y lebungsp 1. Art der baulichen Nutzung - FaChgeblet " 1 2

Reine Wohngebiete (§ 3 BauNVO) Bebauungsplanung und Denkmalschutz

Fir die festgesetzten Reinen Wohngebiete (WR-Gebiete) sind ausschlieRlich Wohngebaude zulassig. Die

nach § 3 Abs. 3 BauNVO zulassigen Ausnahmen sind nicht Bestandteil des Bebauungsplans. (§1 Abs. 5 VO RHABEN BEZOGEN ER BEBAUU NGSPLAN N R- 739
Pautvo) - AM HACKLAND -

2. Stellplatze, Garagen und Carports

Gemarkung Velbert Flur 52 Malstab: 1:500

Stellplatze, Garagen und Carports sind nur auf den dafir festgesetzten Flachen oder innerhalb der ]
iberbaubaren Fliche zulassig. (§ 12 Abs. 6 BauNVO) Die Plangrundlage hat den Stand vom Datum, 07.01.2009
Juli 2008 und entspricht den Anforder-
ungen des § 1 der Planzeichenverordnung
vom 18.12.1990.
3. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fir MaBnahmen zum L.S.

Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft oy
1643 1644

1645 3.1 StraBenraumbegriinun em. § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB . w .
Innerhalb der éffgntlicheg \(/gerkehfsfléchen sind mindestens )10 standortgerechte und bodensténdige, mittel- Die Festlegung der stadtebaulichen Datum, 07.01.2009
bis grolRkronige Laubbaume in der Pflanzgiite von mindestens Stammumfang 20 - 25 cm anzupflanzen. Die Planung ist geometrisch eindeutig.

Baumbeete missen mindestens 2 m x 3 m gro3 und begrint sein. Die Anpflanzungen sind dauerhaft zu
1646 erhalten und ausfallende Baume sind entsprechend nachzupflanzen. LS.

3.2 Regenwasserversickerung (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

H43

Hd

v‘gsz xew
00°L 1 Xew

Baulich zusammenhangende Hauptbaukdrper (Doppelhduser) sind mit der gleichen Art und Farbgebung der Atelier Stadt & Haus

Dacheindeckung und mit der gleichen Gestaltung, Oberflachenstruktur sowie Farbgebung der Auflenwande
auszufiihren. Die Einleitung des vorhabenbezogenen Velbert, den 08.01.2009

l I
szl Offene Stellplatze sind so herzustellen, dass eine Versickerung von Oberflachenwasser gewahrleistet ist. ObVI
i . 1648 Dabei darf ein Abflussbeiwert von 0,5 nicht liberschritten werden.
i | Entwurf in der Fassung vom 30.07.2008 Datum, 07.01.2009
: i 3108 4. Gestaltungsfestsetzungen § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 BauNVO
] 2 = wie. 1 L.S. )
‘ / 4.1 Gestaltung der Hauptbaukorper (M del Vecchio)

Bebauungsplanes ist am 14.11.2006 Der Burgermeister
7 3 4.2 Dachneigung vom Umwelt- und Planungsausschuss der LV.
] g In den WR-Gebieten sind fur die Dacher der Hauptbaukdrper nur geneigte Dacher mit einer Neigung von Stadt beschlossen und am 30.11.2006
| 28-45 Grad zulassig. Miteinander verbundene Gebaude (Doppelhduser) sind mit einer einheitlichen offentlich bekanntgemacht worden. LS
L) \ Dachneigung zu errichten. Dacher von Garagen und Carports sind zwingend als Flachdacher bzw. flach (§ 2 Abs. 1 BauGB). (Wendenburg)
i3

eneigte Dacher mit einer Neigung von maximal 5 Grad auszufihren. .
genelg gung Beigeordneter/Stadtbaurat

4.3 Einfriedungen

- _ L _ ) , o _ Auf Beschluss des Umwelt- und Planungs- Velbert, den 13.02.2009
El'h;rledungz;e;,w(ljuta an elrl1.(.ar (?ffe;tllclhgtn \gerke:rsf:f\cheﬂangrenzen, .S|2dzrjur alts).Heck1er; m|tHe.|'rr11er mﬁxm.]alen ausschusses der Stadt vom 18.11.2008 und Der Bijrgermeister
Ohe von 2,0 Metern zulassig. Begleitend zu Heckenpflanzungen sind Zaune bis zu 1,2 m Hohe zulassig. nach ortsiiblicher Bekanntmachung am 30.12.2008 V.
4.4 Gelandeunterschied zur 6ffentlichen Verkehrsflache gztbiizﬁgggluaiSSesr’n\i/tOIrBheegl;E:gﬁﬁggenen LS
Im Ubergangsbereich zu 6ffentlichen Verkehrsflachen ist die Bewaltigung von Gelandeunterschieden nur . v . =
oot Bgscfungen oder Gabionen Zul3ssig ung vom 09.01.2009 bis 09.02.2009 éffentlich (Wendenburg)
ausgelegen. Beigeordneter/Stadtbaurat
Der Rat der Stadt hat am 23.06.2009 den Velbert, den 29.06.2009
vorhabenbezogenen Bebauungsplan als Satzung
2817 HINWEISE beschlossen.
L.S.
= T 1. Oberboden ist geordnet zu lagern und mit einer Grindiingung als Zwischenbegriinung einzusaen. Eine (Freitag)
; ?, Vermischung mit anderem Aushub oder sonstigen Stoffen ist zu verhindern. Die DIN 18300, 18915 und Biirgermeister
§ % :, 2818 18920 sind zu beachten. 9
= (N . -
il s 2 s Auf die Meldeoflicht bei der Entdeck Bodendenkm &8 15 und 16 Denkmalschut t Mit der ortsublichen Bekanntmachung am Velbert, den 01.07.2009
| 3 3 : uf die Meldepflicht bei der Entdeckung von Bodendenkmalern nach §§ 15 und 16 Denkmalschutzgesetz 30.06.2009 ist der vorhabenbezogene Der Biirgermeister
— NW wird hingewiesen. Beim Auftreten archaologischer Bodenfunde und Befunde ist die Gemeinde als Bebauungsplan rechtsverbindlich geworden LV
Untere Denkmalbehérde oder des Rheinische Amt fiir Bodendenkmalpflege, AuRenstelle Overath, Gut (§ 10 Abs. 3 BauGB) o
Eichtal, An der B 484, 51491 Overath, Telefon 02206/9030-0, Fax 02206/9030-22, unverziglich zu ) )
informieren. Bei der Vergabe von Ausschachtungs-, Kanalisations- und ErschlieBungsauftragen sowie bei L.S. Wendenb
der Erteilung von Baugenehmigungen sollen die Bauherren bzw. die ausfliihrenden Baufirmen auf die ( _en enburg)
Meldepflicht hingewiesen werden. Beigeordneter/Stadtbaurat
3. Im Rahmen des zu diesem vorhabenbezogenen Bebauungsplan erstellten landschaftspflegerischen
Fachbeitrages wurde eine zu kompensierende Eingriffsintensitat von 39.895 Punkten ermittelt. Die RECHTSGRU N DLAGEN
vollstdndige Kompensation von Eingriffen in Natur und Landschaft im gesamten Plangebiet erfolgt durch
verschiedene MaRRnahmen aus dem Okokonto der Technischen Betriebe Velbert TBV. Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414),

zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 21.12.2006 (BGBI. | S. 3316)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990
(BGBI. | S. 132), zuletzt geadndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 22. April 1993 (BGBI. | S. 466)

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58)

Landesbauordnung (BauO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom 01.03.2000
(GV.NRW 2000 S.256), zuletzt gedndert durch das 2. Gesetz zur Anderung der
Landesbauordnung NRW vom 12.12.2006 (GV.NRW.2006 S.615), zuletzt geadndert durch das
Birokratieabbaugesetz | vom 13.03.2007 (GV.NRW.S. 133).

Zeichenerklarung

FESTSETZUNGEN gem. BauGB

StraBenverkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Art der baulichen Nutzung Zweckbestimmung:
§ 9 Abs. 1 Nr.1BauGB
P Offentliche Parkfliche
WR Reines Wohngebiet
(§ 3 BauNVvO)

StraBenbegrenzungslinie

MaR der baulichen Nutzung

§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB

Grundflachenzahl als HochstmaRB . .
0.4 (§ 19 BauNVvO) Sonstige Planzeichen
Geschossflachenzahl als HochstmaR : : Fléchen fiir Garagen und Stellplitze
(§ 20 BauNVO) :_ _____ _: (§ 9 Abs. 1 Nr.4 BauGB)
St Stellplitze
Hohe baulicher Anlagen Ga Garagen und Carports
§ 16 Abs. 2 BauNVO
z.B. EFH max. 221,0 m Maximale Erdgeschossfussbodenhdhe in Meter iiber NN r | 1 Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

i:lJ des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes

(§ 9 Abs. 7 BauGB)
z.B. FHmax. 11,0 m Maximale Firsthohe (Gesamthéhe) des Gebaudes iiber der festgesetzten EFH

Weitere Eintragungen

(die Eintragungen sind lediglich als Hinweis zu verstehen
und besitzen keinen Festsetzungscharakter)

z.B. TH max. 4,90 m Maximale Traufhohe des Gebaudes iiber der festgesetzten EFH
an der der StralRe zugewandten Gebaudeseite

Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflachen, Vorgesehene Gebaude

Stellung baulicher Anlagen
§ 9 Abs. 1 Nr.2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO
Vorgesehene Stellplatzaufteilung

nur Einzel- und Doppelhiuser zulissig Beabsichtigte Grundstiicksteilung
TARSLSSLES Baugrenze Vorgesehene Baumpflanzungen im StraRenraum
Bestandskartierung
Offentliche Verkehrsflichen 2170 Flurstiicksnummer
§ 9 Abs. 1 Nr.11 BauGB
_ Flurstiicksgrenze

StraRenverkehrsfliche Gebéaude mit Hausnummer und Geschossigkeit

Nebengebaude

Uberdachung

Boéschungen

1132
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