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{ng zum Bebauungsplanentwurf Nr. 720 - RéttgenstraBe =
== gemd § 9 Abs. 8 Baugesetzbuch (BauGB)

01l. Ziel und Zweck der Planung

Der Bebauungsplan Nr. 720 - RéttgenstraBe - wird aufgestellt, um
die teilweise brachliegenden Fléchen, im AnschluB an den
Bebauungsplan Nr. 658 - Bahnhofstraje -, einer geordneten

gewerblichen Nutzung zufiihren zu kdnnen.

02. Abgrenzung des rdumlichen Geltungsbereiches

Das Plangebiet liegt im Nordosten der Ortslage des Stadtbezirks
Velbert-Mitte. Die Abgrenzung, bestimmt durch 8rtliche

. Gegebenheiten und bereits rechtsverbindliche Bebauungspline, er-
folgt so, daB ein im Zusammenhang regelungsbediirftiges Gebiet er-
fandt wird. ' ‘

03. Vorbereitende Planungen

Der Flichennutzungsplan weist das Plangebiet vollét&ndig als

gewerbliche Baufliche aus.

04. Festsetzungen

Flir das Plangebiet wird Industriegebiet festgesetzt, um Arbeits-
() plitze schaffen zu k&nnen. Die Einschrinkung der Nutzung und der
AusschluB von Betriebsarten erfolgt, um die im Plangebiet vorhan~-
. denen und angrenzenden verschiedenen Nutzungen in Einklang zu

bringen bzw. Konflikte  zu mildern.

Aus der Neuausweisung oder Verdichtung von Gebieten mit Wohn-
nutzung neben bestehenden oder neu besiedelten Industrie- und
Gewerbegebieten bzw. umgekehrt ebenfalls ergeben sich
wechselseitige Beeintrichtigungen. Diese Beeintréchtigungén‘sind 
insbesondere dann sehr bedeutsam,'wenn weder ein ausreichender
natiirlicher Abstand durch freies Geldnde noch besondere Schutz~

zonen, z.B. Gliederungszonen, gegeben sind.




. Nach dem Urteil des Bundesverwaltungsgerichtés vom 05.07.1974 -
IV C 50.71 - pRrg 28 Nr. 4 - jigt es ein elementarer'Grundsatz_

Stédtebaulicher Planung, der durch § 50 Bundes-

umgesetzt werden. Eine sol




uungsplan Nr., 720 - Réttgenstrafe - ve#?"
Einerseits sind gie vorhandenen Wohngebiete westlich deé{lj 
Andererseits gilt es,’in einer

Bereich der'rechtsverbind;ichq"
658 - Bahnhofstraﬁe ~; der Gewerbegebiet'  ;  fL
Llederung des Industriegebiectes nach'Artbdeif*1 :?
Betriebe und Anlagen liegt in dem "Abstandserlafnr - Ruhdérlaﬁ des:9Tﬁ 
Ministers fijr Arbeit, Gesundheit ung Soziales NW vdm;OQ;ngiﬁgéiv e
beigefiigte Abstandsliste zugrunde.FDie.Abéféﬁ&sliSte_gibtifﬁ#:.ﬁ_
9 bestimmte in acht Abstandsklassen aufgefiihrte Betriebsértehfdiéff

entsprechend demxneuesten Stand der ImmissionSschhtZtééhnik}ffg;*‘

ermittelten'Abstande an. Bei Einhaltung.dieser-Absténdgféﬁtéféh.

in der Regel Gefahren, erhebliche NachteiléIQnd etheb1i§ﬁ§jﬁf;};q




Das ist in der Regel aber schon dann ni¢ht mehr_def'Fall;JWé#h;f}f'fbn
wie im Bebauungsplan Nr. 720 - Réttgeﬁstrgﬁe i'bgreitsAyggggggf;‘
ben, Betriebe mit einem groBen zu erwartendep Potentialfan”f f i

(Ba
214; BRS 29, 135) sanktioniert. ;
Das Bundeéverwaltungsgérich 
Auffassung, daB bei dem Aufeinand n IVertric
cher und sich wechselseitig starender'ﬁutzungén,ﬁeidé:N#ﬁz@ﬁgs
arten sich beschrénken-mﬁséen;'der Emissibnen'vefurSédﬁgﬁde!

Gewerbebetrieb kann nicht'so'emitiéren};als sei die | =~ -




ererseits bestimmt werden sollen., Die
daB das Gebot der

sbiet, ein WA-Gebiet -

,Bundes-Immissionsschutzgesetz und in den BaﬁgenehmigungSVQrfahren:;igw
bereits entsprochen worden. rp Gegensatz zur Auéweisung_éigm;” S

festgesetzt worden. Gleiches gilt fiir die KBéAnhalt§w¢££é im?Hf 
blick auf Erschﬁtterungen. - S R T

Nutzungskonflikte 2u vermeiden.

- Im‘FlEchennutzungsplan der Stadt Velbert ist der géSamte“}f;__ .
Innenstadtbereich von_Vélbert—Mitte als Kerngebiet(MK)-aﬁﬁééfl;fjff
wiesen. ayf diesen Flichen kann der Bedars an Waren fﬁ£f _\'. ::‘
Endﬁerbraucher ausreichend gedeckt werdeﬁ; Sie_lassen.éudemgl}”
noch eine Erweiterung der Geschéftsflichen fiir einén"ﬁbéréqhaﬁﬁ;;{ 

baren Zeitraum Zu. Eine Erweiterung diese fléchen'dder dié{;;ih*

im Fléchennutzungspl
Abzug von Kaufkraft
gebiet gefihrden.




en we den muf, = = :
- wiirde wertvolle Flichen beanspruchen, die fiir die thaiﬁﬁng;?;*;Tg“
von stadtnahen Arbeitsplitzen benstigt werden. SR SR

"Induétrieﬁﬁ}if ¢ichtu~
kann nicht gefolgt werden. Dié_Apsweisﬁﬁg;gitégé;;:'
Mischgebietes wiirde den ikl PR PR T

keiten und der ErschlieBung.
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_'ebiétés eine libermiBige Verdichtung zu vermeiden und eine
£ Abstufung zwischen dem siidlich des Plangebietes vorhandenen
Gewerbegebiet und dem n&rdlich anschliefienden Industriegebiet zu

schaffen.

um die Gestaltung der unbebauten Fléchen der bebauten'Grundstﬁcke
S0 zZu regeln, daB das Eindringen von Oberfléchenwasser in den

Festsetzungen gemdB § 81 der Landesbauordnung werden getroffen,

Deponiekérper weitestgehend vermieden wird.

Im Nordosten des Bebauungsplangebietes wird eine Fliche zum An- B

pflanzen von Biumen und Striuchern festgesetzt. Diese Elﬁq@grégt‘3”

identisch mit der durch die Aufschﬁttuhg-voraussichtlich‘eﬁfétee .
hende B&schungsfliche sowie mit der im Landschaftsplan darge--~'

stellten Rekultivierungsfliche Nr. 40. Durch einen entsprechenaenJ j{

Abstand der Baugrenze zu der vorgesehenen'Rékultivierungsflache'

wird auch den Belangen der Forstwirtschaft Rechnung getragen; ‘;.
Da es sich beim Baugrund des Plangebietes ﬁberwiegend_um auf-
geschiittetes Geldnde handelt, wird im Bebauungsplan darauf hinge-

wiesen. Den Anregungen des Bergisch-RheinischenaWasservérbandéé”'““

(BRW) zur Eintragung der Quelle und des Verlaufs der
"Engelsbeeke” in den Bebauungsplan sowie der Festsetzung eihe$ '

Freistreifens kann nicht gefolgt werden: Der obere Verlauf_der‘

"Engelsbeeke” wurde bereits 1965 verrohrt. Diese Verrohrﬁng;alsf inf?
geschlitztes Rohr DN 500 faBt auch Sickerwisser und endet‘dg:zeiﬁ;‘:t;

in einem Auslaufbauwerk auBBerhalb des Plangebietes. Der Abschhi#t}_f
der verrohrten "Engelsbeeke" liegt innerhalb des mit Bescheid vom .

01.10.1991 Az.: 54.30.09 -1,/89 genehmigten Deponie .
"Ré&ttgenstraBe*. Einzelne Detailpunkte, die die Fassﬁng'uﬁd"f
Ableitung unterirdischer Wédsser betreffen, sind ausreichénd“in'_”'
dem Erliuterungsbericht zur Einrichtung und zum Aﬁsbau der". :
Deponie dargestellt und abséhlieﬁend‘geregelt. Die‘Belange:des:-'n

Gewdsserschutzes sind somit ausreichend befﬁcksichtigt.-_ﬁ
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05. VerkehrserschlieBung

06.

- festgesetzt. Im Bedarfsfall kénnte diese Flache?épatér'zurfﬁfég]

'Energie%ersorgungsunternéhmen siChergestéllﬁ;._

"werden.

Die ErschlieBung des Plangebietes erfolgt iiber eine noch zu bau-

ende StraBe, die nach abgeschlossener Aufschﬁttung an die Tal-
straBe und an die Réttgenstrafe angebunden wird. Die beabsichtig~"

te kurze Anbindung iiber die MetallstraBe an die BundesStraB¢‘224g'Jffﬁ
und somit an das Autobahnnetz A 44/A 46 wird ein wesentlicher. V:J}ffj
Standortvorteil fiir kiinftige Gewerbeanéiédluhéen in dieééiW§;§ fm
reich sein. ' . -

Entlang der neugebauten TalstraBe einséhlieﬁliéh desﬁEinmﬁndﬁngg;:i;«if

bereiches R&ttgenstrafe wird'mit,Rﬁcksicht aufﬁdie'ﬁopogrégﬁi:i:;j“
schen Verhéltnisse und auf die Vérkehrsfunktionﬁein,ZuéfﬁndZAug;g,

fahrtverbot-fesfgelegte
Eine wegen des Zuschnitts nicht anders"nutzbére'Téilfiﬁéﬁéﬁﬁifd;”

als Verkehrsfliche mit der bésonderen Zweckbeétimmuﬁg;“Parkpiéﬁ?

schlieBung ndrdlich angrenzender Gewerbe- und Indﬁétriéfl&éhéﬂff

genutzt werden.

Ver- und Entsorqung

Die Versorgung mit. Energie und Wasser wird durch die$éQStandig§¢a

Die Abwasserbeseitigung erfolgt iiber bereits;vo:hanqéhe_bzngﬁbéjj

neu zu bauende Entw&sse:ungsleitungen. Der‘An;egungrdég-ét@éﬁliéiﬂ
chen Amtes fiir Wasser- und AbfallWi#téChaft'(Sthwax,”das fﬁ¢i§ig§j;;
schadlose Entsorgung geplanter VOrhaben.érfordeﬁliché‘RéQénrﬁgk;;:  
haltebecken fertigzustellen bzw. Bauvorhaben erst‘nédhiFérﬁiggfijfjf
stellung zuzulassen, kann im Bebauungsplan nichf‘festgéset;t;:ﬁ‘;i
Der'stadtisdhe Entlastungskanal stellt daé,angesprodhéneﬁﬁégéﬁfW””’
riickhaltebecken dar, der fiir dié]Rﬁckhaltung déf*au§Tdéﬁféﬁ§§?:

schlossenen Industriefl&chen anfa
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07.

Jahre 1974 fertiggestellt wurde. Diese Riickhaltung wurde auBerdem
in den vom Ruhrverband aufgestellten Entwvurf
”Niederschlagswasserbehandluhg Velbert-Hespertal, Entlastungs-
nachweise" in das Gesamtentwésserungskonezpt fir den Einzugs-

bereich der Kldranlage "Hespertal® integriert.
Fir diesen Bereich sind zusdtzliche MaBnahmen nicht erforderlich,

Der durch das Plangebiet verlaufende stddtische
Abwassersammelkanal liegt zum Teil innerhalb der &ffentlichen
Verkehrsfliche oder wird in seiner Trasse durch mit Geh-, Fahr-
und Leitungsrecht zu belastenden Flichen im Bebauungsplan gesi-

chert,

Umwgltvertréqlichkeit

Wegen des noch mit Wohnhiusern durchsetzten gewerblichen Bay-
gebietes zwischen der RottgenstraBe und der BahnhofstraBe sind im

Plangebiet Einschrinkungen der Nutzung vorgesehen.

Durch die vorgesehenen Fladchen zum Anpflanzen von Biumen und

. Strduchern im ndrdlichen Plangebiet wird der ﬁbergang der

Siedlqusstruktur in die freie Landschaft beriicksichtigt.

Im Bebauungsplangebiet befindet sich eine Altablagerung fiir
GieBereisande und GieBereiabfille (Nr. 74/7 des
Altlastenkatasters des Kreises Mettmann vom Mai 1989 bzw. Nr.
1078 im MeBtischblatt des Staatlichen Amtes fir Wasser- und Ab-
fallwirtschaft). Im Hinblick auf die im Plangebiet vorgenommenen
Aufschiittungen wird empfohlen, vor Beginn von Bauvorhaben jeweils
eine Baugrunduntersuchung vorzunehmen. Ein entsprechender Hinweis

wird in den Bebauungsplan eingetragen.

Im Hinblick auf die befeits_verfﬁllte bzw. noch zu verfiillende
Deponiefliche und deren”Abdichtung der Oberfliche sind besondere
Anforderungen erforderlich, die in dem Genehmigungsbescheid fiir
die Deponie dargelegt sind. Die Details der Anbindung der
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Oberfléchenabdichtung an die bebauten Flichen bzw.

Strafe (lncl.
Entwdsserung) sind dem StAwA 3 Monate vor Bauausfiihrung zur

Zustimmung vorzulegen.

Die bereits verfullte Deponiefliche wurde darauf tiberpriift, ob

Altlasten vorhanden sind. Die Untersuchungen durch Bohrungen und

chemische Analysen haben ergeben, daB in der vorhandenen Form-

sandablagerung offenbar keine schéadlichen Stoffe in bedenklicher

Ronzentration vorhanden sind ("Gutachten zur Frage etwa vorhande-

ner Altlasten im Bereich der GleBerelsandablagerung auf dem
Hintergelinde RéttgenstraBe in Velbert" von Prof. Dipl.-Ing. Her-

mann Schiitz vom 07.10.1988).

Im Gebiet 2 GI befand sich bis zum Jahre 1985/86 die GieBerei
Tillmanns & Maier. Nach AbriB der Gebaude werden die Grundstiicke
nunmehr im Altlastenkataster des Kreises Mettmann als
Verdachtsfliche Nr. 74/8 (Stand: Mai 1989} bzw. Nr. 7390/2
(Stand' Okt. 1990) gefiihrt, da aufgrund der ehemaligen
Betriebsstruktur ein Gefdhrdungspotential nicht ausgeschlossen
werden kann. Die Kennzeichnung dieser Fliche wird im
Bebauungsplan vorgenommen. Im Bebauungsplan wird ein Hinweis
aufgenommen, daB vor Erteilung von Baugenehmlgungen fiir diesen
Bereich eine Gefahrdungsabschatzung erforderlich ist. Aufgrund

der geplanten technischen Ausfiihrung der Deponie

08.

;(Oberflachenabdlchtung), der vorgesehenen Festsetzung gem. § 81

Bau0 NW (90% Vers1egelung der nicht tiberbauten
Grundstiicksflichen) und der kiinftigen Nutzung als Industrlegeblet
ist der Hinweis auf eine Gefahrdungsabschatzung ausreichend.

Bodenordnung

Bodenordnende MaBnahmen zur Verwirklichung der ‘Planung sind nicht

vorgesehen.

Falls sich die Notwendlgkelt spater ergeben sollte,‘soll dieser

- Bebauungsplan dafiir die Grundlage bilden.
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f£:Fﬁr das Bebauungsplangebiet ist ein Spielflichennachweis nicht
';?erforderlich, weil keine nennenswerte Wohnnutzung innerhalb der

f‘Industriegebiete vorgesehen ist.

'iO. Kosten und Finanzierung

Nach ﬁberschlégige; Ermittlung entstehen durch die Realisierung
der Planung Kosten in H8he von ca. 2.400.000,-- DM, von denen die
Stadt den satzungsgemifien Anteil zu tragen hat.

- Die Finanzierung wird durch die Bereitstellung entsprechender

‘Mittel in den Haushalts- und Investitionsplinen der Stadt gesi-

Velbert,24.11.1992 Der Stadtdirektor

In Vertretung

Beigeordneter/Stadtbaurat




