' -JeJD' dhng zum Bebauungsplanentwurf Nr. £58 - BahnhofstraBe -

sz=== gemidB § 9 Abs. 8 Bundesbaugeset z (BBauG)

. Anlaf zur Planaufstellung

Die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 658 - Bahnhofstrafe - ist
notwendig, um eine verkehrsgerechte Anbindung des vorgesehenen in-
nerstédtischen Ringes an die zwischenzeitlich auf Velberter Stadt-
gebiet fertiggestellte B 224 und das "Industriegebiet Rébbeck" zy
schaffen und um die kiinftige Nutzung der Baugrundstiicke zu regeln.

Hierfiir sollen durch diesen Bebauungsplan die planungsrechlichen

Voraussetzungen geschaffen werden.
A

2. Abgrenzung des réumlichen’Geltungsbereiches

Das Plangebiet liegt am norddstlichen Rande der Innenstadt Velberts.
Die Abgrenzung erfolgt so, daB ein im Zusammenhang regelungsbediir fti-
ges Gebiet erfaBt wird.

. Vorbereitende Planungen

Im GebietsentwiCklungsplan vonn 1970 (Teilabschnitt Kreis Diisseldorf-
Mettmann) und auch im Gebietsentwicklungsplanentwurf fuir den Regierungs-
bezirk Disseldorf von 1982 ist das Plangebiet als Gewerbe- und Industrie-

ansiedlungsbereich dargestellt,

Der Fléchennutzungsplan weist das Plangebiet hauptsichlich als gewerb-
liche Baufliche (G), eine Teilflache im Sldwesten als Wohnbaufldche (W)
sowie die BahnhofstraBe als Hauptverkehrszug aus. Der Bebauungsplan ist
aus dem Fléchennutzungsplan‘entwickelt.

- Ziel und Zweck der Planung

Mit dem Bebauungsplan Nr. 658 - BahnhofstraBe - jist beabsichtigt, eine
geordnete stidtebauliche Entwicklung im Hinblick auf die vorhandene und
dem Plangebiet angrenzende -Bebauung zu erreichen. Des ‘weiteren soll durch
die Verbindung zwischen dep Innenstadt Velberts und dem "Industriegebiet
Rébbeck", dem Schwerpunkt fir gewerbliche Arbeitsplitze,. die Anbindung an

neue Anbindung der TalstraGe an die BahnhofstraBe ‘herzustellen. Dies ist
fir das Gesamtverkehrshetz von Bedeutung, weil damit die Gegenrichtung
nach Siden zum nach Norden gerichteten Einbahnverkehr auf dem "Ring" ge-
schaffen werden soll. Des weiteren soll der Bebauungsplan durch seine

. Festsetzungen

Die vorgesehene 3-geschossige Bebauung im allgemeinen Wohngebiet (WA)
soll die durch den Ausbau der BahnhofstraBe entfallende Bausubstanz

ersetzen.
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Die iberbaubare Fliche wurde so festgesetzt, daB ein abgewinkelter,
nach Siiden ausgerichteter Baukdrper erméiglicht wird, der noch einen
ausreichenden Abstand zur Kreuzung BahnhofstraBe/HiferstraBe einhdlt.
Als weiterer Schutz gegen Verkehrsimmissionen ist entlang der Bahn-
hofstraBe eine Fliche zum Anpflanzen von Bdumen und Stréuchern vorge-
sehen. Das Zu- und Ausfahrtsverbot wurde vorgesehen, um die Sicher-
heit und Leichtigkeit des Verkehrs zu gewahrleisten.,

~Die Festsetzung als Gewerbegebiet (GE) bzw. Industriegebiet (GI) wird
getroffen, da durch die raumliche Lage des Gebietes, begrenzt durch
die Eisenbahnlihie und BundesstraBe 224 im Westen und dem anschliefen-
den "Industriegebiet Rébbeck" im Osten, eine andere Ausweisung wegen
der Ndhe der bereits vorhandenen emissionstrichtigen Anlagen mit einer
geordneten stidtebaulichen Entwicklung nicht im Einklang stehen wiirde.
Bei einer Ausweisung als Wohngebiet wiren fiir den Planbereich weder
die Belange gesunder Wohnverhiltnisse noch die Belange der Wirtschaft
zu wahren, da einerseits das Plangebiet Lérmbelastungen durch die tber-
regionale Anbindung der BahnhofstraBe an die B 224 ausgesetzt ist, die
einer Wohnnutzung nicht zugemutet werden kénnen, Jedoch fiir gewerb-

ansdssig. Hinzu kommt, daB in neuester Zeit sich im Bebauungsplangebiet
selbst ein metallverarbeitender Betrieb niedergelassen hat. Im Plange-
biet ‘ist teilweise Wohnnutzung vorhanden. Dieser Altwchnungsbestand geht

Fremdkérper innerhalb der gesamten Nutzungsstruktur. In den letzten
Jahren wurden keine neuen Wohnbauten errichtet, so daB ven einer zuriick-
tretenden Wohnnutzung auszugehen ist. Da durch planungsrechtliche Fest-
setzungen eine rdumliche Trennung, die den Bedlrfnissen des Wohnens als
auch dem Gewerbe gleichzeitig gerecht wiirde, nicht erreicht werden kann,
ist es sinnvoll, im Rahmen einer geordneten stédtebaulichen Entwicklung
auf Flichen, die glinstige Standortuoraussetzungeh fur die Schaffung von
Arbeitsplitzen haben, den gewerblichen Nutzungsméglichkeiten den Vorrang

2Zu geben. S

1. Fir die Planverwirklichung miissen Vorstellungen sowohl in zeitlicher
als auch in rdumlicher Hinsicht entwickelt werden, die geeignet sind,
die Betroffenen frihzeitig tber die anstehenden. MaBnahmen zu unter-
richten und ihnen Gelegenheit zu geben, sich rechtzeitig auf die MaB-

nahme einzustellen.

Daraus folgt:

Nach Aufstellung eines Konzeptes ist fiir die zeitliche und riumliche
Abwicklung der Planverwirklichung ein Zeit- und MaBnahmeplan zu ent-
wickeln, der zu gegebener Zeit Jeweils fortzuschreiben ist, wenn sich
neve Erkenntnisse bzw. andere Abhéngigkeiten ergeben,

Die Betroffenen sind dariiber zu informieren.
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2. Der Ablauf der Planverwirklichung mui3 gewdhrleisten, daf die Be-
eintrdchtigungen fiir die Betroffenen auf ein MindestmaB beschrinkt

bleiben.
Daraus folgt:

Die Stadt wird bemiiht sein, bei MaBnahmen dahingehend mitzuwirken,
daB3 mdgliche Beeintrdchtigungen der Betroffenen auf einen absehba-
ren Zeitraum beschrinkt bleiben, die Funktionsfiahigkeit des Gebie-
tes jedoch nicht gefdhrdet wird.

3. Zur Vermeidung bzw. Milderung der Beeintradchtigungen der Betrof-
fenen wird die Stadt behilflich sein, alle in Betracht kommenden

Hilfs- und Férderungsmiglichkeiten auszuschdpfen.

Daraus folgt:

Es kommen vor allem Hilfen aufgrund anderer gesetzlicher Grund-
lagen in Betracht, wie z. B.

a) Wohngeldgesetz

b) Bundessozialhilfegesetz

c) Arbeitsférderungsgesetz

d) ERP - Programme

e) Wohnungsbauférderungsmittel

Die Stadt wird bei der Vermittlung von Ersatzwohnungen und Grund-
sticken behilflich sein und im Rahmen der Wirtschaftsfirderung be-
miht sein, Interessenten zu vermitteln, die an der Nutzung der vor-
handenen Gebidudesubstanz als Betriebswohnungen, Biiro ader Verwal-.

tung interessiert sind.

. Denkmalschutz

Auf Anregung des Rheinischen Amtes fiir Denkmalpflege sollte das Gebdude
BahnhofstraBe 89 als denkmalwertes Objekt erhalten bleiben. Diese Anre-
gung wird zundchst zurlckgestellt, da das Eintragungsverfahren nach § 3
Denkmalschutzgesetz in Verbindung mit der Denkmallistenverordnung noch

nicht abgeschlossen ist.

+ VerkehrserschlieBung

Die ErschlieBung des Plangebietes ist durch die Bahnhof- und Rottgen-
straBe sichergestellt. Die RottgenstraBe soll an die entlang der Bischung
der B 224 geplanten neuen TalstraBe angebunden werden. Die westlich der
Eisenbahn vorhandene TalstraBe wird als Sackgasse mit Wendeanlage ausge-
bildet, da die urspriingliche Einmindung in die BahnhofstraBe aus Griinden
der Verkehrssicherheit entfallen muB. _

Der Ausbau der BahnhofstraBe ist mit beidseitigen FuB- und Radwegen vor-
gesehen, um die Erreichbarkeit der Arbeitspldtze auch ohne Motorfahrzeuge
zu ermdglichen. Der wihrend der Birgerbeteiligung vorgebrachten Anregung,
einen einseitigen Parkstreifen vorzusehen, wurde gefolgt, da die Notwen—
digkeit von Parkpldtzen in diesem Bereich gegeben ist. =

Die Verkehrsfidche ist im Bebauungsplan so dimensioniert, daB dieser Aus-
bau méglich ist. Eine ortsrechtliche_Festsetzung der Ausbaudetails er-
folgt jedoch nicht, weil bei spater evtl. notwendig werdenden Korrektu-
ren jedesmal ein'Bebauungsplanverfahren'erforderlich'wUrde. B
Um eine direkte Anbindung der gewerblich genutzten Flichen an die B 224
und somit an das Ubergeordnete StraBennetz zu schaffen, ist die Verlinge-

. Tung der MetallstraBe bis zur RéttgenstraBe vorgesehen.

4.
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10.

Ver- und Entsorgung

Die Versorgung des Plangebietes mit Strom, Gas und Wasser wird durch
die Stadtwerke Velbert sichergestellt. Die im Planbereich mit einem
Geh~, Fahr- und Leitungsrecht versehenen Flichen dienen der Unterhal-
tung bzw. Sicherung vorhandener Kanile bzw. Leitungen.

Die Abwasserbeseitigung (iber bereits vorhandene bzw. bei StraBenaus-
bau noch zu erginzende Entwdsserungsleitungen erfolgt Uber das bereits
vorhandene Regeniiberlaufbecken "Zechenweg".

Die Berechnung zum Géneralentwésserungsplan hat ergeben, daB es wesent-

lich Uberdimensioniert ist und bereits eine Drosselung des Ablaufes,

wie vom Staatlichen Amt fiir Wasser- und Abfallwirtschaft (StAWA) Diissel-
dorf gefordert, emthi#lt. Dadurch wurde der ZufluB zur Kldranlage von
1.500 1/sec. auf < 1.000 1/sec. gesenkt. Die Planungen fir die Regeniiber-~
laufbecken "Buchfeld" und "Wildenburg" werden zur Zeit vom Ruhrverband
bearbeitet. Eine Festsetzung gem#B § 9 a BBauG wird nicht getroffen, da
das Plangebiet bereits Uberwiegend bebaut ist und nur noch wenige zu~-
sdtzliche Vorhaben moglich sind, die voraussichtlich zu keinen abwasser-
beseitigungstechnischen MiBstinden fihren werden.

Des weiteren wurde mit dem Staatlichen Amt flir Wasser- und Abfallwirt-
schaft vereinbart, in Zusammenarbeit mit dem Ruhrverband eine Zwischen-
l8sung zu finden, um den RegenwasserzufluB "Hespertal” zu drosseln.

Das allgemeine Interesse an der Schaffung und i

Immissionsschutz

Nach Uberpriifung der Schallimmissionen sind im Plangebiet Schallschutz-
vorkehrungen erforderlich. Aufgrund von Grundstiickszuschnitt und vorhan-
dener Bebauung kommen fiir eine Ergénzung des Bestands nur passive Schall-~
schutzmaBnabmen in Frage. Um den erforderlichen Schallschutz fiir einzelne
StraBenabschnitte eindeutig zu regeln, werden Flidchen mit Vorkehrungen
zum Schallschutz festgesetzt. Der Nachweis der notwendigen Schallschutz-

maBnahme erfolgt in einer gesonderten Anlage zu dieser Begriindung.

Bodenordnung

Bodenardnende MaBnahmen zur Verwirklichung der Planung sind nicht vorge-
sehen. Falls sich die Notwendigkeit spiter ergeben sollte, soll dieser Be-
bauungsplan dafiir die Grundlage bilden. '

11. Spielfl&chen

Der Nachweis iiber die Versorgung mit notwendigen Kinderspielplitzen

-erfolgt in einer gesonderten Anlage zu dieser Begriindung gem#8 "Runder-

laB des Innerministers vom 31.07.1974 - VC 2 ~ 901.11 - Hinweise fir die
Planung von Spielfldchen",gesindert durch RunderlaB des Innenministers
vom 29.03.1978 - VC 2/VC 4 - 901.1] -. Flr die gewérblichen Bauflichen
ist ein Spielfléchennachweis nicht erforderlich, weil sie kiinftig keine
nennenswerte WohnbevSlkerung beinhalten werden.
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12. Kosten und Finanzierung
Nach {berschligiger Ermittlung entstehen durch die Realisieruhg der
Planung Kosten in Hohe von 4.300.000 DM, von denen die Stadt den sat-
zungsgemdBen Anteil von ca. 1.750.000 DM zy tragen hat.

Die Finanzierung wird durch Bereitstellung entsprechender Mittel in
den Haushalts- und Investitionsplédnen der Stadt gesichert,

Velbert, 15.05.1986 .- Der Stadtdirektor
In Vertretung

Gehért zur Verfiigung des

Regierungsprésidenten Diisseldorf
VOmZEA. 1906 A.7.35,2—A2.27
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