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l. Erlauterung der Planung

1. Planungsanlass und Planverfahren

Der Vorhabentrager, die Grundstiicksgemeinschaft Christ Nr. 11 aus Benningen, ist
Eigentiimerin einer brachliegenden Flache zwischen der Metallstralle und dem
Parkplatz des benachbarten Baumarktes in Velbert-Mitte.

Die Eigentimer streben die Errichtung und den Betrieb einer Autowaschstrafl3e an.
Aufgrund der verkehrsgulnstigen Lage des Plangebietes und der Nahe zu verkehrs-
intensiven Nutzungen (Gewerbebetriebe, Baumarkt) ist der Standort fiir eine solche
Einrichtung als optimal zu bezeichnen.

Das ca. 0,5 ha grof3e Plangebiet ist sowohl im wirksamen Flachennutzungsplan
(FNP) als auch im rechtsverbindlichen Bebauungsplan Nr. 718 bereits fir eine ge-
werbliche Nutzung vorgesehen. Allerdings kann das Vorhaben aufgrund des expli-
ziten Ausschlusses von automatischen Autowaschstral3en auf der Grundlage des
vorhandenen Bebauungsplanes nicht umgesetzt werden. Daher ist zur Umsetzung
der angestrebten Nutzung die Durchfiihrung eines Bebauungsplanverfahrens zur
Anderung der dem Vorhaben entgegenstehenden Festsetzungen erforderlich.

Bei der MaRnahme handelt es sich um ein konkretes Planvorhaben, welches durch
einen Vorhabentrager unverziglich umgesetzt werden soll. Daher wird im vorliegen-
den Fall das Instrumentarium des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes gemaf 8
12 BauGB eingesetzt. Ein entsprechender Antrag auf Einleitung des Planverfahrens
wurde von seiten der Grundstiicksgemeinschaft gestellt. Daraufhin hat der Umwelt-
und Planungsausschuss der Stadt Velbert die Einleitung des Planverfahrens zum
Vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 718.01 ,Autowaschanlage Metallstraf3e*
beschlossen.

Die Planaufstellung erfolgt gem. § 13a BauGB (Bebauungsplan der Innenentwick-
lung) im beschleunigten Verfahren, da es sich hierbei um eine MaRnahme der In-
nenentwicklung handelt. Fur einen ,Bebauungsplan der Innenentwicklung“ kann ge-
malf § 13a Abs. 1 Nr. 1 BauGB ein beschleunigtes Verfahren durchgefuhrt werden,
sofern fur die zuldssige Grundflache im Sinne des § 19 Abs. 2 der Baunutzungsver-
ordnung (BauNVO) eine GrtRe der Grundflache von weniger als 2 ha festgesetzt
wird, wobei die Grundflachen mehrerer Bebauungsplane, die in einem engen sach-
lichen, raumlichen und zeitlichen Zusammenhang aufgestellt werden, mitzurechnen
sind.

Im vorliegenden Fall befindet sich im Hinblick auf den sachlichen, raumlichen und
zeitlichen Zusammenhang kein weiterer Bebauungsplan in direkter Umgebung im
Aufstellungsverfahren. Weiterhin begriindet der vorhabenbezogene Bebauungsplan
Nr. 718.01 nicht die Zulassigkeit eines Vorhabens, das der Pflicht der Durchflihrung
einer Umweltvertraglichkeitsprifung nach dem Gesetz Uber die Umweltvertraglich-
keitsprifung oder nach Landesrecht unterliegt. Anhaltspunkte fiir eine Beeintrachti-
gung der in 8 1 Abs. 6 Nr. 7 b BauGB genannten Schutzgtter liegen nicht vor. Die
GroRRe der festgesetzten Grundflache betragt weniger als 20.000 m?2.

Insofern erflillt der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 718.01 die Vorgabe ge-
mafl § 13a Abs. 1 BauGB.

Im beschleunigten Verfahren gelten die Vorschriften des vereinfachten Verfahrens
nach § 13 Abs. 2 und 3 Satz 1 BauGB entsprechend, das heif3t u. a. dass von der
Umweltprifung, von dem Umweltbericht, von der Angabe, welche Arten umweltbe-
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Begriindung gem. § 9 (8) BauGB Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 718.01 "Autowaschanlage MetallstraRe"

zogener Informationen verfuigbar sind, sowie von der zusammenfassenden Erkla-
rung abgesehen wird. Zudem gelten gem. § 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB Eingriffe, die
aufgrund der Aufstellung des Bebauungsplanes zu erwarten sind, im Sinne des 8
la Abs. 3 Satz 6 BauGB als vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder als
zulassig.

2. Raumlicher Geltungsbereich

Das Plangebiet liegt im Nordosten des Stadtgebietes am Rand des Ortsteils Velbert-
Mitte. Die Abgrenzung des Geltungsbereichs des vorhabenbezogenen Bebauungs-
planes umfasst Teile der Flurstiicke 107 und 112 der Flur 24, Gemarkung Velbert.
Er wird begrenzt durch die Metallstral3e im Osten und Suden, die bestehende Zu-
fahrt zum Baumarkt im Westen und die Parkplatzanlage des Baumarktes im Norden.

Die grafische Abgrenzung des raumlichen Geltungsbereiches, der eine Gro3e von
ca. 4.970 gm aufweist, ist der Planzeichnung zu entnehmen.

3. Bestehendes Planungsrecht

Der Regionalplan fur den Regierungsbezirk Dusseldorf (GEP 99) stellt den Planbe-
reich als Allgemeinen Siedlungsbereich dar. Damit ist die Ubereinstimmung der an-
gestrebten Nutzung mit den landesplanerischen Vorgaben gegeben.

Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Velbert ist der Planbereich als
.gewerbliche Bauflache“ dargestellt. Da der vorhabenbezogene Bebauungsplan
ausschlieBlich eine gewerbliche Nutzung vorsieht, kann er damit aus den Darstel-
lungen des FNP entwickelt werden.

Das Plangebiet liegt im Geltungsbereich des rechtskraftigen Bebauungsplans Nr.
718 ,MetallstraRe”, rechtskraftig seit dem Jahr 2000. Fir den rdumlichen Geltungs-
bereich ist bereits ein Gewerbegebiet festgesetzt worden. Allerdings wurden seiner-
zeit aus Grinden des Immissionsschutzes automatische Autowaschstraf3en explizit
ausgeschlossen. Daher ist eine Genehmigung des Vorhabens auf der Grundlage
des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes nicht mdglich, so dass Uber diesen vor-
habenbezogenen Bebauungsplan die planungsrechtliche Grundlage flir die ange-
strebte Ansiedlung der Autowaschstral3e geschaffen werden soll.

Das grundsétzlich Ziel der Neuplanung allerdings — also die Schaffung einer ge-
werblichen Nutzung — ist identisch mit dem bereits rechtskraftigen Bebauungsplan
Nr. 718 ,MetallstralRe®.

Der Planbereich liegt nicht im Geltungsbereich des Landschaftsplanes. Natur- und
Landschaftsschutzgebiete werden nicht tberplant.
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4. Ziel und Zweck der Planung

Ziel der Planung ist die Ermdglichung eines konkreten Vorhabens (Autowasch-
stralRe mit ergdnzenden Einrichtungen), welches allerdings aufgrund eines entspre-
chenden Ausschlusses nicht mit den Festsetzungen des rechtsverbindlichen Be-
bauungsplanes in Einklang steht.

5. Vorhabenplanung

Im Rahmen des geplanten Vorhabens soll auf dem Grundstiick MetallstraRe 13 in
Velbert ein Waschpark errichtet und betrieben werden. Der Waschpark soll tber
eine Waschstral3e, 10 SB-Waschplatze und 11 Staubsaugerboxen verfligen. Die
WaschstrafRe soll im Ostlichen Bereich des Grundstlicks errichtet werden; die Zu-
fahrt soll sich studlich befinden, die Ausfahrt somit nérdlich. Im nordéstlichen Teil des
WaschstraRengeb&audes sollen sich 6 Staubsaugerboxen befinden, an welche sid-
lich davon der Technikraum fur die gesamte Anlagentechnik der Waschstraf3e und
der genannten Staubsaugerboxen angrenzt. Im zentralen Bereich des Grundstiicks
werden 10 SB-Waschplatze samt zugehdrigem Technikcontainer errichtet. Weitere
5 Staubsaugerboxen mit weiterem Technikraum sollen im 6stlichen Bereich des
Grundstiicks entstehen. Daneben befinden sich auf dem Vorhabengebiet die erfor-
derlichen Zufahrten und Mitarbeiterstellplatze. Die vorgesehenen hochbaulichen
Anlagen weisen eine Hohe von rund 5 Metern (Waschstraf3e) bzw. 4 Metern (ergan-
zende Technikgebaude) auf.

Die verkehrliche ErschlieBung des Plangebietes erfolgt wie bisher von der Metall-
stral3e und im weiteren von der privaten Zufahrt zum Baumarktgelande aus. Auf-
grund der Uberschaubaren GrofRe des Vorhabens sind nur geringfligige Verande-
rungen der Verkehrsbelastung zu erwarten, die problemlos Uber das bestehende
Verkehrsnetz abgewickelt werden kdnnen. Zusétzliche ErschlieBungsanlagen sind
somit nicht erforderlich.

Der Bdschungsbereich entlang der Metallstral3e, der dicht mit Blschen und Baumen
bewachsen ist, bleibt unveréndert erhalten.

Der Vorhaben- und ErschlieBungsplan stellt die 0.g. MaRnahmen dar, die der Vor-
habentrager beabsichtigt und zu deren Durchflihrung er sich verpflichtet.

6. Art der baulichen Nutzung

Das Plangebiet dient entsprechend des Planungsanlasses und der stadtebaulichen
Planungsziele der Unterbringung einer Autowaschanlage. Gemal? 8 12 Abs. 3
BauGB besteht im Bereich des Vorhaben- und ErschlieBungsplans keine Bindung
an die Festsetzungen nach § 9 BauGB und nach der Baunutzungsverordnung
(BauNVO), so dass als Art der baulichen Nutzung das konkrete Vorhaben ,Auto-
waschanlage” festgesetzt wird. Konkretisierend wird durch Text festgesetzt, dass im
Geltungsbereich des Vorhaben- und ErschlieRungsplanes die Errichtung einer Au-
towaschanlage mit Wasch- und Staubsaugeplatzen einschlief3lich der zugehérigen
Nebenanlagen, Zufahrten und Stellplatze zul&ssig ist.

Die konkrete Bestimmung des zulassigen Vorhabens ergibt sich aus dem zwischen
Gemeinde und Vorhabentragerin abzuschlieRenden Durchfiihrungsvertrag. Des-
halb wird in den Vorhabenbezogenen Bebauungsplan die Festsetzung aufgenom-
men, dass im Rahmen der festgesetzten Nutzungen gemaf 8 12 Nr. 3 a BauGB nur
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9.1

solche Vorhaben zulassig sind, zu deren Durchfihrung sich der Vorhabentrager im
Durchfiihrungsvertrag verpflichtet hat.

Mal’ der baulichen Nutzung und Uberbaubare Grundstiicksflache

MalR der baulichen Nutzung

Fir das Vorhabengebiet soll die Grundflachenzahl (GRZ) entsprechend der bislang
geltenden Festsetzung im rechtsverbindlichen Bebauungsplan auf 0,8 festgesetzt
werden. Diese Festsetzung entspricht dem heute Ublicherweise zugrunde zu legen-
den Wert der Baunutzungsverordnung fir Gewerbegebiete, in dessen Rahmen sich
das Vorhaben einflgt.

Ebenso wie im rechtsverbindlichen Bebauungsplan wird ein Vollgeschoss als zulas-
sig festgesetzt. Auf die Festsetzung einer Geschossflachenzahl (GFZ) wird auf-
grund der lediglich eingeschossigen Bauweise verzichtet.

Bauweise, Baugrenzen, Uiberbaubare Grundstiicksflachen

Die Uberbaubare Grundstiicksflache wird im vorhabenbezogenen Bebauungsplan
durch Baugrenzen definiert und tbernimmt die Grof3e aus dem bislang rechtsver-
bindlichen Bebauungsplan. Dieser sichert zur nordlichen, westlichen und sidlichen
Grenze einen Abstand von jeweils 5 Metern und zur MetallstraBe im Osten einen
Abstand von 15 Metern. Fir das Baugebiet ist eine offene Bauweise geplant und
gemal § 22 BauNVO festgesetzt.

Anpflanzungen und Erhalt von Baumen, Strauchern und sonstigen Be-
pflanzungen

Im rechtsverbindlichen Bebauungsplan Nr. 718 ist ein Teil der vorhandenen Bo6-
schung entlang der Metallstral3e in einer Breite von 5,0 m gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25b
BauGB als ,Flache zum Erhalt von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzun-
gen” festgesetzt.

Diese Festsetzung wird in den vorhabenbezogenen Bebauungsplan tbernommen;
allerdings soll die gesamte Bdschung ein einer Breite von bis zu ca. 13 m in die
Festsetzung einbezogen werden.

Darlber hinaus sind im Bereich der Zufahrt zwei heimische Einzelbaume gem. 8 9
Abs. 1 Nr. 25a BauGB anzupflanzen.

Verkehrliche ErschlieBung

Verkehrsflachen

Da die Nutzung innerhalb des Plangebietes Uber die von der MetallstralRe ausge-
hende Baumarktzufahrt unmittelbar erschlossen ist, sind fir die Entwicklung des
Gebietes weitergehende ErschlieBungsstral3en nicht erforderlich.

Um direkte Zu- und Abfahrten vom Grundstiick auf die MetallstraRe und im Bereich
des Kreisverkehrs auszuschliel3en, werden entlang der betreffenden Plangebiets-
grenzen gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB Bereiche ohne Ein- und Ausfahrt festgesetzt.
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9.2

10.

Ruhender Verkehr / Flachen fur Nebenanlagen und Stellplatze

Die bauordnungsrechtlichen erforderlichen Stellplatze fur den ruhenden Verkehr
werden auf dem Vorhabengrundstiick nachgewiesen. Aus dem rechtsverbindlichen
Bebauungsplan wird die Festsetzung einer Flache fur Nebenanlagen und Stellplatze
gemal 89 Abs. 1 Nr. 4 BauGB entlang der Baugrenzen im Norden und Westen
tbernommen.

Immissionen

Da erhebliche Larmimmissionen im Bereich von Wohnnutzungen im Umfeld nicht
ausgeschlossen werden konnten, wurde im Rahmen einer schalltechnischen Unter-
suchung (Schallimmissionsprognose gemafd TA Larm zum Bauvorhaben Waschan-
lage in Velbert, uppenkampundpartner Sachversténdige fur Immissionsschutz
GmbH, Ahaus, 06.09.2018) geprift, ob an den schutzbedurftige Nutzungen im Um-
feld die Immissionsrichtwerte nach TA Larm eingehalten werden.

Auf der Grundlage eines durchgefiihrten Ortstermins wurden im Rahmen der schall-
technischen Untersuchung maf3gebliche Immissionsorte im Umfeld betrachtet. Der
Immissionsort Langenberger StraBe Nr. 71b liegt im Geltungsbereich des Bebau-
ungsplangebietes 718, der eine Gebietsnutzung als Gewerbegebiet (GE) festsetzt.
Alle weiteren Immissionsorte kénnten aufgrund des Nebeneinanders von Wohnen
und Gewerbe entsprechend eines Mischgebietes eingestuft werden. Da jedoch
keine eindeutige planungsrechtliche Einschatzung hierzu vorliegt, wurde fiir diese
Immissionsorte eine Schutzbedurftigkeit entsprechend eines Allgemeinen Wohnge-
bietes (WA) berticksichtigt. Die so erzielten Ergebnisse liegen somit auf der sicheren
Seite, da fur diese Immissionsorte Zuschlage fur Ruhezeiten bericksichtigt werden.

Eine erste Berechnung hat gezeigt, dass die geltenden Immissionsrichtwerte am
maf3geblichen Immissionsort an der Langenberger Straf3e Nr. 71b nur um 2 dB un-
terschritten wirden. Aufgrund der hohen Vorbelastung durch weitere Betriebe im
Umfeld ist in diesem Fall eine Uberschreitung in der Gesamtbelastung bereits ab-
sehbar.

Daher wurden vorab SchallminderungsmafBnahmen abgestimmt, um sicherzustel-
len, dass der Beurteilungspegel der betrachteten Anlage den Immissionsrichtwert
um mindestens 6 dB unterschreitet.

Diese Minderungsmafinahmen bestehen aus einer 2,5 m hohen Wand, welche von
der Sud-West-Fassade des Waschstraliengebaudes entlang der siudlichen Grund-
stucksgrenze verlauft. Die Schallschutzwand muss eine geschlossene Oberflache
ohne offene Spalten oder Fugen aufweisen. Es kommen u. a. Holz- oder Stahlblech-
systeme, Ziegel- oder Betonsysteme sowie teilweise transparente Systeme (Glas,
Kunststoff) in Frage; eine Kombination zwischen den genannten Systemen ist eben-
falls moglich. Bei Holz-Systemen kann die Dichtigkeit durch Einlegen von Dichtstrei-
fen zwischen den einzelnen Brettern oder durch eine Nut- und Feder-Verbretterung
erreicht werden. Es ist eine Dicke von mindestens 25 mm zu empfehlen. Hinsichtlich
der Schallabsorptionseigenschaften der Wandoberflache sind keine besonderen
Anforderungen zu stellen.

Weiterhin soll die Siidseite der Waschplatze geschlossen ausgefiihrt werden.

Unter Berlcksichtigung der vorgenannten Schallminderungsmaflnahmen zeigen die
Untersuchungsergebnisse, dass die geltenden Immissionsrichtwerte zur Tageszeit
an allen untersuchten Immissionsorten unterschritten werden. Die Unterschreitun-
gen betragen dabei mindestens 6 dB.
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11.

Bereits im Rahmen eines anderen Projekts wurde durch das Biro uppenkampund-
partner Sachverstéandige fir Immissionsschutz GmbH die durch den maRRgeblichen
benachbarten Gewerbebetrieb erzeugten Immissionen am nachstgelegenen Wohn-
haus untersucht. Hierbei zeigte sich, dass an der dem Werksgelande zugewandten
Fassade der Immissionsrichtwert im Tageszeitraum um 10 dB unterschritten wird.

Fiar den Baumarkt ergibt sich unter Beriicksichtigung eines orientierenden Ansatzes
aus der Parkplatzlarmstudie (Ermittlung der Frequentierung Uber die Netto-Ver-
kaufsflache des Marktes) ein Teilbeurteilungspegel von maximal 53 dB(A).

Weitere relevant einwirkende Gewerbe- und Industriebetriebe sind, bezogen auf die
dem Vorhabengrundstiick zugewandte Fassade des betreffenden Wohnhauses,
nicht vorhanden.

Die mdgliche Gesamtbelastung aus den genannten Pegeln betrdgt maximal 60
dB(A). Der zulassige Immissionsrichtwert von 65 dB(A) wird somit auch unter Be-
ricksichtigung der Gesamtbelastung weiterhin deutlich unterschritten.

Insgesamt sind die Anforderungen an gesunde Wohnverhéltnisse im Umfeld auch
nach Realisierung des Vorhabens gegeben.

Da die erforderlichen Schallminderungsmafinahmen objektbezogen zu errichten
sind, werden die notwendigen MalRnahmen im Vorhaben- und ErschlieBungsplan
dargestellt. Im Durchfiihrungsvertrag wird sich der Vorhabentrager u.a. zur Durch-
fuhrung der SchallschutzmafRnahmen verpflichten.

Altlasten / Altablagerungen

Der Geltungsbereich dieses vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ist im Altlasten-
kataster des Kreises Mettmann unter der Nr. 36489/1 als Altablagerung eingetragen.
Hierbei handelt es sich um eine Altablagerung durch GieRRereisande und Giel3erei-
abfalle. Der Giel3ereistandort mit angeschlossener werkseigener Deponie wurde
1996 aufgegeben. Die betriebseigene Deponie ist aufgrund des Konkurses der Gie-
Rerei seit 1995 nicht mehr in Betrieb; somit ist die Uberwachung von der Bezirksre-
gierung auf den Kreis Ubergegangen. Die Planungen fur die Errichtung von Stell-
platzen auf dem ehemaligen Deponiegelande sind vorgelegt worden. Auf die Errich-
tung einer Oberflachenabdichtung nach TA Siedlungsabfall wurde seinerzeit ver-
zichtet, da die geplanten Stellpléatze und die Errichtung eines Baumarktes als gleich-
wertige OberflachenabdichtungsmalRnahme angesehen werden konnten. Die Sa-
nierung des ehemaligen Giel3ereistandortes konnte 1998 abgeschlossen werden;
die Oberflachenabdichtung durch Parkplatze wurde aber bisher nicht vollstandig fer-
tiggestellt. Durch die nicht fertiggestellte Oberflachenabdichtung waren Deponiein-
haltsstoffe frei zuganglich und auch durch Staubverwehungen waren gesundheitli-
che Beeintrachtigungen nicht auszuschlie3en. Daraufhin wurden 2002 die Restar-
beiten zur Oberflachenabdichtung provisorisch fertiggestellt. Hierzu wurde die noch
nicht bebaute Restflache mit tonigem Material abgedeckt. Die abschlie3ende Fer-
tigstellung steht noch aus.

Die innerhalb des raumlichen Geltungsbereiches dieses Bebauungsplanes erforder-
lichen MaRnahmen zur Fertigstellung der Oberflachenabdichtung (hierzu kann auch
die Errichtung von Geb&uden mit versiegelten Verkehrsflachen zahlen) sind mit der
Unteren Bodenschutzbehdrde des Kreises Mettmann im Vorfeld abzustimmen.

Beeintrachtigungen der vorgesehenen gewerblichen Nutzung sind durch die Altab-
lagerung nicht zu beflrchten.
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12.

13.

13.1

13.2

Im vorhabenbezogenen Bebauungsplan wird der Planbereich gem. 8 9 Abs. 5 Nr. 3
BauGB als Flache, deren Bdden erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet
sind, gekennzeichnet.

Kampfmittel

Luftbilder aus den Jahren 1939 - 1945 und andere historische Unterlagen liefern
Hinweise auf vermehrte Bombenabwiirfe. Daher wird seitens des Kampfmittelbesei-
tigungsdienstes der Bezirksregierung Dusseldorf eine Uberprifung des Plangebie-
tes auf Kampfmittel im norddstlichen Bereich empfohlen.

Auch fur die anderen Bereiche sind Kampfmittelfunde grundséatzlich nicht ausge-
schlossen. Die Bauarbeiten sind mit entsprechender Vorsicht durchzuftihren. Soll-
ten Kampfmittel gefunden werden, ist die Erdarbeit einzustellen und umgehend der
KampfmittelrAumdienst zu benachrichtigen. Erfolgen Erdarbeiten mit erheblichen
mechanischen Belastungen wie Rammarbeiten, Pfahlgrindungen etc., sind Sicher-
heitsdetektionen durchzufiihren. Die weitere Vorgehensweise ist dem Merkblatt des
Kampfmittelbeseitigungsdienstes zu entnehmen.

Ein entsprechender Hinweis ist in den Bebauungsplan aufgenommen worden.

Belange des Umweltschutzes

Da der Bebauungsplan gemal3 § 13a BauGB (Bebauungsplan der Innenentwick-
lung) aufgestellt wird, die im Bebauungsplan festgesetzte zuldssige Grundflache
den Schwellenwert von 20.000 gm (8 13a BauGB Abs. 1 Satz 2. Nr. 1) nicht tber-
schreitet, durch den Bebauungsplan keine Vorhaben begrindet werden, die einer
Pflicht zur Umweltvertraglichkeitsprifung unterliegen und Anhaltspunkte fir eine
Beeintrachtigung der in 8 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b BauGB genannten Schutzguter
nicht vorliegen, ist der Umweltbericht entbehrlich.

Die nachfolgenden Punkte wurden dennoch beriicksichtigt und soweit geboten mit
Ausflhrungen versehen.

Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustandes

Das Gelande stellt sich als brachliegende Teilflache eines gewerblich genutzten Be-
reiches dar. Die offenen Bereiche sind aufgrund der vorgenommenen Ablagerungen
und der umliegenden gewerblichen Nutzungen von Menschenhand Uberformt und
in keinem naturnahen Zustand.

Prognose des Umweltzustandes bei Durchfihrung und Nichtdurchfihrung
der Planung

Gegenuber dem bestehenden Planungsrecht sind bei Durchflihrung des aktuellen
Planverfahrens keine zusatzlichen Auswirkungen auf die Schutzgtter zu beflrchten.
Bei Nichtdurchfiihrung der Planung wird der Standort in Zukunft voraussichtlich eine
andere gewerbliche Nutzung mit vergleichbaren Auswirkungen auf die Umwelt-
medien erfahren.
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Begriindung gem. § 9 (8) BauGB Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 718.01 "Autowaschanlage MetallstraRe"

13.3 Auswirkungen der Planung auf die Schutzguter
13.3.1 Auswirkungen auf den Menschen und dessen Gesundheit

Ausweislich der durchgefuhrten immissionsschutzrechtlichen Untersuchung sind
schitzenswerte Nutzungen im Umfeld (insbesondere Wohnnutzungen) unter Be-
ricksichtigung der im Gutachten festgestellten, erforderlichen Schallschutzmaf3nah-
men (Schallschutzwand und geschlossene Ausfiihrung der Waschplatze) nicht ne-
gativ von der Planung betroffen.

13.3.2 Auswirkungen auf die Tiere

Der Standort des Vorhabens befindet sich im dicht besiedelten Innenbereich der
Stadt Velbert. Aufgrund der Biotopausstattung und der bestehenden Stérwirkungen
ist davon auszugehen, dass die brachgefallene Intensivrasenflache keine potenzi-
ellen Lebensraume fir streng und besonders geschiitzte Tierarten bietet.

Vor dem Hintergrund fehlender Habitatbestandteile bzw. unzureichender Habitat-
gualitat auf der Vorhabenflache ist eine erhebliche Beeintrachtigung der im Fachin-
formationssystem des LANUV verzeichneten planungsrelevanten Tierarten auszu-
schlieRen.

Auch ist der Unteren Naturschutzbehotrde aktuell das Vorkommen streng bzw. be-
sonders geschitzter Tiere einschlief3lich deren Fortpflanzungs- und Ruhestatten im
Plangebiet nicht bekannt.

Zusatzlich wurde eine gutachterliche Einschatzung zur Betroffenheit der Belange
des Artenschutzes gem. 8§ 44 BNatSchG vom umweltblro essen mit Datum vom
06.11.2020 vorgenommen.

Im Artenschutzrechtlichen Fachbeitrag wurden zunachst die Wirkfaktoren des Vor-
habens ermittelt. AnschlieRend sind die Lebensraumtypen im Untersuchungsgebiet
erfasst und das Fachinformationssystem ,Geschitzte Arten in Nordrhein-Westfalen®
(FIS) ausgewertet worden; zudem erfolgte eine Begehung des Untersuchungsge-
biets zur Untersuchung der anstehenden Lebensraumstrukturen im Vorhabenbe-
reich auf deren Eignung als Lebensstatte von Tierarten.

Die Untersuchung kommt zu dem Ergebnis, dass vor dem Hintergrund fehlender
Habitatbestandteile bzw. unzureichender Habitatqualitat auf der Vorhabenflache
eine erhebliche Beeintrachtigung aller im FIS verzeichneten ,planungsrelevanten®
Arten auszuschliel3en ist.

Hinsichtlich Brutgeschehen bei nicht planungsrelevanten Vogelarten sind Verbots-
tatbestande auszuschliel3en, sofern die gesetzlich vorgeschriebenen Rodungszei-
ten in der Zeit vom 1. Oktober bis zum 28./29. Februar eingehalten werden.

13.3.3 Auswirkungen auf die Pflanzen

Aufgrund der Nutzungsstruktur kann davon ausgegangen werden, dass in dem Be-
reich, auf dem die Autowaschanlage errichtet werden soll, keine geschutzten Pflan-
zenarten vorzufinden sind. Der dicht bewachsene Boschungsbereich zur Metall-
stral3e bleibt unveréndert erhalten.

13.3.4 Auswirkungen auf den Boden

Die geplanten Maf3nahmen haben keine zusétzlichen negativen Auswirkungen auf
den Boden, da eine Bebauung in gleichem Umfang bereits heute planungsrechtlich
zulassig ist und in Zukunft ein &hnlich hoher Versiegelungsgrad angestrebt ist. Das
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Begriindung gem. § 9 (8) BauGB Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 718.01 "Autowaschanlage MetallstraRe"

13.35

13.3.6

13.3.7

13.3.8

13.3.9

Plangebiet weist bedingt durch die Nutzung als Altablagerungsflache und die ge-
werblichen Nutzungen im Umfeld kaum unveranderte Bodenstrukturen auf, so dass
auch hier keine negativen Veranderungen im Bodenhaushalt erwartet werden.

Auswirkungen auf das Wasser

Mit der geplanten Anderung sind keine zusatzlichen Auswirkungen auf das Schutz-
gut Wasser verbunden.

Auswirkungen auf die Luft

Mit der geplanten Anderung sind keine zusatzlichen Auswirkungen auf das Schutz-
gut Luft verbunden.

Auswirkungen auf das Klima

Mit der geplanten Anderung sind keine zusétzlichen Auswirkungen auf das Schutz-
gut Klima verbunden.

Auswirkungen auf den Naturhaushalt (Wirkungsgeflige)

Mit der geplanten Anderung sind keine zuséatzlichen Auswirkungen auf den Natur-
haushalt und dessen Wirkungsgefiige verbunden.

Auswirkungen auf die Landschaft

Da sich der Standort des Vorhabens innerhalb des dicht bebauten Siedlungszusam-
menhangs befindet, sind keine Auswirkungen auf die Landschaft zu erwarten. Das
Landschaftsbild wird aufgrund der innerstadtischen Lage nicht beeintrachtigt. Der
das Ortsbild pragende Béschungsbereich entlang der Metallstral3e bleibt erhalten.

13.3.10 Auswirkungen auf Kulturgiter und sonstige Sachguter

13.4

Negative Auswirkungen auf Kulturgtter und sonstige Sachguter sind nicht zu be-
flrchten.

Erhaltungsziele und Schutzzweck

Das Plangebiet liegt nicht innerhalb oder angrenzend an ein Flora-Fauna-Habitat-
Gebiet (gemal Richtlinie 92/43/EWG) oder an ein Vogelschutzgebiet (gemal Richt-
linie 79/409/EWG). Somit bestehen keine Anhaltspunkte fiir eine Beeintrachtigung
der Erhaltungsziele oder des Schutzzweckes der Gebiete von gemeinschaftlicher
Bedeutung oder der Européischen Vogelschutzgebiete im Sinne des Bundesnatur-
schutzgesetzes (8 1 Abs. 6 Nr. 7b BauGB).

Schutzausweisungen nach Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) oder Land-
schaftsgesetz Nordrhein-Westfalen (LG NW) liegen nicht vor. Ebenso liegen keine
schutzwirdigen Biotope vor.
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13.5

135.1

13.5.2

13.5.3

1354

14.

Umgang mit Grund und Boden

Das Plangebiet ist in der Vergangenheit bereits anthropogen genutzt und tberformt
worden. Das Mal3 der baulichen Nutzung bleibt im Vergleich zum rechtsverbindli-
chen Bebauungsplan unverandert, so dass keine negativen Beeintrachtigungen des
Schutzguts zu erwarten sind.

Wiedernutzbarmachung von Flachen

Das Gelande ist zwar nicht bebaut gewesen, allerdings ist es bereits als Gewerbe-
gebiet festgesetzt. Somit ist das Vorhaben vor dem Hintergrund einer sinnvollen
Nachverdichtung von Flachen zu begrifen.

Mal3nahmen der Innenentwicklung

Das Vorhaben befindet sich im Siedlungszusammenhang von Velbert innerhalb ei-
nes gewerblich genutzten Bereiches. Der Zielsetzung einer Vermeidung der Inan-
spruchnahme von Flachen im AuBenbereich wird entsprochen.

Begrenzung der Bodenversiegelung

Die Bodenversiegelungen beschréanken sich auf das in Gewerbegebieten Ubliche
Mal3. Da der Planbereich bereits heute schon planungsrechtlich als Gewerbegebiet
festgesetzt ist, entstehen hierdurch keine negativen Auswirkungen.

Vermeidung der Umwidmung von landwirtschaftlicher Nutzflache, Wald und Wohn-
bauland

Diese Belange sind nicht betroffen, da keine der genannten Flachen umgewidmet
wird.

Klimaschutz und Klimaanpassung

Am 30.07.2011 ist das ,Gesetz zur Forderung des Klimaschutzes bei der Entwick-
lung in den Stadten und Gemeinden® in Kraft getreten, durch welches sowohl die
Klimaschutzklausel in § 1 (5) Satz 2 BauGB erweitert als auch ein neuer Absatz 5
in 8 1a BauGB eingefiigt wurde. Jener hebt die klimagerechte stédtebauliche Ent-
wicklung als Abwagungsbelang hervor, indem bei der Aufstellung von Bauleitpl&anen
den Erfordernissen des Klimaschutzes durch Maflinahmen, die dem Klimawandel
entgegenwirken und MaflRnahmen, die der Anpassung an die Folgen des Klimawan-
dels dienen, Rechnung zu tragen ist.

Im vorliegenden Fall wird eine Flache in Anspruch genommen, fir die verbindliches
Planungsrecht (Gewerbegebiet) bereits vorliegt. Im Gegensatz zum bestehenden
Planungsrecht geht mit den geanderten Festsetzungen des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes aber eine Verbesserung der klimatischen Situation einher, da die
vorhandene Bepflanzung auf der Boschung entlang der ostlichen Grenze des raum-
lichen Geltungsbereiches in Ganze erhalten bleibt und entsprechend planungsrecht-
lich festgesetzt wird. Der bislang rechtsverbindliche Bebauungsplan Nr. 718 sah hier
lediglich die Erhaltung eines 5 Meter breiten Streifens vor. Gegenuber dem rechts-
verbindlichen Bebauungsplan, der eine Erhaltungsflache von 360 gm festsetzt, wird
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Begriindung gem. § 9 (8) BauGB Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 718.01 "Autowaschanlage MetallstraRe"

15.

16.

17.

somit in diesem vorhabenbezogenen Bebauungsplan zukiinftig eine Flache von ca.
870 gm als begriinter Béschungsbereich planungsrechtlich festgeschrieben.

Unter Berucksichtigung der 0.g. Boschungsflache und der zusatzlichen tber den
Vorhaben- und ErschlieBungsplan definierten Freiflachen ist auch der absolute Ver-
siegelungsgrad geringer, als er nach den Festsetzungen des rechtsverbindlichen
Bebauungsplanes moglich ware.

Auf die Umsetzung einer Dachbegriinung, wie sie aufgrund der fir die Bauleitpla-
nung zu beachtenden Beschlisse aus der Ratssitzung vom 17.09.2019 in Verbin-
dung mit dem Integrierten Energie- und Klimakonzept der Stadt Velbert fir die Aus-
weisung neuer Wohnbau- und Gewerbeflachen vorgesehen werden sollte, soll im
vorliegenden Fall verzichtet werden. Zum einen handelt es sich bei der Anlage um
ein atypisches Gebaude (Einhausung einer technischen Anlage), welches aufgrund
der statischen Gegebenheiten nicht ohne weiteres fir eine Dachbegriinung in Frage
kommt. Zum anderen wird mit der Planung nicht die Ausweisung neuer Gewerbe-
flachen verfolgt wird, sondern nur eine bislang ausgeschlossene Nutzung im Ge-
werbegebiet zusétzlich ermdglicht werden. Der Verzicht auf eine Begriinung der ca.
390 gm umfassenden Dachflache wird durch die o.g. zusétzliche Festsetzung von
510 gm an Erhaltungsflachen und die Pflanzung von 2 Baumen im Einfahrtsbereich
kompensiert.

Aufgrund des vorhandenen Planungsrechtes ist davon auszugehen, dass bei Nich-
tumsetzung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes eine andere, zulassige ge-
werbliche Nutzung angesiedelt werden wirde. Diese kdnnte das vorhandene Pla-
nungsrecht ausschopfen und mit der Beseitigung der vorhandenen Baume und
Straucher negativere Auswirkungen auf die klimatischen Verhaltnisse bewirken, als
es bei der Umsetzung dieses vorhabenbezogenen Bebauungsplanes zu erwarten
ist.

Somit wird den Belangen des Klimaschutzes mit der vorliegenden Planung im
Grundsatz entsprochen.

Ver- und Entsorgung

Die Entwasserung des Planbereiches erfolgt im Trennsystem. Das Regenwasser
der Dachflachen und Fahrgassen soll an den 6ffentlichen Regenwasserkanal in der
MetallstraRe angeschlossen werden. Das Schmutzwasser der Autowaschanlage
und der Sanitaranlagen ist nur an den Privatkanal mdglich, da ein 6ffentlicher
Schmutzwasserkanal nicht erreichbar ist. Hierzu ist im Vorfeld eine entsprechende
Gestattung/Vereinbarung mit dem Eigentiimer des Privatkanals erforderlich.

Denkmalschutz und Denkmalpflege
Die Belange des Denkmalschutzes und der Denkmalpflege werden durch die Pla-

nung nicht bertihrt, da weder im Plangebiet noch in unmittelbarer Umgebung Ob-
jekte bekannt sind, die dem Denkmalschutz oder der Denkmalpflege unterliegen.

Bodenordnung

Bodenordnende Malinahmen zur Verwirklichung der Planung sind nicht erforderlich.
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Begriindung gem. § 9 (8) BauGB Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 718.01 "Autowaschanlage MetallstraRe"

18. Kosten
Mit der Umsetzung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes sind fir die Stadt

Velbert keine Kosten verbunden. Samtliche entstehenden Kosten werden vom Vor-
habentrager Ubernommen.

19. Flachenbilanz

Geltungsbereich gesamt ca. 4.970 m?
- davon uUberbaubare Grundstiicksflache ca. 2.850 m?
- davon Flachen zum Erhalt von Baumen, Strauchern und ca. 870 m?

sonstigen Bepflanzungen
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Begriindung gem. § 9 (8) BauGB Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 718.01 "Autowaschanlage MetallstraRe"

2.1

2.2

Beteiligungsverfahren

Aufstellung des Planverfahrens

Die Aufstellung des Bauleitplanverfahrens Nr. 718.01 ,Autowaschanlage Metall-
stral’e“ gem. § 13a BauGB wurde vom Umwelt- und Planungsausschuss der Stadt
Velbert am 18.06.2019 beraten und beschlossen. Die offentliche Bekanntmachung
des Aufstellungsbeschlusses erfolgte am 07.08.2019 im Amtsblatt der Stadt Velbert

Beteiligung der Behdrden

Frihzeitige Beteiligung der Behdrden

Die mit (1) gekennzeichneten Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
wurden mit Schreiben am 14.08.2019 (Briefbehdrden) und Online am 19.08.2019
von der Aufstellung des Planverfahrens unterrichtet und aufgefordert zum erforder-
lichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung sowie Uber beabsichtigte
und eingeleitete Planungen und Maflinahmen bis zum 18.09.2019 Stellung zu neh-
men.

Beteiligung zum Planentwurf

Die offentliche Auslegung des Planentwurfes erfolgte nach vorhergehender Be-
kanntmachung vom 07.07.2020 in der Zeit vom 27.07.2020 bis 26.08.2020.

Die mit (2) gekennzeichneten Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
wurden Online bzw. mit Schreiben vom 27.07.2020 von der offentlichen Auslegung
unterrichtet und sind aufgefordert worden bis zum 26.08.2020 Stellung zu nehmen.

Stellungnahme Stellungnahme

Behdrde ohne Anregung mit Anregung
vom: vom:
1) Amprion 22.08.2019

3

M

Bau- und Liegenschaftsbetrieb NRW
NL Dusseldorf

&)

)

Baugenossenschaft Niederberg eG

3

@

Bezirksregierung Arnsberg

Abteilung 6 Bergbau und Energie NRW 16.09.2019

&)

(€0

Bezirksregierung Dusseldorf Dezernat 22.5 -

Kampfmittelbeseitigungsdienst- 23.08.2019
2 10.08.2020
1) Bezirksregierung Disseldorf - Dez. 53 - Immissi-

onsschutz — als koordinierendes Dezernat zu-

sammen mit:

Dez. 25 Verkehr, Dez. 26 Luftverkehr, Dez. 33 17.09.2019

land. Entwicklung u. Bodenordnung, Dez. 35.4
Denkmalangelegenheiten, Dez. 51 Landschafts-
u. Naturschutz, Dez. 52 Abfallwirtschaft, Dez. 54
Gewasserschutz
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Begriindung gem. § 9 (8) BauGB

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 718.01 "Autowaschanlage MetallstraRe"

2 21.08.2020
1) Bezirksregierung Koin Abt. 7
2 GEObasis.NRW: Produkte und Dienste
1) BRW (Bergisch-Rheinischer Wasserverband)
2
1) Bundesamt fur Infrastruktur, Umweltschutz u.
Dienstleistungen der Bundeswehr - Kompetenz- 19.08.2019
zentrum Baumanagement D’dorf
2 28.07.2020
1) Bundesanstalt fir Immobilienaufgaben
)
1) BVR (Busverkehr Rheinland GmbH )
2
1) Deutsche Bahn AG DB Immobilien — K&In 22.08.2019
2
Q) Deutsche Telekom AG
Technikniederl.Siegen Ressort BBN 22, W'tal
)
) Eisenbahn Bundesamt — Auf3enst. Essen -
)
(@) Erzbischofliches Generalvikariat KéIn - Hauptab-
teilung Finanzen
(2
Q) Erzbischéfliches Generalvikariat KéIn - Hauptab-
teilung Seelsorgebereiche
)
) Essener Verkehrs -AG
(2
1) Ev. Kirche im Rheinland - Landeskirchenamt
(2
1) Finanzamt Velbert
(2
Q) Handelsverband NRW- Rheinland (Rheinischer
Einzelhandels- und Dienstleistungsverband e.V.)
)
1) Handwerkskammer Disseldorf 21.08.2019
@ 30.07.2020
1) Industrie- und Handelskammer
(2
1) Kreisverwaltung Mettmann 16.09.2019
@ 25.08.2020
Q) Landesbetrieb StraBenbau NRW - HS Méncheng- 23.08.2019
ladbach -
2 27.07.2020
1) Landesbetrieb StraBenbau NRW - AS Krefeld - 03.09.2019
2 26.08.2020

)

Landesbetrieb Stralenbau NRW - AS Wesel -

&)

()

Landesbetrieb Strafenbau - StraRen NRW - Pla-
nungs- und Baucenter Ruhr

&)
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 718.01 "Autowaschanlage MetallstraRe"

()

Landesbetrieb Wald und Holz NRW
Regionalforstamt Bergisches Land

&)

(€0

Landesbiro der Naturschutzverbande NRW:
BUND

2 22.08.2020
1) Landesbiro der Naturschutzverbande NRW: LNU
@)
1) Landesbiro der Naturschutzverbande NRW:

NABU
2
1) Landschaftsverband Rheinland

Amt f. Geb&aude- u. Liegenschaftsmanagement 11.09.2019
2 20.08.2020
1) Landwirtschaftskammer Nordrhein-Westfalen

Kreisstelle Mettmann in Lindlar
(2
1) LVR — Amt fir Bodendenkmalpflege im Rheinland
2 20.08.2020
) LVR — Amt fir Denkmalpflege im Rheinland -
)
) Neuapostolische Kirche NRW
)
) PLEdoc GmbH 21.08.2019
)
1) Regionalverband Ruhr
(2
1) Rheinkalk GmbH & Co. KG / Lhoist 21.08.2019
%) 27.07.2020
) Ruhrverband - Essen- Regionalbereich West - 04.09.2019
) 25.08.2020
1) RWW 21.08.2019
2 29.07.2020
1) Spar und Bauverein eG Velbert
)
1) Stadt Essen
)
1) Stadt Hattingen 20.08.2019
2 10.08.2020
Q) Stadt Heiligenhaus
@ 14.08.2020
1) Stadt Wuppertal 20.08.2019
2 27.07.2020
1) Stadt Wlfrath 13.09.2019
2 04.08.2020
1) Stadtwerke Velbert GmbH
@
1) Thyssengas GmbH 28.08.2019
2 30.07.2020
1) Unitymedia NRW GmbH 16.09.2019

&)
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 718.01 "Autowaschanlage MetallstraRe"

)

Versatel West Deutschland GmbH

@

1) Westnetz GmbH, Netzdokumentation 18.09.2019
2 05.08.2020
(1) | Westnetz GmbH Regionalzentrum Recklinghau-

sen
@
1) Wohnungsbaugesellschaft mbH Velbert
@
1) WSW (Wuppertaler Stadtwerke) 16.09.2019
2 25.08.2020
(@) IT.NRW
2 13.08.2020
1) Bergisch-Rheinischer Wasserverband
2 24.08.2020
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Die folgende Tabelle gibt eine inhaltliche Ubersicht Gber die abwagungsrelevanten Stellungnahmen aus der friihzeitigen Behordenbeteiligung nach

§ 4 Abs. 1 BauGB. Zudem werden die getroffenen Abwagungsvorschlage aufgefuhrt.

frihzeitige Beteiligung der Behdrden nach § 4 Abs. 1 BauGB

Behorde / TOB

Stellungnahme

Abwagungsvorschlag

Kreis Mettmann

vom: 16.09.2019

Untere Wasserbehdrde:

Gegen die 0.g. Bauleitplanung bestehen keine Bedenken.

Untere Immissionsschutzbehoérde:

Aus Sicht des anlagenbezogenen Immissionsschutzes bestehen
keine grundséatzlichen Bedenken gegen die Anderung des Bebau-
ungsplanes 178 durch die vorgelegte Planung.

Allerdings weise ich auf folgendes hin:

In der Begriindung wird auf eine schalltechnische Untersuchung zum
Vorhaben Bezug genommen. Demnach werden Schallschutzmal3-
nahmen erforderlich, um die Unterschreitung von Immissionsricht-
werten gern. TA Larm um 6 dB(A) zu erreichen. Hiermit soll die vor-
handene Vorbelastung durch bestehende Gewerbebetriebe beriick-
sichtigt werden. Dies ist aus Sicht des anlagenbezogenen Immissi-
onsschutzes moglicherweise jedoch nicht ausreichend, da diese Re-
gelung dann gilt, wenn nicht mehr als vier Betriebe zur Vorbelastung
beitragen. Wirken mehr als vier Betriebe ein, ist der Immissionsricht-
wert um 10 dB(A) zu unterschreiten. Diese Frage ist im weiteren Ver-
fahren zu untersuchen. Ich bitte dann auch, die schalltechnische Un-
tersuchung den Unterlagen beizufligen.

Prifung der Stellungnahme Untere Wasserbehdérde:

Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genommen.

Prifung der Stellungnahme Untere Immissionsschutzvehdrde:

Der Anregung wird gefolgt. Die im Rahmen des Baugenehmigungs-
verfahrens zur Errichtung einer Waschanlage an der Metallstra3e er-
stellte Prognose zeigt, dass durch das Bauvorhaben die im Rahmen
der Regelfallprifung heranzuziehende Irrelevanzregelung der TA
Larm eingehalten wird und eine Ermittlung der Gerauschvorbelastung
aus diesem Grunde aus schalltechnischer Sicht nicht erforderlich ist.

Allerdings wurde im Rahmen eines anderen Projekts durch das Blro
uppenkampundpartner Sachverstéandige fir Immissionsschutz
GmbH bereits die durch die Huf Hulsbeck & First GmbH & Co. KG
erzeugten Immissionen am nachstgelegenen Wohnhaus untersucht.
Hierbei zeigte sich, dass an der dem Werksgelande zugewandten
Fassade der Immissionsrichtwert im Tageszeitraum um 10 dB unter-
schritten wird. MaRgebliche Gerduscheinwirkungen werden dabei
durch die Mitarbeiterstellplatze hervorgerufen, welche den gerings-
ten Abstand zum Immissionsort aufweisen.

Fur den Baumarkt ergibt sich unter Berticksichtigung eines orientie-
renden Ansatzes aus der Parkplatzlarmstudie (Ermittlung der Fre-
guentierung Uber die Netto-Verkaufsflache des Marktes) ein Teilbeur-
teilungspegel von maximal 53 dB(A). Weitere relevant einwirkende
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Begriindung gem. § 9 (8) BauGB Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 718.01 "Autowaschanlage MetallstraRe"

Gewerbe- und Industriebetriebe sind, bezogen auf die dem Vorhab-
engrundstick zugewandte Fassade des betreffenden Wohnhauses,
nicht vorhanden.

Die mogliche Gesamtbelastung aus den genannten Pegeln betragt
maximal 60 dB(A). Der zulassige Immissionsrichtwert von 65 dB(A)
wird somit auch unter Beriicksichtigung der Gesamtbelastung weiter-
hin deutlich unterschritten.

Untere Bodenschutzbehdrde:

Prifung der Stellungnahme Untere Bodenschutzbehérde:

Allgemeiner Bodenschutz: Der Anregung wird gefolgt. Die Nummer der Altlastenflache wird in
der Begriindung und in der Planzeichnung korrigiert.

Aus Sicht des Allgemeinen Bodenschutzes werden keine Anregun-
gen vorgebracht.

Altlasten:

Auf die bestehende Altlastenflache wird in der Begriindung hinge-
wiesen. Bedingt durch eine zwischenzeitliche Umnummerierung ist
aus der 7389/1 Ve die 36489/1 Ve geworden. Die neue Nummer
soll sowohl in der Begrindung, als auch in den Planen korrigiert
werden. Weitere Hinweise oder Anregungen werden nicht vorge-
bracht.

Untere Naturschutzbehdrde:

Landschaftsplan: Prifung der Stellungnahme Untere Naturschutzbehérde:

Das Plangebiet liegt nicht im Geltungsbereich des Landschaftspla- | Die Ausfuhrungen werden zur Kenntnis genommen.
nes. Auch sonstige Schutzgebiete werden nicht Giberplant. Eine Be-
teiligung von Beirat, ULAN- Fachausschuss sowie Kreisausschuss
ist daher nicht erforderlich.

Umweltbericht/ Eingriffsregelung:

Da der Bebauungsplan gemaf § 13a BauGB (Bebauungsplan der
Innenentwicklung) aufgestellt wird, ist der Umweltbericht entbehr-
lich. GeméaR § la Abs. 3 Satz 6 BauGB wird in diesem Verfahren
davon ausgegangen, dass ein Ausgleich nicht erforderlich ist, da
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 718.01 "Autowaschanlage MetallstraRe"

Eingriffe bereits vor der Anderung zulassig waren.
Artenschutz:

Der Standort des Vorhabens befindet sich im dicht besiedelten In-
nenbereich der Stadt Velbert. Aufgrund der Biotopausstattung und
der bestehenden Stérwirkungen ist davon auszugehen, dass die
brachgefallene Intensivrasenflache keine potentiellen Lebens-
raume fir streng und besonders geschitzte Tierarten bietet.

Vor dem Hintergrund fehlender Habitatbestandteile bzw. unzu-
reichender Habitatqualitat auf der Vorhabenflache des Bebauungs-
plans ist eine erhebliche Beeintrachtigung der im Fachinformations-
system des LANUV verzeichneten planungsrelevanten Tierarten
auszuschlie3en.

Auch ist der unteren Naturschutzbehdérde aktuell das Vorkommen
streng bzw. besonders geschitzter Tiere incl. deren Fortpflan-
zungs- und Ruhestétten im Plangebiet nicht bekannt.

Planungsrecht:

Der Regionalplan der Bezirksregierung Dusseldorf weist das Plan-
gebiet als Allgemeinen Siedlungsbereich (ASB) aus. Der Flachen-
nutzungsplan der Stadt Velbert stellt die Flachen als gewerbliche
Bauflachen dar. Damit kann der Bebauungsplan als aus dem Fla-
chennutzungsplan entwickelt angesehen werden.

Prifung der Stellungnahme zum Planungsrecht:

Die Ausfuhrungen werden zur Kenntnis genommen.

Beteiligung der Behtrden nach § 4 Abs. 2 BauGB / Offenlage

Behorde / TOB

Stellungnahme

Abwagungsvorschlag

Kreis Mettmann

vom: 25.08.2020

Untere Wasserbehorde:

Gegen die 0.g. Bauleitplanung bestehen keine Bedenken.

Prifung der Stellungnahme Untere Wasserbehdérde:

Die Ausfilhrungen werden zur Kenntnis genommen.
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Untere Immissionsschutzbehoérde:

Aus Sicht des anlagenbezogenen Immissionsschutzes bestehen ge-
gen den Bebauungsplan 718.01 keine Bedenken.

Im Rahmen des Planverfahrens wurde eine schalltechnische Un-
tersuchung von Uppen-kampundpartner, Bericht-Nr. 103 0550 18R
vom 06.09.2018 erstellt.

Demnach werden Schallschutzmassnahmen erforderlich, um die
Unterschreitung von Immissionsrichtwerten gem. TA Larm um 6
dB(A) zu erreichen. Hiermit soll die vorhandene Vorbelastung
durch bestehende Gewerbebetriebe beriicksichtigt werden.
Meiner Anregung im Verfahren nach § 4.1 BauGB, dass dies aus
Sicht des anlagenbezogenen Immissionsschutzes maglicherweise
nicht ausreichend ist, da diese Regelung nur dann gilt, wenn nicht
mehr als vier Betriebe zur Vorbelastung beitragen, wurde gefolgt.
Vom Biro Uppenkampundpartner wurde dazu am 15.11.2019 eine
Stellungnahme abgegeben.

Das Buro Uppenkampundpartner hat darin als Erganzung zum o.
g. Gutachten erlautert, dass die mdgliche Gesamtbelastung am
malgeblichen Immissionsort maximal 60 dB(A) betragt. Somit wird
der zulassige Immissionsrichtwert von 65 dB(A) auch unter Berlck-
sichtigung der Gesamtbelastung deutlich unterschritten.

Untere Bodenschutzbehérde:

Allgemeiner Bodenschutz:

Aus Sicht des Allgemeinen Bodenschutzes werden keine Anregun-
gen vorgebracht.

Altlasten:

Aus Sicht der Unteren Bodenschutzbehdrde bestehen gegen das

Prifung der Stellungnahme Untere Immissionsschutzvehdrde:

Die Ausfuhrungen werden zur Kenntnis genommen.

Prifung der Stellungnahme Untere Bodenschutzbehérde:

Der Anregung wird gefolgt. Die Ausfihrungen zum Thema Altlasten
werden in der Begriindung erganzt.
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geplante Vorhaben keine Bedenken, wenn folgende Hinweise zu-
satzlich in die Begriindung zum BP aufgenommen und beachtet
werden:

* Der GielRereistandort mit angeschlossener werkseigener Deponie
wurde 1996 aufgegeben. Die betriebseigene Deponie ist aufgrund
des Konkurses der Giel3erei seit 1995 nicht mehr in Betrieb, somit
ist die Uberwachung von der Bezirksregierung auf den Kreis tiber-
gegangen. Die Planungen fir die Errichtung von Stellplatzen auf
dem ehemaligen Deponiegelande sind vorgelegt worden. Auf die
Errichtung einer Oberflachenabdichtung nach TA Siedlungsabfall
wurde verzichtet, da die geplanten Stellplatze und die Errichtung
eines Baumarktes als gleichwertige Oberflachenabdichtungsmalf3-
nahme angesehen werden konnten. Die Sanierung des ehemaligen
Giel3ereistandortes konnte 1998 abgeschlossen werden. Die Ober-
flachenabdichtung durch Parkplatze wurde aber bisher nicht voll-
standig fertiggestellt. Durch die nicht fertiggestellte Oberflachenab-
dichtung waren Deponieinhaltsstoffe frei zuganglich und auch
durch Staubverwehungen waren gesundheitliche Beeintrachtigun-
gen nicht auszuschlieRen. Daraufhin wurden 2002 die Restarbeiten
zur Oberflachenabdichtung provisorisch fertiggestellt. Hierzu wurde
die noch nicht bebaute Restflache mit tonigem Material abgedeckt.
Die abschlieRende Fertigstellung steht noch aus.

» Die erforderlichen MalRnahmen zur Fertigstellung der Oberfla-
chenabdichtung (hierzu kann auch die Errichtung von Geb&uden
mit versiegelten Verkehrsflachen zahlen) sind mit der Unteren Bo-
denschutzbehdrde des Kreises Mettmann im Vorfeld abzustimmen.

Untere Naturschutzbehorde: Prifung der Stellungnahme Untere Naturschutzbehérde:

Zu der vorgenannten Planung werden aus Sicht der unteren Natur- | Die Ausfuhrungen werden zur Kenntnis genommen.

schutzbehérde die nachfolgend naher dargestellten Anregungen/
Hinweise vorgebracht.

Landschaftsplan:
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Das Plangebiet liegt nicht im Geltungsbereich des Landschaftspla-
nes. Auch sonstige Schutzgebiete werden nicht Giberplant. Eine Be-
teiligung von Beirat, ULAN- Fachausschuss sowie Kreisausschuss
ist daher nicht erforderlich.

Umweltbericht/ Eingriffsregelung:

Da der Bebauungsplan gemaf § 13a BauGB (Bebauungsplan der
Innenentwicklung) aufgestellt wird, ist der Umweltbericht entbehr-
lich. Gemal § la Abs. 3 Satz 6 BauGB wird in diesem Verfahren
davon ausgegangen, dass ein Ausgleich nicht erforderlich ist, da
Eingriffe bereits vor der Anderung zulassig waren.

Artenschutz:

Der Standort des Vorhabens befindet sich im dicht besiedelten In-
nenbereich der Stadt Velbert. Aufgrund der Biotopausstattung und
der bestehenden Stérwirkungen ist davon auszugehen, dass die
brachgefallene Intensivrasenflache keine potentiellen Lebens-
raume far streng und besonders geschiitzte Tierarten bietet.

Vor dem Hintergrund fehlender Habitatbestandteile bzw. unzu-
reichender Habitatqualitat auf der Vorhabenflache des Bebauungs-
plans ist eine erhebliche Beeintrachtigung der im Fachinformati-
onssystem des LANUV verzeichneten planungsrelevanten Tierar-
ten auszuschlieRen.

Auch ist der unteren Naturschutzbehérde aktuell das Vorkommen
streng bzw. besonders geschitzter Tiere incl. deren Fortpflan-
zungs- und Ruhestéatten im Plangebiet nicht bekannt. Sollten aber
dennoch im geplanten BP-Gebiet Gro3gehdlze entfernt werden
missen, wird zur Vermeidung der Erfullung artenschutzrechtlicher
Verbotstatbestédnde nach § 44 Absatz 1 BNatSchG eine Kontrolle
auf mogliche Fortpflanzungs- und Ruhestéatten europarechtlich ge-
schutzter Tierarten (insbes. Vogel und Flederméause) angeregt.
Zudem ist zu beachten, die Gehoélzenthnahmen zwischen dem 1.
Oktober und dem 28. Februar durchzufuhren.

Planungsrecht:
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Der Regionalplan der Bezirksregierung Dusseldorf weist das Plan-
gebiet als Allgemeinen Siedlungsbereich (ASB) aus. Der Flachen-
nutzungsplan der Stadt Velbert stellt die Flachen als gewerbliche
Bauflachen dar. Damit kann der Bebauungsplan als aus dem Fla-
chennutzungsplan entwickelt angesehen werden.

Prufung der Stellungnahme zum Planungsrecht:
Die Ausfuhrungen werden zur Kenntnis genommen.

frihzeitige Beteili

ung der Behdrden nach 8§ 4 Abs. 1 BauGB

Behorde / TOB Stellungnahme Abwégungsvorschlag

Bezirksregierung | vom: 17.09.2019

Dusseldorf, De- Lo Prufung der Stellungnahme:

sernat 53 Hinsichtlich der Belange des Verkehrs (Dez. 25) ergeht folgende Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genommen

Stellungnahme: Die Belange des Dezernates sind nicht berihrt.

Hinsichtlich der Belange des Luftverkehrs (Dez. 26) ergeht fol-
gende Stellungnahme: Die Belange des Dezernates sind nicht be-
rahrt.

Hinsichtlich der Belange der landlichen Entwicklung und Bodenord-
nung (Dez. 33) ergeht folgende Stellungnahme:
Die Belange des Dezernates sind nicht berihrt.

Hinsichtlich der Belange der Denkmalangelegenheiten (Dez. 35)
ergeht folgende Stellungnahme: Es bestehen keine Bedenken.

Hinsichtlich der Belange des Landschafts- und Naturschutzes (Dez.
51) ergeht folgende Stellungnahme: Die Belange des Dezernates
sind nicht berhrt.

Hinsichtlich der Belange der Abfallwirtschaft (Dez. 52) ergeht fol-
gende Stellungnahme: Die Belange des Dezernates sind nicht be-
ruhrt.

Prufung der Stellungnahme:
Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genommen.

Prafung der Stellungnahme:
Die Ausfuhrungen werden zur Kenntnis genommen.

Prufung der Stellungnahme:

Die Ausfuhrungen werden zur Kenntnis genommen.

Prifung der Stellungnahme:

Die Ausfihrungen werden zur Kenntnis genommen.

Prufung der Stellungnahme:

Die Ausfuhrungen werden zur Kenntnis genommen.
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Hinsichtlich der Belange des Immissionsschutzes (Dez. 53) ergeht
folgende Stellungnahme: Die Belange des Dezernates sind nicht
berthrt..

Hinsichtlich der Belange des Gewasserschutzes (Dez. 54) ergeht
folgende Stellungnahme:

Abwasser

Gegen das 0.g. Planvorhaben bestehen in Hinblick auf die Entwas-
serung des Plangebietes keine Bedenken, wenn das im Plangebiet
anfallende Niederschlagswasser entsprechend den gesetzlichen
Vorgaben des § 55 Abs. 2 WHG ortsnah versickert oder direkt oder
Uber eine Kanalisation ohne Vermischung mit Schmutzwasser in
ein Gewasser eingeleitet wird.

Prufung der Stellungnahme:
Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genommen.

Prifung der Stellungnahme:

Die Anregungen sind bereits bericksichtigt worden. Die Entwéasse-
rung des Planbereiches erfolgt im Trennsystem; das Regenwasser
der Dachflachen und Fahrgassen wird Uber den 6ffentlichen Regen-
wasserkanal in der MetallstraRe beseitigt.

Beteiligung der Behtrden nach § 4 Abs. 2 BauGB / Offenlage

Behorde / TOB Stellungnahme Abwagungsvorschlag

Bezirksregierung | vom: 21.08.2020

Dusseldorf, De- Lo Priifung der Stellungnahme:

sernat 53 Hinsichtlich der Belange des Verkehrs (Dez. 25) ergeht folgende Die Ausfahrungen werden zur Kenntnis genommen

Stellungnahme: Die Belange des Dezernates sind nicht berihrt.

Hinsichtlich der Belange des Luftverkehrs (Dez. 26) ergeht fol-
gende Stellungnahme: Die Belange des Dezernates sind nicht be-
rihrt.

Hinsichtlich der Belange der landlichen Entwicklung und Bodenord-
nung (Dez. 33) ergeht folgende Stellungnahme:
Die Belange des Dezernates sind nicht berihrt.

Prufung der Stellungnahme:
Die Ausfuhrungen werden zur Kenntnis genommen.

Prifung der Stellungnahme:
Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genommen.

Prifung der Stellungnahme:
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Hinsichtlich der Belange der Denkmalangelegenheiten (Dez. 35.4)
ergeht folgende Stellungnahme: Gegen die Anderung in dem oben
genannten Bereich im Regierungsbezirk Dusseldorf bestehen aus
meiner Sicht keine Bedenken, da sich im Planungsgebiet meines
Wissens keine Bau- oder

Bodendenkmaéler befinden, die im Eigentum oder Nutzungsrecht
des Landes oder Bundes stehen.

Da meine Zustandigkeiten nur fir Denkmaler im Eigentums- oder
Nutzungsrecht des Landes oder Bundes gegeben sind empfehle
ich -falls nicht bereits geschehen- den LVR -Amt fir Denkmalpflege
im Rheinland-, Pulheim und den LVR -Amt fir Bodendenkmalpflege
im Rheinland-, Bonn, sowie die zustdndige kommunale Untere
Denkmalbehdrde zur Wahrung samtlicher denkmalrechtlicher Be-
lange zu beteiligen.

Hinsichtlich der Belange des Landschafts- und Naturschutzes (Dez.
51) ergeht folgende Stellungnahme: Die Belange des Dezernates
sind nicht berdhrt.

Hinsichtlich der Belange der Abfallwirtschaft (Dez. 52) ergeht fol-
gende Stellungnahme: Die Belange des Dezernates sind nicht be-
rihrt.

Hinsichtlich der Belange des Immissionsschutzes (Dez. 53) ergeht
folgende Stellungnahme: Die Belange des Dezernates sind nicht
berthrt.

Hinsichtlich der Belange des Gewasserschutzes (Dez. 54) ergeht
folgende Stellungnahme:

Abwasser

Gegen das o.g. Planvorhaben bestehen in Hinblick auf die Entwas-
serung des Plangebietes keine Bedenken, wenn das im Plangebiet
anfallende Niederschlagswasser entsprechend den gesetzlichen
Vorgaben des § 55 Abs. 2 WHG ortsnah versickert oder direkt oder

Die Ausfuhrungen werden zur Kenntnis genommen. Die genannten
Behdrden sind ebenfalls an der Planung beteiligt worden.

Prufung der Stellungnahme:
Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genommen.

Prafung der Stellungnahme:
Die Ausfuhrungen werden zur Kenntnis genommen.

Prufung der Stellungnahme:
Die Ausfuhrungen werden zur Kenntnis genommen.

Prufung der Stellungnahme:

Die Anregungen sind bereits bertcksichtigt worden. Die Entwasse-
rung des Planbereiches erfolgt im Trennsystem; das Regenwasser
der Dachflachen und Fahrgassen wird Uber den 6ffentlichen Regen-
wasserkanal in der MetallstraRe beseitigt.
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Uber eine Kanalisation ohne Vermischung mit Schmutzwasser in
ein Gewasser eingeleitet wird.

frihzeitige Beteili

ung der Behdrden nach § 4 Abs. 1 BauGB

Behorde / TOB

Stellungnahme

Abwagungsvorschlag

Landesbetrieb
StraRenbau Nord-
rhein-Westfalen,
Autobahnnieder-
lassung Krefeld

vom: 03.09.2019

Die Autobahnniederlassung Krefeld ist fir den Betrieb und die Un-
terhaltung der dstlich in unmittelbarer Néhe des Plangebietes ver-
laufenden Autobahn 535, Abschnitt 21/ Anschlussstelle Velbert und
damit fur die anbaurechtliche Beurteilung zustandig.

Da das Plangebiet innerhalb der Anbauverbots- / Anbaubeschran-
kungszone (40 m/ 100 m vom &uf3ersten befestigten Fahrbahnrand
des Anschlussstellenastes) der A 535 / Anschlussstelle Velbert
liegt, sind die als Anlage beigefligten "Allgemeinen Forderungen”
bei Aufstellung der Bauleitplanung grundsatzlich zu bertcksichti-
gen. Abweichungen von den Bestimmungen des 8 9 Fernstral3en-
gesetz bedurfen aufgrund der rechtlichen Problematik immer einer
Einzelprifung und Einzelentscheidung durch die StraRenbauver-
waltung.

Die Anbauverbots- / Anbaubeschrankungszone der BAB 535 bitte
ich im Vorhabenbezogenen Bebauungsplan kenntlich zu machen
und in der Begrindung auf die anbaurechtlichen Bestimmungen
des § 9 (1 + 2) Bundesfernstralengesetz hinzuweisen.

Ziel der eingereichten Bauleitplanung ist die Schaffung der pla-
nungsrechtlichen Voraussetzungen zur Errichtung eines Wasch-
parks u.a. mit WaschstralRe, 10 SB-Waschplatze und 11 Staubsau-
gerboxen einschliellich der erforderlichen Nebenanlagen fur Tech-
nik, Zufahrten und Stellplatze im Rahmen eines konkreten Vorha-
bens. Seitens der Autobahnniederlassung Krefeld bestehen Be-
denken gegen das Vorhaben, da fir den Betrieb des Waschparks
zwingend notwendige Einrichtungen wie z.B. Staubsaugerplatze,
Technik, Stellplatze innerhalb der Anbauverbotszone geplant sind.
Die Baugrenze ist entsprechend zurickzusetzen.

Prifung der Stellungnahme:

Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genommen. Der Landesbe-
trieb Straflenbau hat im Rahmen einer erneuten Prifung der Sach-
lage in einer Mail vom 28.10.2020 im Rahmen des konkreten Vorha-
bens der Errichtung der Staubsaugerplatze, Waschplatze ein-
schlieBlich der erforderlichen Nebenanlagen fir Technik und Stell-
platze innerhalb der Anbauverbotszone der A 535 seitens der Auto-
bahnniederlassung Krefeld zugestimmt.
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Im weiteren Verfahren sind die verkehrlichen Auswirkungen auf das
angrenzende StraRennetz, die durch das zusétzliche Verkehrsauf-
kommen des Vorhabens entstehen werden zu ermitteln, zu unter-
suchen und hinsichtlich der Aspekte Vertraglichkeit, Leistungsfa-
higkeit und Integrierbarkeit zu bewerten.

Durch die Berechnung der Verkehrsqualitdten und Leistungsfahig-
keiten an den umliegenden relevanten Knotenpunkten mussen in
dem Verkehrsgutachten sowohl fir den Bestand als auch die Prog-
nose (2030) die erforderlichen Nachweise fur die Leistungsfahigkeit
und Vertraglichkeit der Projektentwicklung erbracht werden.

Die Auswirkungen auf die A 535 / Anschlussstelle "Velbert" sind
darzustellen.

Als Prognosehorizont ist hierbei das Jahr 2030 anzusetzen.
Samtliche Kosten fir erforderliche StralBenumbau- und Verkehrs-
steuerungsmalinahmen gehen dabei zu Lasten der Stadt Velbert.

Ich weise darauf hin, dass gegeniber der StralRenbauverwaltung
weder jetzt noch zukinftig aus dieser Planung Anspriche auf akti-
ven und/oder passiven Larmschutz oder ggfls. erforderlich wer-
dende MalRnahmen bzgl. der Schadstoffausbreitung geltend ge-
macht werden kénnen.

Werbeanlagen mit Wirkung zur Autobahn bedurfen einer stra3en-
rechtlichen Prifung und Zustimmung (vgl. "Allgemeine Forderun-

gen").

Der Anregung wird nicht gefolgt. Die Durchfiihrung einer verkehrs-
technischen Untersuchung ist entbehrlich. Die verkehrliche Erschlie-
Bung des Plangebietes erfolgt wie bisher von der Metallstral3e und
im weiteren von der privaten Zufahrt zum Baumarktgelande aus.
Diese Zufahrt ist im Zuge der Errichtung des Kreisverkehrs entspre-
chend leistungsgerecht ausgebaut worden, um die aus dem Gewer-
begebiet —zu dem auch der Planbereich gehért- resultierenden Ver-
kehre aufnehmen zu kdnnen. Zudem ist davon auszugehen, dass ein
erheblicher Teil des Kundenverkehrs sowieso diesen Weg befahren
hatte, da Waschanlagen oftmals auf dem Weg zur Arbeit oder bei
Einkaufsfahrten (z.B. zum benachbarten Baumarkt) aufgesucht wer-
den. Schlie3lich wird darauf hingewiesen, dass auf der Grundlage
des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes an dieser Stelle ebenfalls
verkehrserzeugende Nutzungen (z.B. Drive-In-Restaurant) héatten
angesiedelt werden konnen.

Insgesamt sind auch aufgrund der Uberschaubaren Grof3e des Vor-
habens nur geringfligige Veranderungen der Verkehrsbhelastung zu
erwarten, die problemlos tUber das bestehende Verkehrsnetz abge-
wickelt werden kénnen.

Die Ausfihrungen werden zur Kenntnis genommen. Anspriiche ge-
gen die StralBenbauverwaltung werden nicht gestellt, zumal im Plan-
gebiet keine schitzenswerten Nutzungen vorgesehen sind.

Die Ausfuhrungen werden zur Kenntnis genommen. Der dicht be-
wachsene Bdschungsbereich wird als unversiegelte Freiflache / Bo-
schung im Vorhaben- und ErschlieBungsplan dargestellt. An dieser
Stelle ist die Errichtung von baulichen Anlagen oder Zufahrten nicht
zuléssig, so dass auch Einwirkungen auf die Autobahn durch Wer-
beanlagen 0.4. ausgeschlossen werden kénnen.
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Unter Anwendung des § 13 a Abs. 2 Nr. 4 BauGB gelten Eingriffe
in Natur und Landschaft, die aufgrund der Aufstellung des Bebau-
ungsplanes zu erwarten sind, als im Sinne des § 1 a Abs. 3 Satz 6
BauGB vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zulassig.
Die Eingriffsregelung ist daher nicht anzuwenden.

Die Ausfuihrungen werden zur Kenntnis genommen.

Beteiligung der Behtrden nach 8§ 4 Abs. 2 BauGB / Offenlage

Behorde / TOB

Stellungnahme

Abwégungsvorschlag

Landesbetrieb
StralRenbau Nord-
rhein-Westfalen,
Autobahnnieder-
lassung Krefeld

vom: 26.08.2020

In vorbezeichneter Angelegenheit hat die Autobahnniederlassung
Krefeld mit Schreiben vom 03.09.2019- Az.: A
535/54.03.06/KR/4402 eine Stellungnahme im o.a. Bauleitplanver-
fahren abgegeben.

Die lhnen mit vorgenannter Stellungnahme ibersandten ,Allgemeine
Forderungen® sind geandert worden. Die geanderte aktuelle Fas-
sung flige ich als Anlage bei.

Die inhaltliche Auseinandersetzung im Rahmen der Beteiligung der
Behodrden und sonstigen Trageroffentlicher Belange zu der hiesigen
Stellungnahme vom 03.09.2019 ist mit Vorlage der o.a. Verfahrens-
unterlagen mitgeteilt worden.

Seitens der Autobahnniederlassung Krefeld besteht kein Einverneh-
men mit dem mitgeteilten Abwagungsergebnis und die Bedenken ge-
gen das Vorhaben werden weiter aufrechterhalten.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 718 grenzte seiner-
zeit an die BundesstralRe 224. Zwischenzeitlich sind Teilstrecken der
B 224 gemé&R § 2 Abs. 3a FStrG zur Bundesautobahn 535 mit Wir-
kung zum 01.09.2007 aufgestuft worden. Das wurde im Amtsblatt Nr.
22 fur den Regierungsbezirk Dusseldorf vom 31.05.2007 unter A.
Runderlasse und Mitteilungen der Landesregierung und der obersten
Landesbehérden 250 Umstufung von Teilstrecken der Bundesstral3e
224 im Gebiet der Stadte Velbert, Wilfrath und Wuppertal; Ministe-
rium fir Bauen und Verkehr des Landes NRW Il A 1-11-41/170,

Prifung der Stellungnahme:

Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genommen. Der Landesbe-
trieb Stral3enbau hat im Rahmen einer erneuten Prifung der Sach-
lage in einer Mail vom 28.10.2020 im Rahmen des konkreten Vorha-
bens der Errichtung der Staubsaugerplatze, Waschplatze ein-
schlieBlich der erforderlichen Nebenanlagen fur Technik und Stell-
platze innerhalb der Anbauverbotszone der A 535 seitens der Auto-
bahnniederlassung Krefeld zugestimmt.
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16.05.2007 veroffentlicht.

Die Anschlussstelle Velbert der A 535 ist Bestandteil der Autobahn
und deshalb sind die nach BundesstraRenrecht geltenden Anbauver-
botszonen bzw. Anbaubeschrankungszonen zu beachten und einzu-
halten.

Innerhalb der Anbauverbots- und Anbaubeschrankungszonen sind
Vorhaben nach den anbaurechtlichen Bestimmungen des 8§ 9 Fern-
stral3engesetz zu beurteilen und entsprechend zuzulassen bzw. aus-
zuschlielen.

Als Anlage fuge ich ein Urteil des Bundesverwaltungsgerichtes vom
29.02.2012 bei; BVerwG 9 C 8.11 OVG 11 A 2202/09.

frihzeitige Beteili

ung der Behdrden nach § 4 Abs. 1 BauGB

eine Uberpriifung der zu tiberbauenden Flache auf Kampfmittel im
ausgewiesenen Bereich der beigeflgten Karte. Die Beauftragung der
Uberpriifung erfolgt iiber das Formular Antrag auf Kampfmittelunter-
suchung auf unserer Internetseite.

Sofern es nach 1945 Aufschiittungen gegeben hat, sind diese bis auf
das Gelandeniveau von 1945 abzuschieben. Zur Festlegung des ab-
zuschiebenden Bereichs und der weiteren Vorgehensweise wird um
Terminabsprache flir einen Ortstermin gebeten. Verwenden Sie dazu
ebenfalls das Formular Antrag auf Kampfmitteluntersuchung.

Erfolgen Erdarbeiten mit erheblichen mechanischen Belastungen
wie Rammarbeiten, Pfahlgrindungen, Verbauarbeiten etc. empfehle
ich zusétzlich eine Sicherheitsdetektion. Beachten Sie in diesem Fall
auf unserer Internetseite das Merkblatt fur Baugrundeingriffe.

Weitere Informationen finden Sie auf unserer Internetseite.

Behorde / TOB Stellungnahme Abwégungsvorschlag

Kampfmittelbe- vom: 23.08.2019

seitigungs- Prifung der Stellungnahme:

d_|enst Qer Be- Luftbilder aus den Jahren 1939 - 1945 und andere historische Unter- | Der Anregung wird gefolgt. Die Uberpriifung der Flache soll im Zuge
zirksregierung : ! : N : .
Diisseldorf lagen liefern Hinweise auf vermehrte Bombenabwirfe. Ich empfehle | des Baugenehmigungsverfahrens beantragt und vor Beginn der

BaumaRnahmen durchgefiuihrt werden. Ein Hinweis auf mdgliche
Kampfmittel im Plangebiet ist in den Bebauungsplan aufgenommen
worden.
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Beteiligung der Behdrden nach § 4 Abs. 2 BauGB (Offenlage)

dienst der Be-
zirksregierung
Dusseldorf

Luftbilder aus den Jahren 1939 - 1945 und andere historische Unter-
lagen liefern Hinweise auf vermehrte Bombenabwiirfe. Ich empfehle
eine Uberpriifung der zu tiberbauenden Flache auf Kampfmittel im
ausgewiesenen Bereich der beigeflgten Karte. Die Beauftragung der
Uberpriifung erfolgt tiber das Formular Antrag auf Kampfmittelunter-
suchung auf unserer Internetseite.

Sofern es nach 1945 Aufschiittungen gegeben hat, sind diese bis auf
das Gelandeniveau von 1945 abzuschieben. Zur Festlegung des ab-
zuschiebenden Bereichs und der weiteren Vorgehensweise wird um
Terminabsprache fir einen Ortstermin gebeten. Verwenden Sie dazu
ebenfalls das Formular Antrag auf Kampfmitteluntersuchung.

Erfolgen Erdarbeiten mit erheblichen mechanischen Belastungen
wie Rammarbeiten, Pfahlgriindungen, Verbauarbeiten etc. empfehle
ich zusétzlich eine Sicherheitsdetektion. Beachten Sie in diesem Fall
auf unserer Internetseite das Merkblatt fur Baugrundeingriffe.

Weitere Informationen finden Sie auf unserer Internetseite.

Behorde / TOB Stellungnahme Abwagungsvorschlag
Kampfmittelbe- vom: 10.08.2020
seitigungs- Prifung der Stellungnahme:

Der Anregung wird gefolgt. Die Uberpriifung der Flache soll im Zuge
des Baugenehmigungsverfahrens beantragt und vor Beginn der
BaumaRnahmen durchgefiihrt werden. Ein Hinweis auf mdgliche
Kampfmittel im Plangebiet ist in den Bebauungsplan aufgenommen
worden.

frihzeitige Beteili

ung der Behdrden nach § 4 Abs. 1 BauGB

Behorde / TOB

Stellungnahme

Abwagungsvorschlag

LVR- Amt fir
Bodendenkmal-
pflege im
Rheinland
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Beteiligung der Behdrden nach § 4 Abs. 2 BauGB (Offenlage)

Behorde / TOB Stellungnahme Abwagungsvorschlag

LVR- Amt fir vom: 20.08.2020

Eq%?i?gegk' im Auf Basis der derzeit fir das Plangebiet verfiigbaren Unterlagen sind Prifung der Stellungnahme:

Rheri)nla?ld keine Konflikte zwischen der Planung und den offentlichen Interes- | Der Anregung wird gefolgt. Ein entsprechender Hinweis ist bereits in

sen des Bodendenkmalschutzes erkennen. Zu beachten ist dabei je-
doch, dass Untersuchungen zum Ist-Bestand an Bodendenkmalern
in dieser Flache nicht durchgefiihrt wurden. Von daher ist diesbeziig-
lich nur eine Prognose mdoglich.

Ich verweise daher auf die Bestimmungen der 8§ 15, 16 DSchG
NRW (Meldepflicht- und

Veranderungsverbot bei der Entdeckung von Bodendenkmalern) und
bitte Sie, folgenden Hinweis in den Bauleitplan aufzunehmen:

Bei Bodenbewegungen auftretende archéologische Funde und Be-
funde sind der Gemeinde als Untere Denkmalbehdrde oder dem
LVR-Amt fur Bodendenkmalpflege im Rheinland, Auf3enstelle
Overath, Gut Eichthal, 51941 Overath, Tel. 02206/9030-0, Fax.:
02206/9030-22 unverzuglich zu melden. Bodendenkmal und Fund-
stelle sind zun&chst unveréandert zu erhalten. Die Weisung des LVR-
Amtes fur Bodendenkmalpflege fur den Fortgang der Arbeiten ist ab-
zuwarten.

den Bebauungsplan aufgenommen worden.

frihzeitige Beteili

ung der Behdrden nach § 4 Abs. 1 BauGB

Behorde / TOB

Stellungnahme

Abwagungsvorschlag

Landesbitiro der
Naturschutz-
verbande NRW,
BUND

Beteiligung der Behdrden nach § 4 Abs. 2 BauGB (Offenlage)

Behorde / TOB

| Stellungnahme

| Abwagungsvorschlag
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Landesbiiro der
Naturschutz-
verbande NRW,
BUND

vom: 22.08.2020

Aus Sicht des BUND Velbert stehen einige Aspekte der vorgesehe-
nen Planung entgegen bzw. muissen im Vorfeld erst abgearbeitet
werden:

Nutzungsprioritaten

In Anbetracht der bevorstehenden Mobilitatswende und des hieraus
resultierenden Riickganges des motorisierten Individualverkehres
kann der BUND Velbert die Nutzung der Flache als Autowaschan-
lage nicht gutheil3en.

Besonders im Hinblick darauf, dass die Trasse der Niederbergbahn
- in unmittelbarer Nahe - wieder fir den Schienenverkehr aktiviert
werden soll, wie es in der Regionalplandnderung vorgesehen ist,
muss die Flache fur wichtigere Nutzungen in diesem Zusammen-
hang zur Verfugung gehalten werden.

Okologie/Artenschutz

AuRerdem stellt die seit langem brach liegende Ruderalflache mitt-
lerweile ein Refugium fir zahlreiche Individuen und Arten der Insek-
ten- und potentiell auch der Herpetofauna dar, so ganz besonders
fur Schmetterlinge, Nachtfalter, Heuschrecken und Zauneidechsen.
Letztere auch gerade im Hinblick auf die alte Bahntrasse der Nieder-
bergbahn. Auch als Winterquartier fir Amphibien bietet sich das Ge-
lande an. Hier liegen zahlreiche Kartierungen von Amphibien - ins-
besondere von Molchen - in den seitlichen Graben des Panorama-
radwegs vor. Ebenfalls missen die zahlreichen Kleinsauger, die ei-
nen Nahrungs- und Lebensraum auf dieser Flache gefunden haben,
bertcksichtigt werden. Eine Artenschutzprifung muss deshalb far
die genannten Tierarten im Vorfeld durchgefiihrt werden.

Prifung der Stellungnahme:

Der Anregung wird nicht gefolgt. Trotz Ver&nderungen bei der Wabhl
der Verkehrsmittel wird der motorisierte Individualverkehr auch wei-
terhin einen zentralen Bestandteil des taglichen Verkehrsaufkom-
mens darstellen. Somit wird es auch weiterhin Kraftfahrzeuge geben,
die gelegentlich gereinigt werden missen (hierzu gehéren auch
Elektrofahrzeuge). Aus 6kologischer Sicht ist es aber sinnvoller, die
Reinigung von Kfz in daftir vorgesehenen Anlagen durchzufihren als
z.B. auf dem eigenen Privatgrundstiick. Somit ist es auch aus 6kolo-
gischer Sicht sinnvoll, Waschanlagen mit den gesetzlich vorge-
schriebenen Filter- und Abscheideanlagen bereitzustellen, um ein
Ausweichen der Reinigungsvorgange auf Privatgrundstiicke zu ver-
hindern.

Ein unmittelbarer Zusammenhang zur Niederbergbahn kann nicht er-
kannt werden, da die bestehende Zufahrt zum Baumarktgelande das
Grundstuick fur die vorgesehene Autowaschanlage vom heutigen Pa-
noramaradweg trennt.

Der Anregung wird gefolgt. Im Zuge des Planverfahrens wurde eine
gutachterliche Einschatzung zur Betroffenheit der Belange des Ar-
tenschutzes gem. § 44 BNatSchG (Artenschutzvorprifung) fur die
Vorhabenflache erarbeitet. Die Untersuchung kommt zu dem Ergeb-
nis, dass vor dem Hintergrund fehlender Habitatbestandteile bzw.
unzureichender Habitatqualitat auf der Vorhabenflache eine erhebli-
che Beeintrachtigung aller im FIS verzeichneten ,planungsrelevan-
ten” Arten auszuschlieRen ist.
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Vermeidungs- und Minderungs- und Kompensationsmaflinahmen
missen Bestandteil der Artenschutzprifung werden und sind ent-
sprechend zu entwickeln.

Auch beziglich der Flora muss zuvor eine Kartierung erfolgen, da
das Gelande durch seine ungestoérte Entwicklung fir diverse Pflan-
zenarten der Ruderalvegetation ein wertvolles Trockenland-Areal
darstellt.

Fazit:

Sollte trotz der 0.g. Aspekte der vorgesehene B-Plan-Entwurf den-
noch beschlossen werden, muss unbedingt eine Begriinung mit Bau-
men und Gehdlzen eingeplant werden, sowohl um die Anlage optisch
einzugrinen, als auch um wenigstens ansatzweise fir einen stadtkli-
matischen und 6kologischen Ausgleich zu sorgen.

Des Weiteren mussen die 6kologischen Kompensationsmal3nahmen
unbedingt umgesetzt werden.

Die Anregung wird teilweise bertcksichtigt. Der vorhandene und das
Gelande abschirmende Gehdlzbestand wird —sofern er sich im rGum-
lichen Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
befindet- als zu erhaltend festgesetzt. Somit wird die vorhandene Be-
pflanzung auf der Bdschung entlang der dstlichen Grenze des réum-
lichen Geltungsbereiches in Génze erhalten und entsprechend pla-
nungsrechtlich festgesetzt wird. Der bislang rechtsverbindliche Be-
bauungsplan Nr. 718 sah hier lediglich die Erhaltung eines 5 Meter
breiten Streifens vor. Gegentiber dem rechtsverbindlichen Bebau-
ungsplan, der eine Erhaltungsflache von 360 gm festsetzt, wird somit
in diesem vorhabenbezogenen Bebauungsplan zukiinftig eine Fla-
che von ca. 870 gm als begriinter Béschungsbereich planungsrecht-
lich festgeschrieben. Somit ist die Eingriinung insbesondere gegen-
Uber dem Kreisverkehr und der Metallstra3e gegeben.

Gegenuber dem bestehenden Planungsrecht ergeben sich mit dem
vorhabenbezogenen Bebauungsplan keine weiteren negativen Aus-
wirkungen auf das Stadtklima oder weitere 6kologische Belange, so
dass auch die Durchfiihrung 6kologischer Kompensationsmaf3-nah-
men nicht gefordert werden kann.
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3.1

3.2

Essen,

//

Beteiligung der Offentlichkeit

Frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit erfolgte mit vorhergehender Bekannt-
machung im Amtsblatt der Stadt Velbert vom 31.01.2020 durch Planaushang im
Rathaus in der Zeit vom 26.02.2020 bis einschlief3lich 04.03.2020. Am 26.02.2020
wurden zuséatzlich im Rahmen einer 6ffentlichen Veranstaltung im Rathaus Velbert-
Mitte die allgemeinen Ziele und Zwecke der Planung von der Verwaltung dargelegt
und der Offentlichkeit Gelegenheit gegeben, sich zu duRern und die Planungsvor-
schlage zu erértern.

Im Zuge der frithzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gingen keine Stellungnahmen
ein.

Auslegung des Planentwurfes

Wahrend der Auslegung des Planentwurfes konnte die Offentlichkeit erneut Stel-
lungnahmen abgeben. Die Offentlichkeit wurde durch die Bekanntmachung vom
07.07.2020 uber die offentliche Auslegung des Bebauungsplanentwurfes in der Zeit
vom 27.07.2020 bis 26.08.2020 informiert. In dieser Zeit gingen keine privaten An-
regungen ein.

12.11.2020

o o L A0

Mario del Vecchio

Dipl.-Ing. Stadtplaner
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ANLAGEN

e Schallimmissionsprognose gemaf TA Larm zum Bauvorhaben Waschanlage in Ve-
Ibert, uppenkamp und partner Sachverstandige fir Immissionsschutz GmbH, Ah-
aus, 06.09.2018

e Schalltechnische Beurteilung der Gesamtgerauschimmissionssituation, uppenkamp
und partner Sachverstandige fur Immissionsschutz GmbH, Ahaus, 15.11.2019

e Gutachterliche Einschatzung zur Betroffenheit der Belange des Artenschutzes gem.
8§ 44 BNatSchG Artenschutzprifung Stufe 1 — Vorprifung, umweltbiro essen,
06.11.2020
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