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2. Flachen fiir Stellplatze und Nebenanlagen (§ 9 (1) Nr. 4 BauGB)

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans sind Stellplatze, Garagen, Carports und Tiefgaragen nur
in den dafir festgesetzten Flachen und innerhalb der tGberbaubaren Grundsticksflachen zuldssig.

3. MaR der baulichen Nutzung (§ 19 (4) BauNVO)

Die GRZ von 0,4 darf durch die in § 19 (4) Satz 1 genannten Anlagen bis zu einer zuldssigen GRZ
von insgesamt 0,65 Uberschritten werden.

4. Hoéhe der baulichen Anlagen (§9 (1) Nr. 1 BauGB)

Die Traufhéhe des Gebaudes (TH) darf die in den Baufenstern festgesetzten Héhen von z.B. TH
188.00 m 0. NHN nicht Uberschreiten.

Die Oberkante (OK) der Gebaude durfen die in den Baufenstern festgesetzten Hohen von z.B. OK
190,00 m. 4. NHN nicht Uberschreiten. Die Gebaudeoberkante wird bestimmt durch den oberen
Abschluss der Attika. Ausnahmsweise durfen untergeordnete technische Anlagen wie Schornsteine,
Anlagen zur Nutzung von Solarenergie etc. die jeweils festgesetzte Hohe baulicher Anlagen um bis
zu 1,5m Uberschreiten.

(Lukrafka)
Blrgermeister

HINWEISE

1. Bei der Errichtung von Bauvorhaben ist im Baugenehmigungsverfahren der Nachweis fur die
Nutzung oder Beseitigung des auf dem Grundstick anfallenden Niederschlagswassers zu
erbringen. Diese hat den allgemeinen Regeln der Technik zu entsprechen und ist mit den
Technischen Betrieben Velbert AGR sowie der Unteren Wasserbehoérde des Kreises Mettmann
abzustimmen.

2. Hinweise zum Artenschutz:
Es sind MalRnahmen zur Minderung der Lichtemissionen zu ergreifen. Zur Aulenbeleuchtung
sind nur Lampen mit einem UV-armen Lichtspektrum zu verwenden. Die Lampen sind niedrig
zu installieren und geschlossene Formen mit einer Lichtstrahlung nur nach unten zu
verwenden. Wande dirfen nicht angestrahlt werden. Nachtliche Beleuchtung auRerhalb der
Nutzungszeiten ist zu vermeiden. (vgl. Gutachterliche Einschatzung zur Betroffenheit des
Artenschutzes gem. § 44 (1) BNatSchG, umweltblro Essen, 12.10.2020.)

3. Unterteilungen innerhalb der Strallenverkehrsflache sind unverbindliche Vermerke, keine
Festsetzungen.

Nr. Y X 5. Pflanzgebote und Pflanzbindungen (§ 9 (1) Nr. 25a BauGB) 4. Auf die Meldepflicht bei der Entdeckung von Bodendenkmalern nach §§ 15 und 16
Rechtswert Hochwert Flachdacher sind extensiv zu begriinen, ausgenommen sind Flachen fur technische Dachaufbauten, Denkmalschutzgesetztes (DSchG, NW) wird hingewiesen. Beim Auftreten archaologischer
\ (Rechtswert) (Hochwert) Belichtung oder Terrassen sofern sie dem Nutzungszweck des Gebaudes dienen und Bodenfunde ist die Gemeinde als Untere Denkmalschutzbehérde oder das LVR-Amt fiir
\ untergeordnet sind. Die Mindeststarke der Dran-, Filter- und Vegetationstragschicht betragt 10 cm Bodendenkmalpflege im Rheinland unverzuglich zu informieren.
1 361505.72 5690126.54 Die nicht Uberbauten Bereiche der festgesetzéen Tie;glaragends\i/nd dauerhaft undr:a%hgberecht 3 5. Dieser Bebauungsplan ersetzt bei Inkrafttreten in seinem Geltungsbereich die Festsetzungen
intensiv zu begriinen. Die Mindeststarke der Dran-, Filter- und Vegetationstragschicht betragt 35 des Bebauungsplanes Nr. 840d -siidliche von-Behring-StraRe -
2 361524.99 5690123.46 cm.
3 361543.71 5690121.73 Vorgarten sind dauerhaft unversiegelt anzulegen und gartnerisch zu gestalten. Davon 6. dGru?dI(ajgehd(i: tef>|<tl|ch(.en rl]:esFtse:]zt:Jr?’? Zum Au;glslch von IIE|ng':l|ffe8n4|(r)1dNatH;|t_m: Landschaft ist
4 361568.63 5690122.73 ausgenommen sind notwendige Zuwegungen und Zufahrten. Befestigte Flachen dirfen insgesamt o aBn hs.c asip ;gedrlscue acltb?I raEg con Ne auuanSZpOa1rZ) " e
. ) 40% der Vorgartenbereiche nicht tberschreiten. Einfriedungen sind zur StralRenseite mit Hecken von-Benring-stralse- des Umweltburo £ssen, November '
5 361587.31 5690126.00 oder rankenden Geholzen dauerhaft zu begriinen. 7. Im Plangebiet ist oberflaichennaher Bergbau umgegangen. Vor Beginn von
6 361599.68 5690129.12 I;i;zelbbaumaf;nzhmer\ vyirc'i\lgr\?\/pfghlf?r:j,llEir:\sicgt inbdiebﬁji der Beiirksregiedrung];c ?r?sber% Abt.
. N . ergbau und Energie in , befindlichen Grubenbilder zu nehmen und ggf. Informationen
7 361624.69 5690137.73 6. Ausgleich von Eingriffen in Natur und Landschaft (§ 9 (1) Nr. 20 BauGB) uber die bergbauliche Situation durch einen sachverstédndigen Gutachter einzuholen.
Auf der Flache zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft werden folgende
8 361668.46 5690114.94 Mainahmen festgesetzt
9 361671.83 5690119.34 Entwicklung eines bachbegleitenden Gehdlzstreifens. Vorzusehen ist die Anpflanzung von
10 361695.02 5690137.31 Schwarzerlen (truppweise), denen andere Laubhdlzer beigemengt werden kdnnen.
11 361696.34 5690139.63
361700.74 5690174.51
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