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l. Erlauterung der Planung

1. Planungsanlass

Die derzeit brachliegende Plangebietsflache wurde urspringlich im Bebauungsplan Nr. 840c —
Losenburg — (rechtskraftig geworden am 04.09.1978) als Flache fir den Gemeinbedarf mit der
Zweckbestimmung Schule und kirchliche Einrichtungen sowie in einem kleineren Bereich als
Grinflache festgesetzt. Eine Nutzung der Flachen gemaf dieser Festsetzung wurde jedoch auf-
grund des an dieser Stellen nicht erforderlichen Bedarfs nie vorgenommen, weshalb 2012 das
Bebauungsplanverfahren zum Bebauungsplan Nr. 840d — sidliche Von-Behring-StraBe — durch-
gefihrt wurde. Im Gegensatz zum Bebauungsplan Nr. 840 ¢ — Losenburg —, der mit der Festset-
zung einer Gemeinbedarfsflache eine groBflachige Versiegelung bis zum FuBweg am Siefen er-
mdglichte, wurde die zuldssige Bebauung mit dem Bebauungsplan Nr. 840 d — sudliche Von-
Behring-StraBe — deutlich zuriickgenommen und ein GroBteil der Gemeinbedarfsflache als Aus-
gleichsflache festgesetzt.

Abbildung 1: Ausschnitt Bebauungsplan 840 d — Losenburg — mit Kennzeichnung des aktuellen Geltungsbereichs
BPlan 840.01 — Von-Behring-Strafie -

© Gedatenbass: i than Vermungs un Katastert, rgénzt dch Stadt Ibrt
Der Bebauungsplan Nr. 840 d — sudliche Von-Behring-StralBe - setzt entlang der Von-Behring-
StraBe auf dem Gebiet des Plangebiets ein reines Wohngebiet (WR) mit sechs, relativ eng be-
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messenen, Baufenstern fir Einzel- und Doppelhauser sowie ein gréBeres Baufenster flir eine
Hausgruppe fest. Diese Planung kann aufgrund der teilweise schwierigen topographischen Ver-
héltnisse nicht mehr verfolgt werden.

Vor diesem Hintergrund erfolgt nun die Aufstellung des neuen Bebauungsplans Nr. 840.01 — Von
Behring StraBe -, um mit gednderten Festsetzungen zum Maf der baulichen Nutzung eine be-
darfsgerechte und umsetzbare Planung ermdglichen zu kénnen. Die aktuelle Planung sieht an-
stelle einer Bebauung mit Einfamilienhdusern im Geltungsbereich des aufzustellenden Bebau-
ungsplans eine Bebauung mit sechs. Mehrfamilienhdusern (mit je ca. 9 bis 11 Wohneinheiten —
insgesamt 69 Wohneinheiten) vor, da mit Mehrfamilienhdusern eine bessere Ausnutzung der
Grundstlcksverhaltnisse und der abfallenden Topographie erreicht werden kann. Zudem werden
so die im Handlungskonzept Wohnen aufgezeigten Bedarfe erflllt. Die fiir die Bebauung erforder-
lichen Stellplétze kénnen in den geplanten Tiefgaragen untergebracht werden.

Da diese Planung mit dem rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 840d — Sidliche Von-Behring-
StraBBe — nicht realisiert werden kann, erfolgt die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 840.01 —
Von-Behring-StraBe — zur Anpassung des Planungsrechts an die aktuelle Planung. Eine Erweite-
rung des Geltungsbereichs erfolgt nicht. Planungsziel ist die Anpassung der zulassigen Wohn-
formen von einer Einfamilienhausbebauung hin zu einer Bebauung mit Mehrfamilienhdusern.

Die Planaufstellung erfolgt gem. § 13a BauGB (Bebauungsplan der Innenentwicklung) im be-
schleunigten Verfahren, da es sich hierbei um eine MaBnahme der Innenentwicklung handelt und
die zulassige Grundflache unterhalb des Schwellenwertes von 20.000 m2 bleibt. Da durch den
Bebauungsplan weder die Zulassigkeit von Vorhaben begriindet werden, die der Pflicht zur
Durchfihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung unterliegen, noch Anhaltspunkte fir eine Be-
eintrdchtigung der Erhaltungsziele oder des Schutzzweckes der Gebiete von gemeinschaftlicher
Bedeutung oder der Europaischen Vogelschutzgebiete im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes
(§ 1 Abs. 6 Nr. 7b BauGB) bestehen, ist fur die Aufstellung des Bebauungsplans ein Umweltbe-
richt nicht erforderlich.

2. Geltungsbereich

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 840.01 - Von-Behring-Strae — umfasst weite Tei-
le des Geltungsbereiches des Bebauungsplans Nr. 840d — Siidliche Von-Behring-StraBe —. Der
Geltungsbereich beinhaltet die Grundstiicke der Gemarkung Velbert; Flur 1: Flurstick Nr.1238
(teilweise), 1313 (teilweise) 1759 und 1760 (teilweise) entlang der von-Behring-StraBe. Im nord-
westlichen Bereich wurde das Plangebiet etwas vergréBert, da fir den StraBenausbau der Von-
Behring-StraBe nicht die gesamte Breite des Flurstlicks bendtigt wird.

Der genaue Verlauf des Geltungsbereiches des Plangebietes kann der nachfolgenden Abbildung
(siehe Abbildung 1) entnommen werden. Mit einer GrdBe von ca. 9.500 m? umfasst das Plange-
biet den derzeit regelungsbedurftigen Bereich.
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Abbildung 2: Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 840 01 —Von- Behring Stral3e -
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© Geodatenbasis: Kreis Mettmann Vermessungs- und Katasteramt, ergénzt durch Stadt Velbert

Der Bebauungsplan Nr. 840.01 — Von-Behring-StraBe — ersetzt in seinem Geltungsbereich die
Festsetzungen des derzeit rechtskraftigen Bebauungsplans Nr. 840d — Sudliche Von-Behring-
StraBBe -.

3. Ubergeordnete Planung/ Bestehendes Planungsrecht

3.1 Regionalplan Diisseldorf (RPD)

Der Regionalplan Disseldorf (RPD), in Kraft getreten am 13.04.2018 stellt im Bereich des Be-
bauungsplans ,Allgemeine Siedlungsbereiche (ASB)“ sowie Uberlagernd die Freiraumfunktion
,2Grundwasser- und Gewasserschutz" und dar.

Abbildung 3: Ausschnitt Regionalplan Dusseldorf (RPD)
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3.2 Fldchennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan der Stadt Velbert stellt die Planflache entlang der Von-Behring-Straf3e
als Wohnbauflache dar. Stdlich des Plangebiets grenzt eine Flache mit der Darstellung ,Flachen
fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft® an. Wei-
terhin liegt das Plangebiet innerhalb einer im Flachennutzungsplangekennzeichneten Flache, un-
ter der Bergbau umgegangen ist. Im Rahmen der Bebauungsplanverfahren sowie der Vermark-
tungsabsichten wurden mehrere Untersuchungen zu den bergbaulichen Gegebenheiten inner-
halb des Plangebietes durchgeflihrt. Innerhalb des Geltungsbereichs sind keine bergbaulichen
Relikte vorhanden, die einer Bebauung entgegenstehen (vgl. Kapitel 11).

Abblldung 4: Ausschnitt Flachennutzungsplan

© Geodatenba3|s Krels Mettmann Vermessungs und Kétasteramt erganzt durch Stadt Velbert

Damit entspricht die geplante Entwicklung den Grundziigen der beabsichtigten stadtebaulichen
Entwicklung und der Bebauungsplan wird gemafi § 8 Abs. 2 BauGB aus dem Flachennutzungs-
plan entwickelt.

3.3 Landschaftsplan

Das Plangebiet liegt nicht im Geltungsbereich des Landschaftsplans des Kreises Mettmann. Bei
der im SlUden des Plangebiets gelegenen Grinflache handelt es sich um den Entwicklungsraum
"Isenbligel, Hetterscheidt, Tlschen mit Vogelsangbachtal", der im Landschaftsplan des Kreises
Mettmann mit dem Entwicklungsziel ,Erhaltung” dargestellt ist.

3.4 Bebauungspldne

Flr das Plangebiet sowie weitere Baufelder in direkter Umgebung liegt der rechtskraftige Bebau-
ungsplan Nr. 840d — Stdliche Von-Behring-StraBe — aus dem Jahr 2012 vor. Der Bebauungsplan
setzt entlang der Von-Behring-StraBe im Bereich des Plangebiets ein reines Wohngebiet (WR)
mit sechs Baufenstern flr Einzel- und Doppelhdusern sowie zwei Baufenster fir Hausgruppen
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(Reihenhduser) fest. Diese Planung konnte aufgrund der schwierigen topographischen Verhalt-
nisse und den Vermarktungsschwierigkeiten nicht umgesetzt werden. Fir die Realisierung der
neuen Planung ist es daher notwendig, den bestehenden Bebauungsplan zu dndern. Der Bebau-
ungsplan Nr. 840.01 — Von-Behring-StraBBe - ersetzt in seinem Geltungsbereich den bisherigen
Bebauungsplan Nr. 840d — stdliche Von-Behring-StraBBe —. AuBerhalb des Geltungsbereichs des
Bebauungsplans 840.01 — Von-Behring-StraBBe — bleibt der Bebauungsplan Nr. 840d — sldliche-
Von-Behring-StraBe — weiterhin bestehen. Dies umfasst neben dem siidlichen Baufeld insbeson-
dere die festgesetzte Flache zum Ausgleich von Eingriffen in Natur und Landschaft gem. § 9 (1)
Nr. 20 BauGB.

Abbildung 5: Bebauungsplan Nr. 840d — siidliche Von-Behring-Strafe -

¥ ISS="7 =0
© Geodatenbasis: Kreis Mettmann Vermessungs- und Katasteramt, ergénzt durch Stadt Velbert

4. Informelle Konzepte
Mit Beschluss vom 23.06.2020 hat der Rat der Stadt Velbert die Fortschreibung des Handlungs-
konzeptes Wohnen[1] beschlossen. Die Empfehlungen des Handlungskonzeptes Wohnen sind

[l Empirica AG: Handlungskonzept Wohnen Stadt Velbert — Fortschreibung, Bonn, Mai 2020
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bei der zukinftigen Wohnflachenentwicklung und Wohnraumférderung zu bertcksichtigen und in
Kooperation mit den Wohnungsmarktakteuren umzusetzen. Das Ziel bei der Umsetzung des
Konzeptes ist eine strategische, zukunftsfahige und nachfrageorientierte Entwicklung des Woh-
nungsmarktes in Velbert.

Auf Grundlage der prognostizierten Bevdlkerungsentwicklung der Stadt Velbert wurde die Woh-
nungsnachfrage fur die jeweiligen Wohnungsteilmarkte fir den Zeitraum 2018 bis 2035 ermittelt.
Aus der Prognose ergibt sich flr den Prognosezeitraum eine insgesamte Nachfrage von 1.886
Wohnungen, wobei Wohnungen in Ein- und Zweifamilienhdusern (925 WE) und Wohnungen in
Mehrfamilienhdusern (960 WE) zu etwa gleichen Teilen nachgefragt werden. Die in Velbert vor-
handenen Wohnbauflachenpotenziale reichen derzeit nicht aus, um die ermittelten zielgruppen-
spezifischen Wohnwiinsche befriedigen zu kénnen. Es sind Wohnqualitaten zu schaffen, die sich
an den Wohnwinschen orientieren und aus dem demographischen und gesellschaftlichen Wan-
del hervorgehen.

In Velbert besteht demnach ein Bedarf an Neubau in allen Segmenten des Wohnungsbaus. Teile
dieses Bedarfs kénnen im Plangebiet durch den Bau von sechs Mehrfamilienhdusern gedeckt
werden. Entsprechend der Prognose im Handlungskonzept Wohnen gibt es fir den Teilmarkt
,Eigentumswohnung” eine Nachfrage von ca. 230 Wohneinheiten (Summe 2035). Innerhalb des
Plangebietes sollen 69 Wohnungen realisiert werden. Somit kann ein Teil der Nachfrage im Teil-
markt ,,Eigentumswohnung® durch den Bebauungsplan abgedeckt werden, so dass die Vorgaben
und Erkenntnisse aus dem Handlungskonzept Wohnen umgesetzt werden.

Die Planung entspricht den Zielsetzungen des Handlungskonzeptes Wohnen, indem eine nach-
fragegerechte Erneuerung des Bestandes im Innenbereich erfolgt. Aufgrund der bekannten aktu-
ellen und geplanten Projekte ist nicht absehbar, dass es durch die Umsetzung der Planung zu ei-
nem Uberangebot kommen wird.

5. Bestand

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 840.01 —von-Behring-StraBBe — befindet sich derzeit
keine Bebauung. Die Flache ist weitgehend eine von Baumen und Strduchern freigerdumte
Brachflache mit teilweise vorhandener Ruderalvegetation, die sich nach einer vollstdndigen Ro-
dung im Rahmen von Bodenuntersuchungen Anfang 2014 entwickelt hat. Noérdlich des Plange-
biets befinden sich eine Gehdlzfliche sowie mehrere Parkplatzflachen und die angrenzenden
Wohngebiete. Westlich und stlich des Plangebiets grenzen die dortigen Wohngebiete an. Im
Osten befindet sich eine dichte Reihenhausbebauung, im Westen groBzigige freistehende Ein-
familienhduser. Die Flache fallt nach Sidden hin ab. Im Stden angrenzend befinden sich ge-
schitzte, von Spazierwegen durchzogene Landschaftsschutzgebiete (Entwicklungsraum Isenbi-
gel, Hetterscheidt, Tischen mit Vogelsangbachtal und das LSG Rinderbach/ Wordenbecker
Bach).

6. Ziel und Zweck der Planung

Ziel des Bebauungsplanes ist die Schaffung von Wohnraum entsprechend dem planerischen
Grundsatz des § 1 (5) BauGB.

Innerhalb des ca. 0,95 ha groBen Plangebiets wird die kinftige bauliche und sonstige Nutzung
nach Art und MalB geregelt, um eine geordnete stadtebauliche Entwicklung fir diesen Planbe-

7




Bebauungsplan Nr. 840.01 —Von- Behring-StraBe — Begriindung gem. §9 (8) BauGB

reich zu gewahrleisten. Dabei steht eine Erganzung und Abrundung der Bebauung, unter Be-
ricksichtigung der umgebenden Bausubstanz sowie des Freiraumes, im Vordergrund. Das
grundsatzliche Ziel der vorliegenden Planung, die Schaffung von Wohnraum zur Deckung der
Wohnbediirfnisse der Bevélkerung i. S. d. § 1 (6) Nr. 2 BauGB ist deckungsglich mit dem Ziel des
Vorgangerbebauungsplans 840d — Stdliche Von-Behring-StraBe —.

Das derzeit brachliegende Gelande, wurde vor dem Bebauungsplanverfahren des Bebauungs-
plans Nr. 840 d — Sudliche Von-Behring-StraBe -, der bereits eine Wohnbauflache festsetzt als
Flache fir den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung fur Schule und kirchliche Einrichtungen
vorgehalten. Eine Nutzung der Flachen wurde nie vorgenommen. Zur Realisierung des Pla-
nungsziels der Schaffung von Wohnraum wird nun, wie im Bebauungsplan 840d — sidliche von-
Behring-StraBe - weiterhin ein Reines Wohngebiet (WR) festgesetzt, das entsprechend der Lage
am Siedlungsrand durch eine aufgelockerte und durchgriinte Bebauung eine stadtebauliche Ab-
stufung zum AuBenbereich sicherstellen soll. Hierfir ist eine offene Bauweise in Geschosswoh-
nungsbauten vorgesehen.

7. Art und MaB der baulichen Nutzung

In Anpassung an die bereits vorhandene Siedlungsstruktur wird fiir das Plangebiet ein reines
Wohngebiet (WR) festgesetzt. Die Ausnahmen nach § 3 Abs. 3 BauNVO sind zur Wahrung des
Gebietscharakters als Reines Wohngebiet nicht Bestandteil des Bebauungsplans. Entsprechen-
de Nutzungen kdénnen in anderen Teilen des Stadtgebietes, auch im naheren Umfeld des Plan-
gebietes, umgesetzt werden.

Die vorgesehene Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4 und eine Geschossflachenzahl (GFZ) von 1,2
orientieren sich an der aufgelockerten Ortsrandbebauung im ndheren Umfeld. Dies entspricht
den nach § 17 BauNVO zulassigen Obergrenzen fiir reine und allgemeine Wohngebiete. Die
festgesetzte GRZ von 0,4 darf durch die in § 19 (4) Satz 1 BauNVO genannten baulichen Anla-
gen bis zu einer GRZ von insgesamt 0,65 Uberschritten werden. Vorgesehen sind vier Mehrfami-
lienhauser im Bereich westlich der Grinflache und zwei Ostlich der festgesetzten Griinflache in
offener Bauweise. Auf die Zahl der Vollgeschosse wird aufgrund der Gelédndeverhéltnisse ver-
zichtet und mit der Festlegung der Gebaudeoberkante (OK) in Metern Uber NHN (Normalhdhen-
null) eine Héhenbeschrankung der Gebaude getroffen. Die Gebaudeoberkante wird bestimmt
durch den oberen Abschluss der Attika. Zusatzlich wird im vorderen Bereich der Baugrenze die
Traufhbhe festgesetzt, um straBenseitig eine weitestgehend einheitliche H6henentwicklung vor-
zugeben und talseitig Gberhéhte Gebaude zu vermeiden. —Ausnahmsweise dirfen untergeordne-
te technische Anlagen wie Schornsteine, Anlagen zur Nutzung von Solarenergie etc. die jeweils
festgesetzte Oberkante der Gebaude um bis zu 1,5m Uberschreiten.

Abbildung 6: westliches Baufeld Ansicht Von-Behring-StraBe

ABWICKLUNG VON-BEHRING-STRASSE

Quelle: Grenzland Bau GmbH
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Abbildung 7: westliches Baufeld Siidansicht

ABWICKLUNG SUDANSICHT

Quelle: Grenzland Bau GmbH

Stellplatze, Garagen, Carports und Tiefgaragen dirfen nur innerhalb der dafir festgesetzten Fla-
chen sowie innerhalb der Baugrenzen errichtet werden.

Abbildung 8: éstliches Baufeld Ansicht Von-Behring-StraBBe

ANSICHT VON-BEHRING-STRASSE

Quelle: Grenzland Bau GmbH

8. Sonstige Festsetzungen

Die im Bebauungsplan 840d — sldliche Von-Behring-StraBBe — nach § 9 (1) Nr. 20 BauGB festge-
setzte Flache fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft
wird in den Bebauungsplanentwurf Nr. 840.01 — Von-Behring-Stral3e — Gbernommen. Innerhalb
des Bereiches ist die Entwicklung eines bachbegleitenden Gehdlzstreifens von durchschnittlich
10m Breite planungsrechtlich gesichert. Vorzusehen ist die Anpflanzung von Schwarzerlen
(truppweise), denen andere Laubhdlzer beigemengt werden kénnen.

Zum Schutz des Artenreichtums und des Mikroklimas werden im Bebauungsplan Festsetzungen
zur Begriinung und Bepflanzung der Vorgérten gem. § 9 (1) Nr. 25a BauGB getroffen. Vorgéarten
sind unversiegelt anzulegen und gartnerisch zu gestalten. Ausgenommen hiervon sind notwendi-
ge Zuwegungen und Zufahrten bis zu einer Flache von maximal 40%. Einfriedungen sind zur
StraBenseite mit Hecken oder rankenden Gehdlzen dauerhaft zu begriinen.

Eine Bepflanzung der Vorgérten hat gegenuber eine Versiegelung/ Verschotterung zahlreiche
klimatische Vorteile. Pflanzen senken Temperaturen durch Beschattung und Verdunstungskélte,
filtern Staub und Larm, nehmen Kohlendioxid auf und spenden Sauerstoff. Zudem sind auch klei-
nere begrinte Flachen 6kologische Trittsteine und Lebensraum flr Kleinstlebewesen.
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Durch die Begrinung der Vorgarten soll zudem eine aufgelockerte Gestaltung des Orts- und
StraBenbildes erreicht werden, das in diesem Bereich bislang durch den Blick in die freie Land-
schaft gepragt war.

Als Vorgarten gelten die Flachen zwischen der 6ffentlichen oder privaten ErschlieBungsstra3e
und dem Gebéaude einschlieBlich der Verlangerung bis zu den seitlichen Grundstlicksgrenzen.

Zudem erfolgt gem. § 9 (1) Nr. 25a BauGB eine Festsetzung zur Begrinung von Dachern. Um
den Belangen des Stadtklimas Rechnung zu tragen und eine zusétzliche Begriinung des Plange-
bietes zu erreichen wird im Bebauungsplan festgesetzt, dass Flachdacher extensiv zu begriinen
sind. Ausgenommen sind Flachen fiir technische Dachaufbauten, Belichtung oder Terrassen so-
fern sie dem Nutzungszweck des Gebaudes dienen und untergeordnet sind. Die Mindeststarke
der Dran-, Filter- und Vegetationstragschicht betragt 10 cm.

Die nicht Uberbauten Bereiche der festgesetzten Tiefgaragen sind dauerhaft und fachgerecht in-
tensiv zu begrinen. Die Mindeststarke der Dran-, Filter- und Vegetationstragschicht betragt 35
cm

Ziel dieser Festsetzung ist der Erhalt des Stadtklimas, indem durch die begrinten Dach- und
Tiefgaragendéacher die Erwarmung verringert wird. Durch diese Festsetzung wird auch die Lage
am Siedlungsrand berlcksichtigt und eine vertragliche Einbindung in das Ortsbild beglnstigt.
Gleichzeitig dient die Festsetzung der Sicherstellung der Vielfalt der Natur im Plangebiet.

9. ErschlieBung

Die verkehrliche ErschlieBung erfolgt Uber die Von-Behring-StraBe. Die ErschlieBung des Plan-
gebietes mit 6ffentlichen Verkehrsmitteln ist durch die Linie OV7 gegeben. Die n&chstgelegenen
Haltestellen ,HufelandstraBe” und ,Landsteiner Weg® befinden sich in einer Entfernung von ca.
400 m. Uber den ZOB Velbert besteht eine Anbindung an die weiteren Buslinien.

Die durch die Planung erforderlichen Parkplatze werden im Plangebiet selbst untergebracht. Es
ist vorgesehen insgesamt drei Tiefgaragen zu errichten, die jeweils zwei Hauser erschlieBen. Die
notwendigen Flachen sind im Bebauungsplan festgesetzt. Die derzeitigen Planungen sehen ei-
nen Stellplatzschlissel von 1,2 vor. Dartiber hinaus werden innerhalb der festgesetzten 6ffentli-
chen Verkehrsflache 12 Stellplatze errichtet. Das StraBenprofil der Von-Behring-StraBe ermdg-
licht zudem das beidseitige Parken im &ffentlichen StraBenraum.

10. Immissionen

Bei der Aufstellung der Bauleitplane sind die Belange des Immissionsschutzes zu berlcksichti-
gen.

Laut dem Larmminderungsplan der Stadt Velbert treten im Plangebiet derzeit Schallpegel von bis
zu 40 dB(A) tags und 35 dB(A) nachts ausgehend vom StraBenverkehr auf. Die Schalltechni-
schen Orientierungswerte des Beiblattes 1 zur DIN 18005, Teil 1 fiir Reine Wohngebiete (WR) -
Gebiete werden somit eingehalten.

Es kann angenommen werden, dass durch die zusétzlich auftretenden Verkehrsmengen aus
dem neu entstehenden Wohngebiet mit ca. 70 WE, die Schallpegel nicht wesentlich erhéht wer-
den. Fir das Plangebiet ist als Nutzung ein reines Wohngebiet vorgesehen. Im Plangebiet selbst
als auch im Umfeld sind keine emittierenden Anlagen vorhanden oder geplant, die es erforderlich
machen im Hinblick auf den Immissionsschutz Vorkehrungen zu treffen.
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11. Altablagerungen/ Bergbau

Im Altlastenkataster des Kreises Mettmann sind fir das Bebauungsplangebiet keine Verdachts-
flachen aufgeflhrt.

Im Plangebiet ist oberflachennaher Bergbau umgegangen. Die Tagesoéffnungen des Altbergbaus
einschlieBlich der Schutzzonen befinden sich auBerhalb des Anderungsbereichs. Aufgrund der
bergbaulichen Situation sieht der Bebauungsplan Nr. 840.01 — Von-Behring-StraBe — nur eine
Entwicklung der Flachen vor, die von den bergbaulichen Einwirkungen nicht tangiert sind. Im
Rahmen und im Nachgang des Bebauungsplanes Nr. 840d — sudliche-Von-Behring-Stra3e wur-
den bergbauliche Untersuchungen im Bereich der Tageso6ffnungen durchgefihrt. Die im Rahmen
einer Bebauung durchzuflihrenden notwendigen SicherungsmaBnahmen liegen auBerhalb Gel-
tungsbereichs des Bebauungsplanes Nr. 840.01 — Von-Behring-StraBe — und sind im ndrdlichen
Bereich nicht einwirkungsrelevant. Das Risiko, dass der Abbau in die nérdlichen Baufelder (WR2)
hineinragt wird als gering bezeichnet. Zur Sicherheit werden rasterférmige Bohrungen empfohlen.
Im Bebauungsplanentwurf ist ein entsprechender Hinweis aufgenommen, dass vor Baumafnah-
men eine Kontaktaufnahme mit der Bezirksregierung Arnsberg erfolgt und ein Gutachter hinzu-
zuziehen ist.

12. Natur und Landschaft

Fur das Gebiet besteht derzeit der rechtsverbindliche Bebauungsplan Nr. 840 d — Sadliche Von-
Behring-StraBe -. Das Gebiet ist demnach nach § 1a Abs.3 Satz 6 BauGB zu beurteilen. Ein
Ausgleich ist nicht erforderlich, soweit Eingriffe bereits vor der planerischen Entscheidung zul&s-
sig waren. Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes werden die Uberbaubaren Flachen ge-
ringfiigig erweitert, es wird weiterhin eine GRZ von 0,4 festgesetzt. Es werden Anderungen in der
Abgrenzung der Uberbaubaren Flachen und der Flachen fir den ruhenden Verkehr vorgenom-
men. Aus landschaftsdkologischer Sicht werden keine wesentlichen Anderungen vorgenommen.
Ein Verzicht auf die Umsetzung der geplanten Anderung des Bebauungsplanes wiirde daher
landschaftsékologisch keine Verbesserung darstellen.

Ein Vergleich der Flachenbilanz der beiden Bebauungsplanentwirfe zeigt, dass es nicht zu einer
erheblichen zusatzlichen Flachenversiegelung kommt. Die durch die Wohngebaude Uberbaubare
Flache vergrdBert sich um ca. 810 gm. Da der Geltungsbereich des Plangebietes ca. 345 gm
gréBer ist (bereits versiegelte StraBenflache im nérdlichen Bereich) handelt es sich rechnerisch
nur um eine zusatzliche Versiegelung von ca. 470gm. Die VergrdBerung der Flache fir Nebenan-
lagen/ Tiefgarage wird durch die im Bebauungsplan zwingend vorgeschriebene Begriinung mit
einer Aufbauschicht von mindestens 35 cm ausgeglichen Der Ausgangszustand und der Zielzu-
stand definiert durch GRZ und GréBe des Plangebietes ist nahezu identisch. Die Bilanzierung
des Landschaftspflegerischen Begleitplans hat daher Bestand. Der naturschutzrechtliche Aus-
gleich ist weiterhin gegeben. Nach Einschatzung des Gutachters hat sich der Umweltzustand im
Plangebiet nicht wesentlich veréndert (u.a. aufgrund der zwischenzeitlichen RodungsmaBnah-
men fUr die Bodenuntersuchung), sodass eine neue Bilanzierung nicht erforderlich ist.

Tabelle 1:Vergleich Flachenbilanz Bebauungsplane 840.01 und 840d im Uberlagerten Bereich

Bebauungsplan Nr. 840.01 | Bebauungsplan Nr. 840d

Plangebiet 9.037 gm 8.6912
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Verkehrsflache 810 gm 532 gm
Uberbaubare Flache 2.816 gm 2.003 gm
Flache fiir Nebenanlagen (Stell- | 1.948 gm 1.009 gm

platze und Tiefgarage)

Ausgleichsflache 1.345 gm 1.345 gm

Die im Bebauungsplan Nr. 840 d — sudliche-Von-Behring-StraBBe — festgesetzte Flache fir Mafi3-
nahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft gem. § 9
(1) Nr. 20 BauGB wird in den neuen Bebauungsplan Gbernommen und auf den Landschaftspfle-
gerischen Fachbeitrag des Umweltbiros Essen aus November 2010 Bezug genommen. Die wei-
teren im Bebauungsplan Nr. 840 d — stdliche-Von-Behring-StraBe - gem. § 9 (1) Nr. 20 BauGB
festgesetzten Flachen, die auBerhalb des Bebauungsplanes Nr. 840.01 — Von-Behring-StraBe —
liegen sind weiterhin planungsrechtlich gesichert, da der Bebauungsplan Nr. 840 d —sudliche-
Von-Behring-StraBe — nur im Geltungsbereich des in Aufstellung befindlichen neuen Bebauungs-
planes Nr. 840.01 —Von-Behring-StraBe — auBer Kraft tritt. Teile dieses bereits umgesetzten Aus-
gleichs dienen zudem einem Teilausgleich des Bebauungsplanes Nr. 761 - GroBBe Feld/ Langen-
berger Stral3e - sowie des Bebauungsplanes Nr. 826 — nérdliche Kettwiger Stral3e, der nur in Tei-
len umgesetzt wurde.

Das Plangebiet liegt am westlichen Siedlungsrand von Velbert-Mitte. Die Bauflachen sind im We-
sentlichen durch kleine Gehdlzflachen, durch gehdlzarme Brachflachen sowie am StraBenrand
mit geringem Vegetationsaufkommen geprégt. Auf Teilen der Planflache sind Ablagerungen von
Grinschnitt und Bauschutt zu erkennen. Die nérdlichen und éstlichen Wohnbereiche weisen eine
teilweise hohe Siedlungsdichte mit mehrgeschossigen Gebauden auf. Nach Westen und Siiden
erfolgt der Ubergang in die freie Landschaft. Die Landschaftsraume im Umfeld des Plangebietes
sind teilweise durch Forstwirtschats- und Wanderwege, zum Teil durch zuséatzliche Trampelpfa-
de, erschlossen und haben eine Freizeit- und Erholungsfunktion.

In der Bodenfunktionskarte des Kreises Mettmann sind alle Flachen im Geltungsbereich des Be-
bauungsplanes als solche mit anthropogener Uberformung verzeichnet. Es sind somit keine Bé-
den betroffen, die gemaB der Bewertungssystematik der Bodenfunktionskarte eine besondere
oder allgemeine Schutzbedurftigkeit aufweisen.

Die Regenentwasserung erfolgt im Trennsystem. Das nicht behandlungspflichtige Regenwasser
wird somit dem &rtlichen Wasserhaushalt zugeftihrt. Die breitflachige Verteilung des auf den Bau-
flachen anfallenden Regenwassers in die unterhalb gelegenen Flachen erfolgt so, dass Erosi-
onserscheinungen vermieden werden (siehe auch Kapitel 14.2).

Das Plangebiet gehért zum Einzugsbereich des Rinderbachs. Der durch das Plangebiet verlau-
fende Krehwinkler Siefen fuhrt nur noch temporéar Wasser. GroBe Teile des oberhalb der Von-
Behring-StraBe gelegenen Einzugsgebiets wurden durch Siedlungsflachen eingenommen. Der
offene, nur noch ca. 150m lange Bachlauf beginnt mit dem Rohr einer privaten Entwésserungslei-
tung ca. 15 m unterhalb der StraBe im Bereich der festgesetzten Ausgleichsflache. Die Einlei-
tungsstelle ist mit Wasserbausteinen befestigt. Der Bach verlauft unterhalb des Auslasses in ei-
nem tief eingeschnittenen Graben, versickert auf kurzer Strecke im Untergrund und tritt in der
stdlich gelegenen Grinlandflache wieder zutage. Auf die faunistische Untersuchung der Quelle
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wurde in Abstimmung mit der Unteren Wasserbeh6rde und dem Bergisch Rheinischen Wasser-
verband verzichtet, da eine quelltypische Fauna wegen einer Einleitungssituation aktuell auszu-
schlieBen ist. Durch das zwischen den Behérden abgestimmte Entwésserungskonzept wird dem
Krehwinkler Siefen mdglichst viel sauberes Wasser dezentral zugeleitet ohne hydraulischen
Stress auszuldsen. Es wurde eine Abwéagung zwischen vollstdndigem Trockenfallen durch Was-
serentzug und einer Aufnahme von Wasser, das nicht die Qualitédt von Quellwasser aufweist, ge-
troffen. Der gefundene Kompromiss sichert dem Gewaésser einen diffusen Zustrom von Oberfla-
chenwasser und verhindert ein vollstandiges Trockenfallen.

Das Orts- und Landschaftsbild ist im Wesentlichen durch die Siedlungsrandlage, das nach Stiden
vorherrschende Gefélle und die daraus resultierenden Blickbeziehungen sowie die Gehdlzbe-
stdnde mit landschaftspragendem Charakter im Umfeld des Plangebietes geprégt. Die nérdlich
des Plangebietes gelegene hohe Bebauung tritt bereits heute von vielen Standorten aus deutlich
in Erscheinung. Durch die von Gehdlzbestanden unterbrochenen Blickbeziehungen ist keine do-
minierende Wirkung auf den angrenzenden Naturraum zu erkennen. Die Siedlungsgrenze wird
sich durch die Umsetzung der Planung nach Suden verschieben, der halboffene Landschaftscha-
rakter jedoch erhalten. Die sldlich gelegene bereits aufgeforstete Flache flhrt dazu, dass bei Er-
reichen einer gewissen Hohe und Dichte des Bewuchses, die Blickbeziehungen unterbunden
werden. Auch die geplanten Gabionenstitzmauern (die auch der Entwasserung dienen) fihren
nicht zu erheblichen Auswirkungen auf das Landschaftsbild, da sie von bewachsenen Flachen
umgeben sein werden.

Da in der Umgebung des Plangebietes weder FFH-Gebiete noch EU-Vogelschutzgebiete vor-
handen sind, kann von der Vertraglichkeit des Bauleitplans mit den Erhaltungszielen der Gebiete
von gemeinschaftlicher Bedeutung und der Europaischen Vogelschutzgebiete ausgegangen
werden.

Im Rahmen der Planaufstellung wurde eine Artenschutzprifung Stufe | durchgeflhrt!, deren Er-
gebnisse im Folgenden erlautert werden:

Das Fachinformationssystem (FIS) des LANUV verzeichnet im Plangebiet ca. 40 Tierarten, die
potenziell auftreten kdnnten. Es handelt sich um 34 Vogelarten (darunter zahlreiche Tag- und
Nachtgreife), drei Fledermausarten und drei Amphibienarten. Die Vorhabenflache wurde im Ok-
tober 2019 vom Gutachter untersucht.

FOr keine der drei im FIS verzeichneten Amphibienarten (Geburtshelferkréte, Kreuzkréte,
Kammmolch) sind im Plangebiet geeignete Lebensraumbedingungen vorhanden. Das abschis-
sige Gelande ist flachig bewachsen und es gibt keine (temporaren) Stillgewasser, die als Laich-
habitat dienen kénnten. Die Umgebungsnutzung legt keine besondere Bedeutung als Lebens-
raum flr diese Arten nahe. Das Eintreten artenschutzrechtlicher Verbotstatbestidnde nach § 44
(1) BNatSchG fir die genannten Amphibienarten ist auszuschlieBen.

Auch das Eintreten artenschutzrechtlicher Verbotstatbestdnde nach § 44 (1) BNatSchG fir die im
FIS genannten Vogelarten ist in Verbindung mit den Regelungen des § 44 (5) BNatSchG auszu-
schlieBen. Vom Planvorhaben sind keine H6hlenbdume oder Gebaude betroffen. GroBnester o-
der Horstbdume wurden weder auf der Planflache noch im angrenzenden Buchenwald angetrof-

' Gutachterliche Einschatzung zur Betroffenheit der Belange des Artenschutzes gem. § 44 BNatSchG, umweltbiro Es-
sen, 07.09.2020
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fen, weshalb fir Taggreife keine Beeintrachtigungen zu erwarten sind. Im Jahr 2019 ist nach
Aussagen des NABU eine erfolgreiche Brut der Waldohreule im 100m stdwestlich liegenden Bu-
chenwald bekannt. Die durch die geplante Wohnbebauung verloren gehenden Nahrungshabitate
sind aufgrund der GesamtgréBe des Reviers und der in Brutplatznahe ausreichend vorhandenen
Nahrungsflachen nicht als erheblich anzusehen. Fir die im FIS verzeichneten Hdéhlenbrditer,
Wald- und Offenlandarten sowie generell Arten, die auf stehende Gewasser angewiesen sind,
liegen die Lebensraumvoraussetzungen im Plangebiet nicht vor. Eine erhebliche Beeintrachti-
gung ist daher auszuschlieBen. Der Krehwinkler Siefen ist zu klein, um die Lebensvoraussetzun-
gen fir typische FlieBgewasserarten zu erfullen. Auch eine erhebliche Betroffenheit der sonstigen
im FIS verzeichneten Halboffenlandarten ist nicht zu erkennen, da firr diese die sonstige Lebens-
raumvoraussetzung nicht vorliegen oder diese auf der Uberwiegend mit Brombeeren bewachse-
nen Brachflache keine Nistplatze finden. Ein Vorkommen des Wiesenpiepers konnte auf Nach-
frage beim BUND nicht bestatigt werden. Die sldlich des Plangebietes gelegenen Wiesenflachen
und Saumstrukturen kdmen flir Halboffenlandarten wie Bluthanfling, Wiesenpieper oder Feld-
schwirl als Lebensraum in Betracht. Eine Betroffenheit i.S.d. § 44 (1) Nr. 3 BNatSchG ist jedoch
aufgrund ihrer geringen Fluchtdistanzen und der in weiten Teilen festgesetzten Flache zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft, deren Erhalt gesichert ist,
auszuschlieBen.

Fdr die nicht zu den planungsrelevanten Arten zdhlenden aber europdisch oder national ge-
schitzten Arten ist mit der Umsetzung des Vorhabens kein Risiko verbunden, wenn die gesetzli-
chen Regelungen zur zeitlichen Einschrankung von Rodungsarbeiten vom 1. Marz bis 30. Sep-
tember (einschlieBlich Strauchwerk wie Brombeere) eingehalten werden.

Die im FIS verzeichneten Fledermausarten werden durch das Vorhaben nicht erheblich beein-
trachtigt. Eine Beseitigung von Vegetationsstrukturen, die als Leitlinien fir Distanzflige dienen
wird nicht durchgefliihrt, da derartige Gehdlzbestéande auf der Vorhabenflache nicht vorliegen. Da
das Plangebiet am Siedlungsrand mit umgrenzenden Gehdlzbestand liegt, ist eine Zerschnei-
dung von Fluglinien zwischen Quartier und Nahrungshabitat durch Lichtemissionen mdéglich. Es
wird vom Gutachter daher empfohlen, auf den privaten Bauflachen zur AuBenbeleuchtung nur
Lampen mit einem UV-armen und somit fir Insekten weniger problematischen Lichtspektrum zu
installieren. Die Lampen sind mdglichst niedrig zu installieren. Es sind geschlossene Lampenkor-
per zu verwenden, die ausschlieBlich nach unten strahlen. Wande durfen nicht angestrahlt wer-
den. Die Anforderungen an die Beleuchtung der AuBenflachen wurden als Hinweis in den Be-
bauungsplanentwurf aufgenommen.

Essenzielle Jagdhabitate fir Flederm&use sind im Plangebiet nicht vorhanden. Die vom Vorha-
ben in Anspruch genommenen Ruderalflachen sind im rdumlichen Kontext hdufig anzutreffen und
daher nicht als essenziell zu beurteilen.

Gebdude sind vom Vorhaben nicht betroffen. Auch wurden keine Baume mit Baumhdhlen im
Plangebiet angetroffen. Das Vorhandensein von Fledermausquartieren kann im Plangebiet daher
ausgeschlossen werden. Das Eintreten artenschutzrechtlicher Verbotstatbestande nach § 44 (1)
BNatSchG ist in Verbindung mit den Regelungen des § 44 (5) BNatSchG auszuschlieBen. Die
Beriicksichtigung der erganzenden Empfehlungen des Gutachters werden durch die Aufnahme
eines entsprechenden Hinweises in den Bebauungsplanentwurf sichergestellt.
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13. Klimaschutz und Klimaanpassung

Am 30.07.2011 ist das ,Gesetz zur Férderung des Klimaschutzes bei der Entwicklung in den
Stadten und Gemeinden® in Kraft getreten, durch welches sowohl die Klimaschutzklausel in § 1
(5) Satz 2 BauGB erweitert als auch ein neuer Absatz 5 in § 1a BauGB eingefiigt wurde. Jener
hebt die klimagerechte stadtebauliche Entwicklung als Abwagungsbelang hervor, indem bei der
Aufstellung von Bauleitplanen den Erfordernissen des Klimaschutzes durch MaBnahmen, die
dem Klimawandel entgegenwirken und MaBnahmen, die der Anpassung an die Folgen des Kli-
mawandels dienen, Rechnung zu tragen ist.

Darlber hinaus verfolgt die Stadt Velbert ebenso lokale Zielsetzungen des Klimaschutzes und
der Klimafolgenanpassung, wie sie insbesondere im integrierten Energie- und Klimakonzept?
verankert sind, das am 08.12.2015 vom Rat der Stadt Velbert beschlossen wurde. Die im Kon-
zept definierten MaBnahmen in einzelnen Handlungsfeldern werden derzeit umgesetzt.

MaBnahmen zur Gewahrleistung der Klimavertraglichkeit bei Planungen und neuen Projekten
sind in Handlungsfeld 5.3 aufgefiihrt. Die Bauleitplanung soll anhand einer Checkliste in der ver-
schiedene klimarelevante Kriterien zu den Planungsgegebenheiten/ Lage des Baugebietes und
dem der Planung zugrunde liegenden Entwurf genannt sind (siehe Anlage 1) auf ihre Klimaver-
traglichkeit Gberpraft werden.

Klimaschutz

Bei der vorliegenden Planung handelt es sich um die Anderung eines Bebauungsplans, der fiir
die Erweiterung des Siedlungsraums in die Landschaft erstellt wurde. Es handelt sich daher um
Flachen, fir die bereits heute Baurechte bestehen. Die Planung hat daher keine zusatzlichen ne-
gativen Einflisse auf den Klimaschutz.

Klimafolgenanpassung

Die Bauflache liegt weder in einem Uberwdrmten Bereich noch in einem Gebiet der Kaltluftent-
stehung gemal der Kartendarstellung des Integrierten Energie- und Klimakonzeptes der Stadt
Velbert. Die Kartendarstellung der Kaltluftentstehung berlcksichtigt den rechtskraftigen Bebau-
ungsplan. In der stadtklimatischen Beurteilung des Umweltblros Essen wurde die reale Nutzung
berlicksichtigt (siehe unten stehende Ausflhrungen). Belange des Hochwasserschutzes sind
nicht betroffen. Die fUr eine Nachverdichtung vorgesehene Flache weist eine hohe nutzbare
Feldkapazitat (NFK) auf, weshalb mit der Freiflache schonend umgegangen werden soll. Die
Obergrenzen fir die Dichte des Baugebiets des §17 BauNVO sind im Zuge dessen zwingend
einzuhalten.

Konkrete Festsetzungen von bestimmten Energietragern werden im Bebauungsplan nicht getrof-
fen. Aufgrund des hohen Wasserspeicherpotenzials des Bodens ist jedoch eine Dachbegriinung
vorzusehen, um der Versiegelung mdéglichst weitgehend entgegenzuwirken und die verlorene
Speicherkapazitat des Bodens vor Ort weitestgehend zu kompensieren. Mégliche klimaverbes-
sernde MaBnahmen Uber die gesetzlichen Vorschriften hinaus werden durch den Bebauungsplan
nicht eingeschréankt.

2 Integriertes Energie- und Klimakonzept fiir die Stadt Velbert im Rahmen der BUMB-Klimaschutzinitiative, November
2015.
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Zusammenfassend betrachtet kann die Planung sowohl aus Sicht der Belange des Klimaschut-
zes als auch der Klimaanpassung als vertraglich angesehen werden.

Gemal dem Beschluss des Rates der Stadt Velbert vom 17.09.2019 wurde fir den Bebauungs-
plan eine stadtklimatische Beurteilung und Bewertung?® erstellt, die Auswirkungen der Bebauung
auf das Mikroklima unter Bertcksichtigung der Aspekte Klimaschutz und Klimafolgenanpassung
darstellt.

Das Gutachten kommt zu dem Ergebnis, das im Umfeld des Plangebietes kein spezieller Bedarf
an klimatisch-lufthygienischem Ausgleich zu erkennen ist. Auch eine Luftleitungsfunktion im en-
geren Sinne kommt dem Plangebiet nicht zu. Eine besondere Bedeutung zur Luftregeneration ist
fir das Plangebiet aufgrund der geringen Strukturierung durch Gehélze auszuschlieBen. Diese
Bedeutung nimmt mit der zunehmenden Bewaldung im westlichen Bereich sowie der Auffors-
tungsflache stdlich des Plangebietes zu. Die offenen Grinlandflachen tragen zur n&chtlichen
Kaltluftproduktion bei, die reliefbedingt nach Stden in den Freiraum abflieBt und somit keine
stadtklimatische Bedeutung aufweist. Die Bedeutung des Plangebietes als Katlufteinzugsgebiet
des Rinderbachtales ist als gering einzustufen, da dessen Kaltlufteinzugsgebiet einschlieB3lich der
Nebentaler so grofB3 ist, dass der Anteil des Plangebietes deutlich weniger als 1 Prozent betragt.
Siedlungsflachen sind von dem Verlust der Kaltluftproduktionsflache nicht betroffenen. Eine be-
sondere Leistungsfahigkeit des Plangebietes hinsichtlich eines klimatisch-lufthygienischen Aus-
gleichs in angrenzende Siedlungsflachen ist nicht erkennbar.

Die im Bebauungsplanentwurf getroffenen Festsetzungen zur Dachbegrinung und Regenwas-
serversickerung tragen dazu bei, die mikroklimatischen Auswirkungen zu minimieren.

14. Ver- und Entsorgung

14.1  Versorgung

Die Flachen im Geltungsbereich kénnen durch die vorhandenen Leitungen der értlichen Versor-
gungstrager in der von-Behring-Stra3e an die Versorgungsnetze angeschlossen werden.

14.2 Entsorgung

Es liegt eine Einleitungserlaubnis vor, die die Einleitung des Regenwassers aus dem Bebauu-
ungsplangebiet (Bebauungsplan Nr. 840d — sldliche Von-Behring-StraBe) in den Krehwinkler
Siefen oberhalb des FuBweges Krehwinkler Hofe gestattet. Daflir ware der Bau eines 180m lan-
gen Regenwasserkanals erforderlich. Da der Bau des Kanals fir die nun nur teilweise umgesetz-
te Bebauung unverhaltnismafig teuer ist wurde ein gedndertes Entwasserungskonzept erstellt.
Eine Anderung der Ableitung des Regenwassers bedarf der Genehmigung durch die Untere
Wasserbehdrde des Kreises Mettmann. Im Rahmen des Planverfahrens erfolgte eine enge Ab-
stimmung mit der Unteren Wasserbehdrde des Kreises Mettmann (UWB) sowie dem Bergisch-
Rheinischen Wasserverband (BRW). Das vorliegende Konzept zur Regenwasserbeseitigung
wurde in Zusammenarbeit mit UWB und BRW erstellt.

Der derzeitig rechtsverbindliche Bebauungsplan Nr. 840d — Sidliche Von-Behring-StraBe — sah
vor, dass das Regenwasser der Bebauung des WR 1 Uber private Versickerungsanlagen ent-
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sorgt und das Schmutzwasser tiber Hebeanlagen an den vorhandenen Kanal in der von-Behring-
StraBe angeschlossen wird. Dieses Entwasserungskonzept wird mit vorliegendem Bebauungs-
plan etwas modifiziert.

Das im Bebauungsplan festgesetzte WR 1 (westliches Baufeld) wird das Regenwasser dezentral
Uber ein Zisternen-Rigolensystem in den Untergrund und durch eine durchstrémbare Stiitzwand,
aus Gabionenbldcken, versickern. Der Rickhalt der Abflisse erfolgt Uber der Gabionenwand
vorgelagerte Sickerkasten/ Rigolen. Aus diesen sickert das Wasser durch eine Filterschicht aus
Sanden und tritt anschlieBend durch die Gabionenkérbe aus. Der Notlberlauf wird ebenfalls
durch die Stutzwand in die Unterliegerflache geleitet. Es sind mehrere Notlberlaufe anzuordnen,
sodass eine breitflachige, diffuse Zufiihrung von Oberflachenwasser entsteht und punktuelle Ero-
sionen verhindert werden.

Quelle: GID Geotechnik Institut Dr. Hofer/ Grenzland BauGmbH

Querschnitt Gabionenwandaufbau
schematisch ¥

-
)
)| !

Al
L

CHJE
1)

Quelle: GID Geotechnik Institut Dr. Hofer

Die Entwéasserung des WR 2 erfolgt tber eine Mulde stdlich des Plangebietes. In der Mulde er-
folgt eine Zwischenspeicherung der Abflisse. Die Ablaufe aus der Mulde werden Uber einen
schmalen naturnahen Graben zum Krehwinkler Siefen bis kurz vor dem Wegedurchlass gefiihrt.
Unterhalb des Durchlasses miindet der Krehwinkler Siefen innerhalb eines Hochwasserriickhal-
tebecken in den Rinderbach. Die Mulde und der geplante — méaandernde — Graben werden mit
minimalem baulichen Eingriff durchgefiihrt. Die Lage soll an die vorhandenen Gelédndehéhen an-
gepasst werden.

Die Regenwasserabflisse aus der (Griin)Dach-. Terrassen und Gehwegflachen werden ohne
Vorbehandlung gesammelt. Die Abflisse aus der Verkehrsflache und den auf der Verkehrsflache

3 Umweltbiiro Essen: Stadtklimatische Beurteilung und Bewertung zum Bebauungsplan Nr. 840.01 - Von-Behring-
StraBe — (06.11.2020).
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geplanten Stellplatzen werden im sidlichen StraBenbereich in einem Schlammfang zur Zurick-
haltung von Grob-/ und Leichtstoffen vorbehandelt.

Das im WR 2 anfallende Schmutzwasser wird an den vorhandenen Kanal in der Von-Behring-
StraBe abgeleitet. Die ggf. erforderlichen Hebeanlagen verbleiben in Privateigentum.

Abbildung 9: Entwasserung 6stliches Baufeld

Quelle: Technische Betriebe Velbert AR, Kartengrundlage: Kreis Mettmann Vermessungs- und Katasteramt, ergénzt
durch TBV

Gelandemodellierung 6stliches Baufeld
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Gelanderverauf an Grenze wird nicht verandert

Ansicht West

Quelle: Grenzland Bau GmbH

Sollte die Erweiterung des Baugebiets gemal dem Bebauungsplan Nr. 840d — sidliche Von-
Behring-StraBe- erfolgen, kann auf die urspriingliche Variante zurlickgegriffen werden und ein
Ablaufkanal bis zur Verrohrung unter dem FuBweg Krehwinkler H6fe geflihrt und die beantragte
Einleitung in das Gewdasser vorgenommen werden.

15. Denkmalschutz und Denkmalpflege

Belange des Denkmalschutzes und der Denkmalpflege werden durch die Planung nicht berihrt,
da weder im Plangebiet noch in unmittelbarer Umgebung Objekte bekannt sind, die dem Denk-
malschutz oder der Denkmalpflege unterliegen. Auf die §§ 15 und 16 des Denkmalschutzgeset-
zes (DSchG) wird hingewiesen.

16. Spielflachennachweis

Der Bedarf an Spielplatzen der Kategorie B wird durch die Spielplatze ,Rinderbach” und ,Para-
celsusstraBe®, die sich in ca. 300m bzw. 500m Entfernung zum Plangebiet befinden, abgedeckt.
Des Weiteren liegt das Plangebiet innerhalb des Einzugsradius des Spielplatzes der Kategorie A
,von-Behring-StraBe”. Zudem befindet sich westlich angrenzend an das Plangebiet ein Waldge-
biet, welches ebenfalls als Spiel- und Freizeitflache genutzt werden kann, so dass die Anlage ei-
nes weiteren 6ffentlichen Spielplatzes innerhalb des Plangebietes nicht erforderlich ist.

Entsprechend der Vorgaben in § 8 (2) Landesbauordnung NRW wird auf den Grundstlcken eine
private Spielflache nachgewiesen und dauerhaft éffentlich-rechtlich gesichert.

Il. Beteiligungsverfahren

1. Aufstellung des Planverfahrens

Die Beschlussfassung Uber die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 840.01 —Von-Behring-
StraBe — erfolgte am 06.11.2018 durch den Umwelt- und Planungsausschuss der Stadt Velbert.
Die Bekanntmachung im Amtsblatt der Stadt Velbert erfolgte am 30.11.2018.
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2.

2.1

Beteiligung der Behérden

Friihzeitige Beteiligung

Die mit (1) gekennzeichneten Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurden mit
Schreiben vom 29.11.2019 bzw. Online von der Aufstellung des Planverfahrens unterrichtet und
aufgefordert Uber beabsichtigte und eingeleitete Planungen und MaBBnahmen bis zum 03.12.2019
Stellung zu nehmen.

2.2 Beteiligung zum Planentwurf

Die 6ffentliche Auslegung des Planentwurfes erfolgte nach vorhergehender Bekanntmachung am
17.02.2021 in der Zeit vom 01.03.2021 bis 31.03.2021

Die mit (2) gekennzeichneten Behdrden und sonstigen Trager o6ffentlicher Belange wurden mit
Schreiben am 24.02.2021 (Briefbehérden) und Online am 01.03.2021 von der 6ffentlichen Ausle-
gung unterrichtet und sind aufgefordert worden bis zum 31.03.2021 Stellung zu nehmen.

Stellungnahme | Stellungnahme
Behdrde ohne Anregung mit Anregung
vom: vom:
1) Amprion 05.11.2019
(2) 23.03.2021
1) Bau- und Liegenschaftsbetrieb NRW
NL Dusseldorf
2
(1) Baugenossenschaft Niederberg eG
2
(1) Bezirkregierung Arnsberg
Abteilung 6 Bergbau und Energie NRW 25.11.2019
2
(1) Bezirksregierung Dulsseldorf 15.11.2019
Dezernat 22.5 - Kampfmittelbeseitigungsdienst- T
2
(1) Bezirksregierung Disseldorf - Dez. 53 - Immissi-
onsschutz — als koordinierendes Dezernat zu-
sammen mit:
Dez. 25 Verkehr, Dez. 26 Luftverkehr, Dez. 33 28.11.2019
land. Entwicklung u. Bodenordnung, Dez. 35.4 T
Denkmalangelegenheiten, Dez. 51 Landschafts-
u. Naturschutz, Dez. 52 Abfallwirtschaft, Dez. 54
Gewasserschutz
(2) 18.03.2021
1) Bezirksregierung KéIn Abt. 7
2) GEObasis.NRW: Produkte und Dienste
1) BRW (Bergisch-Rheinischer Wasserverband) 03.12.2019
2 29.03.2021
(1) Bundesamt fir Infrastruktur, Umweltschutz u.
Dienstleistungen der Bundeswehr - Kompetenz- | 06.11.2019
zentrum Baumanagement D’dorf
(2) 04.03.2021
1) Bundesanstalt fir Immobilienaufgaben
2
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(1) BVR (Busverkehr Rheinland GmbH )
(2)
(1) Deutsche Bahn AG
DB Immobilien — KdIn
2) 01.03.2021
1) Deutsche Telekom AG
Technikniederl.Siegen Ressort BBN 22, W'tal
2 01.03.2021
(1) Eisenbahn Bundesamt — AuBenst. Essen -
(2)
(1) Erzbischéfliches Generalvikariat Kéln - Hauptab-
teilung Finanzen
2
(1) Erzbischéfliches Generalvikariat Kéln - Hauptab-
teilung Seelsorgebereiche
(2)
1) Essener Verkehrs -AG
2) 01.03.2021
1) Ev. Kirche im Rheinland - Landeskirchenamt
2
1) Finanzamt Velbert
2
(1) Handelsverband NRW- Rheinland (Rheinischer
Einzelhandels- und Dienstleistungsverband e.V.)
(2)
1) Handwerkskammer Disseldorf 20.11.2019
2) 12.03.2021
1) Industrie- und Handelskammer
2
1) Kreisverwaltung Mettmann 29.11.2019
2) 29.03.2021
(1) Landesbetrieb StraBenbau NRW - HS Mén-
chengladbach - 25.11.2019
2 05.03.2021
(1) Landesbetrieb StraBenbau NRW - AS Krefeld - 09.12.2019
(2) Die Autobahn GmbH des Bundes, NL Rheinland 29.03.2021
1) Landesbetrieb StraBenbau NRW - AS Wesel -
2
(1) Landesbetrieb StraBenbau - StraBen NRW -
Planungs- und Baucenter Ruhr
(2)
1) Landesbetrieb Wald und Holz NRW
Regionalforstamt Bergisches Land
2
1) Landesbiiro der Naturschutzverbande NRW: 02.12.2019
BUND
2 31.03.2021
(1) Landesbuiro der Naturschutzverbdnde NRW: LNU
(2)
(1) Landesburo der Naturschutzverbdnde NRW:
NABU
2
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(1) Landschaftsverband Rheinland 13.11.2019
Amt f. Gebaude- u. Liegenschaftsmanagement o
2) 29.03.2021
(1) Landwirtschaftskammer Nordrhein-Westfalen
Kreisstelle Mettmann in Lindlar
(2) 30.03.2021
(1) LVR — Amt fir Bodendenkmalpflege im Rhein- 18.11.2019
land —
2
1) LVR — Amt fir Denkmalpflege im Rheinland -
2
1) Neuapostolische Kirche NRW
2
(1) PLEdocGmpH ]
2 23.03.2021
(1) Regionalverband Ruhr
2
(1) Rheinkalk GmbH & Co. KG / Lhoist 07.11.2019
2) 01.03.2021
(1) Ruhrverband - Essen- Regionalbereich West - 28.11.2019
2) 15.03.2021
(1) RWW 02.12.2019
2) 18.03.2021
1) Spar und Bauverein eG Velbert
2
1) StadtEssen
2
(1) Stadt Hattingen 29.10.2019
2
(1) | StadtHeiligenhays |
2
(1) Stadt Wuppertal 29102019 | 0
2) 03.03.2021
(1) Stadt Wilfrath 28.11.2019
2) 10.03.2021
(1) Stadtwerke Heiligenhaus (nur fir V.-Mitte West)
2
(1) Stadtwerke Velbert GmbH 22.11.2019
2 09.03.2021
(1) Thyssengas GmbH 14.11.2019
2 23.03.2021
(1) Unitymedia NRW GmbH
2
(1) Versatel West Deutschland GmbH ¢ |
2
1) Westnetz GmbH, Netzdokumentation 07.11.2019
2) 08.03.2021
(1) | Westnetz GmbH Regionalzentrum Recklinghau-
sen
2
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_(1)__ | Wohnungsbaugeselischaft mbH Velbert | | |l
2
(1) | WSW (Wuppertaler Stadtwerke) | LRl I N
) 09.03.2021
Nr.: 1 Stellungnahme zur mit Datum vom
Bezirksregierung Diisseldorf X | Friihzeitigen Beteiligung 28.11.2019

offentlichen Auslegung

Stellungnahme:

Dez. 54 Gewasserschutz:
Wasserversorgung:

Das Plangebiet befindet sich innerhalb des Einzugsgebietes fiir die éffentliche Trinkwasserver-
sorgung durch die Stadtwerke Heiligenhaus GmbH. Ferner liegt es in der Zine Il A des geplan-
ten Wasserschutzgebietes Heiligenhaus. Der geologische Dienst NRW bewertet die Schutzfunk-
tion der Deckschichten im Plangebiet anteilig als ungtinstig. Dies betrifft vorwiegend den siddst-
lichen Planungsraum. Die Trinkwasserversorgung erfolgt Uber einen Karstgrundwasserleiter.
Folglich kénnen sich nachteilige Veréanderungen der Grundwasserbeschaffenheit zeitnaher auf
die Trinkwasserbrunnen auswirken. Da weiterhin die Versorgung der Bevdlkerung ohne eine
wesentliche Trinkwasseraufbereitung erfolgt, besteht somit ein hdheres Risiko, dass sich nach-
teilige Verdnderungen der Grundwasserbeschaffenheit in Folge von BaumaBnahmen (u.a. Bo-
deneingriffen) auf die Trinkwasserqualitat auswirken kénnen. In dem Verfahren bitte ich neben
der Unteren Wasserbehdrde des Kreises Mettmann auch die Stadtwerke Heiligenhaus zeitnah
zu beteiligen. Es bestehen keine Bedenken, wenn das Einvernehmen mit der Unteren Wasser-
behdrde sowie den Stadtwerken hergestellt wurde und keine nachteiligen Auswirkungen auf die
Grund- / und Trinkwasserqualitat durch die insbesondere baulichen Handlungen bei einem auf-
gestellten Bebauungsplan Nr. 840.01 zu beflirchten sind.

Abwasser:

Beabsichtigte oder bereits eingeleitete Planungen oder sonstige MaBBnahmen, die fir die stad-
tebauliche Entwicklung und Ordnung des Gebietes bedeutsam sein kénnten, sind aus dem Be-
reich Abwasserbeseitigung nicht bekannt. Das vorgelegte Abwasserbeseitigungskonzept der
Technischen Betriebe Velbert sieht die Entwasserung des Plangebietes teilweise durch eine
Versickerung des Niederschlagswassers in ein Oberflachengewésser vor. Das Schmutzwasser
kann Uber die bestehende Mischwasserkanalisation in der Von-Behring-StraBe abgeleitet wer-
den. In der Umweltpriifung nach § 2 (4) BauGB bitte ich die vorgesehene Entwasserung des
Plangebietes darzustellen und in Bezug auf die betroffenen Gewéasser zu bewerten.

Prifung:

Die Untere Wasserbehoérde des Kreises Mettmann und die Stadtwerke Heiligenhaus wurden im
Rahmen der frihzeitigen Tragerbeteiligung beteiligt. Es wurden keine Bedenken bzgl. der
Trinkwasserversorgung oder -qualitédt vorgetragen. Die genannten Behdrden werden im Rah-
men der 6ffentlichen Auslegung erneut beteiligt. Sollten im weiteren Verfahren Bedenken vorge-
tragen werden besteht die Mdglichkeit im Bebauungsplan einen Hinweis aufzunehmen, dass im
Rahmen der Bauarbeiten ggf. spezielle Schutzvorkehrungen erforderlich sind. Es ist jedoch da-
rauf hinzuweisen, dass bereits ein rechtskraftiger Bebauungsplan besteht und auch aktuell
schon auf der Flache gebaut werden kann. Auch im Rahmen der Aufstellung des Bebauungs-
planes Nr. 840d — sidliche Von-Behring-StraBe — wurden keine diesbezlglichen Bedenken von

23




Bebauungsplan Nr. 840.01 —Von- Behring-StraBe — Begriindung gem. §9 (8) BauGB

den Stadtwerken Heiligenhaus und der Unteren Wasserbehérde vorgetragen wurden.

Die Planaufstellung erfolgt gem. § 13a BauGB ohne die Erstellung eines Umweltberichtes. Die
Entwéasserung des Plangebietes wurde wahrend der Planaufstellung eng mit den beteiligten Be-
hérden (Untere Wasserbehérde, Bergisch-Rheinischer Wasserverband und Technische Betrie-
be Velbert) abgestimmt. Dabei wurden auch die angrenzenden Gewasser und die betroffenen
Umweltbelange berlcksichtigt. Das Entwasserungskonzept ist in der Begrindung detailliert dar-
gelegt (vgl. Kapitel 14).

Ergebnis: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Die Stadtwerke Heiligenhaus und die
Untere Wasserbehdrde wurden im Planverfahren beteiligt und haben keine Bedenken bzgl. der
Wasserversorgung vorgetragen. Im Rahmen der Offenlage erfolgt eine erneute Beteiligung.

Nr.: 2 Stellungnahme zur mit Datum vom

Bergisch-Rheinischer Wasserverband X | Frihzeitigen Beteiligung 03.12.2019

6ffentlichen Auslegung

Stellungnahme:

Der mit dem Bebauungsplan Nr. 840.01 anhangige Landschaftspflegerische Fachbeitrag des
Umweltblros Essen stammt aus dem Jahr 2010 und ist damit fast 10 Jahre alt. Die Flachen
bzw. die Flachengrenzen, auf die sich hier bezogen wird, haben sich mit dem neuen Bebau-
ungsplan verschoben und die Vegetation hat sich weiterentwickelt. Der Bestand, der zu diesem
Zeitpunkt kartiert wurde, beschreibt die bachbegleitenden Flachen als ,,...weitgehend eine von
Baumen und Strauchern freigerdumte Brachflache mit teilweise vorhandener Ruderalvegetati-
on“. Die Prifung der Luftbilder tber diese 10 Jahre hinweg sowie die Begehung der Flachen am
12.11.2019 und 27.11.2019 zeigt, dass sich inzwischen wieder Badume und Straucher in Verge-
sellschaftung mit Hochstaudenfluren angesiedelt haben. Die unmittelbar bachbegleitenden
Baume am Quelllauf des Krehwinkler Siefen wurden hingegen 2017/18 entfernt. Die Darstellun-
gen und Berechnungen des Landschaftspflegerischen Fachbeitrags aus dem Jahr 2010 geben
den heutigen Zustand daher nur bedingt wieder.

Der Bachlauf beginnt mit dem Auslauf aus einer Verrohrung stdlich der Von-Behring-Stral3e.
Der Abfluss aus der Verrohrung kann auf eine fir die Bebauung Uberschittete und drainierte
Quelle oberhalb der StraBe hindeuten (Hinweise darauf auch in historischen Karten und dem
natirlichen EZG), aber auch eine Zuleitung aus einer Trennkanalisation darstellen (It. LBP das
Ende eines privaten Regenwasserkanals) oder auch Quellwasser mit zusatzlichen Beaufschla-
gungen aus dem Siedlungsgebiet umfassen. Quellen und Quelllaufe waren einleitungsfrei zu
halten.

Die Entsorgung des anfallenden Niederschlagswassers scheint bisher noch nicht abschlieend
geklart. FUr eine geplante Versickerung im Plangebiet sind die Nachweise Uber eine ausrei-
chende Versickerungsfahigkeit der Béden noch nicht abschlieBend erbracht. Auch welche Fla-
chen hierfir zukinftig in Anspruch genommen werden sollen und was mit evtl. Uberlaufmengen
aus den Versickerungsanlagen geschehen soll, geht aus dem vorliegenden Entwurf nicht her-
vor. Alternativ kdme hier evtl. eine Einleitung in ein naheliegendes Gewasser (Krehwinkler Sie-
fen bzw. Rinderbach) in Frage. Ob dies jedoch in einem gewasservertraglichen Rahmen még-
lich ist, ware im Rahmen eines wasserrechtlichen Verfahrens bei der zustandigen Wasserbe-
hérde des Kreises Mettmann zu klaren. Eine Abstimmung mit dem BRW hierzu sollte méglichst
frihzeitig erfolgen.
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Prifung:

Die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 840.01 —Von-Behring-StraBBe - erfolgt gem. § 13a
BauGB (Bebauungsplan der Innenentwicklung) im beschleunigten Verfahren. Fir das Plange-
biet besteht ein rechtskraftiger Bebauungsplan (Nr. 840d — sldliche Von-Behring-Stra3e). Die
Beurteilung erfolgt daher auf Grundlage von § 1 (3) Satz 6 BauGB, ein Ausgleich ist nicht erfor-
derlich soweit Eingriffe bereits vor der Planung zulédssig waren. Eine Uberarbeitung des land-
schaftspflegerischen Fachbeitrags ist demnach nicht erforderlich. Da im Bebauungsplanentwurf
die Ausgleichsflachen aus dem Ursprungsplan dbernommen wurden, wurde der Landschafts-
pflegerische Fachbeitrag zum derzeit rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 840d — sidliche Von-
Behring-StraBe — den Unterlagen beigelegt. Anderungen am zulassigen bebaubaren Grundfla-
che (zulassige GRZ von 0,4) erfolgen nicht. Die Flachen des nun in Aufstellung befindlichen Be-
bauungsplanes sind im Vergleich zum Bebauungsplan 840d — stdliche Von-Behring-Stral3e —
reduziert worden, dieser bleibt auBerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplanes Nr.
840.01 — Von-Behring-StraBe- bestehen. Dazu gehdrt auch der gréBte Teil der festgesetzten
Flache zum Ausgleich von Eingriffen in Natur und Landschaft gem. § 9 (1) Nr. 20 BauGB. Die im
Bebauungsplan Nr. 840d — sidliche Von-Behring-StraBe — festgesetzten Ausgleichsflachen
wurden Uberwiegend umgesetzt und dienen neben dem Ausgleich zum selbigen Bebauungs-
plan auch in Teilen dem Ausgleich von Eingriffen durch die Bebauungsplane Nrn. 826 — nordli-
che Kettwiger StraBe — und 761 — GroBBe Feld/ Langenberger Stral3e -.

Vom Umweltbiro Essen wurde im Rahmen einer Ortsbegehung der aktuelle Zustand aufge-
nommen und dokumentiert. Dies ist in Kapitel 12 der Begrindung ausflhrlich dargestellt.

Der derzeitig rechtsverbindliche Bebauungsplan Nr. 840d — Stdliche Von-Behring-Straf3e — sah
vor, dass das Regenwasser der Bebauung des WR 1 (ber private Versickerungsanlagen ent-
sorgt und das Schmutzwasser Uber Hebeanlagen an den vorhandenen Kanal in der von-
Behring-StraBe angeschlossen wird. Das in den dstlichen Baufeldern anfallende Regenwasser
sollte ungedrosselt Uber die Verrohrung des Krehwinkler Siefen am FuBweg ,Krehwinkler Sie-
fen“ in den Rinderbach eingeleitet werden. Es liegt eine Einleitungserlaubnis vor, die die Einlei-
tung des Regenwassers aus dem Bebauungsplangebiet in den Krehwinkler Siefen oberhalb des
FuBweges Krehwinkler Hofe gestattet. Daflr ist der Bau eines 180m langen Regenwasserka-
nals erforderlich. Eine Anderung der Ableitung des Regenwassers bedarf der Genehmigung
durch die Untere Wasserbehodrde des Kreises Mettmann.

Das Entwéasserungskonzept fir den nun in Aufstellung befindlichen Bebauungsplan wurde eng
mit der Unteren Wasserbehdrde und dem Bergisch-Rheinischen Wasserverband abgestimmt.
Es fanden mehrere Ortstermine sowie Besprechungstermine statt.

Die urspringliche Planung des Bebauungsplanes Nr. 840d stdliche Von-Behring-StraBe wird
nun zunachst teilweise umgesetzt. Das im Bebauungsplan festgesetzte WR 1 (westliches Bau-
feld) wird das Regenwasser dezentral Gber ein Zisternen-Rigolensystem in den Untergrund und
durch eine durchstrémbare Stitzwand, z.B. aus Gabionenblécken, versickern. Der Nottberlauf
wird ebenfalls durch die Stitzwand in die Unterliegerflache geleitet. Es sind mehrere Notlber-
laufe anzuordnen, sodass eine breitflachige, diffuse Zuflihrung von Oberflachenwasser entsteht
und punktuelle Erosionen verhindert werden.

Far die Entwasserung des WR 2 ist es geplant das Zisternen-Rigolensystem an der stdlichen
und westlichen Grundstlicksgrenze zu platzieren. Der Notiberlauf wird gemeinsam mit dem
StraBenwasser der StichstraBe Uber eine breit angelegte Ablaufmulde im Hanganschnitt abge-
leitet. Die Mulde endet mdglichst weit stdlich vor dem kleinen Waldsaum am FuBweg entlang
des Rinderbachs und miindet dort in den Krehwinkler Siefen. Die Zuleitung am Ende der Mulde
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in den Krehwinkler Siefen wird so ausgestaltet, dass Erosionen vermieden werden. Sollte fest-
gestellt werden, dass sich Erosionsrinnen bilden, ist die Zuleitung nachzubessern.

Das Wasser der StichstraBBe wird durch eine Ablaufrinne geleitet und vorbehandelt und gemein-
sam mit dem Notuberlauf der Flache des WR 2 in eine flache Mulde ohne Dauerstau eingeleitet
und anschlieBend breitflachig in die Ablaufmulde geleitet.

Durch das zwischen den Behérden abgestimmte Entwasserungskonzept wird dem Krehwinkler
Siefen moéglichst viel sauberes Wasser dezentral zugeleitet ohne hydraulischen Stress auszulé-
sen. Es wurde eine Abwéagung zwischen vollstandigem Trockenfallen durch Wasserentzug und
einer Aufnahme von Wasser, das nicht die Qualitat von Quellwasser aufweist, getroffen. Der ge-
fundene Kompromiss sicher dem Gewasser einen diffusen Zustrom von Oberflachenwasser und
verhindert ein vollstdndiges Trockenfallen.

Die Gelandemodellierung sowie die Anordnung der Stitzwande sind in der Begriindung darge-
stellt.

Ergebnis: Der Stellungnahme wurde dahingehend gefolgt, dass die neue Entwasserungskon-
zeption eng mit dem Bergisch-Rheinischen Wasserverband und der Unteren Wasserbehérde
abgestimmt wurde. Parallel zum Bebauungsplanverfahren erfolgt weiterhin eine Abstimmung mit
dem Bergisch-Rheinischen Wasserverband.

Ein landschaftspflegerischer Fachbeitrag ist nicht erforderlich, da es sich um ein Planverfahren
gem. § 13a BauGB handelt.

Nr.: 3 Stellungnahme zur mit Datum vom
Landesburo der Naturschutzverbande NRW: | X | Friihzeitigen Beteiligung 02.12.2019
BUND

offentlichen Auslegung

Stellungnahme:

Der vorliegende B-Plan 840.01wird abgelehnt.
Begriindung:

Als Begriindung fir das Bebauungsvorhaben wurde im Jahr 2012 bei der Aufstellung sei-
tens der Stadt Velbert ein sprunghafter Anstieg der Einwohnerzahlen vorgegeben. Dieser ist
vom Landesbetrieb IT.NRW prognostiziert worden. Verfolgt man jedoch die Bevdlkerungs-
statistik exakt, sind die Zahlen seit 2006 aber stark gesunken und steigen zwar nun wieder
an, jedoch wird weiterhin festgestellt, dass zwar ein Anstieg droht, das Maximum 2030/35
erreicht wird, dieses aber gerade einmal 1 % Uber dem Wert von 2006 liegt! Danach sollen
die Einwohnerzahlen wieder stetig sinken. Es ist also jetzt schon fir die Zukunft gentigend
Wohnraum vorhanden. Dies gilt auch fur Velbert. Es wird gefordert, dass bevor weiterhin
unbebaute Griinlandflachen zugebaut werden, vorerst Leerstadnde wieder renoviert bzw. sa-
niert und bewohnbar gemacht werden und andere Alternativen fir mehr Wohnbebauung
ausgeschopft werden. In dieser Zeit mit weltweit anerkanntem Klimanotstand ist der Schutz
der klima-ausgleichenden
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vorhandenen letzten Griinflachen - zumal im stadtischen Raum wie hier in Velbert-Mitte -

auBBerdem ein dringendes ,Muss®. Dieses Ziel muss Vorrang vor kommerziellen Investorin-
teressen haben.

Im folgenden wird im einzelnen auf die Punkte naturrdumliche Ausstattung, Artenschutz,

Klima- und Bodenschutz, Landschaftsbild und Erholungswert undKompensationsmafnah-
men eingegangen.

Naturrdumliche Beschaffenheit

Das B-Plan-Baugebiet befindet sich in einem letzten gréBeren Grinzug mit Jungwald, Bra-
chen-und Offenland-Wiesencharakter (mit geringfligiger, vereinzelter Verbuschung) stdlich
der Von-Behring-Stra3e inmitten der Stadt Velbert. Bisher ist es von jeglicher Bebauung frei
geblieben und konnte sich naturnah in gréBtenteils natlrlicher Sukzession 6kologisch sehr
wertvoll entwickeln. Die Flache befindet sich an einem Berghang und weist eine duB3erst be-
lebte Topographie auf. Hier befindet sich auch ein altes Bachtal - der Krehwinkler Siefen -,
das in Richtung Rinderbach in der Tallage entwassert. Dieser Bach ist tief eingeschnitten
und ein weiterer Seitenbach im weiteren tiefen Einschnitt mindet hier ein. Die Ufer und
bachbegleitenden Wiesen haben sich infolge ausbleibender Nutzung zu einem 6kologisch
auBerst wertvollen Wiesen- Brachland mit vereinzelten Baschen entwickelt mit der entspre-
chenden Flora und Fauna, die es hier sonst im Umkreis nicht mehr gibt. Aufgrund der Euro-
paischen Wasser-Rahmen-Richtlinie

muss der Bach sowieso dort, wo es machbar ist, wieder offengelegt werden. Der Quelltopf
nérdlich der Von-Behring-Str. ist streng geschiitzt. Er darf — wie alle Quellen — nicht zerstért
oder beeintrachtigt werden. Ein groBer Teilbereich gilt als ausgewiesene Grin-bzw. Parkfla-
che, die sich Uber ca. 15 Jahre hinweg infolge von Naturverjingung (auch sie wurde sich
selbst Uberlassen) zu einer Jung- bzw. Vorwaldflache entwickelt hat. Hier wachsen in vitalen
Bestanden Birken, Weiden, Hasel, Eichen u. a. Laubgehélze. Sudlich angrenzend befindet
sich ein alter Buchen-Laub-Mischwald

mit sehr alten Baumen mit Héhlen- und Spaltenquartieren und Nestern. Sowohl der Jung-
wald als auch dieser stdlich angrenzende Hochwald sind Tabuflachen und

darfen nicht durch Bebauung zerstdrt werden. Auch Bachtal und Bachlauf selbst sind Tabu-
flachen fur eine Bebauung und dirfen nicht zerstort, sondern missen erhalten bleiben und
bei Verschlechterung bzw. Beeintrachtigung wieder zur guten Wassergate hin entwickelt
werden. Auch hier gilt die Européische Wasser-Rahmen-Richtlinie und darf nicht missachtet
werden.

AuBerdem sind Gewdasser samt ihrer Ufer und dazugehdrigen uferbegleitenden natlrlichen
oder naturnahen Vegetation, bzw. explizit auch Nass- und Feuchtgriinland und Kleinseg-
genriede, Bruch-, Sumpf- und Auwélder nach § 30 BNatSchG bzw. § 42 LNatSchG ,per se”
gesetzlich zu schitzende Biotope. Hiernach sind Handlungen, die zu einer Zerstérung oder
zu einer sonstigen erheblichen Beeintrachtigung fihren, verboten.

Somit handelt es sich bei dem gesamten B-Plangebiet um Tabuflachen, die nicht fur Inves-
torinteressen geopfert werden durfen.

Landschaftsbild/Erholungswert
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Es handelt sich hier gerade aufgrund des sehr bewegten Reliefs und der unterschiedlichen
Beschaffenheit des Bewuchses bei diesem Freiraum um eine Grinflache mit hohem land-
schaftsasthetischen Erholungswert. Wanderwege mit Fernwanderzielen und der bekannte
und beliebte Neanderlandsteig fihren sitdlich entlang. Die freie Sichtachse von der Von-
Behring-Str. in den Sitiden und das Rinderbachtal hinein sind hier die noch einzigen Blick-
verbindungen in die Ferne, da ansonsten der sudliche StraBenrand zugebaut ist. Im Tal
schlieBen auch die geschitzten Ufer-Wiesen und bachbegleitenden Auenbereiche des Rin-
derbaches und Waldflachen sowie eine Obstwiese an und runden dieses landschaftsasthe-
tisch wertvolle, naturrdumliche insgesamt interessante Erscheinungsbild ab. Dies darf nicht
durch Bebauung zerstért werden!

Artenschutz

Die naturbelassene Wiesenbrache, das Siefenbachtal mit Bach- und Nebenlauf und
Feuchtwiesen und die Jungwaldflache bieten ein 6kologisch wertvolles Potential. Dement-
sprechend kommt es zu einer Haufung von streng geschiitzten, planungsrelevanten Arten,
die hier ihren Lebensraum haben. Nach jlingsten Kartierungen des BUND handelt es sich
hierbei um auch mittlerweile sogenannte verfahrenskritische Arten wie den Wiesenpieper.
Er ist von Bolle im landschaftspflegerischen Fachbeitrag von 2010 noch mit glinstiger Ver-
breitung als ,grin“ dargestellt worden. Dies ist nun fast 10 Jahre spater tberholt. Diese Vo-
gelart ist jetzt in der Liste der planungsrelevanten Arten des LANUV mit duBerst schlechter
Verbreitung namlich mit ,rot* gekennzeichnet. Der Schutz der hier britenden letzten Exemp-
lare muss unbedingt gesichert bleiben. Eine ASP Il ist hierzu dringend erforderlich. AuBBer-
dem wird deutlich, dass der landschaftspflegerische Fachbeitrag von 2010 I&ngst veraltet
ist. Nach 5 Jahren ist bereits erneut eine Erhebung zu machen. AuBerdem wird die Not-
wendigkeit einer avifaunistischen Kartierung fir das Baugebiet deutlich. Etliche Nester wur-
den in dem Altbaumbestand beobachtet. Der Mausebussard, Sperber, Habicht, Spechte
und Waldkauz kommen hier vor. Sie kbnnen sowohl im Altbestand briten, als auch das Of-
fenland als Jagdrevier nutzen. Je nach Empfindlichkeit benétigen diese streng geschuitzten
Arten ungestérte Schutzzonen, vor allem in der Brut- und Jungenaufzuchtzeit. Dies ist ab-
zuklaren. Gleiches gilt auch fir den vom umweltbiro Essen (2010) bereits anerkannten Fle-
dermausbestand. Ein aufgestellter Holzturm sldlich des Baugebietes bietet mehrere Fle-
dermausquartiere zum freien Anflug von allen Himmelsrichtungen. Todt bestétigt ein grof3es
Vorkommen verschiedener Fledermausarten. Alle Fledermausarten sind planungsrelevant.
Manche Arten sind sehr selten geworden und vom Aussterben bedroht. Deshalb ist auch
diesbezlglich eine Fledermauskartierung und ASP Il erforderlich. In einer doppelstammigen
sehr alten Hainbuche wurden geeignete Spalten- und Héhlenquartiere gefunden. Es ist
wahrscheinlich, dass es sich bei den starkwiichsigen Altbdumen sogar um Winterquartiere
handelt, zumindest aber, dass es sich dabei um mehrere Sommerquartiere handelt.

Aufgrund der Offenland- bzw. Wiesenbrache muss ebenso im Lauf der in natlrlicher Suk-
zession erfolgten Entwicklung von einem reichen Heuschrecken-, Falter- und Insektenreich-
tum ausgegangen werden. Diese Tierarten gilt es auf jeden Fall in Zeiten des Insektenster-
bens zu schiutzen. MinderungsmaBnahmen fir diese Arten fehlen aber bisher ganz. Sie
mussen nachgeholt werden. Auch Kleinsduger sind hier zahlreich vertreten. Auch wenn sie
, hur als besonders geschitzt gelten, dirfen sie dennoch nicht get6tet werden und die
Fortpflanzungs- und Lebensstatten von diesen besonders geschitzten Arten sind zudem
ebenso geschiitzt und dirfen nicht zerstért werden (BNatSchG sowie BArtSchG). Samtliche
VermeidungsmafBnahmen fehlen diesbezlglich! Sie mlssten aber in dem aktuellen land-
schaftspflegerischen Fachbeitrag Berlcksichtigung finden. Gleiches gilt fur diverse Amphi-
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bien- und Reptilienvorkommen in diesem Gelande. Zahlreiche Amphibien durchwandern die
Wiesen, um zum Laichgewasser (Bachtaler und Teich) und wieder zuriick, zum Sommer-
bzw. Winterquartier im Wald zu kommen. Da auch planungsrelevante Arten sowohl unter
den Amphibien- als auch Reptilien potentiell vorkommen kdnnen, muss eine ASP mit Kartie-
rungen erfolgen! Hinweise auf VermeidungsmaBnahmen fehlen diesbezuglich bisher gene-
rell und sind nachzuholen.

Klimaschutz/Bodenschutz

Von hoher aktueller Bedeutung in der Zeit des Klima-Wandels ist die Frischluftfunktion die-
ses Bereiches (eingetragene Kaltluftschneise, siehe www.klimaanpassung-karte.nrw.de).
Far die in der Tallage des Rinderbachtales gelegene Bebauung ist die Baulandflache wich-
tig zur Kalt- und Frischluftproduktion, die hier sudlich der Von-Behring-Str. sowohl mit der
Jungwaldflache als auch  auf der  Wiesenbrache beginnt (s. auch
www.klimaanpassungskarte.nrw.de). Die Frisch- und Kaltluftversorgung aus diesem Bereich
und der gesamten Hanglage ist nicht nur fir die Anlieger bzw. den im Tal liegenden gesam-
ten Ortsteil Krehwinkler Héfe von klimatischer hoher Bedeutung. Auch die seitlich angren-
zende Bebauung der Von-Behring-Str. wird klimatisch entlastet. Dies ist unentbehrlich in der
heutigen Zeit des Klima-Wandels. Folglich sind diese Flachen in Zeiten des Klimanotstands
unbedingt zu erhalten. AuBerdem wird auf folgendes hingewiesen:

1. Der Rat der Stadt Velbert hat in dem gemeinsamen einstimmigen Beschluss am
17.09.2019 unter Punkt 2.1b) 5e festgelegt, dass Uberprift werden muss, Brachen und
ungenutzte Flachen zu begrinen — und nicht, dass sie zu bebauen sind.

2. Im vorgenannten Beschluss wurde einstimmig festgelegt, dass bei Ausweisung neuer
Wohnbauflachen die klimatischen Auswirkungen vom Planungsamt berlcksichtigt werden
muissen.

Es wurde jedoch das geforderte Fachgutachten bisher nicht erbracht. Zudem befindet sie
die Flache auf wertvollem Boden (Bodengulte!) bzw. ehemals landwirtschaftlicher Nutzfla-
che. Diese darf nicht dem FlachenfraB3 geopfert werden. AuBerdem erflillt die Jungwaldfla-
che und auch die Wiesenbrache am Berghang eine wichtige Funktion in Bezug auf den
Schutz vor Bodenerosion und ist in Anbetracht der vorliegenden Topografie von hoher Be-
deutung.

KompensationsmaBnahmen

Als KompensationsmaBnahmen fir den Eingriff werden sowohl im angefihrten
landschaftspflegerischen Fachbeitrag von Bolle (2010) fir den B-Plan 840d (stdliche Von
Behring-Str.) die Anlage einer Obstwiese als auch ein 20m breiter Waldmantel genannt.

Diese beiden MaBnahmen sind aber z. Zt. bereits Bestand auf dem sidlichen Bereich der

Flache des B-Plans 840d . Es handelt sich also nicht um zukunftige AusgleichsmaBnahmen
fir den B-Plan 840.01. Auch die als Kompensation geplante bachbegleitende Gehdlzbe-
pflanzung kann aus 6kologischen Griinden nicht akzeptiert werden, da es sich hier um ei-
nen Bach mit Offenlandcharakter handelt. Eine Gehdlzbepflanzung der Bachrander wiirde
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gerade diesen wichtigen Offenlandcharakter zerstéren. AuBerdem sind Renaturierungs-
maBnahmen an Gewassern bzw. Offenlegungen verpflichtend geman der europaischen
Wasser-Rahmen-Richtlinie und durfen deshalb nicht als KompensationsmalBnahme ange-
fuhrt werden. Folglich werden z.Zt. keine Mdglichkeiten zur Kompensation oder zur Vermei-
dung und Minderung von Konflikten dargelegt.

Fazit

Aufgrund der beschriebenen naturraumlichen Gegebenheiten und der dazugehdérenden Ge-
setzeslage handelt es sich bei der B-Planflache 840.01 Von-Behring-Str. mitsamt seiner ext-
remen Hanglage um eine Jungwaldflache sowie einem Offenland-Bachtal samt ,per se” ge-
schitzter FlieBgewassersituation. Die Stadtplanung hat hier gleich zwei Tabuflachen (Wald
und FlieBgewasser bzw. Bachaue) vollig auBer Acht gelassen. Tabu-Flachen dirfen nicht
bebaut werden. Die Flache ist also aufgrund der Tabuflachen fir eine Wohnbebauung un-
geeignet und wurde falsch eingeschatzt. Auch durch KompensationsmaBnahmen kann hier
eine Bebauung nicht legalisiert werden. AuBerdem sind die angefihrten Kompensations-
mafBnahmen nicht durchfiihrbar — da bereits vorhanden — bzw. aufgrund der Wasserrah-
men-Richtlinie sowieso verpflichtend. Damit kébnnen also auch keine Okopunkte angehauft
werden. Die vorgenannten Ausfihrungen, die die hohe ékologische Bedeutung dokumentie-
ren, sollten zudem das hohe artenschutzrechtliche Konfliktpotential verdeutlichen. Vermei-
dungs- und MinderungsmaBnahmen fehlen insgesamt. Dies resultiert aus einem nun ganz-
lich Uberalterten landschaftspflegerischen Begleitplan, der 2010 erstellt wurde. Untersu-
chungen dieser Art sind nach 5 Jahren bereits Uberholt und missen aktualisiert werden.
Auch gilt nun das neue Landesnaturschutzgesetz und nicht mehr das

alte Landschaftsgesetz. Eine Bebauung aufgrund dieses fehlerhaften bzw. Uberholten
Fachbeitrags darf nicht genehmigt werden. Es muss ein korrekter landschaftspflegerischer
Fachbeitrag mit aktuell glltigen Untersuchungen bzw. Erhebungen vorgelegt werden, der
den Artenschutz und die neue Gesetzeslage berlcksichtigt.

Prifung:

Die Stadt Velbert hat 2019 die Fortschreibung des Handlungskonzeptes Wohnen beauftragt, die
am 23.06.2020 vom Rat der Stadt Velbert beschlossen wurde. Gemai dem Beschluss des Ra-
tes sind die Empfehlungen des Handlungskonzeptes Wohnen bei der zukiinftigen Wohnbaufla-
chenentwicklung und Wohnraumférderung zu bertcksichtigen.

Dem Handlungskonzept Wohnen liegt die Vorausberechnung der zukiinftigen Bevélkerungs-
entwicklung bis zum Jahr 2040 von IT.NRW zugrunde. Nach der Modellrechnung wird die Ein-
wohnerzahl in Velbert zukinftig sinken. Wahrend im Basisjahr 2018 noch ca. 82.000 Einwohner
in Velbert liegen werden es nach der Modellrechnung nur noch ca. 79.000 Einwohner sein. Die
Empfehlungen des Handlungskonzeptes Wohnen bertcksichtigen neben quantitativen Aspekten
jedoch auch qualitative Nachfrageaspekte. Fir das Segment Mehrfamilienhduser wurde im
Nachfragezeitraum bis 2035 unter Berlcksichtigung auch qualitativer Bedarfe ein Bedarf von
960 Wohneinheiten ermittelt, wovon 230 Wohneinheiten auf den Teilmarkt Eigentumswohnung
entfallen. Ein Teil der Nachfrage kann im Plangebiet gedeckt werden. Der vorliegende Bebau-
ungsplan entspricht daher den Empfehlungen der Fortschreibung des Handlungskonzeptes
Wohnen.

Naturraumliche Beschaffenheit
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Das nach Siden abfallende Plangebiet ist im Wesentlichen durch kleine Gehdlzflachen sowie
durch gehdlzarme Brachflachen gepragt. Unmittelbar stdlich der Von-Behring-StraB3e ist eine
Boschung vorhanden. Es bestehen Uberwiegend ruderale Hochstauden und dicht wachsendes
Brombeergeblisch, das einen GrofBteil der Vorhabenflache einnimmt. Teilweise sind Ablagerun-
gen von Grinschnitt und Bauschutt vorhanden. Im Osten sind jliingere Gehdlze, Uberwiegend
Birken und Salweiden zu finden, von denen einzelne einen Stammdurchmesser gréBer als
20cm haben. Zudem befinden sich einige Straucher innerhalb des Plangebietes. Stdwestlich
der Vorhabenflache schlieBt ein Rotbuchenwald an, dieser geht in einen Niederwald aus Hain-
buche, Weil3dorn, Hasel, Holunder und Brombeere Uber. Die Biotoptypen des Plangebietes wei-
sen Uberwiegend geringe bis mittlere Wertigkeiten auf. Die héherwertigen Flachen im Umfeld
des Plangebietes werden nicht in Anspruch genommen. Bereits seit 1978 besteht auf der Fla-
che Baurecht. Eine Inanspruchnahme zusétzlicher Flachen erfolgt durch die Anderung des Be-
bauungsplanes nicht. Im Zuge einer 2014 durchgefiihrten Bodenuntersuchung wurde die Flache
2014 gerodet, sodass sich die oben beschriebene Ruderalvegetation erst in den letzten Jahren
entwickelt hat.

Der durch das Plangebiet verlaufende Krehwinkler Siefen fihrt nur noch temporéar Wasser. Der
offene nur noch 150m lange Bachlauf stdlich der Von-Behring-StraBe beginnt mit dem Rohr ei-
ner privaten Entwasserungsleitung ca. 15m unterhalb der StraBe und liegt im Bereich der fest-
gesetzten Ausgleichsflache. Der Bach verlauft unterhalb des Auslasses in einem tief einge-
schnittenen Graben, versickert auf kurzer Flache und tritt dann auf der sudlich gelegenen Griin-
flache wieder zutage. Eine Uberplanung des Bachlaufes bzw. des Béschunsgbereiches erfolgt
nicht. Auf faunistische Untersuchungen der Quelle wurde in Abstimmung mit den Behérden ver-
zichtet, da eine quelltypische Fauna aufgrund der Einleitungssituation derzeit auszuschlieBen
ist. Durch das mit Unterer Wasserbehérde und Bergisch-Rheinischem Wasserverband abge-
stimmte Entwasserungskonzept wird dem Krehwinkler Siefen méglichst viel sauberes Wasser
zugeleitet ohne hydraulischen Stress auszulésen. Es wurde eine Abwagung zwischen vollstan-
digem Trockenfallen und einer Aufnahme von Wasser, das nicht die Qualitdt von Quellwasser
aufweist, getroffen. Der gefundene Kompromiss sichert dem Gewésser einen diffusen Zustrom
von Oberflachenwasser und verhindert ein vollstandiges Trockenfallen. Der Bachlauf liegt inner-
halb der festgesetzten Flache fir MaBnahmen zum Ausgleich von Eingriffen in Natur und Land-
schaft, die aus dem rechtskréaftigen Bebauungsplan Nr. 840d — stdliche Von-Behring-StraBe —
Ubernommen wurde. Bauliche MaBnahmen erfolgen hier nicht und sind auf Grundlage des Be-
bauungsplanentwurfes nicht méglich.

Die sudlich und westlich an das Plangebiet angrenzenden Wald- und Gehdlzflachen werden
durch die Planung nicht beeintrachtigt.

Landschaftsbild/ Erholungswert

Das Orts- und Landschaftsbild ist im Wesentlichen durch die Siedlungsrandlage, das nach Si-
den abfallende Geléande und die daraus resultierenden Blickbeziehungen gepragt. Die Geholz-
bestande im Umfeld des Plangebietes haben einen landschaftspragenden Charakter.

Die nérdlich gelegene hohe Bebauung tritt bereits heute von vielen Punkten der sidlich gelege-
nen Spazier- und Wanderwege deutlich in Erscheinung. Durch die Umsetzung der Planung wird
sich die Siedlungsgrenze nach Siuden verschieben. Durch die Gehdlzbestande sidlich des
Plangebietes ist die Blickbeziehung jedoch haufig unterbrochen und keine dominierende Wir-
kung auf den Naturraum zu erkennen. Im Laufe der Jahre wird sich diese Wirkung noch verstar-
ken, wenn die Gehdlze auf der sidlich gelegenen bereits aufgeforsteten Ausgleichsflache eine
gewisse Hoéhe und Dichte des Bewuchses erreicht haben. Auch die geplante Gabionenstitz-
mauer (die auch der diffusen Ableitung des Regenwassers dienen) ist von bewachsenen Fla-
chen umgeben und fihrt daher nicht zu erheblichen Auswirkungen auf das Landschaftsbild.
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Der Blick von der Von-Behring-StraBe Richtung Siiden in den freien Landschaftsraum wird zu-
kiinftig durch Geb&ude unterbrochen sein. Da es sich nicht um eine geschlossene Bebauung
handelt ist dieser auch zuklnftig noch gegeben.

Artenschutz

Fir den Bebauungsplan wurde eine Artenschutzprifung Stufe | durch das umweltbliro Essen
durchgeflihrt. Nach Einschatzung des Gutachters kommt es bei keiner der im Fachinformations-
system (FIS) des LANUV verzeichneten ca. 40 Tierarten, die im Plangebiet potenziell auftreten
kénnten zu artenschutzrechtlichen Verbotstatbestanden.

Fur die im FIS genannten Amphibienarten sind im Plangebiet keine geeigneten Lebensrdume
vorhanden u.a. da es keine temporaren Stillgewasser gibt.

Vom Planvorhaben sind keine Hohlenbdume oder Gebaude betroffen. GroBnester oder Horste
wurden weder im Plangebiet noch im angrenzenden Buchenwald angetroffen, sodass fir Tag-
greife keine Beeintrachtigungen zu erwarten sind. Fir die im FIS verzeichneten Héhlenbriter,
Wald- und Offenlandarten sowie Arten, die auf stehende Gewasser angewiesen sind, sind im
Plangebiet keine geeigneten Lebensrdume vorhanden. Da das Plangebiet Uberwiegend mit
Brombeeren bewachsen ist und somit keine Nistplatzvoraussetzungen vorliegen, sind auch fur
die im FIS verzeichneten Halboffenlandarten keine Lebensraumvoraussetzungen vorhanden.
Die sudlich gelegenen Wiesenflachen kommen als Lebensraum fir die Halboffenlandarten in
Betracht. Aufgrund der geringen Fluchtdistanzen und der in weiten Teilen planungsrechtlich ge-
sicherten Ausgleichsflache ist eine Beeintrachtigung auch hier auszuschlieBen.

Ein Vorkommen des Wiesenpiepers im Plangebiet konnte auf Nachfrage beim BUND nicht be-
statigt werden.

Die im FIS verzeichneten Fledermausarten werden durch das Vorhaben nicht erheblich beein-
trachtigt. Es werden keine Vegetationsstrukturen beseitigt, die als Leitlinie fir Distanzflige die-
nen, da derartige Gehdlzbestande im Plangebiet nicht vorhanden sind. Da das Plangebiet am
Siedlungsrand liegt und umliegend solche Gehdlzbestande vorliegen ist eine Zerschneidung von
Fluglinien zwischen Quartier und Nahrungshabitat durch Lichtemissionen méglich. Vom Gutach-
ter wird daher empfohlen, auf den privaten Bauflachen zur AuBenbeleuchtung nur Lampen mit
einem UV-armen und somit fir Insekten weniger problematischen Lichtspektrum zu installieren.
Die Lampen sind mdglichst niedrig zu installieren. Es sind geschlossene Lampenkérper zu ver-
wenden, die ausschlieBlich nach unten strahlen. Wande dirfen nicht angestrahlt werden. Die
Anforderungen an die Beleuchtung der AuBBenflachen wurden als Hinweis in den Bebauungs-
planentwurf aufgenommen.

Essenzielle Jagdhabitate fir Fledermause sind im Plangebiet nicht vorhanden. Die vom Vorha-
ben in Anspruch genommenen Ruderalflachen sind im raumlichen Kontext haufig anzutreffen
und daher nicht als essenziell zu beurteilen.

Gebaude sind vom Vorhaben nicht betroffen. Auch wurden keine Bdume mit Baumhdhlen im
Plangebiet angetroffen. Das Vorhandensein von Fledermausquartieren kann im Plangebiet da-
her ausgeschlossen werden. Das Eintreten artenschutzrechtlicher Verbotstatbestande nach §
44 (1) BNatSchG ist in Verbindung mit den Regelungen des § 44 (5) BNatSchG auszuschlie-
Ben. Die erganzenden Empfehlungen zur Beleuchtung wurden zur Berlcksichtigung im nachge-
lagerten Genehmigungsverfahren als Hinweis in den Bebauungsplanentwurf aufgenommen.

Zum Schutz und Erhalt des Artenreichtums und Erhalt des Lebensraumes fiir Kleinstlebewesen
werden im Bebauungsplan Festsetzungen zur Begriinung der Vorgarten getroffen. Der Versie-
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gelungsanteil fir notwendige Zufahrten und Zuwegungen darf héchstens 40% betragen. Einfrie-
dungen sind zur StraBe mit Hecken oder rankenden Gehdlzen dauerhaft zu begriinen. Zudem
sind die geplanten Flachdacher sowie die Dacher der Tiefgarage zu begrinen.

Klimaschutz/ Bodenschutz

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wurde eine stadtklimatische Stellungnahme vom
umweltbiro Essen erstellt. Dabei wurden vom Gutachter insbesondere auch die in der Stellung-
nahme des BUND genannte Quelle des LANUV, Fachinformationssystem Klimaanpassung
NRW ausgewertet. Geman der Kartendarstellung des LANUV Fachinformationssystem Klima-
anpassung haben die Flachen innerhalb des Plangebietes eine geringe thermische Ausgleichs-
funktion. Die Bewertung beruht im Wesentlichen auf der aktuellen Flachennutzung. Waldflachen
haben in der Regel eine hohe Ausgleichsfunktion, Wiesenflachen eine geringere, dabei ist es
bei der Kartendarstellung unabhangig, ob ihre Ausgleichsfunktion auf Siedlungsflachen wirkt.
Die thermische Belastung ist gemafi den Kartendarstellungen des LANUV auch auf den Freifla-
chen des Plangebietes tagstber hoch.

Auf der Vorhabenflache entsteht in der Nacht Kaltluft, die der Topographie entsprechend nach
Siden abflieBt und in der Tallage des Rinderbachtals nach Westen umgelenkt wird. Die Frage,
ob eine Flache eine Ausgleichsfunktion hat beurteilt sich danach, ob sie klimatische Funktionen
hat, sich auf solche Gebiete auswirken die belastet sind oder einer Entlastung bedurfen. Dies ist
vorliegend nicht der Fall. Die Bedeutung des Plangebietes als Teil des Kaltlufteinzugsgebietes
Rinderbachtal ist als gering einzustufen, da dessen Kaltlufteinzugsgebiete einschlief3lich Neben-
taler so groB3 sind, dass das Plangebiet weniger als. 1 % ausmacht und die Anderungen der
Kaltluftprozesse daher kaum merkbar sein dirften. Die Kaltluftabflisse flieBen nach Westen.
GroBere Siedlungsbereiche, die ggf. einen Ausgleich bedirfen liegen daher auBerhalb des Wir-
kungsbereichs.

Die Beschlisse des Rates der Stadt Velbert wurden im Planverfahren berticksichtigt. Die Pla-
nung hat keine negativen klimatischen Auswirkungen. Zur Verbesserung des Mikroklimas im
Plangebiet wurden zudem Festsetzungen zur Begriinung von Flachdéchern und Begrenzungen
der Versiegelung von Vorgarten getroffen.

Im Plangebiet sind keine schutzwirdigen Béden vorhanden. Insbesondere im Bereich der Bo-
schung zur Von-Behring-StraBe sind erhebliche Veranderungen des Bodens zu verzeichnen.
Eindeutige Bodenschichtungen konnten im Rahmen der Bodengutachten nicht verzeichnet wer-
den. Unklar ist, ob es sich um umgelagerte Fullbdden aus oberflachennahen Abgrabungen oder
um unsortierte Hanglehm- oder Hangschuttablagerungen handelt. Im Umfeld ist zudem oberfla-
chennaher Bergbau umgegangen.

In der Bodenfunktionskarte des Kreises Mettmann sind alle Boden im Bereich des Plangebietes
als solche mit anthropogener Uberformung verzeichnet. Es sind keine Boden betroffen, die ge-
man der Bewertungssystematik der Bodenfunktionskarte eine besondere oder allgemeine
Schutzfunktion aufweisen.

KompensationsmaBnahmen:

Fir das Plangebiet besteht ein rechtskraftiger Bebauungsplan Nr. 840d — stidliche Von-Behring-
StraBe -, Bereits vor Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 840d — stidliche Von-Behring-StraBe
— bestand auf dem Uberwiegenden Teil des Plangebietes Baurecht durch den Bebauungsplan
Nr. 840c — Losenburg -. Der Uberwiegende Teil des Plangebietes war daher schon bei der Auf-
stellung des Bebauungsplanes Nr. 840d gemaB § 1a (3) Satz 5 BauGB (heute Satz 6) zu beur-
teilen, demzufolge ein Ausgleich nicht erforderlich ist, sofern Eingriffe bereits vor der planeri-
schen Entscheidung zuldssig waren. Fir eine im Bebauungsplan Nr. 840 c als Grinflache und
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im Bebauungsplan Nr. 840d als Wohnbauflache festgesetzten Flache von 2.250gm wurde daher
der notwendige Ausgleichsbedarf ermittelt.

Die im Bebauungsplan Nr. 840 d — sldliche Von-Behring-StraBBe — festgesetzte Flache fur den
Ausgleich von Eingriffen in Natur und Landschaft dient neben dem Ausgleich der Eingriffe in die
genannte Flache (8.640 Punkte) auch dem Ausgleich von Eingriffen im Rahmen des Bebau-
ungsplans Nr. 826 — nérdliche Kettwiger StraBBe — (48.440 Punkte). Die Uberkompensation von
14.036 Punkten wurde dem Okokonto der Technischen Betriebe Velbert gutgeschrieben. Dieser
Wert wurde 2020 dem Bebauungsplan Nr. 761 — GroBe Feld — zugeordnet. Die festgesetzte
Ausgleichsflache wurde, sofern sie im Geltungsbereich des im Verfahren befindlichen Bebau-
ungsplans Nr. 840.01 — Von-Behring-StraBe — liegt in das Planbild und die textlichen Festset-
zungen tdbernommen. Aus diesem Grund wird im Bebauungsplan auf den Landschaftspflegeri-
schen Fachbeitrag aus dem Jahr 2010 Bezug genommen. AuBerhalb des Geltungsbereichs des
Bebauungsplanes Nr. 840.01 — Von-Behring-StraBe — bleibt der Bebauungsplan Nr. 840d — sld-
liche Von-Behring-StraBe — bestehen und die festgesetzte Flache zum Ausgleich von Eingriffen
in Natur und Landschaft ist weiterhin planungsrechtlich gesichert.

Ein Ausgleichsbedarf fir den Bebauungsplan Nr. 840.01 — Von-Behring — StraBe besteht auf-
grund der Regelung des § 1a (3) Satz 6 BauGB nicht. Ein Ausgleich ist nicht erforderlich, soweit
Eingriffe bereits vor der planerischen Entscheidung zuldassig waren. Durch die Aufstellung des
Bebauungsplanes werden keine ausgleichsbedirftigen zusatzlichen Uberbaubaren Flachen ge-
schaffen, es wird weiterhin eine GRZ von 0,4 festgesetzt. Es werden lediglich Anderungen in
der Abgrenzung der Uberbaubaren Flachen und der Flachen fir den ruhenden Verkehr vorge-
nommen. Aus landschaftsékologischer Sicht werden keine wesentlichen Anderungen vorge-
nommen. Ein Verzicht auf die Umsetzung der geplanten Anderung des Bebauungsplanes wiirde
daher landschaftsdkologisch keine Verbesserung darstellen.

Durch die vorgenommenen Modifizierungen kommt es nicht zu einer erheblichen zusétzlichen
Flachenversiegelung. Die durch die Wohngebaude tberbaubare Flache vergréBert sich um ca.
810 gm. Da der Geltungsbereich des Plangebietes ca. 345 gm grdBer ist (bereits versiegelte
StraBenflache im nérdlichen Bereich) handelt es sich rechnerisch nur um eine zusatzliche Ver-
siegelung von ca. 470gm. Die VergréBerung der Flache fur Nebenanlagen/ Tiefgarage wird
durch die im Bebauungsplan zwingend vorgeschriebene Begriinung mit einer Aufbauschicht von
mindestens 35 cm ausgeglichen Der Ausgangszustand und der Zielzustand definiert durch GRZ
und GréBe des Plangebietes ist nahezu identisch. Die Bilanzierung des Landschaftspflegeri-
schen Begleitplans hat daher Bestand. Der naturschutzrechtliche Ausgleich ist weiterhin gege-
ben. Nach Einschatzung des Gutachters hat sich der Umweltzustand im Plangebiet nicht we-
sentlich verandert (u.a. aufgrund der zwischenzeitlichen RodungsmaBnahmen fir die Bodenun-
tersuchung), sodass eine neue Bilanzierung nicht erforderlich ist.

Eine Uberplanung von Wald- und FlieBgewésser erfolgt durch die Planung nicht.

Ergebnis: Der Stellungnahme wird nicht gefolgt. Die genannten Belange wurden im Planverfah-
ren berlcksichtigt.

Nr.: 4 Stellungnahme zur mit Datum vom
LVR — Amt fur Bodendenkmalpflege im | X | Frihzeitigen Beteiligung 18.11.2019
Rheinland — ) .

offentlichen Auslegung
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Stellungnahme:

Aufgrund von historischen Recherchen ist bekannt, dass im westlichen Teil des Plangebietes
die historische Grube Eisenberg lag. Sie wurde nach dem Werk: Ulrich Litsch, Glick Auf, Nie-
derberg! (Velbert 2019) S. 137-160 erfasst. Diese Literaturquelle kann zurzeit nicht Gberprdift
werden. Es ist nicht auszuschlieBen, dass sich im westlichen Teil des Plangebietes Relikte von
Bergbautatigkeiten erhalten haben. Dazu gehéren Gebaude (Fundamente), Brunnen, Graben,
aber auch Stollen, Schachte, Pinge usw. Diese kdnnen zuséatzlich eine Bedeutung bei der stati-
schen Bewertung erhalten.

Im Rahmen der durchzufiihrenden Umweltpriifung sind die Auswirkungen der geplanten Ande-
rung auf das arch&ologische Kulturgut (§ 1 (6) Nr. 7 Buchst. d BauGB) zu ermitteln, zu be-
schreiben und zu bewerten (§ 2 (4) BauGB). Darlber hinaus sind die Belange des Denkmal-
schutzes und die kulturellen Bedirfnisse der Bevdlkerung (§ 1 (6) Nr. 3 und 5 BauGB) bei der
Aufstellung von Bauleitplanen zu berilcksichtigen und mit dem ihnen zukommenden Gewicht in
die Abwagung einzustellen. Voraussetzung hierfir ist ebenfalls die Ermittlung und Bewertung
der Betroffenheit dieser Belange im Rahmen der Zusammenstellung des Abwagungsmaterials
(§ 2 (3) BauGB). Dies gilt unabhangig von der Eintragung in die Denkmalliste auch fir nur ,ver-
mutete” Bodendenkmaler (§ 3 (1) Satz 4 DSchG NW). Den Erhalt der Bodendenkmaler gilt es
durch geeignete, die Bodendenkmalsubstanz langfristig sichernde Darstellungen und Festset-
zungen zu erreichen.

Im vorliegenden Fall ist zundchst anzuregen, historische Unterlagen zur Grube Eisenberg zu
ermitteln (Stadtarchiv, Bergamt, Literaturauswertung usw.). Sofern sich aus diesen Vorarbeiten
konkrete Hinweise auf eine Betroffenheit ergeben, sind in der Folge ggfls. Weitergehende ar-
chéologische MaBnahmen erforderlich. Das Ergebnis ist im Umweltbericht darzulegen.

Prifung:

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens 840d — stdliche Von-Behring-StraB3e — wurden vom
LVR Amt fir Bodendenkmalpflege im Rheinland keine Bedenken vorgetragen. Wahrend der
friihzeitigen Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4 (1) BauGB ging eine Stellung-
nahme des LVR — Amtes flir Bodendenkmalpflege ein, dass keine Hinweise auf das Vorhan-
densein von Bodendenkmalern im Plangebiet bestehen. Im Rahmen der Offenlage vom
21.03.2011 bis zum 21.04.2011 ging keine Stellungnahme des Amtes fir Bodendenkmalpflege
ein. Der Bebauungsplan Nr. 840d ist seit dem 29.02.2012 rechtskréaftig. Seitdem besteht auf der
nun Uberplanten Flache Planungsrecht. Bei vorliegendem Bebauungsplanverfahren handelt es
sich demnach nur um die Modifizierung einer bereits planungsrechtlich zulassigen Nutzung.

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens 840d — stdliche Von-Behring-StraBe — sowie nach-
folgenden Vorbereitungen zur Entwicklung und Verkauf der Grundstiicke im Plangebiet wurden
verschiedene Bodenuntersuchungen innerhalb des Plangebietes durchgeflhrt. Im Zuge einer
von Santec Fuchs durchgefihrten Baugrunderkundung/ Grindungsberatung fir den nordwestli-
chen Teilbereich des Bebauungsplans 840d wurde die vom LVR angesprochene Flache Anfang
2014 komplett gerodet und 12 Rammkernsondierungen durchgefihrt. Anhaltspunkte fir Relikte
von Bergbautatigkeiten wurden nicht angetroffen. Auch bei keiner der weiteren Bodenuntersu-
chungen wurden im nun Uberplanten Bereich Hinweise auf bergbauliche Tatigkeiten gefunden.
Vom Sachverstandigenbtro Dr.-Ing. Stoffers wurde im Marz 2013 eine Grubenbildeinsichtnah-
me vorgenommen. Im amtlichen Grubenbild sind auf dem Flurstiick 1760 keine bergbaulichen
Tétigkeiten verzeichnet, die heute noch schadigend auf die Standsicherheit einwirken kénnen.

Auswirkungen der Ende des 19. Bis Anfang des 20. Jahrhunderts ehemals dort tatigen Zechen
Eisenberg und Friedrich wurden nur im stddstlichen Teilbereich festgestellt, der von der Uber-
planung nicht betroffen ist. Die bei der Bezirksregierung Arnsberg, Abteilung 6 Bergbau und
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Energie bekannten und Ubermittelten Tagesdffnungen und deren vermutete Einwirkungsberei-
che liegen zudem nicht innerhalb der nun Uberplanten Flache.

Auf Grundlage dieser Fille an Gutachten und fachlichen Stellungnahmen ist nicht davon auszu-
gehen, dass sich im westlichen Bereich des Plangebietes noch Relikte von Bergbautétigkeiten
befinden, die statisch relevant oder denkmalwert sind.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 840.01 —Von-Behring-StraBe - erfolgt gem. § 13a
BauGB (Bebauungsplan der Innenentwicklung) im beschleunigten Verfahren. Fir das Plange-
biet besteht ein rechtskraftiger Bebauungsplan (Nr. 840d — sldliche Von-Behring-Stra3e). Die
Beurteilung erfolgt daher auf Grundlage von § 1 (3) Satz 3 BauGB, ein Ausgleich ist nicht erfor-
derlich soweit Eingriffe bereits vor der Planung zul&ssig waren. Die Aufstellung eines Umweltbe-
richts ist daher nicht erforderlich.

Der Sachverhalt wurde in der Zwischenzeit zwischen dem LVR und dem Planungsamt erértert
Die aufgefiihrten bodenkundlichen Untersuchungen und Auswertungen der historischen Quellen
zeigen nach Auffassung des LVR an, dass im Plangebiet nicht mit erhaltenen Bodendenkmalern
des ehemaligen hier umgegangenen Bergbaus zu rechnen ist. Es ist daher ausreichend, in den
Planunterlagen auf die fur Zufallsfunde geltenden Vorschriften des nordrhein-westfélischen
Denkmalschutzgesetzes (§§ 15/16 DSchG) hinzuweisen.

Ergebnis: Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen

Nr.:5 Stellungnahme zur mit Datum vom
Kreis Mettmann Friihzeitigen Beteiligung
x | offentlichen Auslegung 29.03.2021

Stellungnahme:

Untere Wasserbehérde

Das anfallende Niederschlagswasser wird im Trennsystem entwassert. Das Entwasserungskon-
zept wurde im Vorfeld mit dem Bergisch-Rheinischen Wasserverband und der Unteren Wasser-
behdrde Mettmann (UWB) abgestimmt. Bei der Abstimmung des Entwéasserungskonzeptes
wurde berlcksichtigt, dass das Plangebiet sich innerhalb des geplanten Wasserschutzgebietes
Heiligenhaus in der Zone Ill A befindet und dass durch das Plangebiet der Krehwinkler Siefen
verlauft:

Hinweis: Fir die geplante Niederschlagswasserableitung aus dem Bebauungsplangebiet sollten
die Antrdge gem. § 10 Wasserhaushaltsgesetz fir das wasserrechtliche Erlaubnisverfahren
moglichst bis zum Bauantragsverfahren im Detail mit der UWB abgestimmt werden.

Kreisgesundheitsamt

Es bestehen keine grundsatzlichen Bedenken gegen die geplanten Vorhaben des BP. Hinge-
wiesen sei auf die Anforderungen zum Schutz des Trinkwassers in der geplanten Wasser-
schutzzone Il A des Wasserschutzgebietes Heiligenhaus (siehe Stellungnahme der Bezirksre-
gierung zur frihzeitigen Beteiligung), deren Einhaltung auch aus Sicht des Gesundheitsamtes
erfolgen sollte.

Untere Naturschutzbehérde

Artenschutz
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Es sind laut der erstellten Artenschutzprifung (ASP 1) aufgrund des vorhandenen Artenspekt-
rums und der relevanten Wirkfaktoren sowie unter der vollstdndigen Berucksichtigung von Ver-
meidungsmaBnahmen keine negativen Auswirkungen auf FFH-Anhang IV-Arten oder europai-
sche Vogelarten zu erwarten. Es ist kein Versto3 gegen die Verbote des § 44 (1) BNatSchG er-
kennbar.

Zum Schutz von Brutvégeln sind im Kontext des § 39 (5) Nr. 2 BNatSchG die Rodungsarbeiten
und Baumfallungen generell auf den Zeitraum vom 01.10. eines Jahres bis zum 28./29.02. des
Folgejahres zu beschranken. Die MaBnahme leitet sich aus den potenziellen brutvorkommen
von ubiquitaren Vogelarten (sog. Allerweltsarten) im Plangebiet ab. Dem Verbot der Tétung un-
terliegen alle europaischen Vogelarten. AuszuschlieBen sind solche Verbotstatbestande nur,
wenn diese Arbeiten auBerhalb der Brutzeit erfolgen.

Als VermeidungsmaBnahme fiir Fledermause sind aus Sicht der UNB jedoch fachlich anerkann-
te und derzeit als weitgehend etabliert zu betrachtende MaBnahmen zur Vermeidung und/oder
Minderung von Stérungen durch Lichtemissionen zu ergreifen. Die Zeit der Beleuchtung und die
ausgeleuchtete Flache sind auf das notwendige Mindestmal zu beschranken und eine Streu-
ung nach oben oder zur Seite (weitreichende horizontale Abstrahlung in die Landschaft) zu
vermeiden. Es sollten ,insekten- und fledermausfreundliche® Leuchtmittel (Wellenlange 590-
630nm, z.B. warmwei3e LED-Leuchten, mit geringem Blaulicht oder UV-Anteil) eingesetzt wer-
den.

Prifung:

Untere Wasserbehérde

Die Entwéasserung wurde, wie dargelegt, eng mit den Behdrden abgestimmt. Die weiteren Hin-
weise der Unteren Wasserbehdrde werden zur Kenntnis genommen.

Kreisgesundheitsamt

Wie der Stellungnahme der Unteren Wasserbehdrde zu entnehmen ist wurde bei der Abstim-
mung des Entwasserungskonzeptes berlicksichtigt, dass das Plangebiet sich innerhalb des
Wasserschutzgebietes Il A Heiligenhaus befindet. Seitens der Stadt oder der Stadtwerke Heili-
genhaus wurden keine ergdnzenden Bedenken vorgetragen. Sollten SchutzmaBnahmen wah-
rend der BaumaBnahmen erforderlich sein, werden im Rahmen der Baugenehmigung entspre-
chende Auflagen erfolgen.

Untere Naturschutzbehérde

Artenschutz

Die Hinweise der Unteren Naturschutzbehérde werden zur Kenntnis genommen. Die gesetzli-
chen Schonfristen werden bei der Rodung des Bewuchses berlcksichtigt.

Gemal der Artenschutzpriifung des umweltblros Essen ist das Eintreten artenschutzrechtlicher
Verbotstatbestéande bei Fledermausen nach § 44 (1) BNatSchG ist in Verbindung mit den Rege-
lungen des § 44 (5) BNatSchG auszuschlieBen. Im Bebauungsplan ist als MinderungsmafBnah-
me ein Hinweis zur Minderung von Lichtemissionen enthalten: Zur AuBBenbeleuchtung sind nur
Lampen mit einem UV-armen Lichtspektrum zu verwenden. Die Lampen sind niedrig zu instal-
lieren und geschlossene Formen mit einer Lichtstrahlung nach unten zu verwenden. Wande dur-
fen nicht angestrahlt werden. Nachtliche Beleuchtung auBBerhalb der Nutzungszeiten ist zu ver-
meiden. Die Anregungen der Unteren Naturschutzbehérde wurden somit beriicksichtigt.

Ergebnis: Die Hinweise der Unteren Wasserbehérde, des Kreisgesundheitsamtes und der Un-
teren Naturschutzbehérde werden zur Kenntnis genommen. Den Anregungen der Unteren Na-
turschutzbehdérde zu den VermeidungsmaBnahmen fir Fledermduse wurden im Bebauungsplan
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| beriicksichtigt. |
Nr.: 6 Stellungnahme zur mit Datum vom
Bergisch-Rheinischer Wasserverband Frihzeitigen Beteiligung

X offentlichen Auslegung 29.03.2021

Stellungnahme:

Der BRW hat keine grundsatzlichen Bedenken gegen den Bebauungsplanentwurf, wenn nachfol-
gend aufgefiihrte Punkte bei den weiteren Planungen und der Umsetzung des Entwurfs Berlick-
sichtigung finden:

Sowohl in der Anlage 5 Regenwasserbeseitigungskonzept als auch in der Begriindung gem. § 2a
BauGB wird beschrieben, dass ,...fir das 6stliche Baufeld... eine Sickeranlage mit einer Breite von 2
Speicherboxen, einer H6he von 2 Speicherboxen und einer Gesamtldnge von 85 m...” (Anlage 5 S.
12) geplant ist und dieses ,..Zisternen-Rigolensystem an der sidlichen und westlichen
Grundstlcksgrenze zu platzieren...” (Begriindung gem. § 2a) ist. Da auf S. 16 der Begriindung sowie
in der Prifung zur Stellungnahme des BRW zur Beteiligung gem. § 4 (1) BauGB darauf hingewiesen
wird, dass ,,...das vorliegende Konzept zur Regenwasserbeseitigung... in Zusammenarbeit mit UWB
und BRW erstellt..” wurde, weisen wir hier speziell nochmal auf eine Verianderung bzw.
Uberarbeitung/Anpassung dieses Sachverhaltes hin. Im Rahmen des Abstimmungsprozesses wurde
(abschlieRend am 17.03.2021) zwischen UWB, TBV und BRW korrigierend vereinbart, an den
ostlichen Flachen (WR2) kein Zisternen-Rigolen-System zu installieren, sondern das anfallende
Niederschlagswasser der Dach-, Terrassen-, Gehweg- und Verkehrsflichen (teils vorbehandelt)
zusammengefasst in einer Gelandemulde zwischen zu speichern und die Uberldufe aus Griinden des
Quellschutzes {iber einen schmalen Graben zum Krehwinkler Siefen bis kurz vor den siidl. gelegenen
Wegedurchlass zu fiihren. Unterhalb des Durchlasses miindet der Krehwinkler Siefen dann auch
unmittelbar in den Beckenraum des Hochwasserriickhaltebeckens HRB Rinderbach/Velbert. Die
Mulde und der Graben sollen naturnah ausgebildet werden, sich dem Geldnde anpassen und mit
minimalem baulichem Eingriff ausgefiihrt werden. Genauere Darstellungen zur Lage, Linienfiihrung
und Ausflhrung etc. sollen im Rahmen des Wasserrechtsverfahrens nach §§ 8, 9 und 10 WHG
erfolgen.
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Zudem machten wir folgende Hinweise geben:

- Der dem Bebauungsplan Nr. 840.01 anhingige Landschaftspflegerische Fachbeitrag (LBP)
stammt noch aus dem Jahr 2010, ist damit Gber 10 Jahre alt und bezieht sich auf den nicht
mehr giiltigen B-Plan 840c von 1978 (Vorganger des ebenfalls nicht umgesetzten B-Plan Nr.
840d von 2012). Die Flichen bzw. Flichengrenzen, auf die sich hier bezogen wird, haben sich
mit dem neuen B-Plan verschoben und die Gelindevegetation hat sich innerhalb der letzten
Jahre weiterentwickelt. Der Bestand, der zum damaligen Zeitpunkt kartiert wurde, beschreibt
die bachbegleitenden Flichen als”..weitgehend eine von Bdumen und Strduchern
freigerdumte Brachfliche mit teilweise vorhandener Ruderalvegetation.” Die Prifung der
Luftbilder Gber diese 10 Jahre hinweg sowie unsere Begehungen im Rahmen der B-Plan
Beurteilung 2019, 2020 und 2021 zeigt, dass sich inzwischen wieder Baume und Straucher in
Vergesellschaftung mit Hochstaudenfluren angesiedelt haben. Die unmittelbar
bachbegleitenden Biume am Quelllauf des Krehwinkler Siefen wurden hingegen 2017/18
entfernt. Die Darstellungen und Berechnungen im Landschaftspflegerischen Fachbeitrag aus
dem Jahr 2010 geben den heutigen Zustand daher nur bedingt wieder. Der LBP entspricht
nicht dem aktuellen Zustand und kann somit in Teilbereichen nicht mehr als fachliche
Beurteilungsgrundlage angesehen werden. Nach Gber 10 Jahren solite das Arteninventar an
Flora & Fauna aus okologischer Sicht neu aufgenommen, auf Schutzwiirdigkeit und
Planungsrelevanz gepriift und neu bewertet werden.

- Der offene Bachlauf beginnt siidlich der von-Behring-StraRe mit dem Auslauf aus einer
Verrohrung. Wihrend mehrerer Vor-Ort-Termine wurde hier der Zufluss von hauslichem
Abwasser beobachtet, was offensichtlich auf Fehlanschliisse aus dem nérdlich gelegenen
Siedlungsbereich hindeutet. Diese Fehlanschlisse sollten festgestellt und zum Schutze des
Gewdssers zeitnah beseitigt werden.

- Etwas Ostlich des Gewésserbeginns des Krehwinkler Siefens wurde an der von-Behring-StralRe
das Ende einer weiteren Verrohrung lokalisiert. Dabei konnte es sich evtl. um den Zulauf
weiteren Quell-, Drainage- oder Regenwasser der ndérdlich gelegenen Siedlungsflache
handeln. In der vorliegenden Planung ist dieser weitere Wasserstrang, der den nordlichen
Bebauungsbereich betreffen kdnnte, scheinbar nicht beriicksichtigt. Wir weisen darauf hin,
diesen Umstand fir die bauliche Umsetzung nochmal zu prifen.

Prifung:

In der Begriindung zum Bebauungsplanentwurf wurde darauf hingewiesen, dass in Abweichung
zu dem mit dem Bergisch-Rheinischen Wasserverband (BRW) und der Unteren Wasserbehdrde
des Kreises Mettmann (UWB) abgestimmten Entwéasserungskonzept fir das 6stliche Baufeld
noch eine abweichende Entwasserungsvariante geprift und mit den Behdérden abgestimmt wer-
den soll. Diese Abstimmung hat parallel zur Offenlage stattgefunden. Von BRW und UWB wurde
fir diese geanderte Entwasserungskonzeption keine Zustimmung signalisiert. Daher wird auf die
urspriinglich abgestimmte Variante zuriickgegriffen. Die Entwasserung des 6stlichen Baufeldes
erfolgt Uber eine Geldndemulde stidlich des Plangebietes. In dieser werden die Abfllisse gespei-
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chert und die Uberlaufe Uber einen schmalen Graben mdglichst weit stdlich (aus Griinden des
Quellschutzes) zum Krehwinkler Siefen gefihrt. Das entsprechende Kapitel der Begriindung zum
Bebauungsplan sowie das Gutachten zur Regenwasserbeseitigung des Blros GID (Geotechnik-
Institut Dr. Hofer) wurden entsprechend angepasst. Eine Detailabstimmung erfolgt im Rahmen
des Verfahrens zur wasserrechtlichen Erlaubnis

Die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 840.01 —Von-Behring-StraBBe - erfolgt gem. § 13a
BauGB (Bebauungsplan der Innenentwicklung) im beschleunigten Verfahren. Fir das Plangebiet
besteht ein rechtskraftiger Bebauungsplan (Nr. 840d — sldliche Von-Behring-StraBe). Die Beur-
teilung erfolgt daher auf Grundlage von § 1 (3) Satz 6 BauGB, ein Ausgleich ist nicht erforderlich
soweit Eingriffe bereits vor der Planung zuldssig waren. Eine Uberarbeitung des landschaftspfle-
gerischen Fachbeitrags ist demnach nicht erforderlich. Da im Bebauungsplanentwurf die Aus-
gleichsflachen aus dem Ursprungsplan tbernommen wurden, wurde der Landschaftspflegerische
Fachbeitrag zum derzeit rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 840d — stidliche Von-Behring-StraBe
— den Unterlagen beigelegt. Anderungen am zuléssigen bebaubaren Grundflache (zulassige
GRZ von 0,4) erfolgen nicht. Die Flachen des nun in Aufstellung befindlichen Bebauungsplanes
sind im Vergleich zum Bebauungsplan 840d — sldliche Von-Behring-StraBe — reduziert worden,
dieser bleibt auBerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplanes Nr. 840.01 — Von-Behring-
StraBBe- bestehen. Dazu gehért auch der groBte Teil der festgesetzten Flache zum Ausgleich von
Eingriffen in Natur und Landschaft gem. § 9 (1) Nr. 20 BauGB. Die im Bebauungsplan Nr. 840d
— sldliche Von-Behring-StraBe — festgesetzten Ausgleichsflachen wurden Uberwiegend umge-
setzt und dienen neben dem Ausgleich zum selbigen Bebauungsplan auch in Teilen dem Aus-
gleich von Eingriffen durch die Bebauungsplédne Nrn. 826 — nérdliche Kettwiger Stra3e — und 761
— GroBe Feld/ Langenberger Stral3e -.

Vom Umweltbiro Essen wurde im Rahmen einer Ortsbegehung der aktuelle Zustand aufgenom-
men und dokumentiert. Dies ist in Kapitel 12 der Begriindung ausfthrlich dargestellt.

Die Fehlanschlisse an der sudlich der Von-Behring-StraBe austretenden Verrohrung wurden
wéahrend eines Vor-Ort-Termins mit den Behérden festgestellt. Im Nachgang wurden von den
Technischen Betrieben Velbert bereits Untersuchungen durchgefiihrt und die Sachlage gepriift.
Das Verfahren ist in Bearbeitung und nicht Bestandteil des Bebauungsplanverfahrens.

Bei der 6stlichen Verrohrung handelt es sich um eine private Leitung. Diese befindet sich westlich
des festgesetzten Baufensters unmittelbar angrenzend zur festgesetzten Ausgleichsflache. Die
Bebaubarkeit wird durch die Leitung nicht beeintrichtigt. Die Uberpriifung der Einleitungssituation
ist nicht Bestandteil des Bebauungsplanverfahrens.

Ergebnis:

Die Hinweise zur Entwasserung werden zur Kenntnis genommen. Wé&hrend der Offenlage erfolg-
te parallel eine Abstimmung mit den Behdrden.

Ein aktualisierter landschaftspflegerischer Fachbeitrag ist nicht erforderlich, da der Bebauungs-
plan gem. § 13a BauGB aufgestellt wird.

Der Hinweis zur Fremdeinleitung wird zur Kenntnis genommen. Der Sachverhalt ist bekannt und
wird in Zustandigkeit der Technischen Betriebe Velbert bearbeitet.

40




Bebauungsplan Nr. 840.01 —Von- Behring-StraBe — Begriindung gem. §9 (8) BauGB

Nr.:7 Stellungnahme zur mit Datum vom
Landesbliro der Naturschutzverbande Friihzeitigen Beteiligung
NRW: BUND X offentlichen Auslegung 31.03.2021

Stellungnahme:

Der vorliegende B-Plan 840.01wird abgelehnt.

Begriindung:

Es handelt sich hier um eine neue Planung mit gréBeren Ausdehnungen der Planflache und gré-
Berer Bautiefe (wegen der Tiefgarage) als zuvor (s. Begriindung Stadt Velbert Tab.1). Folglich
mussen sich auch alle Untersuchungen speziell auf diese Neuplanung beziehen.

Der vorliegende Landschaftspflegerische Begleitplan ist aber noch derselbe von 2010 und damit
sind alle Erhebungen Uberholt und nicht gesetzesgeman durchgeflihrt und deshalb nicht rechts-
sicher. Inzwischen gibt es auBerdem die rechtlich verbindlichen Regelungen des VV-Artenschutz
(Verwaltungsvorschrift vom Umweltministerium!) und das dazugehérende Methodenhandbuch
(auch vom Umweltministerium herausgegeben) fir die Kartierungen. Eine Stichprobenbegehung
am 30. Oktober wird dem nicht gerecht, zumal sich dann die meisten Arten in Winterquartieren
verkrochen haben oder schon im Winterschlaf oder -starre befinden. Auch dirfen Kartierungen
nicht alter als 5 (max. 7) Jahre sein (s. dort).

Bolles Behauptung nach einer Begehung am 30. Oktober 2019, hier gébe es keine Betroffenheit
fir Amphibienarten und eine ASP ware nicht nétig, entlarvt sein Gutachten folglich als nicht ent-
sprechend den rechtlichen Vorgaben und Anforderungen und muss als nicht rechtssicher abge-
lehnt werden. Die Gebietsstrukturen eignen sich hervorragend nicht nur als Landlebensraum fir
die planungsrelevante Kreuzkréte, sondern auch fir die planungsrelevante Geburtshelferkréte.
Und auch entsprechende Winterquartiere sind sehr wahrscheinlich und missen in Betracht ge-
zogen werden. Die dazugehérenden Laichgewasser lassen sich in direkter Nahe am Rinderbach
mit mehreren Regenriickhaltebecken finden. Ein Gutachten ohne eine Amphibienuntersuchung
zur Laichsaison und ohne Kartierung und Bestimmung des Amphibienlaichs in den Rickhaltebe-
cken muss als inkompetent abgelehnt werden. Auch missen zusatzlich die Wanderkorridore er-
mittelt werden, um eine ungehinderte Laichwanderung fir diese seltenen Arten sicher zu stellen.
Eine ASP Il ist also unbedingt nachzufordern. Und es fehlen auch samtliche Vermeidungs- und
MinderungsmafBnahmen.

Ein weiterer grober Fehler in der Artenschutzprifung vom 27. November 2020:

Reptilien wurden erst gar nicht untersucht. Fir Reptilien ist dieses Gelande jedoch pradestiniert
als Lebensraum mit seiner Stidhanglage und dem offenen lickigen Bewuchs — speziell fur die
planungsrelevante Zauneidechse. Sie héatte unbedingt wie im Methodenhandbuch beschrieben
untersucht werden mussen, da ihr Vorkommen hier auch im Fachinformationssystem des LANUV
angegeben wird.

Gleiches gilt fur Insekten. Auf der warmen trockenen Sitdhang-Ruderalfliche muss mit zahlrei-
chen seltenen Kéfer-, Heuschrecken-, Falter-, Libellen- u. a. -Arten gerechnet werden.
Es missen unbedingt fachgerechte ASPs Il nachgefordert werden!

Bei den Végeln wird seitens der Stadt in der Begriindung unterstellt, dass der BUND versichert
héatte, dass es den Wiesenpieper hier nicht gibt. Richtig ist aber, dass EXPRESSIS VERBIS auf
das Vorkommen dieser planungsrelevanten Art bei der 1. Stellungnahme des BUND extra hin-
gewiesen wurde: ,Nach jangsten Kartierungen des BUND handelt es sich hierbei um auch mitt-
lerweile sogenannte verfahrenskritische Arten wie den Wiesenpieper.“ Das heiB3t, deren Verbrei-
tungszustand hat sich drastisch verschlechtert und die Art ist vom Aussterben akut bedroht.
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Eine ASP Il fehlt hier und muss angefertigt werden.

Weiterhin wurde fir samtliche Fledermausarten keine ASP Il angefertigt. Diese sind alle pla-
nungsrelevant und missen auch entsprechend VV-Artenschutz und dem Methodenhandbuch fir
Fledermause untersucht werden. Dies wird aber von Bolle ignoriert. Sein Gutachten ist abzu-
lehnen. Es muss dringend nachuntersucht werden.

Auch fehlen gréBtenteils ordnungsgeméafBe Vermeidungs- und MinderungsmaBahmen fir pla-
nungsrelevanten Arten und fir besonders geschitzte Arten (s. VV-Artenschutz; Einfihrung Me-
thodenhandbuch).

Auf S. 7 der stadt. Begriindung wird expressis verbis das Handlungskonzept Wohnen zitiert, das
nachfragegerechte Erneuerung DES BESTANDES im Innenbereich festsetzt. (Ratsbeschluss
vom 23.06.2020). Bevor die letzten Grinflachen zugebaut werden, MUSSEN zuerst die Leer-
stédnde saniert und renoviert oder nach Alternativen gesucht werden.

Eine Bebauung steht also hier kontrar entgegen den bisherigen Ratsbeschllissen. Noch dazu
ist die beschriebene Bevoélkerungsentwicklungsprognose langst revidiert worden.

Und auch im Regionalplan Dusseldorf wird sogar extra die ,Freiraumfunktion Grundwasser
und Gewasserschutz” als Uberlagernde Ziele genannt. Es ist sogar hier die Ausweisung als
Wasserschutzgebiet der Zone Il fir Heiligenhaus geplant (s. Stellungnahme des Dez.54 fir
Gewasserschutz).

Auch dies steht im krassen Kontrast zur Fehleinschatzung des landschaftspflegerischen Be-
gleitplans von Bolle, welcher behauptet:

,Fir das Grundwasserdargebotspotenzial (also die wirtschaftliche Nutzbarkeit) hat das Plangebiet keine pla-
nungserhebliche Bedeutung, da eine Grundwassernutzung nicht bekannt ist.”

Dies steht im krassen Gegensatz zur Feststellung/Stellungnahme der Bezirksregierung Dez. 54,
die klarstellt, dass hier das Wasserschutzgebiet der Zone Il fiir Heiligenhaus bereits geplant ist
und ein erhéhtes Risiko besteht fir das Trinkwasser der Stadt Heiligenhaus, die nun mit einer
Verschlechterung der Brunnen-Trinkwasserqualitat rechnen muss. Eine abschlieBende Stellung-
nahme der Heiligenhauser Stadtwerke liegt aber noch nicht einmal vor!

Dies ist ein weiterer Beweis fir die Unzulanglichkeit oder Befangenheit des Gutachtens. Es
werden bewiesenermafen Falschaussagen gemacht, so dass der Eindruck entsteht, der Be-
bauungsplanung stiinde nichts Gravierendes entgegen.

Und auch die Entwasserung ist auBerst problematisch und noch nicht geklart. Der Gutachter
fir das Regenwasserbeseitigungskonzept Geotechnik-Institut Dr. H6fer GmbH &Co.KG be-
schreibt:

,Die Niederschlagswasser der Stichstralle auf dem 6stlichen Baufeld konnen nur nach einer aus-
reichenden Vorbehandlung in die Sickeranlage eingeleitet werden.”

Es wird aber vom Planungsamt der Stadt nicht beschrieben, wie das funktionieren soll. Das be-
deutet It. Stellungnahme des BRW namlich folgendes:

,Die Entsorgung des anfallenden Niederschlagswassers scheint bisher noch nicht abschlieBend
geklart. Far eine geplante Versickerung im Plangebiet sind die Nachweise Uber eine ausreichen-
de Versickerungsfahigkeit der Béden noch nicht abschlieBend erbracht. ,,

... und weiter der BRW:

,Ob dies jedoch in einem gewasservertraglichen Rahmen mdglich ist, ware im Rahmen eines
wasserrechtlichen Verfahrens bei der zustédndigen Wasserbehérde des Kreises Mettmann zu
klaren. Eine Abstimmung mit dem BRW hierzu sollte méglichst frihzeitig erfolgen.®

Die stadt. Begrindung verweist darauf, dass das Regenwasser dem ortlichen Wasserhaushalt
zugefiihrt werden soll, um ein Trockenfallen des empfindlichen Quellgewassers zu verhindern,
ignoriert dabei aber, dass es sich um einen Quellbach handelt, in den It. Gesetz keine Einleitun-
gen
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erfolgen dirfen — und der gesetzlich geschutzt ist. Aber eine BaumaBnahme in diesem Umfang
mit einer derart groBen Tiefgarage bedeutet unweigerlich ein drastisches Absenken des Grund-
wassers, dass hier It. Stellungnahme des geolog. Dienstes nur 2m unter Gelande ansteht — und
damit ein Versiegen der Quelle. Dies ist gesetzeswidrig.

Folglich darf keinesfalls an diesem Ort eine derartige Bebauung vorgesehen werden.

Auch die bisherigen AusgleichsmaBnahmen am im stdlichen Baufeld mit Renaturierung des Rin-
derbaches und die 10m breite Gehdlzbepflanzung beiderseits am Siefen bedeutet eine Zersto-
rung des Naturraumes an dieser Stelle. Die Rinderbach wurde bereits rekultiviert und dies darf
nicht noch einmnal berechnet und der Bach mit seiner naturnahen Entwicklung nicht gestoért wer-
den.

Der Siefen mit seinen offenen Uferbereichen und seiner 6kologisch wertvollen Sukzession muss
erhalten bleiben. Es wird auf jeden Fall eine ASP Il vor jeglichen Eingriffen — auch vor Bepflan-
zung - beztglich Amphibien, Reptilien, Végeln und Fledermausen, aber auch Insekten verlangt.
Weiterhin werden als KompensationsmaBnahmen die Anlage einer Obstwiese als auch ein
20m breiter Waldmantel genannt. Diese beiden MaBnahmen sind aber z. Zt. bereits Bestand
auf dem sudlichen Bereich der Flache des B-Plans 840d. Es handelt sich also nicht um
zukunftige AusgleichsmaBnahmen fir den B-Plan 840.01. Es mussen folglich noch geeig-
neteKompensationsmafBnahmen gefunden werden.

Auch aus klimatischen Griinden ist die Bebauung nach wie vor abzulehnen:

Die neu geplante Bebauung am Sidhang bedeutet einen Riegel quer zur Kalt- und Frischluft-
schneise. Sie versperrt das AbflieBen talwarts. Es wird hierbei seitens der Stadt falschlicherweise
behauptet, hangabwarts stiinde keine Bebauung, so dass dies hier irrelevant sei. Dies muss un-
bedingt richtiggestellt werden. Es steht hier sowohl die Bebauung ,Krehwinkler Hofe* als auch die
seitlich angrenzende Randbebauung Von-Behring-Str.. Die Freiflache ist auBerdem auch ge-
samt-Stadtklimatisch wichtig als klimatische Ausgleichsflache, zumal im Innenbereich gelegen.
Sie darf deshalb nicht zugebaut werden. (s. Ratsbeschluss zum Klima-Schutz-Konzept Sept.
2019) Die Falschbehauptungen der Stadt missen korrigiert werden.

Auch beziiglich des Risikos wegen bergbaulicher Vorgeschichte muss die Stadt festhalten
(Begriindung S. 10):

,Das Risiko, dass der Abbau in die nérdlichen Baufelder (WR2) hineinragt wird als gering be-
zeichnet. Zur Sicherheit werden rasterférmige Bohrungen empfohlen. Im Bebauungsplanentwurf
ist ein entsprechender Hinweis aufgenommen.*

Dieser Hinweis auf das Risiko und die rasterférmigen Bohrungen ist bisher aber nicht im B-Plan-
Text aufgenommen!

FAZIT

Die Flache ist also aufgrund der beschriebenen Situation fliir eine Wohnbebauung ungeeig-
net und wurde falsch eingeschatzt. Auch durch KompensationsmaBnahmen kann hier eine
Bebauung nicht gerechtfertigt werden.

Die vorgenannten Ausfihrungen, die die hohe Bedeutung dokumentieren, sollten zudem das
hohe artenschutzrechtliche Konfliktpotential verdeutlichen. Entsprechend vorgeschriebene
artenschutzrechtliche Prifungen ASP | und Il fehlen sowie die meisten Vermeidungs- und
MinderungsmaBnahmen und muissen nachgearbeitet werden von einem unabhéangigen,
kompetenten Gutachterbiro.

Der landschaftspflegerischen Begleitplan, der 2010 erstellt wurde, ist ganzlich Uberaltert. Un-
tersuchungen in seinem Rahmen sind nach 5 (bis 7) Jahren bereits Gberholt und missen ak-
tualisiert werden. Auch gilt nun das neue Landesnaturschutzgesetz und nicht mehr das alte

Landschaftsgesetz. Eine Bebauung aufgrund des fehlerhaften bzw. nicht ordnungsgeman
durchgeflhrten Fachbeitrags zum Artenschutz darf nicht genehmigt werden. Es muss ein
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korrekter landschaftspflegerischer Fachbeitrag mit aktuell galtigen Untersuchungen bzw. Er-
hebungen vorgelegt werden, der auch den Artenschutz, den Ratsbeschluss zum Klima-
Schutzkonzept von 2019 und die neue Gesetzeslage bericksichtigt entsprechend VV-
Artenschutz und Methodenhandbuch.

Besonders gravierend sind weiterhin die Konflikte der wasserrechtlichen Belange einzustu-
fen, die bisher noch nicht ausgerdumt werden konnten und die Einwande hierzu seitens der
Bezirksregierung.

Prifung:

Beim Bebauungsplan Nr. 840.01 — Von-Behring-StraBe — handelt es sich um ein Bebauungs-
planverfahren gem. § 13a BauGB. Die Aufstellung des Bebauungsplanes gem. § 13a BauGB
wurde vom Umwelt- und Planungsausschuss am 06.11.2018 beschlossen.

Bereits heute besteht auf der Flache ein rechtskraftiger Bebauungsplan, namentlich der Bebau-
ungsplan Nr. 840d — stdliche Von-Behring-StraBBe -, der am 29.02.2012 rechtskréaftig wurde. Be-
reits vor Rechtskraft des Bebauungsplanes Nr. 840d wurde die Flache durch den Bebauungsplan
Nr. 840c — Losenburg — Uberplant (rechtskréaftig geworden 1978), der ein Grundstiick fur den
Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung Schule und kirchliche Einrichtungen sowie eine kleine-
re Grunflache festsetzte.

Im Rahmen der Aufstellung des BPlans 840d — stdliche Von-Behring-StraBe - wurde ein Aus-
gleichsbedarf ermittelt. Dieser bezog sich aber nur auf einen ca. 2.250gm grof3en Teil des westli-
chen Wohngebietes, der zuvor mit einer Grinflache Uberplant war. Flr diesen Bereich wurde ein
Kompensationsbedarf von 8.640 Punkten ermittelt. Fir den ganzen restlichen Bereich war gem.
§ 1a (3) Satz 6 BauGB (zum Zeitpunkt der Aufstellung § 1a (3) Satz 5 BauGB) kein Ausgleich er-
forderlich, da Eingriffe bereits vorher zulassig waren (da wie oben beschrieben bereits vorher gul-
tiges Planungsrecht auf der Flache bestand). Nur ein geringer Teil der im Bebauungsplan 840d —
stdliche Von-Behring-StralBBe - festgesetzten Ausgleichsflache mit einem Plus von 71.116 Punk-
ten diente daher dem Ausgleich fir den BPlan 840d — sidliche Von-Behring-StraBBe - selbst. Der
GroBteil 62.476 Punkte wurde (iber das Okokonto der Stadt Velbert den Bebauungsplanen 826 -
nérdliche Kettwiger Stra3e (48.440 Punkte) - und 761 -GroBe Feld - (14.036 Punkte) zugeordnet.

Beim aktuellen BPlan 840.01 — Von-Behring-StraBBe - ist kein Ausgleich erforderlich, da die ge-
samte Flache nach § 1a (3) Satz 6 BauGB zu beurteilen ist. Der Landschaftspflegerische Fach-
beitrag ist den Planunterlagen nur beigefligt, da die zwischen den Wohngebieten liegende Aus-
gleichsflache im Bebauungsplan Gbernommen wurde und dieser Grundlage fir die dort festge-
setzten MaBnahmen ist.

Vorliegend handelt sich um eine aus stadtebaulichen Griinden betriebene Anderung eines
rechtskraftigen Bebauungsplanes mit in Hinblick auf die Umweltbelage minimalen Anderungen
der Festsetzungen. Die gemafi Bebauungsplan mégliche Flachenausnutzung wird nicht grundle-
gend verandert. Alle Untersuchungen und die Darstellung der abwagungsrelevanten Sachverhal-
te beziehen sich somit auf das geltende Planungsrecht und die demgegentber geanderten Fest-
setzungen.

Im Rahmen des Bebauungsplanes Nr. 840.01 — Von-Behring-StraBe wurden kein Landschafts-
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pflegerischer Fachbeitrag (LBP), da dies, wie oben ausgefiihrt, nicht erforderlich ist. Generell
steht es einer satzungsgebenden Gemeinde frei, die geeigneten Wege zu definieren, um in ei-
nem Bebauungsplanverfahren die rechtssichere Darlegung aller Belange zu gewahrleisten. Da
es sich um ein Verfahren nach § 13a BauGB handelt, sind die Durchfiihrung einer Umweltpr(-
fung und die Erstellung eines Umweltberichtes nicht erforderlich.

Die Rechtssicherheit des Verfahrens ist durch den Verzicht auf die Erarbeitung eines Land-
schaftspflegerischen Begleitplanes nicht in Frage gestellt.

Die in der Stellungnahme vom BUND angefiihrte Verwaltungsvorschrift- Artenschutz wie auch
das Methodenhandbuch sind der Stadt Velbert und dem Gutachter bekannt. Sie liegen der Be-
wertung der artenschutzrechtlichen Belange in der erstellten Artenschutzvorprifung zugrunde.
Ein Zusammenhang mit der Erstellung eines LBP besteht nicht.

Ziel jeder Artenschutzprifung gemaf des in Nordrhein-Westfalen eingefihrten dreistufigen Ver-
fahrens ist die Klarung der Frage, ob sogenannte artenschutzrechtliche Verbotstatbestande ein-
treten kbnnen bzw. wie deren Eintreten zu verhindern ist. Die Bearbeitungstiefe orientiert sich an
den jeweiligen Planungserfordernissen (Prinzip der Abschichtung). Eine Darlegung welches die-
se Verbotstatbestande sind, ist der erstellen Artenschutzvorprifung zu entnehmen. Die Klarung
dieser Frage bedarf keinesfalls zwingend faunistischer Kartierungen. Die Artenschutzprifung be-
zieht sich primar auf die planungsrelevanten Arten. Die Betroffenheit anderer Arten (sog. Aller-
weltsarten) ist hingegen begleitend bis zur letzten Phase der baulichen Umsetzung eines Vorha-
bens zu beachten, ist in der Regel aber nicht Gegenstand eines Bauleitplanverfahrens.

Im Bebauungsplanverfahren wurde eine Artenschutzprifung der Stufe 1 erarbeitet. Die Behaup-
tung es sei festgestellt worden ,eine ASP wére nicht nétig* ist nicht nachvollziehbar. Die Arten-
schutzvorprifung wurde seitens der Unteren Naturschutzbehdrde nicht beanstandet.

Die Vorprifung kommt beziglich der Amphibien zu folgendem Ergebnis: ,Auf der Vorhabenfldche
sind fiir keine der im FIS verzeichneten Amphibienarten geeignete Lebensraumbedingungen vor-
handen. Das abschlissige Geldnde ist flichig bewachsen, es gibt keine (temporéren) Stillgewés-
ser, die als Laichhabitat dienen kénnten. Auch legt die Umgebungsnutzung keine besondere Be-
deutung als Landlebensraum fir diese Arten nahe.“ Die Feststellung, dass keine besondere Be-
deutung als Landlebensraum zu erkennen ist, wird auch durch die Hinweise des BUND nicht wi-
derlegt. Dem widerspricht nicht, dass die gesamten den Talraum begleitenden Freiflachen als po-
tentielle Landlebensraume fir unterschiedliche Amphibienarten angesehen werden missen, was
auch fir die teils strukturreichen Gartenflachen gilt. Daraus ergibt sich jedoch - insbesondere vor
dem Hintergrund, dass es sich beim Plangebiet um eine bezogen auf die potentiellen Landle-
bensraume kleine Flache handelt - kein spezieller artenschutzrechtlicher Untersuchungsbedarf.
Die Einschatzung, warum sich die Gebietsstrukturen (es handelt sich teilweise um StraBenbd-
schung) sich ,hervorragend* als Landlebensraum von Kreuzkréte und Geburtshelferkréte eignen
soll, ist nicht nachvollziehbar und wird aus naturschutzfachlicher wie artenschutzrechtlicher Sicht
nicht geteilt.

Es sind keine gezielten Amphibienwanderungen Uber das Plangebiet hinweg bekannt oder zu
erwarten, solche werden auch seitens des BUND nicht unterstellt oder gar belegt. Ein Untersu-
chungsbedarf und vermutlich auch die Festlegung entsprechender Schutz- und Vermeidungs-
maBnahmen wirde sich ergeben, wenn solche Hinweise im aktuellen Verfahren oder in friiheren
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Verfahren im weiteren Planungsraum eingegangen wéren. Dies ist nicht der Fall.

Die Flachen des Plangebiets und seines Umfeldes mit ihren hochwichsigen Gras- und Hoch-
staudenbestédnden sowie Vorwaldstadien stellen gerade fir die Zauneidechse keinen pradesti-
nierten Lebensraum dar. Daher gibt es keine Veranlassung zu vertiefenden Untersuchungen.

Die Behauptung, dass mit zahlreichen seltenen Insektenarten gerechnet werden misse, entbehrt
jeden Beleges. Es handelt sich insbesondere bei den sldorientierten StraBenbdschungen um ei-
nen sehr haufigen Biotoptyp. Wére dies allein bereits ein Indiz fir eine besondere Lebensraum-
qualitat, musste sich die Frage stellen, warum die behaupteten Arten ,selten” sein kénnten. Die
geringe FlachengréBe, verbunden mit der Biotopstruktur im Umfeld (teils groB3flachige Auffors-
tung) lasst erkennen, dass kein Bedarf an vertiefenden Untersuchungen besteht.

Erganzend ist darauf hinzuweisen, dass die genannten Insektengruppen nur bezogen auf sehr
wenige Einzelarten zu den sogenannten planungsrelevanten Arten z&hlen, und Gegenstand einer
Ublichen Artenschutzprifung sind. Die Forderung nach einer ASP Il wirde schon aus diesem
Grunde ins Leere laufen. Auf die Regelungen des § 44 (5) BNatSchG, denen zufolge auch die
Okologische Funktionsfahigkeit des Umfeldes (bezogen auf die jeweils betrachtete Art) in die Be-
wertung einzubeziehen ist, sei an dieser Stelle nur ergédnzend hingewiesen.

Letztlich besteht offenbar ein Missverstédndnis auch bei der Begrifflichkeit der Artenschutzpri-
fung. Der BUND lasst durch die Verwendung des Plurals erkennen, dass er Artenschutzprifun-
gen nach Artengruppen erwartet. Generell ist jedoch davon auszugehen, dass zu einem Verfah-
ren auch nur eine ASP (welche Stufe, ist verfahrensspezifisch zu klaren) erstellt wird.

Zum Wiesenpieper trifft die zum Verfahren erstellte Artenschutzvorprifung folgende Aussagen:
,Die in der Stellungnahme des BUND KV Mettmann (Carsten Haider, 02.12.2019) genannte Vor-
kommen des Wiesenpiepers konnte auf Ruckfrage bei Frank Todt nicht bestatigt werden.“ Der
Einwender hatte sich bei seiner Meldung explizit auf den &rtlichen Artenschutzexperten Frank
Todt bezogen. Die Behauptung, der Wiesenpieper sei akut vom Aussterben bedroht ist falsch.
Die einschlagigen Roten Listen belegen diese Behauptung nicht. Der Erhaltungszustand dieser
Art wird allerdings in ganz NRW mit ,schlecht” bewertet.

Das Ziel einer Artenschutzprifung, das Eintreten von Verbotstatbestanden zu verhindern, wurde
bereits weiter oben dargestellt. Die vorliegende Artenschutzvorprifung macht zur Artengruppe
der Fledermduse entsprechende Aussagen, warum auch ohne eine faunistische Kartierung das
Eintreten von Verbotstatbestdnden mit der gesetzlich geforderten Sicherheit ausgeschlossen
werden kann (keine Quartiere betroffen, keine essentiellen Nahrungshabitate, keine besondere
Bedeutung als Leitlinie fir Distanzfliige). Wie schon bei anderen Artengruppen dargelegt besteht
daher kein Bedarf an vertiefenden Untersuchungen.

Die Einstufung aller Fledermausarten als ,planungsrelevant ist nicht Ausdruck der Erforderlich-
keit einer ASP 2. Die Artengruppe ist nicht zu ,untersuchen® (im Sinne einer ASP2, verbunden
mit Kartierungen), sondern wie alle anderen Artengruppen auch im Rahmen der ASP in der fall-
spezifischen Tiefe zu betrachten und in Hinblick auf die Betroffenheit zu bewerten.

Die Betroffenheit von planungsrelevanten oder besonders geschiltzten Arten ist nicht nur nicht
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belegt, sondern entsprechend der Ergebnisse der Artenschutzvorprifung auch nicht zu erwarten.
Eine Betroffenheit sonstiger Arten ist nicht generell ausgeschlossen und wird im Bedarfsfall auf
den nachgelagerten Genehmigungsebenen entsprechende Vermeidungs- und Minderungsmaf3-
nahmen nach sich ziehen. Diese sind jedoch nicht Gegenstand der Bauleitplanung.

Einen Beschluss, der festlegt, dass Neubebauungen auf derzeitigen Freiflachen ausgeschlossen
sind bevor Leerstande saniert und renoviert sind hat der Rat der Stadt Velbert nicht getroffen.
Der Rat der Stadt Velbert hat am 23.06.2020 beschlossen, dass die in der Fortschreibung des
Handlungskonzeptes Wohnen in Kapitel 7 genannten Handlungsempfehlungen (u.a. sind Emp-
fehlungen zum Flachenmanagement enthalten) bei der zuklnftigen Wohnbauflachenentwicklung
die Orientierungsgrundlage bilden. Zudem wurde beschlossen, dass die ermittelten quantitativen
zielgruppenspezifischen Bedarfe als Orientierung fur die zuklnftige Wohnbaulandentwicklung
zugrunde gelegt werden sollen. Dabei sollen die ermittelten Bedarfe prioritar in den durch Be-
bauungsplane bzw. dem Flachennutzungsplan vorhandenen Reserven oder in noch aktivierbaren
Innenbereichspotenzialen umgesetzt werden Beim Bebauungsplan Nr. 840.01 — handelt es sich
um eine solche im Bebauungsplan vorhandene Flachenreserve. Die durch das aktuell betriebene
Verfahren durchgefiihrten geringfligigen Anderungen &ndern an dieser Einschatzung nichts.
Durch die Wohnbauflachenentwicklung im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 840.01 —
Von-Behring-StraBe — werden vielmehr die getroffenen Ratsentscheidung (Ausweisung als
Wohnbauflache im Flachennutzungsplan, Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 840d — stdliche
Von-Behring-StraBBe -, Fortschreibung des Handlungskonzeptes Wohnen) bestéatigt. Die ebenfalls
im Handlungskonzept Wohnen genannte selektive Modernisierung von Bestandsgebieten steht
dem nicht entgegen. Bei der quantitativen Analyse wurde zudem ausdricklich darauf hingewie-
sen, dass die fur Velbert ermittelten (Wohn)Bedarfe durch die Bestandsgebiete nicht abgedeckt
werden kénnen.

Die Aussagen zum Trinkwasserschutz und zum Grundwasserdargebotspotenzial sind keines-
wegs kontrar, wie bereits das Zitat aus dem LBP zeigt (der allerdings nicht zum aktuellen Verfah-
ren erstellt oder vorgelegt wurde). Der Trinkwasserschutz bezieht sich schwerpunktmaBig auf die
Vermeidung von Schadstoffeintragen in einen zur Trinkwassergewinnung genutzten Grundwas-
serleiter mit groBem Einzugsgebiet. Das Dargebotspotential hingegen richtet sich auf die Grund-
wassermenge, in der Bauleitplanung zudem auf ein kleines Einzugsgebiet. Die vermuteten Wi-
derspriiche beruhen eventuell auf einer Verwechslung von Fachbegriffen.

Es ist nicht erkennbar, warum der BUND durch die Anderung des Bebauungsplanes eine Wir-
kung auf die Grundwassergewinnung in Heiligenhaus vermutet. Der Bebauungsplan setzt keine
Nutzung fest, die in erheblichem MaBe mit wassergefdhrdenden Stoffen umgeht, noch erreicht
die Flachenversiegelung, die sich kaum von der gemaf rechtskraftigem Bebauungsplan zulassi-
gen unterscheidet, eine auf den Grundwasserleiter bezogen relevante GréBe. Die Stadtwerke
Heiligenhaus wurden im Bebauungsplanverfahren zweimal beteiligt. Eine Stellungnahme ist nicht
eingegangen.

Die Entsorgung des Niederschlagswassers ist fur beide Baufelder im Rahmen der Aufstellung
des Bebauungsplanes abschlieBend geklart worden. Eine Einleitung in einen Quellbach ist nicht
vorgesehen. In diesem Zusammenhang ist darauf zu verweisen, dass der ,Quellbach* mit dem
Ende eines Rohres stdlich der von-Behring-StraBe beginnt und von Drainagen aus den nérdlich
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der StraBe angrenzenden Siedlungsflachen gespeist wird. Die Behauptung, dass in einen Quell-
bach keine Einleitungen erfolgen durfen ist in dieser Form nicht korrekt, vielmehr gibt es Regel-
werke, denen zufolge in der Regel auf eine Einleitung zu verzichten ist. Dabei sind allerdings der
Zustand der Quelle und des FlieBgewassers, die Existenz einer entsprechenden Biozénose, das
Entwicklungspotential und weitere Aspekte zu bertcksichtigen. Ein prinzipielles Einleitungsverbot
gibt es nicht. Die Entwésserung wurde eng mit der Unteren Wasserbehdrde des Kreise Mett-
mann sowie dem Bergisch-Rheinischen Wasserverband abgestimmt. Dabei wurde auch die
Quellthematik intensiv betrachtet.

Eine Stellungnahme des Geologischen Dienstes, die fir den Bereich der Tiefgarage einen
Grundwasserstand zwei Meter unter Gelénde feststellt ist nicht bekannt. Die Behauptung eines
,drastischen“ Absinkens des Grundwasserstandes durch den Bau der Tiefgarage ist nicht nach-
vollziehbar. Grundséatzlich fihrt zwar jede Versiegelung zu einer Veranderung der Grundwasser-
verhéltnisse. Bezogen auf den Grundwasserleiter sind diese jedoch in der Regel bei Vorhaben
auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung nicht relevant. Im konkreten Fall ist bekannt,
dass der Beginn des Quellbaches (die ,Quelle®) eine Rohrzuleitung ist. Die Tiefgarage ist diesbe-
zlglich also auch nicht wegen einer méglichen stauenden Wirkung (theoretischer Querriegel zum
Grundwasserstrom) von erheblicher Bedeutung. Da das auf der Tiefgarage niedergehende Re-
genwasser im Wesentlichen zur Versickerung gebracht wird, sind keine Auswirkungen auf den
Grundwasserstand zu beflirchten. Die Folgerung, dass an der Stelle ,eine derartige Bebauung*
keinesfalls vorgesehen werden durfe, ist daher nicht nachvollziehbar, die Belange der Sied-
lungswasserwirtschaft wie der Gewéasserentwicklung stehen dem Vorhaben nicht entgegen.

Einwande der Bezirksregierung zu wasserrechtlichen Belangen liegen nicht vor.

Der Siefen liegt auBerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes und bleibt erhalten. Der
Rinderbach und die dort vorgenommenen MaBnahmen der Gewasserentwicklung sind nicht Ge-
genstand des Verfahrens. Eine Stérung der dortigen naturnahen Entwicklung ist weder beabsich-
tigt noch durch die Anderung des Bebauungsplanes absehbar. Es bedarf daher auch keiner ASP
Il.

Der Hinweis auf die bereits umgesetzten AusgleichsmaBnahmen verkennt den Charakter eines
Okokontos. Es handelt sich bei den beschriebenen Flachen und MaBnahmen um solche des bei
den Technischen Betriebe Velbert gefiihnrten Okokontos. Ziel solcher Okokonten ist es gerade,
vor einem Eingriff bereits MaBBnahmen zur Aufwertung des Naturhaushaltes vorzunehmen (also
in ein Konto einzuzahlen). Die MaBnahme ist somit notwendigerweise ,Bestand”. Im konkreten
Verfahren bedarf es aber gar keiner Kompensation. Daher sind auch keine ,geeigneten Kompen-
sationsmaBnahmen® zu suchen und zu finden. Dieser Sachverhalt ist in der Begriindung zum
Bebauungsplan in der gebotenen Deutlichkeit dargelegt. (siehe auch erster Abschnitt der Abwa-

gung)

Aufgrund der Landschaftsstruktur (Bewuchs, Topographie) und der baulichen Nutzungen ist die
Existenz einer Frischluftschneise offenkundig auszuschlieBen. Zudem wére lediglich bei Kaltluft
von einem ,abflieBen“ zu sprechen, das durch eine bauliche Barriere verhindert werden konnte.
Oberhalb des Plangebietes gibt es aber keine kaltluftbildenden Flachen relevanter GréBenord-
nung. Daher ist auch nicht mit gravierenden Veranderungen von Kalkluftflissen zu rechnen. W&-
re ein Kaltluftfluss relevanter GréBenordnung betroffen, wiirde aber weiterhin gelten, dass die
Kaltluft (vergleichbar Wasser) talabwérts in den unbebauten und unbelasteten Freiraum abflief3t.
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Die Behauptung, die Flache des Plangebiets mit einem Umfang von weniger als 10 Hauser sei
~gesamt Stadtklimatisch wichtig als klimatische Ausgleichsfldche” erscheint vor dem Hintergrund,
dass weder wesentliche Kaltluftbildung und Abfluss in die Innenstadt vorhanden ist, noch eine
Frischluftschneise betroffen ist und das Plangebiet zudem nur eine geringe GréBe hat, nicht
nachvollziehbar. Es bedarf daher keiner Ricknahme von ,Falschbehauptungen®.

Im Bebauungsplan ist ein Hinweis enthalten, dass im Plangebiet oberflachennaher Bergbau um-
gegangen ist und vor dem Beginn von EinzelbaumaBnahmen ein Gutachter hinzuzuziehen ist.
Die auf der Flache bislang durchgefuhrten Untersuchungen lassen keinen Rilckschluss darauf
zu, dass eine Beeintrachtigung fir eine Wohnbebauung im Geltungsbereich des Bebauungspla-
nes 840.01 — Von-Behring-StraBe — besteht.

Ergebnis: Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

3.  Beteiligung der Offentlichkeit

3.1 Friihzeitige Beteiliqgung der Offentlichkeit

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit erfolgte mit vorhergehender Bekanntmachung vom
29.03.2019 in Form einer 6ffentlichen Veranstaltung am 16.04.2019. Das Protokoll der Offent-
lichkeitsbeteiligung wird der Begriindung als Anlage beigeflgt.

Waéhrend der Veranstaltung wurden von den Anwesenden lediglich Nachfragen gestellt. Anre-
gungen oder Bedenken wurden nicht vorgetragen.

3.2  Auslegqung des Planentwurfes

Wahrend der Auslegung des Planentwurfes kann die Offentlichkeit erneut Stellungnahmen abge-
ben.

Die Offentlichkeit wurde durch die Bekanntmachung am 17.02.2021 Uber die &ffentliche Ausle-
gung des Bebauungsplanentwurfes in der Zeit vom 01.03.2021 bis 31.03.2021 informiert. In die-
sem Zeitraum gingen keine Stellungnahmen aus der Offentlichkeit ein.

gez.

Velbert, _ 08.04.2021 Moéller (Fachbereichsleiterin)
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Anlagen:

1. Protokoll der Offentlichkeitsbeteiligung vom 16.04.2019

2. Checklisten zum Klimaschutz und zur Klimafolgenanpassung

3. Gutachterliche Einschatzung zur Betroffenheit der Belange des Artenschutzes gem. § 44
BNatSchG — Artenschutzprifung Stufe 1, umweltbiro Essen, September 2020

4. Stadtklimatische Beurteilung und Bewertung Bebauungsplan Nr. 840.01 — Von-Behring-
StraBBe -, umweltblro Essen, November 2020

5. Regenwasserbeseitigungskonzept Bebauungsplangebiet 840.01 Von-Behring-Strafe,
Geotechnik-Institut Dr. Héfer GmbH & Co. KG, Méarz 2021

6. Landschaftspflegerischer Fachbeitrag zum Bebauungsplan Nr. 840d ,sldliche von-
Behring-StraBe”, umweltblro Essen, November 2010

Anlage 1: Protokoll der Offentlichkeitsbeteiligung vom 16.04.2019 (Auszug)

Der Vorsitzende leitet damit auf das Verfahren zum Bebauungsplan Nr. 840.01 — Von-Behring-
StraBe — Uber. Herr LeiBner erlautert, dass fir die derzeit brachliegende Plangebietsflache 2012
das Bebauungsplanverfahren zum Bebauungsplan Nr. 840d — Sidliche von-Behring-StraBe —
durchgefiihrt wurde. Hier sollten vormals Reihen- und Doppelhduser entstehen. Diese Planung
konnte aufgrund der teilweise schwierigen topographischen Verhaltnisse nicht mehr umgesetzt
werden, eine beabsichtigte Vermarktung war in den letzten Jahren nicht wirtschaftlich durchfihr-
bar.

Herr LeiBner stellt den Stadtebaulicher Entwurf, das Bebauungskonzept und die Ansichten der
Gebaude vor. Der neue Grundstlickseigentimer plant eine Bebauung von sechs freistehenden
Mehrfamilienhdusern entlang der Von-Behring-StraBe. Da diese Planung mit dem rechtkréaftigen
Bebauungsplan Nr. 840 d — Sudliche Von-Behring-Stra3e — nicht realisiert werden kann, erfolgt
die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 840.01 — Von-Behring-StraBe — zur Anpassung des Pla-
nungsrechts an die aktuelle Planung. Als Art der baulichen Nutzung wird im Bebauungsplan wei-
terhin ein reines Wohngebiet (WR) festgesetzt. Zur Sicherung der vertraglichen Gestaltung des
Plangebiets am Siedlungsrand entspricht die Grundflachenzahl mit 0,4 und die Geschossfla-
chenzahl mit 1,2 den nach § 17 BauNVO zulassigen Obergrenzen fir reine und allgemeine
Wohngebiete. Zur besseren Ausnutzbarkeit der abfallenden Topographie werden die tberbauba-
ren Grundstlckflachen groBer bzw. tiefer als bisher festgesetzt, da so eine Hdhenstaffelung der
Gebaude entsprechend des abfallenden Gelédndes ermdglicht wird. Zur Steuerung der Héhen-
entwicklung erfolgt die Festsetzung von max. zuldssigen Gebaudehdhen tber NhN (Normalho-
hennull).

Auch hier werden die fir die Neubebauung notwendigen Stellplatze im Plangebiet selbst unter-
gebracht. Fur jeweils zwei Wohngebaude ist eine Tiefgarage geplant. Die drei Tiefgaragen kon-
nen von der Von-Behring-StraBe aus angefahren werden.

Ein Anwesender erkundigt sich, ob die dargestellte Freiflache zwischen der Einheit der vier und
der zwei Mehrfamilienhduser als Grunflache erhalten bleiben soll. Dies wird von Herrn LeiBner
bejaht.
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Auf Nachfrage des Vorsitzenden bestétigt Herr LeiBner, dass der groBe urspriingliche Bebau-
ungsplan Nr. 840 c— Losenburg - in Laufe der Jahre mehrfach durch viele Teildanderungen Uber-
plant wurde, weil dies zur Anpassung an aktuelle Planungen notwendig wurde.

Ein Anwesender mdchte wissen, ob das Gelande vormals der Stadt oder einem privaten Eigen-
timer gehdrte. Herr LeiBner erlautert, dass ein Teil von privat und ein Teil von der Stadt an den
neuen Eigentimer verkauft wurde.

Ein weiterer Anwesender mdchte wissen, wann mit dem Baubeginn zu rechnen sei. Herr LeiBner
stellt das weitere Verfahren zur Aufstellung des Bebauungsplans dar. Es wird nachfolgend noch
eine Artenschutzprifung erstellt, der Entwurf des Bebauungsplans wird in einem weiteren Schritt
offentlich ausgelegt und alle relevanten Einwendungen geprift, bevor ein Satzungsbeschluss
durch den Rat erfolgen kann. Dies kann méglichweise in 2020 erfolgen. Der Vorsitzende besta-
tigt, dass eine konkrete Zeitschiene auch aufgrund der umfassenden Prifungen zum Naturschutz
nur sehr vage bestimmt werden kann.
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Anlage 2: Checkliste zum Klimaschutz und zur Klimafolgenanpassung
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