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Erlauterung der Planung

Planungsanlass und Planverfahren

Auf einer Flache von ca. 1,4 ha an der Strafle  Am Hackland" sollen durch die Auf-
stellung eines wvorhabenbezogenen Bebauungsplanes die planungsrechtlichen
Voraussetzungen fiir die Entwicklung eines Wohngebietes geschaffen werden.

Der Vorhabentrger, die Spar- und Bauverein e.G. Wohnungsbaugenossenschaft
aus Velbert, sieht in Ergénzung einer vorhandenen Stralfenrandbebauung eine
Neubebauung durch 13 Gebiude mit 26 Doppelhdusemn var. Somit soll mit der
Planung eine zeitgemale und attraktive Wohnungsversorgung im unmittelbaren
Umfeld der vorhandenen Wohnbebauung an der vorhandenen Erschlieungsstra-
e ,Am Hackland” gesichert werden, um zu einer Stltzung und Stéarkung der Stadt
Velbert als Wohnstandort beizutragen.

Um Fragen des Stralienausbaus, dffentliche Parkplatze, des Mafies der baulichen
Nutzung und der Tragung von Erschliefungskosten zu regeln, ist ein vorhabenbe-
zogener Bebauungsplan 1.5, des § 12 BauGB erforderlich. Neben der Tragung von
Erschliefungskosten verpflichtet sich der Vorhabentrager zur Durchflihrung der
geplanten Bebauung innerhalb einer bestimmten Frist.

Wor Einleitung des Planveriahrens durch den Umwelt- und Planungsausschuss der
Stadt Velbert am 14.11.2006 hat der Vorhabentrager durch ein von ihm beauftrag-
tes Werkehrsgutachten nachgewiesen, dass die Neubebauung nur geringe ver-
kehrliche Auswirkungen auf die umliegenden Erschliefungsstrafien hat und auch
nach der Errichtung ein fir alle Verkehrsteilnehmer ausreichender Verkehrsablauf
sichergestellt ist. Da die sachliche und methodische Prifung des vorgelegten Gut-
achtens keine Zweifel an den ermittelten Grundlagen und den prognostizierten Da-
ten begrlnden, erfelgte die Einleitung des Verfahrens.

Der Geltungsbereich des Vorhaben- und Erschliefungsplanes ist mit dem des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes identisch. Er umfasst auch die heutige
Stralenflache der Stralle Am Hackland®, da hier Straenumbaumaflnahmen er-
forderlich werden, die u.a. im Rahmen des zwischen dem Vorhabentrager und der
Stadt Velbert abzuschlieffenden Durchfihrungsvertrages ausgebaut und der Stadt
Velbert Ubertragen werden sollen.

Auf die Erstellung eines eigensténdigen Planwerkes fir den Vorhaben- und Er-
schliefungsplan kann verzichtet werden, da einerseits sein Geltungsbereich mit
dem des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes identisch ist und andererseits die
Regelungsdichte des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes so hoch ist, dass
keine grundsatzlich andere Bebauungsmdéglichkeit als die vom Vorhabentrager
angestrebte Bebauung realisiert werden kénnte. Somit ist eine den gesetzlichen
Vorgaben entsprechende und durch die Rechtssprechung geforderie ausreichen-
de Bestimmtheit des Vorhabens — auch ohne eigenstandigen Varhaben- und Er-
schlielBungsplan — gegeben.

Plangebietsgrenzen

Der Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 739 -Am
Hackland- liegt im Stadtbezirk Velbert-Mitte., Er umfasst eine Grofie von ca. 1,4 ha
und ist wie folgt begrenzt:
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fl:

ol

- im Morden entlang der vorhandenen Stralte ,Am Hackland" bis zur Einmiin-
dung in die Stralte Zum Waschenberdg” sowie die rlckwértigen Grenzen der
Wohnbebauung .Zum Waschenberg" Hausnummern 48 bis 56,

- Im Westen durch die westliche Grenze der Stralie ,Am Hackland” sowie die
nordliche, westliche und gine neue Grenze 43 m parallel der nardlichen Gren-
ze des Flurstlickes Nr. 1151 (slidwestlich der Stralle ,Am Hackland™),

- im SlOdosten durch die dstliche GrundstlUcksarenze des zur Bebauung anste-
henden Flurstlicks 3111,

- im Osten durch die &stlichen Grundstiicksgrenzen der zur Bebauung anste-
henden Flurstiicke Nr. 3111, 31684 und 3188,

weil damit der stddtebaulich regelungsbedlrftige Bereich erfasst wird.

Bestehendes Planungsrecht

Der Regionalplan fir den Regierungsbezirk Disseldorf (GEP 99) stellt den Planbe-
reich als Allgemeinen Siedlungsbereich dar. Damit ist die Ubereinstimmung der
angestrebten Nutzung mit den grundsétzlichen landesplanerischen Vorgaben ge-
geben.

Im geltenden FNP von 1984 wird der Aulienbereich sidlich der Randbebauung an
der Stralte ,Zum Waschenberg” und slidéstlich der Strafte ,Am Hackland” im um-
fang von 9,1ha als Wohnbauflache dargestellt. Bei der vollstandigen Entwickiung
dieser umfangreichen Flachenreserven 1995 — 1997 wurde die alleinige Erschlie-
fung Uber die Stralte . Zum Waschenberg®” verworfen und daher dieses Planver-
fahren am 20.03.2000 aufgehoben. Aus diesem Grund enthalt der FNP-Entwurf
vom 19.08.2008 eine im Umfang wesentlich verkleinerte Wohnbaufldche und revi-
diert die friheren stadtebaulichen Ziele. Somit wird der vorhabenbezogens Be-
bauungsplan sowohl aus den Darstellungen des wirksamen Flachennutzungspla-
nes als auch den vorgesehenen Darstellungen des FNP2020 entwickelt.

Der Planbereich liegt im Geltungsbereich des Landschaftsplanes und im Entwick-
lungsziel Nr. C 1.6-9 Temporare Erhaltung des jetzigen Landschaftszustandes bis
zur Aufstellung eines aus dem rechtskraftigen Flachennutzungsplan abgeleiteten
Bebauungsplanes". Natur- und Landschaftsschutzgebiete werden nicht Gberplant.

Ziel und Zweck der Planung

Ziel der Planung ist die Entwicklung eines Wohngebietes in attraktiver landschafts-
raumlicher Lage unter Ausnutzung vorhandener Erschlielflungsanlagen. Im Gebiet
sollen ausschlielilich Einfamilienhduser in der Fﬂrm von 26 Doppelhdusern entste-
hen.

Durch die Sicherung eines attraktiven Wohnstandortes und dem Angebot nachfra-
gegerechten Wohnraums tragt der vorhabenbezogene Bebauungsplan zur Umset-
zung des strategischen Zielprogramms ,Velberts Zukunft® bei, das am 26.10.2006
durch den Rat der Stadt Velbert als Rahmen fir die Zralsetzungen in den einzel-
nen Politikbereichen beschlossen wurde.

Der Bedarf an neuem Bauland wurde im strategischen Ziglprogramm trotz abneh-
mender Bevélkerung aufgrund des steigenden Wohnflachenbedarfes pro Person
einem notwendigen Ersatzbedarf und nur geringer Abnahme der Haushalte (bei
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gleichzeitiger Abnahme der Haushaltsgréfte) bei ca. 67 ha bis zum Jahr 2020 ein-
geschitzt. In dem nun zur Bebauung anstehenden Gehiet besteht die Maglichkeit,
am Rande einer bestehenden Siedlung und unter Inanspruchnahme einer bereits
vorhandenen Erschliefungsstrale ein Wohngebiet mit insgesamt 26 Hauseinhei-
ten zu errichten, ohne erhebliche negative Auswirkungen auf Natur und Landschaft
und eine Zersiedelung der Landschaft beflirchten zu missen.

5. Art der baulichen Nutzung

Zweck der Festsetzung ist es, entsprechend dem Ziel einer bedarfsgerechten
Wohnraumversorgung und Eigentumsbildung ausschlieBlich ein Wohngebiet zu
entwickeln, um 13 Geb&ude in Form von Doppelhausern errichten zu kdnnen.

Daher werden die Baugebiete als reine Wohngebiete (WR) festgesetzt.

Im Plangebiet sollen zusatzliche und fir das Umfeld unvertragliche Verkehrsbelas-
tungen vermieden werden. Daher setzt der Bebauungsplan durch Text fest, dass
die nach § 3 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen, wie Laden
und nicht stdrende Handwerksbetriebe, kleine Betriebe des Beherbergungsgewer-
bes, Anlagen fUr soziale, kirchliche, gesundheitliche, kulturelle und sportliche Zwe-
cke in den reinen Wohngebieten generell unzuldssig sind.

6. MaR der baulichen Nutzung und iiberbaubare Grundstiicksflache

Das zur Verfligung stehende Gesamtgrundstiick ermdglicht bei einer parallel zur
Strafte 'Am Hackland’ angeordneten Bebauung und bei einer gleichen Gebaude-
breite eine Unterteilung in unterschiedlich grofle Einzelgrundstiicke. Als Malistab
fur die kleinsten Einzelgrundstlicke wird daher eine Grundflachenzahl (GRZ) von
0,4 festgeselzt. Diese Festsetzung entspricht dem heute Ublicherweise zugrunde
zu legenden Wert der Baunutzungsverordnung, in dessen Rahmen sich das neue
Baugebiet in den umgebenden Siedlungsbereich einfugt. Des Weiteren wird die
Geschossflichenzahl (GFZ) auf 0,8 beschrankt. Damit erfolgt eine der umgeben-
den Bebauung angepasste und zeilgemalie Fesisetzung des MaBes der bauli-
chen Nutzung. Gleichzeitig bleibt das kinftige Wohnangebot fir die Realisie-
rungsphase flexibel flir die ériliche Nachfragesituation.

Auf die Festsetzung der Zahl der zuldssigen Vollgeschosse wird verzichist, da
aufgrund der gegebenen Hohensituation die Baukdrper mit gestaffelten Geschos-
sen an diese Topographie angepasst werden sollen und dies durch differenzierte
Hohenfestsetzung besser zu erreichen ist.

Daher wird zur Begrenzung der geplanten Gebiude eine an die jeweilige Gebau-
dehthe angepasste Trauf- und Firsthohe festgesetzt. Zur eindeutigen Definition
der Hihenlage der zukinftigen Gebaude, wird fur jede Uberbaubare Grundstiicks-
flache eine maximal zulassige Erdgeschossfullbodenhdhe (EFH) in Metern Uber
MN festgesetzt. Des Weiteren werden bezogen auf diese Hohen maximale Trauf-
und Firsthohen festgesetzt. Die festgesetzten Héhen ermdglichen die Ausbildung
von Gebéuden mit einer Traufhdhe von maximal 4,9 m an der der ErschlieBungs-
strafle zugewandten Gebaudeseite. Die ebenfalls in Metern Gber NN festgesetzten
Firsthéhen ermbglichen Gebaude von zwischen 10,0 und 12,0 m {iber Oberkante
Fertigfuboden. Fir die rickwartigen Gebaudeseiten wird auf die Festsetzung von
Traufhthen verzichtet, da hier kein stadtebauliches Erfordernis zur Begrenzung
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der Traufhthe besteht, zumal durch die Festsetzung der maximalen Firsthéhe eine
ausreichende Begrenzung gegeben ist,

Mit diesen Hohenfestsetzungen wird die MNeubebauung in ausreichendem Malie
auch gegeniber der Umgebungsbebauung begrenzt. Eine noch weitergehende
Einschrankung (Gliederung oder Differenzierung) ist stadtebaulich nicht begriindet.

Die iiberbaubaren Grundstiicksflichen innerhalb der reinen Wohngebiete wer-
den in Anlehnung an die geplanten Haustypen im vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplan durch Baugrenzen festgesetzt. Sie weisen eine durchgangige Tiefe von
16 Metern auf, um fir die Baukérper auf dem Grundstick einen gestalterischen
Spielraum, z. B. fiir Vor- und Riickspriinge sowie hinsichtlich der Gebiudesteliung
zU gewshrieisten.

Die Festsetzung der Uberbaubaren Flachen sichert fur die &stlich der Stralie ge-
plante Wohnbebauung zu der Stralle ,Am Hackland" einen Gartenbergich von
mindestens 12,0 m Metern. Dadurch wird ein ausreichender Abstand zwischen der
vorhandenen Bebauung im Westen und der Neubebauung gesichert. Im stdwest-
lichen Planbereich weisen die (berbaubaren Grundstlicksflachen einen Abstand
von 5,0 Meter zur Strallenbegrenzungslinie auf, so dass die neuen Gebaude un-
gefahr in Flucht der Bestandsbebauung stehen.

Fur die Baugebiete ist eine offene Bauweise festgesetzt. Diese wird dahingehend
konkretisiert, dass nur Einzel- und Doppelhauser zuldssig sind. Zwar ist nach ge-
genwartigem Stand ausschliefllich die Errichtung von Doppeihdusern vorgesehen,
aber die Moglichkeit des Baus von Einzelhausern soll nicht ausgeschlossen wer-
den, um eine weitere Auflockerung der Siedlungsstruktur bei Bedarf zu ermdgli-
chen.

7. Gestalterische Festsetzungen

Vorschriften zur dulteren Gestaltung der baulichen Anlagen tragen dazu bei, dass
ein einheitliches stédtebauliches Bild entsight.

Die Neubaukdrper sollen in Anlehnung an die ortslbliche Bebauung des benach-
barten Wohngebietes mit geneigten Dachern von 28-45 Grad errichtet werden.
Doppelhduser sind mit einer einheitlichen Dachneigung zu errichten, um zu ver-
hindern, dass freie Brandgiebel das stadtebauliche Bild beeintrdchtigen. Dagegen
sind die D&cher von Garagen und Carports zwingend als Flachdacher bzw. flach
geneigte Dacher mit einer Neigung von maximal 5 Grad auszuf(lhren, um die Hohe
dieser Baukdrper zu begrenzen.

Damit die jeweiligen Doppelhiuser ein einheitliches Gestaltungsbild erhalten, wird
festgesetzt, dass baulich zusammenhangende Hauptbauk&rper mit der gleichen
Art und Farbgebung der Dacheindeckung und mit der gleichen Gestaltung, Ober-
flachenstruktur sowie Farbgebung der Aullenwande auszufithren sind.

Um zu verhindern, dass die auch nach dem Ausbau relativ schmale Stralie Am
Hackland® durch Mauern oder Zaune optisch beeintrachtigt wird, sind Einfriedun-
gen, die an einer &ffentlichen Verkehrsfldche angrenzen, nur als Hecken mit einer
maximalen Hohe ven 2,0 Metern zulassig. Begleitend zu Heckenpflanzungen sind
Zaune bis zu 1,2 m Héhe zuldssig. Darlber hinaus ist zur Verhinderung von orts-
bild-untypischen Stitzmauern im Ubergangsbereich zu &ffentlichen Verkehrsfla-
chen die Bewaltigung von Gelandeunterschieden nur durch Béschungen oder Ga-
bionen zuldssig.
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8.1

Verkehrliche Erschliefung

Verkehrsgutachten

Aufgrund der im Umfeld engen Stralienquerschnitte wurde im Rahmen eines Gut-
achtens (Anlage 1) die verkehrliche Erschlieftung und insbesondere die Bewilti-
gung des mit der Neubebauung induzierten Verkehrsaufkommens Uberpriift.

Das Gutachten beurteilt, ob und in welcher Qualitat die vorhandenen Erschlie-
Rungsstralien in der Lage sind, den durch die Wohnbebauung nsu induzierten
Verkehr aufzunehmen.

Es wurden die folgenden potenziellen Auswirkungen diskutieri;

= Beeintrachtigungen der Belange des Kiz-Verkehrs unter Berlicksichtigung der
hestehenden Gestaltung und Nutzung des vorhandenen Strallennetzes;

¢ Beeintrdchtigung der Belange schwicherer Verkehrsteilnehmer (Rad- und
Fullverkehr, spielende Kinder, altere Menschen und Behinderte) sowie der
Aufenthaltsfunktionen.

Allgemeine Einschétzung der verkehrlichen Situation

Die Ubergeordnete Stellung des Pkws, die aufgrund der rdumlichen Lage des Un-
tersuchungsgebietes und der Gestaltung des offentlichen Strallenraumes zu er-
warten ist, bestatigte sich in der Beobachtung der Verkehrsverhdltnisse. Insgesamt
ist das Untersuchungsgebiet durch ein geringes Verkehrsaufkommen gepragt, wo-
bei der Kfz-Verkehr die Fahrgeschwindigkeit den Bedingungen des Umfeldes an-
passt.

Probleme bzw. Behinderungen im Verkehrsablauf des Kfz-Verkehrs konnten aus-
schliefilich im Zusammenhang mit engen einstreifigen Fahrgassen festgestellt
wearden. Hier sind vor allem die Streckenabschnitte im ostlichen Bereich von _An
der Lantert"” und die Stralie Am Hackland” zu nennen. ,An der Lantert” besteht
diese Behinderung vor allem aufgrund des vorhandenen Parkdrucks im Zusam-
menhang mit der angrenzenden Mehrfamilienhausbebauung. So wird der gesamte
sudliche Fahrbahnrand mit Ausnahme der Abschnitte im Bereich von Grund-
stlickszufahrten zu Parkzwecken genutzt. In der Stralte Am Hackland" ist die
Fahrbahn ohne ruhende Verkehre zu schmal um den Begegnungsfall Pkw/Pkw zu
ermdglichen,

Verkehrszdhlung

Am Mittwoch, dem 16,02.2005 wurde in der nachmittdglichen Hauptverkehrszeit
zwischen 15.00 und 19.00 Uhr eine Verkehrszahlung durchgefiihrt. Die Verkehrs-
zahlung bestatigt den zuvor gewonnen allgemeinen Eindruck einer insgesamt sehr
geringen Verkehrshelastung, wobei an den gezihiten Knotenpunkten bis auf einen
Radfahrer lediglich Kfz-Verkehre beobachtet wurden.

Folgende Erkenntnisse sind dabei im Hinblick auf die vorliegende Fragestellung
relevant: -

+ In keinem Streckenabschnitt abseits der L 427 wurde eine Spitzenbelastung
von Uber 100 Kiz/h festgestelit.
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+ |n den Strallenabschnitten, Gber die das ErschlieBungsstrallennetz an die L
427 angebunden wird, betrdgt die Spitzenbelastung zwischen 50 und 100
Kfz/h.

s |m (brigen Straltennetz einschlielflich des dstlichen Abschnitts ,An der Lan-
tert" liegen die Querschnittsbelastungen zum Teil deutlich unter 50 Kfz/h.

Im Einzugsbereich der Zufahrtstralfen des Plangebiets ,An der Lantert” und 'Zum
Waschenberg® liegen (2/2009) 344 Kfz-Anmeldungen vor. Im Verhéltnis dazu ist
die erkennbare Anzahl privater Stellplatze auf den Grundstiicken deutlich gerin-
ger, so dass die Ursache der parkenden Fahrzeuge im Sffentlichen Strallenraum
eindeutig aus dem d&rtlichen Fahrzeugaufkommen der Anlieger resultiert. Zusam-
menfassend wurde im Hinblick auf die Bewertung der Vertraglichkeit zusatzlicher
Verkehre im Zusammenhang mit dem Bauvorhaben der Spar- und Bauverein e.G.
festgehalten, dass die Belange des flielkenden Kfz-Verkehrs unter der Vorausset-
zung, dass die zukiinftige Verkehrsstarke Werte von 150 Kfz/h nicht Gberschreitet,
nur fir solche Streckenabschnitte ndher zu untersuchen sind, an denen eine
Fahrgassenbreite von unter 4 00 m festgestellt worden ist. Des Weiteren ist im
Hinblick auf die Belange der schwacheren Verkehrsteilnehmer zu diskutieren, ob
die vorhandene Beschrankung der Fahrgeschwindigkeit ausreichend ist oder wei-
tere Malinahmen erforderlich werden.

Verkehrserzeugung und Verteilung innerhalb des Strallennetzes

Ausgangspunkt fir die Ermittlung des neuen Verkehrsaufkommens ist die Anzahl
der geschaffenen Wohneinheiten. Dem Gutachten wurde die seinerzeit vorgese-
hene Zahl von 30 Wohneinheiten zugrunde gelegt. Bei dieser Bauform ist nach Er-
fahrungswerten von einer durchschnittlichen Einwohnerzahl von 3,5 Einwchnern
pro Wohneinheit auszugehen, so dass in der Summe mit etwa 105 neuen Einwoh-
nern zu rechnen ist.

Zusammenfassend wird aus der neuen Wohnbebauung ein Fahrtenaufkemmen
von 227 Pkw-Fahrten am Tag prognostiziert. 28 Pkw-Fahrten finden in der nach-
mittaglichen Spitzenstunde statt, davon 17 im Zu- und 11 im Abfluss des Gebietes.
In der morgendlichen Spitzenstunde sind es 25 Pkw-Fahrten, davon 23 im Ab- und
2 im Zufluss zum Gebiet.

Im Weiteren wurden die 227 Pkw-Fahrten am Tag (28 Pkw-Fahrten in der Spitzen-
stunde) auf die beiden Routen Uber die Stralten ,An der Lantert” und ,Zum Wa-
schenberg" verteilt. Es wurde angenommen, dass unter den heutigen Bedingun-
gen etwa 60% der Quell-/Zielverkehre stdlich des Knotenpunktes ,Am Hackland'/
JAn der Lantert" die Route Gber ,An der Lantert” wahlen und 40% die Route Uber
den nordlichen Abschnitt zur Strafle . Zum Waschenberg®.

Ebenfalls im Sinne eines ,\Worst-Case-Szenarios” wurde zur Bewertung der Ver-
traglichkeit des zukinftigen Verkehrsaufkommens auf beiden Routen von einer
zusatzlichen Belastung von 60% des induzierten Verkehrs ausgegangen. Danach
betragt die maximal zu erwartende zusatzliche Belastung auf beiden Routen am
Tag 136 und in der Spitzenstunde 17 Pkw-Fahrten.

Mittlerweile wurde die Zahl der im Plangebiet vorgesehenen Hauseinheiten von
urspriinglich 30 auf nun 26 (entspricht ca. 13 %) verringert. Damit reduziert sich
auch die zusatzliche Verkehrsbelastung um ca. 13 %, so dass nur von ca. 15 zu-
satzlichen PKW-Fahrten in der Spitzenstunde auszugehen ist.
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Belange schwicherer Verkehrsteilnehmer

Im Gutachten wurde auch auf die Belange der schwicheren Verkehrsteilnehmer
und die Aufenthaltsfunktionen eingegangen. Es kommt zu der Aussage, dass bei
den geringen Verkehrshelastungszahlen in der Spitzenstunde vor allem Mafinah-
men zur Beeinflussung der Fahrgeschwindigkeit fir die Verkehrssicherheit schwa-
cherer Verkehrsteilnehmer relevant sind. Die tatsachliche Verkehrsbelastung ist
demgegeniiber von geringerer Bedeutung. Bei erwarteten Maximalbelastungen
von weniger als 100 Kfz/h nach Realisierung des Bauvorhabens ist grundsatzlich
von einer Vertréglichkeit des zusaizlichen Verkehrsaufkommens auszugehen, so-
lange die Belange schwacherer Verkehrsteilnehmer in der heutigen Situation aus-
reichend berlcksichtigt werden.

Bei der Beobachtung des Verkehrsablaufs konnte eine den érilichen Gegebenhei-
ten angepasste Fahrgeschwindigkeit festgestellt werden. Diese angepasste Fahr-
weise |asst sich sowohl funktional, anhand der Bedeutung der Stralienrdume, als
auch Uber die Wirksamkeit bestimmter Verkehrsregelungen und gestalterischer
Merkmale erklaren. Aus funktionaler Sicht ist von Bedeutung, dass es sich bei dem
Untersuchungsgebiet um ein einseitip an das héherrangige Straflennetz ange-
schlossenes Wohngebiet handelt, durch welches kein Durchgangsverkehr fliefit.
Hinsichtlich der Verkehrsregelungen zeigt sich vor allem die Wirksamkeit der Re-
gelung rechts-vor-links an Knotenpunkten. Auf ergénzende Malnahmen zur Ver-
ringerung der Fahrgeschwindigkeiten kann daher aus Sicht des Gutachters ver-
zichtet werden. Lediglich die Gestaltung der StralRe ,Am Hackland" geniigt den
Anspriichen des zukinftigen Verkehrsaufkommens, inshesondere den Belangen
des flieRenden und ruhenden Kfz-\Verkehrs, nicht.

Bewertung der Vertraglichkeit des zusitzlichen Verkehrs

Die Querschnittsbelastungen des Erschlielfungsstrallennetzes innerhalb des Un-
tersuchungsgebietes liegen auch nach der Realisierung des Bauvorhabens in allen
betroffenen Streckenabschnitten unter 100 Kfz/h in der Spitzenstunde. Die Ver-
triglichkeit des zuséatzlichen Kfz-Verkehrs ist entsprechend in den Streckenab-
schnitten ,Zum Waschenberg” und ,An der Lantert” West gegeben, da diese (ber
Fahrgassen von mindestens 4,00 m Breite verfugen. In beiden Streckenabschnit-
ten ist aufgrund des geringen Parkdrucks sogar eine Fahrgassenbreite von min-
destens 6,00 m dis Regel.

Ein genauerer Blick ist auf jene Abschnitte des Strallennetzes zu richten, in denen
die zur Verfigung stehende Fahrgasse geringere Breiten von 4,00 m aufweist.
Digs ist zum einen im astlichen Abschnitt ,An der Lantert®, sowie zum anderen im
Strafienraum _Am Hackland" der Fall.

Da die zukiinftige Querschnittsbelastung im @stlichen Abschnitt An der Lantert”
maximal 54 Kfz/Spitzenstunde betragt und daher deutlich unter dem oben ange-
gebenen Wert von 70 Kfz/Spitzenstunde liegt, ist die zu erwartende Mehrbelastung
im Zusammenhang mit dem Bauvorhaben ,Am Hackland' auch in diesem Stre-
ckenabschnitt nach den Planungsempfehiungen der EAE 85/95 eindeutig als ver-
traglich zu bewerten.

Sudlich des Knotenpunkies ,Am Hackiand" wird die Kfz-Belastung nach Realisie-
rung des Bauvorhabens bei maximal 40 Kfz/h liegen. Damit liegt der Spitzenwert
der Kfz-Belastung ,Am Hackland" deutlich unter den Spitzenwerten, die im dstli-
chen Abschnitt von ,An der Lantert" ermittelt wurden. Die heutige ErschlieRungssi-
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8.2

tuation ist dennoch aus zwei Griinden unter den veranderien Rahmenbedingungen
unzureichend:

e Zum einen sind im offentlichen Strallenraum keine Fldchen im Hinblick fir den
ruhenden Verkehr vorhanden. Parkraumnachfrage, die nicht auf privaten
Stellplatzen befriedigt werden kann, wird unter diesen Bedingungen auf an-
grenzende Stralenrdume ausweichen und dort zu einer zusatzlichen Belas-
tung fahren.

s Darlber hinaus fehien im Straltenraum ,Am Hackland" zwischen den Knoten-
punkten Am Hackland"/ ,Zum Waschenberg” und ,Am Hackland®f ,An der
Lantert® Ausweichstellen, die auch bei geringen Verkehrsstérken vorzusehen
sind.

Im Zuge der Baumalnahmen wird daher eine Umgestaltung des Straltenraumes
JAm Hackland” erfolgen, so dass mit der dann bestehenden Stralenbreite von 6,3
Metern auch ein vertraglicheres Nebeneinander von motorisiertem Verkehr und
Fultgédngern/Radfahren moglich sein wird. Insofern tragt die Planung hier zu einer
erbesserung gegeniber der heutigen Situation bei.

Zusammenfassend wurde festgehalten, dass das ErschlieffungsstraBennetz in-
nerhalb des Untersuchungsgebietes in seiner heutigen Auspragung in der Lage ist,
uber die aktuelle Verkehrshelastung hinaus das zusatzliche Verkehrsaufkommen
aufzunehmen. Dies gilt sowohl im Hinblick auf die Belange des Kiz-Verkehrs, als
auch im Hinblick auf die Belange der schwicheren Verkehrsteilnehmer und der
Aufenthaltsfunktionen. Lediglich die Gestaltung der Stralle Am Hackland" genugt
den Anspriichen des zukinftigen Verkehrsaufkommens, inshesondere den Belan-
gen des fliefenden und ruhenden Kfz-Verkehrs, nicht.

Verkehraflachen

Die innerhalb des Geltungsbereiches des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
liegende Verkehrsfliche der Stralle ,Am Hackland® wird als Verkehrsflache fest-
gesetzt. Um zukUnftig die im Verkehrsgutachten aufgezeigten Defizite zu beheben
und einen Begegnungsverkehr von PKW sowie die weitgehend ungefihrdete Fih-
rung von Fullgéngern zu ermdglich, soll die Strafie auf eine Breite von 6,3 m er-
weitert werden.

Da die einzelnen Gebdude innerhalb des Plangebietes von der Stralle ,Am Hack-
land" aus erschlossen werden, sind fiir die Entwicklung des Gebietes weiterge-
hende Erschlielfungsstralien nicht erforderlich.

Innerhalb der Erweiterung der offentlichen Verkehrsflache der Strafle ,Am Hack-
land" kénnen insgesamt bis zu 11 &ffentliche Parkpldtze zur Verflgung gestellt
werden. Darliber hinaus ist die Errichtung einer zusatzlichen Parkplatzanlage in
der Mitte des Plangebietes vorgesehen, die den in diesem Bereich herrschenden
Parkdruck vermindern soll. Auf dieser fesigesetzten Verkehrsflache mit besonde-
rer Zweckbestimmung als Offentliche Parkfliche kénnen bis zu 13 weitere Stell-
maglichkeiten fir PKW entstehen. Insgesamt werden damit durch den Vorha-
bentrager zukiinftig weit mehr offentliche Parkplatze im Bereich der Strafle ,Am
Hackland” geschaffen, als vom Vorhaben selbst bendtigt werden. Somit tragt die
Planung auch zu einer Verbesserung der Parkplatzsituation fUr die vorhandene
Wohnbebauung bei.
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8.3

10.

11.

12.

T

Ruhender Verkehr / Flachen fiir Nebenanlagen und Stellplatze

Die bauordnungsrechtlichen erforderlichen Stellpldize fir den ruhenden Verkehr
werden bei den Doppelhausern in Garagen, die sich im Grenzabstand zu der be-
nachbarten Bebauung befinden, nachgewiesen. Die for Garagen und Stellplatze
bendtigten Flachen werden als Flachen flr Garagen und Stellplaize festgesetzt,
Dar(iber hinaus besteht vor den Garagen jeweils eine zweite Abstellmdglichkeit fir
PKW. Erforderlichenfalls kann auf den einzelnen privaten Grundstlicken jeweils
noch eine dritte PKW-Stellmoglichkeit angeboten werden, so dass eine Belastung
des Umfeldes durch parkende Fahrzeuge aus dem Neubaugebiet wird,

Immissionen

Das Plangebiet wird Ober die Stralten ,An der Lantert” und ,Am Hackland” sowie
untergeordnet ,Zum Waschenberg” erschlossen. Es handeit sich hierbel um Anlie-
gerstralien ohne Durchgangsverkehr.

Planungserhebliche Vorbelastungen durch Verkehr-, Gewerbe- oder Sport- und
Freizeitlarm sind nicht erkennbar, so dass keine weiteren Untersuchungen hierzu
erforderlich sind.

Altablagerungen

Im Geltungsbereich befindet sich keine Altablagerung.

Griinordnung

Als Vermeidungs- und Minderungsmablnahmen ﬂ&rden im vorhabenbezogenen
Bebauungsplan entsprechend den Vorschlagen des landschaftspflegerischen
Fachbeitrages griinordnerische Festsetzungen getroffen.

So wird zur Begrinung des zuklnftig verbreiterten Strallenraumes der Stralle ,Am
Hackland" auf der Grundlage des § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB festgesetzt, dass in-
nerhalb der &ffentlichen Verkehrsflichen mindestens 10 standortgerechte und bo-
densténdige, mittel- bis groftkronige Laubbaume anzupflanzen sind.

Zur Vermeidung von Beeintrachtigungen des MNaturhaushaltes (vor allem des
Bodenwasserhaushaltes) wird gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB festgesetzt, dass of-
fene Steliplatze so herzustellen sind, dass eine Versickerung von Oberfldchen-
wasser gewdhrieistat ist. Dabel darf ein Abflussbeiwert von 0,5 nicht Uberschritte
werden. :

Weitere Malinahmen zum Ausgleich des Eingriffs in Natur und Landschaft auf den
zukinftig privaten Grundsticksflachen sollen nicht erfolgen, da damit einerseits ei-
ne unverhélinismalige Einschrankung der Eigentlimer in der Gestaltung ihrer Gar-
tenflachen und andererseits die Kontrolle der Umsetzung und des Beibehaltes der
getroffenen Maltnahmen mit einem grofien Aufwand verbunden ware.

Eingriffe in Natur und Landschaft
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13.

14.

15.

16.

Der Vorhabentrager hat einen landschaftspflegerischen Fachbeitrag (Anlage 2) er-
arbeiten lassen, der eine ausflhrliche Bestandserhebung und Bewertung sowie
eine darauf basierende Konfliktanalyse fir die Planung beinhaltet. Darauf aufbau-
end wurde eine Kompensationsberechnung durchgefuhrt, die zu dem Ergebnis
kommt, dass aulterhalb des Plangebietes sine zu kompensierende Eingriffsintensi-
tat von 39.895 Punkten verbleibt.

Die vollstandige Kompensation von Eingriffen in Natur und Landschaft im gesam-
ten Plangebiet erfolgt durch verschiedene Mafinahmen aus dem Okokonto der
Technischen Betriebe Velbert TBV.

Ver- und Entsorgung

Die Versorgung des Planbereiches ist durch Erganzung des bestehenden Netzes
von der Stralke Am Hackland" aus mdaglich. Die Verkehrsflache der verbreiterten
Strafle ,Am Hackland" dient dazu, die notwendigen Leitungen aufzunehmen.

Niederschlagswasserbeseitigung

Zur Priifung, ob im Plangebiet eine Versickerung des auf den versiegelten Flachen
anfallenden Niederschlagswassers maglich ist, wurde eine .Bodenuntersuchung
zur Maglichkeit der Versickerung von Regenwasser (April 2008)" durchgeflhrt (An-
lage 3).

Zur Uberprifung der Durchlassigkeit der relevanten Bodenzonen wurden Versicke-
rungsversuche jewsils in der gelockerten Felszone, d. h. zwischen 0,5 und 20 m
Tiefe, durchgefihrt. Die Versuche ergaben kf-Werte von 2-6 x 10-4 m/s. Dies ent-
spricht einer guten Wasserdurchldssigkeit. Die Bodenuntersuchungen zeigen ins-
gesamt, dass im gesamten Bereich des Bebauungsplangebiets eine Versickerung
von Regenwasser sowohl in Mulden als auch in Sickergrdben (= Rohr-Rigolen)
mdglich ist,

Die Dimensionierung der Sickeranlage (Sickergraben und Mulde) muss der Be-
bauungs- und Gelandesituation angepasst werden. Eine Detailplanung fir jedes
einzelne Grundstick ist im Rahmen der Baugenehmigungsplanung vorgesehen.

Das im Bereich der dffentlichen Verkehrsflache anfallende Regenwasser wird iber
das vorhandene Kanalnetz entsorgt.

Denkmalschutz und Denkmalpflege

Die Belange des Denkmalschutzes und der Denkmalpflege werden durch den
Planbereich nicht berlhrt.

Spielflichennachweis

Bei dem geplanten Gebiet handelt es sich um eine Einfamilienhausbebauung mit
sehr grofen Grundstiicksflachen von ca. 350-600 gm im Ubergang zum Freiraum,

auf denen der Bedarf an Spielfldchen fir Kleinkinder auf den eigenen Grundsti-
cken gedeckt werden kann.
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17.

18.

19.

Der im Einzugebereich insgesami entstehende Spielflachenbedarf wird durch die
vorhandenen Spielfldchen in ausreichendem Malie gedeckt (Anlage 4).

Bodenordnung

Bodenordnende Maltnahmen sind zur Umsetzung des Bebauungsplanes nicht ‘er-
forderlich. Die zuklinftiy erweiterte Straflenflache der Stralle ,Am Hackland" wird
nach deren Herstellung kostenfrel der Stadt Velbert Gbertragen.

Kosten

Mit der Umeetzung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes sind fir die Stadt
Velbert keine Kosten verbunden. Samtliche entstehenden Kosten, insbesondere

auch fur den Ausbau der Stralle ,Am Hackland', werden vom Vorhabentrdger
Ubernommen.

Flachenbhilanz

Reines Wohngehiet ca. 11.800 m? 82,5
Offentliche Verkehrsflache ca. 2.510 m” 17.5
- davon Stralenverkehrsfiache ca. 2.090 m*

- davon Parkplatzflache ca. 420 m*
Geltungshereich gesamt ca. 14.310 m* 100%
Umweltbericht

Einleitung und Darstellung der festgelegten Ziele des Umweltschutzes

Im Rahmen der Planarstellung wurden die umweltbezogenen Auswirkungen der
Ziele und Festsetzungen des Bebauungsplanes geprift. Grundlage der Ermittlun-
gen sind inshesondere die zum Bebauungsplan vorgelegte Bodenuntersuchung
zur Miglichkeit der Versickerung von Regenwasser, der Larmminderungsplan der
Stadt Velbert und der erstellite Landschaftspflegerische Fachbeitrag sowie eine ar-
tenschutzrechtliche Erheblichkeitsprifung (Anlage 5).

Darstellung der festgelegten Ziele des Umweltschutzes
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Bauleitpléne sollen nach § 1 (5) BauGB eine nachhaltige stadtebauliche Entwick-
lung, die die sozialen, wirtschaftlichen und umweltschiltzenden Anforderungen
auch in Verantwortung gegeniber kinftigen Generationen sichern und eine dem
Wohl der Allgemeinheit dienende sozialgerechte Badennutzung gewahrlgisten. Sie
sollen dazu beitragen, eine menschenwirdige Umwelt zu sichern und die natlrli-
chen Lebensgrundlagen zu schiitzen und zu entwickeln, auch in Verantwortung fuir
den allgemeinen Klimaschutz, sowie die stadtebauliche Gestalt und das Orts- und
Landschaftshild baukulturell zu erhalten und zu entwickelin.

in § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB sind die Belange des Umweltschutzes, einschliefilich
des MNaturschutzes und der Landschafispflege als zu berlicksichtigende Belange
genannt, sowie in § 1 a BauGB der sparsame und schonende Umgang mit Grund
und Boden vorgegeben.

Das Plangebiet liegt innerhalb des Geltungsbereiches des Landschaftsplanes des
Kreises Mettmann, der in seiner aktuellen Fassung im Dezember 2008 Rechtskraft
erlangt hat. Der geltende Plan stellt fir das gesamte Entwicklungsgebiet das Ent-
wicklungsziel 6 "temporare Erhaltung" dar, da der geltenden FNP in diesem Be-
reich eine grofflachige Entwicklung als Waohnbauflache vorsieht.

Immissionsschutz

Ziele des Immissionsschutzes ergeben sich aus dem rahmensetzenden Bundes-
immissionsschutzgesetz (BImSchG) und einer Reihe von Regelwerken mit unter-
schiedlichen Auswirkungen auf die Bauleitplanung.

Das wichtigste Regelwerk fur die Bauleitplanung ist die DIN 18005 Berlicksichti-
gung des Schallschutzes im Stadtebau” von 2002. In ihrem Beiblatt 1 enthalt sie
schalltechnische Orientierungswerte, deren Einhaltung oder Unterschreitung
Jwiinschenswert” ist. Uberschreitungen sind abwagend zu rechtfertigen. Die DIN
legt folgende Orientierungswerte differenziert nach Nutzungen sowie Tag und
Nachtzeit fest (zweiter Nachtwert gilt nur flir Industrie-, Gewerbe- und Freizeit-

larm):
Nutzung Tag Nacht | Nutzung Tag Nacht
relne Wohngebiete 50 40/35 | Kerngebiete 65 55/50
allg. Wohngebiete 55 45/40 | Gewerbegeblote 65 55150
Mischgebiete ao 50/45 | Klelngartenania- 55 55
| gen, Parkanlagen

Im September 2002 sind Luftqualitatsrichtlinien der EU mit den neuen Luftreinhal-
tevorschriften (7. Gesetz zur Anderung des BimSchG; 22 VO zur Durchfiihrung
des BImSchG; VO Gber Immissionswerte fur Schadstoffe in der Luft) in deutsches
Recht umgesstzt worden. Mit diesen neuen Luftreinhaltevorschriften wurden neue
und zugleich niedrigere Immissionsgrenzwerte fur Schwefeldioxid, Stickstoffoxide
und Blei sowie Feinstaub PM 10, Benzol und Kohlenmonoxid eingefihrt, die spa-
testens ab 2005 bzw. 2010 nicht mehr Uberschritten werden dlrfen.

MNaturschutz
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Das Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) und das Landschaftsgesetz Nordrhein
Westfalen (LG-NW) legen als Ziele des Naturschutzes und der Landschaftspflege
fest, dass Natur und Landschaft aufgrund ihres eigenen Wertes und als Lebens-
grundlage des Menschen zu schiitzen, zu pflegen, zu entwickeln und soweit erfor-
derlich wiederherzustellen sind. Besonders hervorgehoben wird, dass dies im be-
siedelten und unbesiedelten Bereich sowie in Verantwortung flr zukiinftige Gene-
rationen zu erfolgen hat. Beeintrachtigungen sind zu vermeiden und soweit dies
nicht méaglich ist durch entsprechende Malinahmen auszugleichen.

Mit der sog. kleinen Novelle des Bundesnaturschutzgesetzes von Dezember 2007
sind die rechtlichen Anforderungen zur Beachtung des europédischen und nationa-
len Artenschutzes konkretisiert worden. Generell unterliegen die besonders ge-
schltzten Arten” und die ,streng geschitzien Arten” dem bescnderen Schutzre-
gime des § 42 BNatSchG. Die aus den beiden im Bundesnaturschutzgesetz naher
definierten Gruppen relevanten Tier- und Pflanzenarten sind in Nordrhein-
Westfalen unter der Bezeichnung ,planungsrelevante Arten” zusammengefasst
worden, die in der artenschutzrechtlichen Priifung zu beriicksichtigen sind.

Lediglich national geschutzte Arten unterliegen nicht den einschlagigen Verboten
des § 42 BNatsSchG.

Gemall § 42 Abs, 1 BNatSchG ist es u.a. verboten, wild lebende Tiere der beson-
ders geschitzten Arten zu fangen, zu verletzten und zu téten. Auch dlrfen ihre
Fortpflanzungs- und Ruhestatten nicht beschéadigt oder zerstort werden. Bei den
streng geschitzten Arten und den europdischen Vogelarten gilt gleichzeitig, dass
es verboten ist, diese Arten zu ihren Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uber-
winterungs- und Wanderungszeiten so erheblich zu stéren, dass eine Verschlech-
terung des Erhaltungszustandes der lokalen Population eintritt.

Ausnahmen kénnen generell nur soweit zumutbare Alternativen nicht vorhanden
sind aus zwingenden Grinden des Gberwiegend offentlichen Interesses zugelas-
sen werden. Voraussetzung flr eine Ausnahme bei den FFH-Anhang-IV-Arten ist
zuséatzlich, dass die betroffenen Populationen in ihrem natlrlichen Verbreitungs-
gebiet in einem glnstigen Erhaltungszustand verweilen und sich der Erhaltungs-
zustand nicht verschlechtert, bei den europdischen Vogelarten kommt hingegen
nur ein Verschlechterungsverbot zum tragen.

Bei nach den Vorschriften des Baugesetzbuches oder nach § 19 BNatSchG zulas-
sigen Vorhaben wurde durch § 42 Abs. 5 BNatSchG ein Spielraum singefihrt, der
es erlaubt, bai der Zulassung nunmehr eine auf die Aufrechterhaltung ékologischer
Funktionen im raumlichen Zusammenhang abzielende Prifung vorzunehmen.
Demzufolge wird dann nicht gegen die Zugriffsverbote verstofien, wenn die Gkolo-
gischen Funktionen der von dem Eingriff oder Vorhaben betroffenen Fortpflan-
zungs- oder Ruhestatten im rdumlichen Zusammenhang weiterhin erfullt werden.
Soweit erforderlich, kdnnen auch vorgezogene Ausgleichsmalnahmen festgesetzt
werden. Diese Ausgleichsmaflnahmen sind allerdings im Unterschied zu Aus-
gleichsmafnahmen gemaRl naturschutzrechtlicher Eingriffsregelung arispezifisch
festzulegen. Zudem moissen sie zum Zeitpunki des Eingriffes bereits volistandig
funktionsfahig sein.

Die artenschutzrechtliche Prifung wird in der Regel als ein mehrstufiges Verfahren
durchgeflhrt. Dabei wird zunachst durch die Ausweriung vorliegender Daten in
amtlichen Katastern, Gutachten und anderen Datenquellen vor dem Hintergrund
der konkreten Biotopstruktur im Vorhabensgebiet das mdgliche Auftreten pla-
nungsrelevanter Arten beurteilt. Im Abgleich mit den durch das Vorhaben konkret
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hervorgerufenen Beeintrachtigungsfakioren ist die Méglichkeit einer erheblichan
Betroffenheit zu priifen (artenschutzrechtliche Erheblichkeitspriifung).

Auf dieser Grundiage wird entaschieden, ob weitergehende Untersuchungen (v.a.
Kartierungen) oder Maltnahmen erforderlich sind. Kartierungen sind nur erforder-
lich, wenn auf das Vorkommen einer planungsrelevanten Art im Einwirkungsraum
einer MalRnahme hinreichend konkrete Hinweise vorliegen und durch Vorhaben im
Falle eines Vorkommens Beeintrachtigung i.s.d. BNatSchG méglich sind. Sie stel-
len daher einen Ausnahmefall und nicht die Regel dar.

Die Festlegung des Untersuchungsraumes fur die artenschutzrechtliche Vorpri-
fung bzw. Prifung sollte immer vor dem Hintergrund der Bedeutung des Aspektes
.Okologische Funktionen im rdumlichen Zusammenhang” erfolgen. Es ist anzu-
streben, neben Kenntnissen Ober die sogenannten planungsrelevanten Arten im-
mer auch solche Uber lokal bedeutsame Arten zu erlangen und in die Beurteilung
des Vorhabens einzubeziehen.

Wasser

Das Landeswassergesetz wurde zur Ausfullung der rahmenrechtlichen Regelun-
gen des Wasserhaushaltsgesetzes (WHG) erlassen. Beide Gessatze haben unter
anderem die Aufgabe, den Wasserhaushalt als Bestandteil von Natur und Land-
schaft und als Grundlage fir die 6ffentliche Wasserversorgung und die Gesundheit
der Bevdlkerung zu ordnen. Geregelt werden insbesondere der Schutz und die
Entwicklung von Oberflachengewédssern und Grundwasser, zum Beispiel mit ei-
nem Verschlechterungsverbot, sowie die Abwasserbeseitigung.

Bodenschutz

Der Bodenschutz ist auf Bundesebene als Querschnittsmaterie in anderen Geset-
zen (u.a. BauGB, s.0.) geregelt. Ergdnzend bestimmt das Bundesbodenschutzge-
setz, dass die Funktionen des Bodens nachhaltig zu sichern und erforderlichenfalls
wiederherzustellen sind. Im Mittelpunkt der gesetzlichen Regelungen steht der As-
pekt der Gefahrenabwehr, Ergdnzend zum BBodSchG wurde insbesondere hin-
sichtlich Verfahrensregelungen das Landesbodenschutzgesetz erlassen.

3. Angaben zum Standort sowie zu Art und Umfang des Vorhabens

Das Plangebiet erstreckt sich vorwiegend ostlich der Stralle ,Am Hackland". Nur
ein kleiner Teil am slidlichen Rand des Plangebietes liegt westlich der Stralle. Es
erweitert damit das verhandene Wohngebiet (Ein- und Mehrfamilienhduser) zwi-
schen Langenberger Stralle und ,Am Hackland" nach Osten und Siden in den
siedlungsnahen Freiraum, der von Grinland, Wald und vereinzelten Wohngebiu-
den bestimmt wird.

Das Plangebiet ist weit Gberwiegend als Grunland sowie untergeordnet als Stra-
enflache genutzt. Es liegt auf einem Bergrlicken, der von Nordwesten nach Sd-
osten abfallt. Im Siidwesten des Hohenriickens befindet sich das tief eingeschnit-
tene Tal der Lisversheeke, im Sldosten das der Hacklandbeeke. Wahrend das
nordliche Plangebiet Uberwiegend ein oberirdisches Gefélle zur Hacklandbeeke
aufweist, hat das stidliche Plangebiet auch Anteile, die sich nach Siden zum Tal
der Lieversheeke ausrichten, da das Gelande ostlich der Stralle zun&chst ansteigt.
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4.1

4.2

4.3

Die hochsten Lagen befinden sich an der nordwestlichen Plangebieisgehielsgren-
ze bei ca. 236 m 0NN, die tiefsten Lagen mit ca. 212 m GNN an der siidwestlichen
Grenze.

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan sieht die Errichtung von 13 Gebiuden als
Doppelhduser mit Trauf- und Firsthohen paraliel der Strafte ,Am Hackland” vor.
Die GRZ befragt 0,4,

Die VerkehrserschlieBung wird Uber die vorhandene Stralle ,Am Hackland” erfol-
gen, die dazu in ihrem Querschnitt verbreitert und um eine zentral gelegene offent-
liche Stellplatzanlage erweitert werden soll.

Die Regenentwisserung der Wohnbauflichen soll durch Versickerung auf den
Privatgrundsticken erfolgen.

Beschreibung der Umwelt und ihrer Bestandteile im Einwirkungshe-
reich des Vorhabens

Status-quo-Prognose

Die derzeitige Nutzung als Grinland oder Acker wlrde im Falle sines Verzichtes
auf die Umsetzung der Planungsziele erhalten bleiben.

Schutzgut Mensch

Larmschutz

Bei dem Plangebiet handelt es dich um einen abgeschlossenen Siedlungsbereich
ohne Durchgangsverkehr, so dass eine Larmbelastung der Anwohner auch ohne
gesonderten Nachweis nicht besteht

Erholung und Freizeit

Die Nutzung als Grinland besitzt keinen eigenstindigen Wert fur die Freizeitges-
faltung.

Schutzgut Pflanzen und Tiere

Fur das Plangebiet sind folgende Biotoptypen pragend:
Griinland

Im Plangebiet ist fast ausschliefllich Grunland ausgebildet, das im Plangebiet in-
tensiver, an dessen Rand ausweislich hoher Anteile an Altgrasflachen, aber eher
extensiv genutzt wird. Nur im sudwestlichen Teil des Plangebietes (westlich ,Am
Hackland") wird das Grinland trotz der Hanglage als Pferdeweide genutzt und un-
terliegt hier dementsprechend einer hoheren Nutzungsintensitat.

Geholze, Garten

Ein Geholzstreifen erstreckt sich an der slidwestlichen Grenze des Plangebietes
und ist Teil des Gartens eines einzeln stehenden Hauses. Er setzt sich aus einer
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Reihe Obstbaume und aus verschiedenen Nadelgehélzen zusammen. Daneben
stocken am Rand der Pferdewside zur Strafie zwei Birken,

Versiegelte und befestigte Flachen

Die versiegelten Flachen beschranken sich auf die asphaltierte Stralie ,Am Hack-
land” und auf die Hofzufahrt zum Gebaude ,Am Hackland” Nr. 25, die Uberwiegend
geschottert ist.

Biotopstrukturen im naheren Umfeld des Plangehietes

In einer Mulde dstlich des Plangebietes befindet sich ein kleines Stillgewasser und
weiter siddstlich stockt im Bereich eines Kerbtales, in dem die Hacklandbeeke
flieldt, ein Laubwald. Westlich und nérdlich des Plangebietes erstrecken sich die
Fiachen eines Wohngebietes. Zu den vielfach grofen Einfamilienhdusern gehdren
unterschiedlich strukturreiche Garten. Eher landwirtschaftlich gepragt sind hinge-
gen die beiden Wohngebdude am Ost- und Slidwestrand des Plangebietes mit ih-
ren Gérten und sonstigen Freiflachen. Norddstlich des Plangebietes liegt eine ehe-
malige Gartnerei mit Restbestdnden an Gehilzen und mit Griinland.

Artenschutzrechtliche Belange gem. § 42 BNatSchG

Fur diese Belange wurde eine artenschutzrechtliche Erheblichkeitsprifung erarbei-
tet. Demzufolge liegen weder aus der Biotoptypenkartierung im Plangebiet, noch
den Begehungen im Rahmen sonstiger umwelifachlicher Erhebungen und Ab-
stimmungen noch aus den Fundortkatastern des LANUV (LINFOS-System) und
des Kreises Mettmann Hinweise auf das Auftreten von planungsrelevanten Arten
im Plangehiet vor.

Ergéanzend zu den raumlich konkreten Angaben in den Fundortkatastern wurde
das Fachinformationssystem (FIS) des LANUV ausgewertet, das Angaben zum
mdglichen Auftreten planungsrelevanter Arten auf der Ebene des 25.000er Mess-
tischblattes (Flache von ca. 100 km?®) macht. Dabei ist zu beachten, dass das FIS
wegen der geringen raumlichen Genauigkeit, allenfalls erste Hinweise liefert und
weder genauere faunistische oder floristische Kartierungen ersetzen kann, noch
sich aus Angaben des FIS ergibt, dass Kartierungen zwingend erforderlich sind.
Das FIS verzeichnet fiir das Messtischbiatt in dem das Plangebiet liegt 50 Tierar-
ten, die im Bereich des Blattes auftreten: es handelt sich um 37 Vogelarten (darun-
ter zahlreiche Tag- und Nachtgreife), acht Fledermausarten und vier Amphibienar-
ten sowie eine Reptilienart (Zauneidechse).

Beurteilung

Der zum Bebauungsplan erstellte landschaftspflegerische Fachbeitrag kommt zu
dem Ergebnis, dass bei den im Plangebiet ausgebildsten Biotoptypen Uberwie-
gend von einer geringen biotkologische Wertigkeit auszugehen ist.

Die Ersetzbarkeit der Biotoptypen im Falle von Eingriffen wird aufgrund der grof-
tenteils geringen Reife und der nicht an bestimmte Standortbedingungen gebun-
denen Biotoptypen als gut beurteilt. Auch die Strukturvielfalt ist Gberwiegend als
gering zu bezeichnen. Lediglich der Gehdlzstreifen hat eine héhere Reife und eine
mittlere Strukturvielfalt, so dass seine Ersetzbarksit als weniger gut zu beurteilen
ist.

Unter Biotopverbundgesichtspunkten kommt dem Plangebiet keine herausgeho-
bene Bedeutung zu.
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4.4

4.5

Die im Fachinformationssystem des LANUV verzeichneten planungsrelevanten Ar-
ten sind im Sinne einer Art-fir-Art-Betrachtung auf ihre magliche erhebliche Betrof-
fenheit zu untersuchen (s.u.).

Schutzgut Boden

Im Plangebiet sind nach Angaben der Bodenkarte 1:50.000 natlrlicherweise durch
unterschiedlich tiefgriindige Braunerden aus Hang- und Hochflachenlehm ausge-
bildet. Die tiefgrundigen Béden betreffen demzufolge den slidlichen Teil des Plan-
gebietes (westlich ,Am Hackland") und mittlere Teile des Plangebietes. Eine tief
gingaschnittene Senke dstlich des Plangebietes legt die Vermutung nahe, dass die
Gelandemorphologie durch Aufschiittungen deutlich verandert wurde und somit
auch (ber die versiegelten sowie die sehr stralRennahen Teilbereiche hinaus er-
hehliche Veranderungen des Bodenaufbaus vorliegen.

Altlasten sind im Entwicklungsgebiet nicht bekannt und aufgrund der bisherigen
Mutzungen auch nicht zu erwarten. Unmittelbar Nordwestlich ist der Standort eines
ehemaligen metallverarbeitenden Betriebes bekannt. Flr das Grundstiick liegen
jedoch keine weitergehenden Erkenntnisse vor.

Beurteilung

Bei Bodenwertzahlen zwischen 20 bis 55 ist das biotische Ertragspotenzial als ge-
ring bis mittel zu bewerten. Hinsichtlich des Lebensraumpotenzials des Bodens ist
kein Bodentyp vorhanden, der aufgrund seiner "extremen" Eigenschaften hervor-
zuheben ware. Es handelt sich um Boden mit weiter Verbreitung und diesbeziig-
lich durchschnittlichen Eigenschaften. Es ist davon auszugehen, dass keine be-
sonderen und damit planungserheblichen Ausprdgungen des Bodens im Pla-
nungsraum bestehen.

Hinsichtlich der Regel-, Speicher- und Pufferfunktion gilt, dass aufgrund des gro-
Ren Grundwasserflurabstandes von einer grofien Leistungsfihigkeit zum Schutz
des Grundwassers vor Schadstoffeintragen auszugehen ist. Die tiefgriindigen
Eraunerden sind in der Bodenfunktionskarte des Kreises Mettmann aufgrund ihrer
erhohten Badeutung fir den Wasserhaushalt (Teil der Regel-, Speicher- und Puf-
ferfunktion) als Bodenvorrangflachen verzeichnet. Bei der Wertung dieser Auswei-
sungen ist zu berlicksichtigen, dass die Darstellung dieses Kartenwerkes flr Zwe-
cke der Regionalplanung erfolgt ist und demzufolge selbst massive lokale Veran-
derungen (zum Beispiel durch Bebauung), aber auch weniger massive (z. B. durch
Erosion) nicht beriicksichtigt sind.

Schutzgut Wasser

Das Plangebiet gehdrt zum Einzugsgebiet des Hardenberger Baches und liegt
oberhalb des Quellbereiches der Hacklandbeekes.

Ein Oberflichengewasser ist im Plangebiet nicht vorhanden. Allerdings findet sich
in geringer Entfernung dstlich vom Plangebiet eine Senke, die in der Deutschen
Grundkarte als Anfang der Gewé&sserlinie der Hacklandbeeke verzeichnet jst,

Bei einer Ortsbesichtigung am 04.01.2008 war in der Senke eing offene Wasser-
flache (Tumpel) vorhanden. Am noérdlichen Rand der Senke hefindet sich ein
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4.6

(berwachsenes rechteckiges Bauwerk unbekannter Funktion. Ein kontinuierlicher
Abfluss aus der Senke war nicht erkennbar und wére auch nur tibher gin vor Ort er-
kennbares Rohr miglich, da ein offener oberirdischer Ablauf derzeit nicht vorhan-
den ist. Es kann jedoch nicht ausgeschlossen werden, dass ein solcher existiert
hat und Oberschlttet wurde. In Héhe des Wohnhauses ,Am Hackland” Nr. 25 ist
eine solche Uberschittung erkennbar. Das Ablaufrohr im Bereich der Senke tritt
augenscheinlich ca. 100 m unterhalb im tief eingeschnittenan Tal der Hackland-
beeke wieder aus.

Inwieweit es sich in dieser Senke um den Quellbereich der Hacklandbeeke han-
delt, kann aufgrund der vorliegenden Informationen nicht abschlielfend geklért
werden. Allerdings hat der Kreis Mettmann in seiner Stellungnahme zum Planver-
fahren den Quellbereich aufgrund einer Untersuchung der Biologischen Station
Urdenbacher Kédmpe sowohl die Schutzwiirdigkeit nach § 62 LG-NW verneint, als
auch die Definition als Quelle, da kein oberflachlicher Abfluss erkennbar sei.

Eine sichtbare Quellschittung ist im tief eingeschnitienen Tal ca. 120 m unterhalb
festzustellen, die auch dem Schutz nach § 62 LG-NW unterlisgt.

In Interpretation der Héhenlinien der Deutschen Grundkarte ist davon auszugehen,
dass ca. 40 % des Plangebistes oberirdisch zur Hacklandbeeke entwassern und
die restlichen 80 % zur etwa 100 m und weiter entfernt liegenden Lieversheeke.

Grundwasser steht im Plangebiet erst in grofieren Tiefen an. Bei den Bodenunter-
suchungen wurde bis in Tiefen von mehr als 2 m kein Grundwasser angetroffen.

Eine Wasserschutzzone ist im Plangebiet nicht ausgewiesen.

Fir das Grundwasserdargebotspotenzial (also die wirtschaftliche Nutzbarkeit) hat
das Plangebielgebiet keine planungserhebliche Bedeutung, da eine Grundwasser-
nutzung nicht bekannt ist.

Die Grundwasserneubildung ist zurzeit nur gering beeintrachtigt, da lediglich die
Stralte ,Am Hackland” an die Kanalisation angeschlossen ist,

Die Grundwasserschutzfunktion, die eine Flache durch die Filterleistung des Bo-
dens in Abhangigkeit von der Durchlassigkeit des Grundgesteins haben kann, ist
aufgrund des grofien Flurabstandes als groft zu bezeichnen.

Die Mdoglichkeit einer Versickerung von Nisderschlagswasser ist gutachterlich
nachgewiesan (Anlage 3).

Schutzgut Klima und Lufthygiene

Eine Klimaanalyse liegt fir den Planungsraum nicht vor. Daher kénnen lufthygie-
nisch-klimatische Aspekie nur aus der Topographie und der Nutzungsstruktur ab-
geleitet werden.

Im Plangebiet selbst ist der Klimatoptyp "Freilandklima” zu erwarten. In den Sied-
lungsflachen im Westen und Norden ist vom Klimatoplyp "Stadtrandklima" auszu-
gehen, der zwar eine gegeniber der freien Landschaft oder stark durchgrinter
Wohnbebauung erhdhte bioklimatische und lufthygienische Belastung anzeigt, je-
doch keinen planerischen Handiungsbedarf begriindet. Somit ist im Umfeld des
Entwicklungsgebietes kein spezieller Bedarf an klimatisch-lufthygienischem Aus-
gleich zu erkennen.

Eine Luftlzitungsfunktion im engeren Sinne kommt dem Plangebiet nicht zu.
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Eine besondere Bedeutung zur Luftregeneration ist wegen der geringen Strukturie-
rung durch Gehdlze auszuschlielen. Die offensn Griinlandfldchen werden aller-
dings nennenswert zur nachtlichen Kaltluftproduktion beitragen, die reliefbedingt
nach Sdden in den unbelasteten Freiraum abflielt und somit keine wesentliche
stadtklimatische Bedeutung erlangt.

Aktuelle Daten zur Beurteilung der Immissionssituation im Plangehiet liegen nicht
vor, Als Emissionsquellen sind der (geringe) Verkehr im unmittelbaren Umfeld und
der Hausbrand zu nennen. Es wird daher angenommen, dass die Schadstoffbelas-
tung weitestgehend der in der Region Ublichen Hintergrundbelastung entspricht.

4.7  Schutzgut Landschaft

Das Landschaftshild im Planungsraum ist zum einen von der Siediungsrandlage
mit ihrer heterogenen Bebauung mit Wohngebauden, zum anderen von der sich
anschlieffenden vergleichsweise gut gegliederten und durch unterschiedliche Nut-
zungen gekennzeichneten Landschaft bestimmt.

Die Topographie ermdglicht in Teilen des Plangebietes weit reichende Blickbezie-
hungen nach Osten und Slden, die jedoch immer wieder durch Gehélzbestande
und Einzelgebiaude unterbrochen sind.

Eine explizite Erschlisliung fiir die Freizeitnutzung ist nicht vorhanden. Allerdings
fuhrt die Strafte ,Am Hackland” in den siedlungsnahen Freiraum.

4.8 Schutzgut Kultur- und Sachgiiter

Stadtebaulich bemerkenswerte Gebaude oder sonstige Kultur- und Sachglter gibt
es im Plangebiet oder seinem unmittelbaren Umfeld nicht.

4.9  Schutzgiiter-Wechselwirkungen

Wechselwirkungen werden indirekt Uber die beschriebenen Auspragungen der
einzelnen Schutzgiter erfasst und beschrieben. Spezielle Wechselwirkungen zwi-
schen den Schutzgltern, die zu einer verdnderten Wertung der einzelnen Stand-
ortfaktoren fithren, sind jedoch nicht zu erkennen.

5. Beschreibung und Bewertung der zu erwartenden erheblichen nach--
teiligen Umweltauswirkungen und der umweltrelevanten Mafnahmen

51 Schutzgut Mensch

Das Plangebiet ist nicht durch verkehrsbhedingte oder andere Schallimmissionen
betroffen. Ausweislich der Berechnungen im Larmminderungsplan der Stadt Vel
bert gehtrt das Plangebiet zu den am wenigsten belasteten Siedlungsfléchen in
Velbert. Uberschreitungen von Orientierungs- oder Grenzwerten sind auch bei Re-
alisierung der Planung nicht zu erwarten.

Wesentliche Besintrachtigungen von Erholungsflichen sind durch das Vorhaben
nicht zu erwarten.
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5.2

Zusammenfassend sind die Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch als
nicht erheblich anzusehen,

Schutzgut Pflanzen und Tiere

Durch die geplante Wohnungsbauentwicklung werden landwirtschaftlich genutzte
Freiflichen in Anspruch genommen, die hinsichtlich ihrer Biotopstruktur (iberwie-
gend geringe bis allenfalls mittlere biodkologische Wertigkeit haben und nur fir
Kulturfolger und weniger stérungsempfindliche Tierarten der halboffenen Agrarflu-
ren von Bedeutung sind. Es ist davon auszugehen, dass im Plangebiet die gesam-
te aktuelle Biotopstrukiur ersetzt wird. Betroffen sind insbesondere 1,3 ha Grin-
landfidche.

Artenschutzrechtliche Beurteilung

Fir die Artenschutzrechtliche Erheblichkeitsprifung wurde die gesamte Liste des
Fachinformationssystems ausgeweriet und auf eine Eingrenzung anhand von so-
genannten Lebensraumtypen verzichtet.

Far die vier zum Messtischblatt verzeichneten Amphibienarten gibt es im Plange-
biet und unmittelbar angrenzend keine gesigneten Laichgewasser. Die Biotop-
strukiur im Plangebiet 18sst auch eine Funktion als essentieller Teil des Landle-
bensraumes der verzeichneten Arten nicht erwarten. Eine Betroffenheit ist daher
generell auszuschlielen.

Gleiches gilt fur die Zauneidechse, die in Grinlandfldchen keinen geeigneten Le-
bensraum findet.

Fir Fledermause gibt es innerhalb des Plangebietes keine geeigneten Biotopstruk-
turen fir Sommer- oder Winterquartiere. Fir die Fledermause gilt daher, dass sie,
falls einzelne Arten im Umfeld des Plangebietes Sommer- oder Winterquartiere
haben soliten, im Plangebiet selbst allenfalls einen untergeordneten Teil ihres
Jagdhabitats finden. Da das Jagdhabitat im konkreten Fall kein essentieller Be-
standteil der geschitzten Fortpflanzungs- und Ruhestétten im Sinne des Bundes-
naturschutzgesetzes ist, kann auch diesbeziglich eine im Sinne der Gesetzeslage
erhebliche Beeintrdchtigung ausgeschlossen werden.

Bei den Voégeln ist ohne faunistische Kartierungen zwar nicht das Vorkommen,
wohl aber eine erhebliche Beeintrdchtigung durch das Vorhaben fur die Arten der
FIS-Liste auszuschlieBen: Eine erhebliche Betroffenheit ist fUr Arten auszuschlie-
[ken, die allenfalls Teile des Plangebietes als Jagd- und Nahrungshabitat nutzten,
hier aber keine geeigneten Bedingungen zur Fortpflanzung oder als "Ruhestétten”
vorfinden. Hierzu zdhlen insbesondere die Tag- und Nachigreife, Spechte, sowie
Kormoran und Graureiher, fir die keine Horstbhaume bzw, Héhlenbidume im Plan-
gebist vorhanden sind. Schwalben kénnen nicht an ihren Brulplatzen betroffen
sein, weil im Plangebiet keine GebAude vorhanden sind. Alle sonstigen Strauch-
und Baumbriter (v.a. Gartenrotschwanz und Neuntiter) scheiden wegen fehlender
Biotopstrukturen im Plangebiet und unmittelbar angrenzend ebenfalls aus. Fir kei-
ne der Arten stellt das Plangebiet, falls es als Nahrungshabitat genutzt wirde (z.B.
durch den Mausebussard), einen essentiellen Bestandteil der geschitzten
Fortpflanzungs- und Ruhestitten im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes dar.
Auszuschlieffen ist auch eine erhebliche Betroffenheit aller Arten, die zwingend auf
das Vorhandensein grifierer flielender oder stehender Gewasser angewissen
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53

sind bzw. solche Lebensrdume sogar nur als Wintergéste besuchen (z.B. Eisvogel,
Teichhuhn, Teichrohrsanger und Zwergtaucher) oder die ausgewiesene Vogel der
Feuchtgebiete sind (Flussregenpfeifer, Beutelmeise, Braunkehlchen). Letztlich
stellt die unmittelbar angrenzende, nur durch eine gering befahrene Sitrale ge-
trennte Siedlungsnutzung ein erhebliches Stérpotential dar. Haufiges Betreten,
Kinderspiel und frei laufende Haustiere lassen ein Vorkommen von meist sti-
rungsempfindlichen Arten des Offenlandes, die am Boden oder in unmittelbarer
Bodenndhe briten nicht zu (z.B. Feldschwirl, Kiebitz, Nachtigall, Rebhuhn, Wie-
senpieper und Wiesenschafsielze). Auch fir diese Artengruppe stellt das Plange-
biet im Falle eines Vorkommens im weiteren Umfeld keinesfalls einen essentiellen
Bestandteil der geschutzten Fortpflanzungs- und Ruhestatten im Sinne des Bun-
desnaturschutzgesetzes dar.

Vor dem Hintergrund fehlender Habitatbestandteile bzw. schlechter Habitatqualitat
im Plangebiet ist eine erhebliche Beeintrachtigung der im FIS verzeichneten pla-
nungsrelevanten Arten somit nicht zu erwarten. Auterdem gilt, dass die im Plan-
gebiet angetroffenen Biotopstrukturen (Grinlandflache geringer Grofie ohne nen-
nenswerte Feuchtbereiche) weit verbreitet sind und somit auch alle theoretisch
vorhandenen Fortpflanzungs- oder Ruhestétten planungsrelevanter Arten im réum-
lichen Zusammenhang weiterhin vorhanden und dkologisch funktionsfahig waren.
Ein Verstoll gegen die Verbote des § 42 (1) BNatSchG in Verbindung mit § 42 (5)
ENatSchG liegt somit nicht vor.

Es werden auch keine Biotope zerstdrt, die fUr ,streng geschitzte Arten" nicht er-
setzhar waren. Ein Verstolt gegen die Verbote nach § 19 Abs. 3 BNatSchG liegt
somit ebenfalls nicht vor.

Geplante Mallnahmen

Weitere MaRnahmen, die speziell und vornehmlich dem Schutz oder der Entwick-
lung von Flora und Fauna dienen, sind nicht vorgesehen. Jedoch werden auch die
primar unter gestalterischen Aspekten vorgesehenen Fesisetzungen positive bzw.
die Auswirkungen mindernde Wirkung, bezogen auf das Schutzgut Flora und Fau-
na, haben.

Zusammenfassend sind die Auswirkungen auf das 'é-t':hut'.'zgut Pflanzen und
Tiere, da dkologisch weniger bedeutsame Flichen betroffen sind, nur von
begrenzter Bedeutung.

Schutzgut Boden

Durch die Errichtung neuer Gebdude und Verkehrflachen erfolgt eine Versiegelung
des Untergrundes, durch die alle Bodenfunktionen in diesem Bereich verioren ge-
hen. Aber auch im Bereich der Garten erfolgt durch Umlagerungen (Auftrag und
Abtrag) eine grundlegende Veranderung des Bodenaufbaus.

Betroffen sind Béden, die Uberwiegend weit verbreitet sind, in kleineren Teilen (<
5.000 m?) aber wegen ihrer Bedeutung fir den Wasserhaushalt auch als beson-
ders schutzwiirdig gelten (Bodenvorrangflache gemall Bodenfunkiionskarte Kreis
Mettmann). Von diesen besonders schutzwiirdigen Flachen bleibt der Gberwie-
gende Teil als Gartenflache in seiner Funktion fir den Wasserhaushalt erhalten.
Bei weiteren Teilflachen, die fur eine 6ffentliche Stellplatzanlage vorgesehen sind,
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5.4

5.5

kann die diesbeziigliche Funktion durch fechnische Malinahmen (Mersickerung)
zumindest teilweise erhalten werden.

Geplante Malnahmen
Zur Regenwasserversickerung wird festgeseizt.

Offene Stellpldtze, Zufahrien und Wege sind so herzustellen, dass eine Versicke-
rung von Oberfiichenwasser gewéhrleistet ist. Dabei darf ein Abflussbeiwert von
0,5 nicht dberschritten werden.

Die Einhaltung der Regelungen zum Mutterbodenschutz bei der Flachenaufberei-
tung wird vorausgesetzt und bedarf keiner Festsetzung im Bebauungsplan.

Zusammenfassend sind die Auswirkungen auf das Schutzgut Boden als
nicht erheblich anzusehen.

Schutzgut Wasser

Da die Regenentwasserung Uberwiegend durch die Versickerung auf den Privat-
grundstlicken erfolgen wird, ist nicht damit zu rechnen, dass sich die Quellschit-
tung der Hacklandbeeke erheblich verandert. Eine Auswirkung auf die Lievershee-
ke ist schon wegen des geringen Anteils des Plangebistes am Einzugsgebiet des
Baches auszuschlielen.

Die Gefahr von grofteren Schadstoffeintragen besteht nicht.
Geplante Malknahmen

Mafinahmen, die speziell und vornehmlich dem Schuiz oder der Entwicklung von
Gewadssern dienen, sind nicht vorgesehen. Die Maflnahmen zum Schutzgut Bo-
den werden jedoch auch in Hinblick auf das Schutzgut Wasser zu einer wesentli-
chen Eingriffsminimierung beitragen.

Zusammenfassend sind die Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser als
nicht erheblich anzusehen.

Schutzgiiter Klima und Lufthygiene

Durch die Bebauung wird eine Verschiebung der siedlungsklimatischen Charakte-
ristika dergestalt erfolgen, dass sich auch im Geltungsbereich der Klimatoptyp
"Stadtrandklima" einstellen wird. Dieser Klimatoptyp darf als flr Wohnzwecke gut
geeignet gelten.

Wesentliche klimatische oder lufthygienische Auswirkungen auf benachbarte Fl&-
chen sind nicht zu beflrchten.

Die Gefahr von bedenklichen Schadstoffanreicherungen besteht nicht.

Wahrend der Bauabwicklung kommt es aullerdem zu einer Larm- und Staubent-
wicklung, wogegen erforderlichenfalls Vorkehrungen im Rahmen der Baugeneh-
migung zu treffen sind.
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5.6

5.7

5.8

Geplante Malknahmen

Spezielle Mallnahmen unter stadtklimatischen Gesichtspunkten sind nicht vorge-
sehen. Jedoch werden auch die primar unter gestalterischen Aspekten vorgese-
henen Festsetzungen zur Gringestaltung positive bzw. die Auswirkungen min-
dernde Wirkung in stadtklimatischer Hinsicht haben,

Zusammenfassend sind die Auswirkungen auf die Schutzgiiter Klima und
Lufthygiene als nicht erheblich anzusehen.

Schutzgut Landschaft (Landschaftshild, Ortsbild)

Das Ortshild wird sich durch die geplante Bebauung vollstindig veréndern. Die
Siedlungsgrenze wird sich nach Slidosten und Stdwesten verschieben, der offene
Landschaftscharakter bessitigt.

Erholungsflachen sind von dem Vorhaben nicht direkt betroffen. Eine mittelbare
Auswirkung entsteht aber durch die Zugehérigkeit des Plangebietes zu einem fur
die Naherholung genutzten Landschaftsraum.

Geplante Malknahmen

Durch Festsetzungen zur Stralfenraumbegriinung, zur Begriinung der Garagen
und Carports sowie zur Gestaltung der Vorgartenbereiche soll eine Einbindung in
die Landschaft erreicht werden.

Folgende Festsetzungen werden getroffen:
StraBenraumbegriinung (Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Innerhalb der ffentlichen Verkehrsfidchen sind mindestens 10 standortgerechte
und bodenstandige, millel- bis groBkronige Laubbaume in der Pflanzgiite von min-
destens Stammumfang 20 - 25 cm anzupflanzen. Die Baumbeete miissen mindes-
tens 2 m x 3 m grof} und begriint sein. Die Anpflanzungen sind dauerhaft zu erhal-
len und ausfallende Bdume sind entsprechend nachzupflanzen.

Zusammenfassend sind die Auswirkungen auf das Ortsbild als nicht erheb-
lich anzusehen.

Schutzgut Kultur- und Sachgiiter

Auswirkungen auf Kultur- und Sachgiiter sind nicht zu erwarten.

Wechselwirkungen

Die Wechselwirkungen werden indirekt durch die beschriebenen Auswirkungen auf
die einzelnen Schutzglter erfasst und beurteilt. Als Wechselwirkung ist zum Bei-
spiel die - bezogen auf den gesamten Grundwasserleiter - geringfiigige Verande-
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6.1

6.2

rung der Grundwasserneubildung und des Grundwasserdargebotes durch die zu-
satzliche Versiegelung zu nennen.

Mit darliber hinaus gehenden und fur die Beweartung entscheidenden Wechselwir-
kungen ist nicht zu rechnen.

Ubersicht der umweltrelevanten MafRnahmen
Vermeidungs-, Verminderungs- und SchutzmaBnahmen

Die planerische Konzeption sieht eine fast vollstandige Nutzung des Plangebietes
fur Verkehrsfidchen und Gebaude sowie Privatgarten vor. Dadurch wird ein weit-
gehender Verlust der verbliebenen Funktionen und Potenziale im Naturhaushalt
ausgelést. Malnahmen zur Vermeidung und Verminderung von Beeintrachtigun-
gen wahrend der Bauphase werden im Rahmen der Realisierung ergriffen und
sind nicht Gegenstand der Bauleitplanung.

Ausgleichs- und Ersatzmallnahmen

Flr die Ermittlung des fiir eine Vollkompensation notwendigen Umfangs von Kom-
pensationsmaflinahmen wurde in dem zum Vorhaben erstellen landschaftspflegeri-
schen Fachbeitrag, das vereinfachte Verfahren gemaf "Arbeitshilfe zur Beweriung
von Eingriffen in Natur und Landschaft” (MSKS et al., 1996) angewandt. Der
Fachbeitrag kommt zu dem Ergebnis, dass ein im Plangebiet nicht auszugleichen-
der Kompensationsbedarf von 39.895 Punkten vorliegt.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst fast ausschliellich die fur die
Bebauung vorgesehenen Flachen und bietet dementsprechend kaum Méglichkei-
ten zu einer dkologischen Aufwertung. Die Kompensation der Eingriffe ist daher
aullerhalb des Entwicklungsgebietes zu realisieren, Die vollstandige Kompensati-
on soll durch eine Malnahme aus dem im Aufbau befindlichen Okokonto der
Technischen Betriebe Velbert nachgewiesen wearden.

Darstellung der wichtigsten gepriiften anderweitigen L&sungsvor-
schliage

Die Freifldchen zwischen der Stralle ,Am Hackland" und der Strafle ,Zum Wa-
schenberg” sind seit vielen Jahren fur eine Wohnungsbauentwicklung vorgesehen.
Entsprechend stellt der geltendem Flachennutzungsplan weitere ostlich und siid-
lich an den Geltungsbereich des Bebauungsplanes angrenzende Freiflachen als
solche flUr den Wohnungsbau dar, Der FNP-Entwurf in der Fassung vom
19.08.2008 fiithrt die dargestellten Wohnbauflachen bereits auf den im Bebau-
ungsplan vorgesehenen Flichenumfang zurick und revidiert damit die fritheren
stadtebaulichen Ziele.

Fir das Plangebiet wurden aktuell unter Beachtung der grundsatzlichen Ziele eine
Variantenbetrachtung mit verschiedenen Anordnungen der Gebadude und Ver-
kehrsflachen vorgenommen. Diese unterscheiden sich in Hinblick auf die Umwelt-
belange jedoch nicht wesentlich.
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10.

Darstellung der Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Anga-
ben

Es ergeben sich keine Schwierigkeiten.

Meonitoring

Die Umweltprifung hat in der vorliegenden Form keine zu erwartenden erhebli-
chen Auswirkungen auf die relevanten Schutzgiter bei der Durchfuhrung der Pla-
nung erbracht. Bei der Realisierung der Vorhaben sind weitere bauordnungsrecht-
liche und wasserrechtliche Genehmigungen oder Erlaubnisse erforderlich, die eine
Uberpriifung der konkret eintretenden Umweltveranderungen erlauben. Aulterdem
sind Behdrden zur Unterrichtung der Gemeinde verpflichtet, wenn unvorhergese-
hene nachteilige Auswirkungen eintreten sollten.

Zusammenfassung des Umweltberichtes

Die Beurteilung der landschaftsdkologischen Situation, der erkennbaren Auswir-
kungen des Vorhabens und der moglichen Matnahmen zur Minderung und Ver-
meidung von negativen Auswirkungen auf die Umwelt lassen erkennen, dass dem
Vorhaben hinsichtlich der meisten Schutzgiter keine erheblichen Umweltbelange
entgegenstehen.

Ausschlaggebend flr diese Einschatzung sind folgende Aspekte:

1. Wesentliche Veranderungen an Oberflichengewdssern oder am Grundwasser-
stand sind infolge der Realisierung des Vorhabens nicht vorgesehen bzw. ab-
sehbar. Eine Beeintrachtigung von Hochwasserrlickhalterdumen bzw. von
Uberschwemmungsflachen besteht nicht.

2. Die Gefahr von wesentlichen Schadstoffanreicherungen besteht nicht.

3. Die geringfigige Veranderung der geldndeklimatischen Bedingungen be-
schrankt sich auf das Plangebiet. Eine Beeintrdchtigung von lufthygienisch-
klimatischen Ausgleichsfunktionen entsteht nicht.

4. Eine wesentliche Zunahme der Larmbelastung in Wohnbereichen ist nicht zu
erwarten.

5. Hinsichtlich des Arten- und Biotopschutzes ist der Uberwiegende Teil des Plan-
gebietes von untergeordneter Bedeutung. Spezielle potenziell planungserhebli-
che faunistische Wechselwirkungen mit dem Umfeld sind nicht bekannt. Wert-
volle und unbedingt erhaltenswerte Biotoptypen sind nicht betroffen.

G. Aktuelle oder potenzielle Erholungsflichen sind nicht betroffen. Das Ortsbild
wird durch die Neubebauung zwar vollsténdig verandert, jedoch flgt sich die
geplante Bebauung ein.

Biden, die unter Bodenschutzgesichtspunkien als besonders schutzwiirdig gelten
sind allenfalls sehr kleinflachig betroffen, Die entsprechende Teilfliche ist jedoch
durch intensive landwirtschaftliche Nutzung bereits deutlich beeintrachtigt. Zudem
wird das wertbestimmende Merkmal dieses Bodentyps (Bedeutung fir den Was-
serhaushalt) nicht erheblich besintrichtigt.
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Da im Plangshiet Oberwiegend Fl&chen von einer eher geringen landschaftsckolo-
gischen Bedeutung in Anspruch genommen werden sollen, handelt es sich um ei-
nen - bezogen auf die Standoripotenziale - ausgleichbaren Eingriff in Natur und
Landschaft, der durch MaRnahmen aufterhalb des Plangebietes vollstandig kom-
pensiert wird.

Bei Verzicht auf die Realisierung des Vorhabens wirde die derzeitige Nutzung
wahrscheinlich erhaiten bleiben.

Spezielle Malnahmen zur Uberwachung von Umweltauswirkungen sind nicht vor-
gesehean.
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Il.

2.1

2.2

Beteiligungsverfahren

Aufstellung und Einleitung des Planverfahrens

Die Einleitung des Bebauungsplanverfahrens wurde am 14.11.2006 durch den
Umwelt -und Planungsausschuss der Stadt Velbert beraten und beschlossen.
Am 30.11.2006 erfolgte die Bekanntmachung im Amtsblatt der Stadt Velbert.

Beteiligung der Behorden
Friihzeitige Beteiligung der Behdrden

Die mit (1) gekennzeichneten Behérden und sonstigen Trager offentlicher Be-
lange wurden Online bzw. mit Schreiben am 21.06.2007 von der Aufstellung
des Planverfahrens unterrichtet und aufgefordert zum erforderlichen Umfang
und Detaillierungsgrad der Umweltprifung sowie Giber beabsichtigte und ein-
geleitete Planungen und Malinahmen bis zum 23.07.2007 Stellung zu neh-
mern.

Beteiligung zum Planentwurf

Die &ffentliche Auslegung des Bebauungsplanentwurfes erfolgte nach vorher-
gehender Bekanntmachung am 30.12.2008 in der Zeit vom 09.01.2008 bis
13.02.2008.

Die mit (2) gekennzeichneten Behdrden und sonstigen Trager &ffentlicher Be-
lange wurden online bzw. mit Schreiben vom 07.01.2009 von der 6ffentlichen
Auslegung unterrichtet und sind aufgefordert worden bis zum 13.02.2009 Stel-
lung zu nehmen.

Behdrde Staeflungnahme vom: Ergebnis

() | aev

{1} Amt flr Agrarordnung

{2) jelzl Bez. Reg. Dez. 68

{1) Bau- und Liegenschafisbelrieb NEW
ML Disseldorf

{1} Baugencszenzchaft Miederberg eG

{1} BRW (Bergisch —Rheinischer Wassemver- 27.07.2007
band)
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{1 Bezirkregiarung Amsherg
(2) Abl. & Bergbau und Enargie in MRW

(1) Bezirksregierung Dizseldorf - Dozernal 54
Wasserracht und VWazsenwirtschaft

() wenn erforderlich Bel, durch 53,1 —02/2007

(1) Bozitksreglerung Disseldorf - Dezernat 68
Luftverkehr

(2) | bis Dez 2006 Dez.59

{1 Bezirkzregisrung Diszoldor - Dezamal 53.1

{2} bis Dez. 2006 Staatiches Umweltami Dls-
seldorf

{1} | Berirksreglerung Disselder - Dezermat 69

{2) | bis Dez. 2006 Amt fur Agrarordnung

(1} Bundesanstalt fir Immobilienaufgabon

(2) {ehemals Bundesvermdgensamt)

(1) BWR [Busvorkehr Rhainland GmbH )

1) DB Semvices Immobilien GmbH
) ML — Kéln Liegenschaftsmanagemant

{n Dautscha Post Bausn GmbH
@ ML Diszeldorf

(1} Deutache Telekom AG
Techniknisderlassung Siegan
{2) Ressort BEN 22, Wuppertal

{1) | E.OM Ruhrgas Abt. LV (PLE DOC)

2}

{1} Elsenbahn Bundesamt o
{2}

(1) Erzbistum Kiln Generalvikariat

(2 |

(1) Essener Verkehrs -AG

@ _

{1} Ew. Kircha im Rheinland - Landeskirchenamt

@y

{1 Finanzamt Velberi Bewertunazstolie X -
{2}

{1) Handwerkskammer Disseldorf

2}

{1} Industrie- und Handelskammer -
@

{1} | I5HNRW GmbH & Co, KG

2) Metwork Planning
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{1 Kroisverwaliung Mettmann 23.07.2007 bl
(29 ) 00,02 2009 Beschlussvorschlag

(1) Landeshetrieb Strallenbau - Straften NRW-
{2)

{1) Landasbairieb Wald und Holz NEW
Farstami Mettmann

(1) Landschaftsverband Rheinland
Amif Gebaude- u. Lieasnschafismanage-
{2 menkt

(1} Landwirtschaftskammer Rheinland
Kreissiells Metimann

2} |

()..|.. Nevsgogialashe Wit die-Lantee TR
2} |

1) Regionalverband Ruhr

(2

(1) Rhainbahn

@

(1) Rheinizcher Einzethandals- und Diansileks-
(2) lungsverband eV,

1 Rheinisches Amt fir Bodendenkmalpflege 22.08.2007
(2)

{1) Rheinischas Amt fir Denkmainfiegs
2 |
i Rheinkalk GmbH & Co. KG
{2)
(1) Rubrverband

2) Dozarnal for Abwassarwesen

{1) RWE Wesifalan-Wosar-Ems Netzservice
2 Regionalcenter Reckliinghausan

(1} RWE Transportnetz Strom GmibH
Laoitungsprojekie Transporinetz

{2}

(1) RWE Wosifalan-Wesar-Ems Metzsenvice
GmbH
Assel-Service Transportnelz Gas

i2)

i1 RWE Westfalen-Weser-Ems MNetzsenico
GmbH
Assel-Service HochfHachsispannungsnatz

(2]

1y | Rww

(2)

(1) Spar- und Bauversin e

{2)
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{1 Siadl Esson —Stadtamt 61-2- 1-
(23 02.02.2009 wird nicht gefolgl

{1 Stadt Hattingen -Siadtentwicklung-
@
(¥} Stadt Heifigonhaus —Der Birgermeister-
(2}
{1 Stadt Wuppertal — Ressaort 101
@ |
(1} Stadt Wilfrath — Dia BOrgarmelsterin
I
{1} - Stadiwerke Heiligenhaus
(2
(1) | Stadtwerke Valbart GimbH
@]
1} Verkehrsgeseliachaft Velben
@)
(1) Verzatal West Deutschland GmbH
el (ehemals talabel /! TROPOLYS)

(1) VMG —Velbert Markeling GmbH

2
{1} WBY WEST
-Dezernat 114 -
@ | _
{1} WDR
@) Abt. Programmverbraitung
1) Wohnungstaugesellzchaft mbH
(2)
(1) wWasw
2)

3.  Beteiligung der Offentlichkeit
31 Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit

Die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit erfolgte mit vorhergehender Be-
kanntmachung vom 20.03.2008 am 09.04.2008 in Faorm einer dffentlichen Veran-
staltung. Die Niederschrift der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung ist der Be-
grindung als Anlage 6 beigefiigt.

Nach Durchfihrung der Unterrichtung und Erorterung gingen 4 private Stellung-
nahmen ein.
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Die Anregungen sind nicht lber Festsetf-
zungen eines Bebauungsplanes regelbar.
Es isl vorgesehen, die Strafte Am Hack-
land" zukinfiig mit einer Strafenboleuch-
tung zu versehen.

Ergebnis

die Anregungen sind
nicht Gegenstand die-

Ifd. | Anregung Abwigung

Nr.

1 11.04.2008
Frivalfe Anregung
Es wird angeregl, beim Ausbau
der Strafte Am Hackland" eine
Strallenbeleuchtung 2zu installie-
ren. Zu dem solite die Stralle ver-
kehrsberuhigt werden, um die
Geschwindigkeitsbegrenzung von
30 km/h einzuhalten.

Z | 21.04 2008
Frivafe Anregung
Das Verkehrsgulachlen  eines

auswirtigen Guiachtens sei nicht
richtig und dirfe damit nicht als
Grundlage f0r die Durchilihrung
des Vorhabens herangezogen
werden,

Die Aufhebung eines fritheran
Bebhauungsplans muss  berlick-
sichtigt werden

Ein Neubaugebiet sollte nicht Gber
ein bestehendes Wohngebiet mil
viel zu engen Straften angsbun-
dan werden. Sie kdnnan den an-
fallenden Verkehr nichi aufneh-
MEn.

Es gibt keine Anhaltspunkte dafiir, dass das
von eingm anerkannten Guiachterbiiro er-
arbeitete  Verkehrsgutachten nicht sach-
gerechi isL

Bei dem angesprochenen Beschluss han-
delt es sich um den seinerzeil r den ur-
springlich sebr viel grélteren Planbereich
des Bebauungsplanes Nr. 738 gefassien
Aufstellungsbeschiuss. Dieser ist aufgehao-
ben worden und nicht mehr abwégungsrale-
vant.

Im Rahmen des Planverfahrens wurde
durch sin unabhangiges Gutachterblro eing
Verkehrsuntersuchung  erarbeitet,  Diese
stelite fest, dass das ErschlisRungssirafen-
netz innerhalb des Unlersuchungsgebietes
in sainer heutigen Auspragung in der Lage
ist, (ihor die aktuelle Verkehrsbelastung hin-
aus das zusdizliche Verkehrsaufkommen
aufzunehmen. Lediglich die Gestaltung der
Strale JAm Hackland” geniat den Anspri-
chen des zukiinfligen Verkehrsaufkom-
mens, inshesondere den Belangen des flie-
#enden und ruhenden kfz-Verkehrs, nicht,
Im Zuge der Baumahnahmen wird daher ei-
ne Umgestaltung des Stralenraumes Am
Hackland" erfolgen.

ses  Babauungsplan-
verfahrens
der Anregung  wird
nicht gefalgt
der Anregung wird
nicht gefolgt
der Anregung  wird
nicht gefolgt

g Stadt Velbert — FG [1.1.2 — Bebauungsplanung und Denkmalschutz

Seile 34




Begrinduno gem. § 9 Abs_ 8 BauGE

Vorhabenbezogoner Bebautingspian Ne, 738 - Am Hackland -

Das Bauvorhaben verstolle gegen
die  Erkenntnisse des Land-
schaftsschutzes und des Wasser-
schutzes (Quellgebiet).

Dis angosprochene Quelle lisght nicht in-
nerhalb des rdumlichen Gellungsbereichs
des Bebauungsplanes. Beeintrachtigungen
sind nicht zu envarten.

Matur- und Landschaftsschulzgebiete wer-
den nichl Uberplant. Der Planbereich liegt
zwar im Gellungshereich des Landschafts-
planes und im Entwicklungsziel Nr. C 1.6-9
Jempordre Erhallung des jefzigen Land-
schafiszustandes bis zur Aufstellung eines
aus dem rechiskrafligen Flachennutzungs-
plan abgeleiteten Bebauungsplanes”,

Mit Durchfihrung des nun anstehendan Be-
bavungsplanverfahrens sind die Vorausset-
zungen fir eine Inanspruchnahme der Fla-
che arflllt.

der  Anregung  wird
nicht gefolgl

16.04.2008

Private Anreguing

Die geplanten HAuser missten
aufgrund des Untergrundes  auf
dem Higel gebaut werden und
wiirden wie Hochhiuser wirken
und nicht ins Landschaftsbild pas-
san,

Die zusatzlichen Fahrzeuge mis-
sen durch die jetzt schon Gberfill-
ten, beenglen Straften der beste-
henden Siediung fahren.

Da dis Strafle im Bereich der Be-
bauung komplett verindert wird,
entstehen enorme  Stralenbau-
kosten. Wer wird flr die Strallen-
baukosten aufkomimen?

Im Bebzuungsplan werden sowohl die Erd-
geschossfulththen als auch die Firsthéihen
eindeulig bestimmt Aufgrund der Hohensi-
tuation ist @5 in der Tat so0, dass einige Ge-
bdude im sidiichen Abschnill um bis zu 2
Meter hoher als die Straltenfiiche licgan.
Durch die Begrenzung der Trauthdhe auf
4.9 m und der Firsthohe auf maximal 12,0 m
wird allerdings ein zeitgeméfes und der
umgebenden Bebauung angepasstes Er
scheinungsbild gewdhrlzistet. Da das Er-
scheinungsbild in diesem  Abschnitt der
Strafke Am Hackland" bereits heute durch
eine Wohnbebauung geprégt ist, ist die Ein-
fiigung In das Stadibild grundséatzlich gege-
ben.

Im Rahmen des Planverfahrens wurdo
durch ein unabhiingiges Guiachterbiro eine
Verkehrsuntersuchung  erarbeilel.  Diese
stelite fest, dass das Erschliefungssiralien-
netz innerhalb des Untersuchungsgebietes
in seiner heutigen Ausprégung in der Lage
ist, (ber die akluelle Verkehrsbelastung hin-
aus das zusdtzliche Verkehrsaufkommen
aufzunehmen. Lediglich die Geaslallung der
SfralRe Am Hackland” ganigt den Ansprii-
chen des zukinfligen Verkehrsaufkom-
mens, inshesonders den Belangen des flie-
Fenden und ruhenden Kiz-Verkehrs, nicht.
Im Zuge der Baumalnahmen wird daher ai-
ne Umgestaltung des Straltenraumes Am
Hackland" erfolgen.

Samiliche enisieghenden Kosten, Inzbe-
sondere auch fir den Ausbau der Strafie
LAm o Hackland”, werdan vom Vorhabentrd-
ger Ubermommen.

Anregung ist bereits
beriicksichtig worden

Anregung st bersits
berlicksichlig worden

Anregung  ist bereits
berlicksichiig worden
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Begriindung gem. § 9 Abs. B BauGEB

Vorhabenbezoganar Bebavungsplan MNr. 738 - Am Hackland -

Die Erichiung eines Spielplatzes
ist aufgrund der Vielzahl der Kin-
der und des sieigenden Ver-
kehrsaulkommens unumganglich.

Durch die Erweiterung van Schu-
len im Umfeld werden verstarkte
Fullgdngerverkehre erwarlel. Ist
dieses beriicksichiigt worden?

Da alle Zufahrsstraflen fir das
Bauvorhaben zu eng sind, mis-
san Allernativen geschaffen wer-
den. Sind Enteignungen vorgese-
hen?

Es sind weitere Grundsticke in
Velbert fiir eine Bebauung frei, die
ohne Probleme bebaul werden
konnten. Ist der Vorhabentréger
darliber informiert worden?

Die Stadt Velbert zwingt &ltere
Menschen dazu, kis zu 100 m von
ihren Wehnungen entfernt zu par-
ken, sie sorgt nicht fir zusaizliche
Parkmiglichkeiten, gefihrdet
splelende Kinder, fordert keinen
Spielplatz, akzeptiert zu hohe Ge-
baude, wvergrofert Gefahrenzo-
nen, stelli Einzelwohl wvor Allge-
meinwohl. Es gibt also nur Prob-
leme und bereits 800 Unterschrif-
ten gegen das Vorhaben.

Es handelt sich im voriegenden Fall um ei-
ne Bebauung auf grofen Grundsticken
(zwischen 350 und mehr als 600 gm). Samil
werden auf den Privatgrundstlicken ausrei-
chende Spielmaoglichkeiten angeboten. Im
Ubrigen verbleiben im Umfeld umfangreiche
Griin- und Freiflachen, die auch Spielmig-
lichkeilen fir Kinder bieten.

Durch das geringe Verkehrsaufkomman im
Bereich der Strale .Am Hackland” st keine
besondere Gefdhrdung von Fullgangern zu
erwaren. Da der Strafenquerschnitt auf 6,3
m erweitert wird, ist auch ven einer Verbes-
serung der Siluation fOr Fullgénger auszu-
gehen.

Oie vorgesehene Erwellerung der Sirale
JAm Hackland® wird zu Lasten des Grund-
stiickes des Spar- und Bauvereines gehaen.
Enteignungen wird es nicht geben.

e mogliche Bebaubarkeit anderer Flachen
innerhalb der Stadt Velber isl nicht Gegens-
tand dieses Planverfahrens.

Entgegen der Auffassung des Einwenders
wird mit der Planung sogar sine Verbesse-
rung der Parkraumsituation erfolgen. Die
Ersteliung der &ffentiichen Parkplatze wird
auf Kosten des Vorhabentrigers erfolgen,
der dig Flachen kostenfrel der Stadl Velbert
Obertréngt.

Mit der Planung soll eine zeftgemalse und
attraktive Wohnungsversorgung im  unmit-
telbaren Umfeld der vorhandensn Wohn-
bebauung an einer vorhandenen Erschlie-
fungsstrafie Am Hackland" gesichert wer-
den, um somil zu einer Stitzung und Stér-
kung der Stadt Velbert als Wohnstandori
und zur Auslastung vorhandener Infrastruk-
tureinrichtungen beizutragen.

Somit bestebt an der Realisierung der Pla-
nung auch ein &ffentliches Interesse,

Anregung  wird nicht

gefolgt

Anregung ist bereiis
kerlicksichtig worden

Anregung st bereits
berlicksichlig worden

ist nicht Gegenstand
dieses Planveriahrens

Anregung ist boreits
beriicksichtig worden

£

3
=
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Begrindung gem. §9 Abs. 8 BapGh

Vorhabenbezogonar Bebauungsolan Nr. 739 - Am Hackland -

Reichen die Kapazitdten der
technischen Infrastruktur zur Ver -
und Entsorgung des Plangebiefes
aus?

I
m Zuge der frihzeitigen Beteiligung der
Fachbehtrden und sonstigen Trager 6f-
fentiicher Belange wurden auch die Ver
und Entsorgungstrdger beteiligt. Bedenken
gegen eine Bebauung wurden nicht vor-
gebracht. Die Versorgung des Planberei-
ches ist durch Ergénzung des bestehenden
MNetzes von der Strafte .Am Hackland" aus
miglich.

Anregung

ist bereits

berlicksichtig worden

18.04.2008

Private Anregung

Es wird beflrehtet, dass zu weni-
ge Stellplatze geschaffen werden,
Zudem wird die Groke der Park-

Die Parkpldize solllen lber eine
Beschilderung ausschliefilich als
Anwchnerparkplatze fiir die HAu-
ser An der Lantert” ausgewiasen

Auf jedem Baugrundstiick werden bis zu
drei  PKW-Stellmoglichkeiten  angehoten
werden, so dass eine Belaslung des Um-
feldes durch parkende Fahrzeuge aus dem
Meubaugebiel vermiaden werden kann.
Darliber hinaus werden innerhalb der Stra-
e Am Hackland” zukiinfiig Insgesamt 11
dffeniliche Parkplatze zur Verfligung gs-
stelll. Weiterhin ist die Ermichiung siner zu-
satziichen Parkplatzanlage in der Mitte des
Plangebietes vorgesehen, die den in diezsem
Bergich herrschonden Parkdruck  varmin-
dern soll. Auf dieser Parkfliche kéinnen bis
zu 13 weitere Steilmdglichkeiten fir PKW
entstehen, Insgesamt werden damit durch
den VorhabentrBger zukiinftig weit mehr &f-
fentliche Parkplétze im Bereich der Strafie
+Am Hackland™ geschaffen, als vam Varha-
ben seoibst bendligh werden, Somit trégt dis
Planung auch zu einer \erbesserung dor
Parkplatzsituation flir  die  vorhandene
Wohnbebauung bei.

Eine Zuordnung der dffentlichen Parkplitze
nur fir die Wohnbebauung ,An der Lanter”
isl dagegen weder sachgerecht noch mig-
lich.

Uie Grobe der Parkplitze wird nach ge-
genwirtigem Planungsstand 5.0m x 2,5m
betragen.

Anregung  wird

gefolgt

nmicit

4
platze erfragl.
werden,
3.2

Auslegung des Planentwurfes

Die Offentlichkeit wurde durch die Bekanntmachung am 30.12.2008 (ber die &f-
fentliche Auslegung des Bebauungsplanentwurfes in der Zeit vom 09.01.2009 -

13.02.2009 informiert.

In dieser Zeit gingen 33 Stellungnahmen ein.
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Beogrlindung gem. § 9 Abs. 8 BauvGEB

Veorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 738 - Am Hackland -

4, Zusammenfassung der Abwigung der Anregungen aus der friihzeiti-
gen Behordenbeteiligung und der éffentlichen Auslegung
Lfd. | Stellungnahme Abwigung Ergebnis
Nr.
1. |27.07.2007
ERW
Cizflich des Plangebietes besteht ein | Die angesprochena Quelle liegt nicht | der Anregung wird nichi-
Teich, der vermullich der Queliteich | innerhalb des raumlichen Gellungs- | gefoigl
der Hacklandbeske Ist. Es wird emp- | bereichs des Bebauungsplanes. Be-
fohlen, die Auswirkungen des Bau- | eintrachligungen sind nicht zu erwar-
vorhabens auf den natiirlichen Zu-|ten. Im Ubrigen wird darauf hinge-
fluss zur Quelle zu untersuchen. wiesen, dass nach Angaben des
Kreises Metimann als Untere Was-
serbehdrde der durch einen Brunnen
gespelste TOmpel nicht als Quelle
der Hacklandbeeke zu definieren ist,
da kein oberflachiger Flielweyg er-
kennbar Ist. Die eigentliche Quelle
des Gowdssers im Sinne des Was-
serhaushallsgeselzes und des Lan-
deswassergeselzes liegt Im Sidos-
ten des angrenzenden Waldchens, |
2. 23,07.2007

Kreis Mettmann

EingriffsregelunafArienschutz:

Gem. § 1 a BauGB sind die voraus-
sichilich erheblichen Besinirichii-
gungen des Landschafishildes sowis
der Leistungs- und Funklionsfahigheit
des Maturhaushaltes in der Ab-
wigung zZu berlcksichtigen. Es wird
aufl die geselziiche Verpilichtung zur
Beachtung und Ermittlung ven Ein-
griffen in MNatur und Landschaft hin-
fewiaesen.

Die Flachen sowie A und Umfang
der Ausgleichs- und Ersatzmalinah-
men sind der ULB milzuteilen. Es
wird um Ubersendung eines LBP
gebetan,

Das Vorhandensein  won  Mist-,
Brut-, Wohn- oder AZufluchisiaiten
streng geschitzier Arlen ist nicht
bekannt.

Bodenschutz
Hinweise auf sparsamen und scho-

Im Werfahren erfolgt die Erstellung
aines Landschafispflegarischen
Fachbeitrags, der die entsprechen-
den Anregungen vollinhaltlich abar-
beitet.

Hinwelse werden zur Kenninis ge-

Die  Anrgegung  ist im

Entwurf berticksichtigt.

Die Anregung ist im Ent-

nenden Umgang mit Grund und Bo- | "emmen und im weiteren Verfahren | wurf beriicksichtigt.
den, Anregung von bodenbezogenen | Derlicksichtigt.
Ausgleichsmaltnahmen.
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Beartindung aem, & § Abs, 8 BaulsB

3 22.08.2007
Rheinizches Amt fiir Bodendenkmal-
pllege
Konkrele Hinweise auf die Existenz | Es wird der Hinwels auf die §§ 15,16 | Die Anregung ist im ent-
von Bodendenkmiélern liegen nicht | Denkmalschulzgeseiz NW in den | wurf berlicksiehtigt.
vor. Bedenken bestehen aus bodan- | Bebauungsplan aufgenommen
denkmalpflegerischer Sicht nicht.
Auf die §§ 1516 DSchG NW wird
verwiesen,
Velbert, den 06.04.2009 Stadt Velbert
Der Blrgermeister
Im Auftrag
; f
.-'II ’}
) /f p A
v U ;ﬂt v /
(Wendenburg) /.'
Beigeardneterfﬁtadtbaurat
Anlagen:
1). AB Stadiverkehr: Verkehrsgutachten Velbert — Am Hackland, 0.0., Marz 2005
2). umweltblro essen: Landschaftspflegerischer Fachbeitrag, Essen, 08.04.2008
3). Fllling Beratende Geologen GmbH: Bodenuntersuchung zur Miiglichkeit der Versi-
ckerung von Regenwasser Remscheid, 15.04,2008
4.) oStadt Velbert: Spielflichennachweis, Velbert, April 2009
2.) umweltbliro essen: Artenschutzrechtliche Erheblichkeitsprifung, Essen, 20.03.2008
8.) Niederschrift der frihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung

E Stadt Velber — FG IL1.2 - Bebauungsplanung und Denkmalschutz

Seite 39



