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Satzung Begriindung: Zur Satzung der Stadt Velbert tber die Festlegung bebau- -2 - | = 3 =
ter AuBlenbereichsflachen als im Zusammenhang bebauten .
; . : . 5 . 2 Seitens des Forstamtes Mettman Lrd ford "el
ortstetil {Ortstellsatoun em. § 34 Abs. 4 Nr. ? (BauG Im Geltungsbereich der"Satfung verlauft eine Wasse;leltupg DN 300 . n wird gefordert, "einen absolut un-
e Btadt Nelbats { g9 ( B der Gelsenwasser AG. FUr die vorhandenen Anlagen einschlieBlich bebaubaren HlndEEtﬁbstgnd von 15 m zum Wald einzuhalten". Des wei-
iher durch § 34 Baugesetzbuch (BauGB) ist der Stadt die Miglichkeit gege- Fernmeldebetr%ebsk?bel besteht eine Dlenstharkﬁit. Bel zukiinftigen teren soll der beglinstigte Grundstlickseigentiimer
ben, durch Satzung bebaute Auflenbereichsflichen als im Zusammenhang Hau?crhabEn sind d%e Belange des verscrgungstrggers an einem 4.m 1. dis Bandrd . .
| die Festlegung der bebaulen Auflenbereichsfldchen als im Zusammenhang bebauten Ortsteils festzulegen. hFﬂltE" SEhUSEEtIEl§Eﬂ entlang der Zubkringerleitung zu berlicksich- - ale Ran ume auf Standfestigkeit und Gesundheit untersuchen,
: : : . . : : tigen. Auflerdem sind HShenverdnderungen, die den Bestand oder die
. " 1 » Vv lb"" t—- 4 ; : : = g f
Eeha:;;:rﬂrtstELl fiir das Gebiet ®“Dieckey" im Stadtbezirk Velber 1. AnlaB Betriebssicherheit der Anlage gefidhrden ké6nnten, zu vermeiden. 2 ;ufdalle Schadensersatzanspriiche, die durch den angrenzenden
ﬂ.n . L im .
£ 2 Der Eigentumer der Flurstiicke 563, 564 und 550 (Wodanstralie 37) . ol : 3 - = ausgehen, verzichten und
hat mehrfach, zuletzt mit Skizze vom 23.01.1996, eine Bebauungs- Die derzeitige abwassertechnische Entsorgung im Satzungsbereich 3. g8mtlich ~
méglichkeit zwischen den vorhandenen Wohngebduden WodanstraBe 23 entspricht nicht den allgemein anerkannten Regeln der Technik, da : ;aTd ;c © Mehraufwendungen, die durch Unterschreitung des
gl aufarund des § 34 Abs. 4 Nr. 2 Baugesetzbuch (BauGB] in der Necu- und Wodanstrafie 37 beantragt. Der PlanungsausschuB beschleB be- die anfallenden Abwdsser zur Kldranlage Essen-Kupferdreh geleitet fah : ﬁfandag entstehen (z2.B. aufwendigere Beseitigung von Ge-
g reits in seiner Sitzung am 22.06.1995 “alle notwendigen Schritte werden und diese Anlage nicht {iber eine Phosphatendreinigung ver- anrenbaumen), erstatten.

fassung vom 27.08.1997 (BGBl. I S. 2141) sowie den §§ 7 und 41 der
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Gemeindeordnung des Landes Nordrhein-Westfalen in der zur Zel fiigt. Die ErschlieBung ist erst gesichert, wenn die zur Zeit im

einzuleiten, um das Grundstiick an der Wodanstrafle im Ortsteil ; x : = .
Bau befindliche Sanierung der Kldranlage abgeschlossen ist.

Die Bedingungen 1 - 3 k&nnen weder in einer Satzung gemdB § 34

; 1 {iserenhof ... i i : a i " o
I giiltigen Fass?ng ha? der Rat der Stadt Velbert am 16.12.1597 foclgende Hierenhof in eine bebaubare Flache umzuwandeln noch gemal § 30 planungsrechtlich gesichert werden. Nur die For-
Batzung beschlossen: 5. Bestand Zur Entlastung der Kanalisation sowlie zur Erhaltung des natiirli- derung eines Mindestabstandes von 15 m wire durch Festsetzung der
Di:e 1m Zusammenhang bebaunte Ortslage Nierenhof endet derzeit mit chen Wasseraufkommens ist entsprechend § 51 a Wasserhaushaltsge- Eberhaubafe“ und nichtﬁbﬁrbauharen Grundstiicksflichen beriicksicht- l
! e , g dem behauten Grundstilck WodanstrafBe 23. Auf dem benachbarten setz da§ auf dam Grundstiick anfallende HLEJ&ISEh}agauasaer vor Ort dar' Tﬁtﬂﬁ:hllch steht die Forderung eines Mindestabstandes im Wi-
s 1 A \ ﬁw'_ N | | Grundstiick steht im Abstand von 90 m das Wohngebiude Wodanstra- zu versickern, zu verrieseln oder ortsnah dem Heierbergsbach zuzu- erspruch Zum mit Datum vom 23.01.1996 vorgelegten Bebauungsvor-
/\/" EF;~ S s S e e 17. leiten. Es wird davon ausgegangen, dafl im Baugenehmigungsverfahren Eﬁhlﬂg- Es wird aber davon ausgegangen, dafl der Grundstiickseigen-
;_; /e‘f‘eﬁf?CIf v N eine Beseitigung ohne Beeintridchtigung nachgewiesen werden kann. tﬂmEr_fEIi'Elt‘l lliggund im eigenem Schutzinteresse mit einer Bebau-
; : n"ni "o o 1 lm. La- N e = . ' e 3. %1 un W er Sat: ung mindestens 15 m von der Waldkante entfernt bleibt. Der Um-
Der 1im ﬁusamﬂeghzn? ?Egﬁghﬂdmrtﬁt:;}1tE:EE§ziEE;EEEZS;;?EEE? 3 2 = sl _{ijf” S S A~ LR geilFlaghinnitzSngsifziugg der bisher geltenden Fassung stellt die Das Satzungsgebiet liegt raumlich von der 60 - 210 m entfernten stand, dafl der Grundstiickseigentiimer Wodanstrafie 37 mittlerweile
geplan 1im Mabsta ; B b =it * e ##ﬂ,#fT:Jr o LR “"nf} . - ot 1 Grundstiicksfliche Wodanstrafe 37 als Fliche fiir die Landwirtschaft Altlast Nr. ?EEEI? Ve I1I, auf der nach dem_derzeitigfn Kenntnis- Eigentumes: der angrenzenden Waldfliche geworden ist, hebt dieses
-ﬁbf* .lJJ T e ' : "';f; = _ ! dar. Machdem in der, vom Rat der Stadt Velbert am 01.07.1997 fest- stand lediglich Glﬂﬁat&lﬁhfalle qelﬁgﬂf? El?d. Das siidlich der Schutzinteresse nicht auf.
: = ’ i ' : ' gestellten, 37. Anderung des Flichennutzungsplans die Darstellung E?dans%raﬂe QEIEQEﬂEhGElEHdE_WU:ﬂE bis in die 70-er Jahre als
g 2 ' Fliche fiir die Landwirtschaft in Wohnbaufliche gedndert worden Elsenglefierel genutzt. LUftbll@ﬂu5WEfFuﬂgﬂﬂ“Ergahﬁﬂ als %tandﬂrt
o ist, kann durch eine Satzung gemiB § 34 Abs, 4 Nr. 2 der bereits d¢r alten Produﬁt;mnsanlag?n dLg heuFlgE FlaChE‘dEr Tennisanlage Fails 7
/ bebaute Bereich einschliefilich des noch bebaubaren 90 m-Abstandes T;Eudﬁmtdiz?gEhgrlqu Vereinsheim. ElnEbPruﬁinanmi ausddsm Jahre eilbert, 06.11.1997 Der Stadtdirektor
- ; . : g anntmachung in Kraft. als im Zusammenhang bebauter Ortsteil festgelegt werden. Die ge- ? = elhe Lesonderen Ergebnisse erbracht. Au grun er vor- In Xertretung
Die Satzung tritt mit dem Tage ihrer Bekannt ; g naue Abgrenzung ist dem beiliegenden Plan Em Mgﬁstab o E.Eﬂg a1 ll?gendey Erkenntnisse ist davon auszugehen, dall die Altablagerung e - _
5 e entnehmen, der Bestandteil der Satzung wird. keinen Einflul auf das Satzungsghbiet ausiibt. age: Lageplan i. M. 1:2.500
PN iy ] . ¢
Ll A Rey den bkeratungen im Flanungsausschuf am 22.11.1995 wurde vom n]? A1tah%aqerung Hf‘ 7993/1 F? aln dﬁr §1ten Poststralle liegt 50 - (S;hwarz}
“Bau von maximal zwei Einfamilienhdusern" mit "ErschlieBung iiber 250 m entfernl vom Saleunusyebiet. Fir die Altablagerung wurde Beigeordnete . l

1994 ein "Gutachten iiber Boden- und Bodenluftuntersuchungen im
Osten des Bebauungsplangebietes ‘Auf dem Einert’ in Velbert-
Nierenhof" erstellt. Es kommt zu dem Ergebnis, dafl "eine nachhal~

tige Beeinflussung des Neubaugebietes durch die Altablagerung i
nicht zu erwarten" ist. Dies diirfte auch fiir das Satzungsgebiet
gelten.

die vorhancdene Zufahrt" ausgegangen. Eine planungsrechtliche Be-
grenzung in diesem Sinne kann im Rahmen des § 34 BAbs. 4 Nr., 2
BauGB durch einzelne Festsetzungen nach § 9 Abs. 1, 2 und 4 BauGB
erfeclgen. Sie sind aber angesichts des konkret durch Grundstiick,
Umgebungsbebauung und Zufahrt vorgegebenen Bebauungsrahmens nicht
erforderlich.

Seitens des Kreises Mettmann bestehen keine Bedenken, wenn im Bau-

4. Sonstige Belange .
: ; genehmigungsverfahren ‘

Aus der Beteiligung der Triager {fentlicher Belange liegen eine
Reihe von Stellungnahmen vor. Es wird davon ausgegangen, dall diese
Belange entweder unberiicksichtigt bleiben mlissen oder bei einem
konkret noch zu beantragenden Baugenehmigungsverfahren beriicksich-
tigt werden k&nnen.

Seitens der Handwerkskammer Diisseldorf wird dafiir eingetreten,
"den Betriebesitz eines ambulant tdtigen Hufschmieds, Wodanstra-
fire 43, 1n den Satzungsbereich einzubeziehen", welil dieses "Gebé&ude
und seine ndhere Umgebung in den Bebauungszusammenhang gehdren und
der Aullenbereich ... erst ©stlich daran anschlieflend beginnt”.
Tatsdchlich liegen beide Gebdude rund 30 m voneinander entfernt
und sind im noch gliltigen FliAchennutzungsplan als Fliache fiir die
Landwirtschaft dargestellt. Eine noch weiter &stliche Begrenzung
des im Zusammenhang bebauten Ortsteils ist bisher nicht vorgesehen
und angeslchts der tatsdchlich ausgeiibten Nutzung nicht zweckmds-
S1lg.

l. ausschliellich die vorhandene Zufahrt von der WodanstraBe als
GrundstiickserschliefBlung auch fiir hinzukommende HWeubauvorhaben I

cffentlich-rechtlich gesichert wird und

2, eine Ein- und Ausfahrt auf die klassifizierte Wodanstrafe
(K 33) nur vorwidrts und in einer Breite entsprechend dem zu-
kiinftigen Verkehrsbedlirfnis erfolgt.

Belide Bedingungen kdnnen durch Baulast gesichert werden.




