5
, BESTANDSKARTIERUNG ZEICHNERISCHE DARSTELLUNG 4. Flichen fiir Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB) ST A DT VE L B E RT
= Vorhandene Gebaude mitH ) . o 4.1. Auf den nicht Uberbaubaren Grundstlcksflachen sind im 1WA als Nebenanlagen gemal § /g/:’%
= i rarsnammer __ I\ Verlangerung einer Linie 14 BauNVO nur Anlagen zu Unterbringung von Millbehaltern, Stitzmauern, Abstellplatze o~ =
flr Fahrrader i.s.d. § 62 (1) BauO NRW sowie Treppen zulassig. - Abtei|ung 3.1
®— Abwasserkanal Rechter Winkel :
B 4.2. Im 2WA sind Nebenanlagen gemaR § 14 BauNVO auf den nicht iberbaubaren Bauleitplanung und Denkmalschutz
‘8’ Vorhandene Einzelbdume # Parallele Grundstticksflachen nur zulassig, wenn der umbaute Raum 30m? nicht Gberschreitet. © Geodatenbasis Kreis Mettmann - Vermessungs- und Katasteramt
I—[I—r:[: Bdschung 4.3. Der festgesetzte Gemeinschaftsspielplatz ist den Grundstiicken auf der Flache des erganzt durch Geschaftsbereich 3.1 Vermessung der Technischen Betriebe Velbert AR
i [epu——— Hilfslinie allgemeinen Wohngebietes mit der Bezeichnung 1 WA zugeordnet.
N Uberdachungen ® . 5. Pflanz- und Erhaltungsbindung (§ 9 Abs.1 Nr. 25 BauGB) B E BAU U N G S P LAN NR. 41 2 . 02
Z__> o Koordinatenpunkt
— ..— Flurarenze A 5.1. Im Baugebiet missen Flachdacher und flach geneigte Dacher aller baulichen Anlagen bis . . .
. /f\,\ WinkelgroRe 20° Neigung zu mindestens 80% dauerhaft und fachgerecht mit bodendeckenden Pflanzen - HOSpItaIStra Be / TOﬂlShe|der Stl’a Be -
// 33 \\ extensiv begrunt sein, mit Ausnahme von Teilflachen unter 10 m? sowie Dachterrassen. Gemarkung Neviges Elur 1 MaRstab 1:500
ur :
5.2. N-icht Uberbaute Dec"ken von G?ragengescho§sen, (.j.ie im Mittel nicht mehr alsl1,6.50 m Uber Die Plangrundlage hat den Stand vom Velbert, 22.03.2021
die festgesetzte Gelandeoberflache (Soll-Gelandehdhen) hinausragen, sind mit einer .
Bod bstratschicht ind. 20 bedeck dd haft und fach ht intensi 12.03.2019 und entspricht den Anforde-
23 bir;?]nzr:a schicht von mind. 20 cm zu bedecken und dauerhaft und fachgerecht intensiv rungen des § 1 der Planzeichenverordnung LS.
' vom 18. 12. 1990. (Pennekamp)
ZEICHENERKLARUNG 5.3. Im 1 WA ist an der festgesetzten Stelle ein grof3kroniger Laubbaum mit einem Offentlich bestellte
ammumfang von mindestens 20 cm, gemessen in 1,0 m Hoéhe, zu pflanzen. ermessungsingenieurin
FESTSETZUNGEN gem. § 9 Abs. 1 BauGB St f indestens 20 in 1,0 m Hoh f v
6. Flachen, bei denen die festgesetzten baulichen und sonstigen Nutzungen und Die Festlegung der stadtebaulichen Velbert, 22.03.2021
@ Gescholflachenzahl 12345 geplante Hohenpunkte (in m . NHN) Anlagen bis zum Eintritt bestimmter Umstande und Nutzungen unzulassig sind Planung ist geometrisch eindeutig.
' —OK geplantes Gelande (§ 9 Abs. 2 BauGB) L.S.
04 Grundfiachenzahl Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, 6.1. In der mit AV 1 gekennzeichneten archaologischen Verdachtsflache sind bauliche Anlagen (f’enneka_mp)
. . ("7 z.B. von Baugebieten, oder Abgrenzung oder Teile von baulichen Anlagen gemafR §16 Abs. 5 BauNVO unterhalb der bestehenden Offentlich bestellte
Allgemeine Wohngebiete des MaRes der Nutzung innerhalb eines Geléndeoberflache nur zuldssig, wenn eine Abstimmung mit der Unteren Denkmalbehérde Vermessungsingenieurin
Baugebietes und dem LVR-Amt fur" Bodend‘enkmalpflege erfolgt ist und ein entsprechender Bescheid der Entwurf in der Fassung vom November 2020 Velbert, 23.03.2021
saugenze U Flachen fir Neb | Unteren Denkmalbehorde vorliegt Abteilung 3.1 Bauleitplanung und Denkmalschutz
3 1 mgrenzung von Flachen fur Nebenanlagen, :
Baulinie e J  Stellplatze, Garagen und Gemeinschafts- 6.2. In der mit AV 2 gekennzeichneten archéologischen Verdachtsflache sind bauliche LS
anlagen ) Anlagen oder Teile von baulichen Anlagen gem. §16 Abs. 5 BauNVO unterhalb der o
StraRenverkehrsflachen St Stellplatze bestehenden Gelandeoberfliche nur zuléssig, wenn gutachterlich nachgewiesen wird, (Maller)
dass keine Bodendenkmaler vorhanden sind oder vorhandene Bodendenkmalsubstanz Fachbereichsleiterin
StraRenbegrenzungslinie Umgrenzung von Flachen, bei denen die fest- erhalten und geschitzt wird, eine Abstimmung mit der Unteren Denkmalbehorde und
gesetzten bauI]chen und sonstigen Nutzungen dem LVR Amt fiir Denkmalpflege erfolgt ist und ein entsprechender Bescheid der Die Aufstellung dieses Bebauungsplanes Velbert, 24.03.2021
Anpflanzen von Baumen und Anlagen bis zum Eintritt bestimmter Unteren Denkmalbehdrde vorliegt. ist am 10.02.2015 vom Umwelt- und Der Biirgermeister
Umsténde unzulassig sind _ Planungsausschuss der Stadt beschlossen V.
maximal zulissige Gebaudehdhe 7. Gestaltungsfestsetzungen (§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 89 BauO NRW) und am 26.02.2015 &ffentlich bekanntgemacht L.S.
(in m . NHN) GO) Gemeinschaftsspielplatz , ) o . o worden (§ 2 Abs. 1 BauGB).
' 7.1. Im 2WA sind nur Sattel- und Walmdacher mit einer Dachneigung von 30°-45° zulassig. (Ostermann)
A . - Beigeordneter
Grenze des raumlichen Geltungsbereiches I-W Zahl der Vollgeschosse 7.2. Die historische Stltzmauer im 1 WA an der Léher Stral3e ist zu erhalten. Fiir Zuwegungen
0 Offene Bauweise und Treppen sind Unterbrechungen bis max. 3m Breite zulassig. Auf Beschluss des Umwelt- und Planungs- Velbert, 24.03.2021
Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu ausschusﬂses der Stadt vom 11.02.2020 und Der Biirgermeister
. sSD Satteldach nach ortsublicher Bekanntmachung YA
belaste?dedFIacAhelzln am 29.05.2020 hat der Entwurf dieses L.S.
Zugunsten der Anlieger FD Flachdach Bebauungsplanes mit Begriindung
vom 08.06.2020 bis 07.07.2020 o6ffentlich (Ostermann)
. ausgelegen. Beigeordneter
SONSTIGE ZEICHENERKLARUNG -
Der Rat der Stadt hat am 23.02.2021 diesen Velbert, 25.03.2021
Bebauungsplan als Satzung beschlossen.
Archaologische Verdachtsflache LS :
raumlicher Geltungsbereich der "Satzung flr %
IR den Denkmalbereich Velbert-Neviges" (Lukrafka) 3
ENY | Birgermeister 7
- @ Denkmalbereich
Es wird bestatigt, dass der Wortlaut der Satzung mit Velbert, 25.03.2021
dem Ratsbeschluss vom 23.02.2021 Ubereinstimmt
KOORDINATEN und dass nach § 2 Abs. 1 und 2 der Bekannt-
machungsverordnung (BekanntmVVO) NRW verfahren L.S.
Nr. X Y HINWEISE worden ist. Lukeatia)
uKrarka
1 366611.4141 5686222.4412 1. Dieser Bebauungsplan ersetzt bei Inkrafttreten in seinem Geltungsbereich die Festsetzungen Blirgermeister
der Bebauungsplane Nr. 412 - Hospitalstrale/Léher Str.— 1. Anderung, . o
0.4 2 366616.0388 5686222.6520 412.01 - HospitalstraBe - und Nr. 412 — HospitalstraRe/Léher Str.— 3. Anderung. g/lg't (()139 ;gg?uiglﬁ?eesneEgzzgztlﬂzzgllj:r? raer:hts Velbert, 07.04.2021
FD] o L )
16530 3 366616.0255 5686222.8273 2. Unterteilungen innerhalb der StraRenverkehrsflache sind unverbindliche Vermerke, keine verbindlich geworden (§ 10 Abs. 3 BauGB). LS
16550 g 0+45 Festsetzungen. e
E#z o 4 366643.7690 5686224.3320 (Lulcafia)
' . 2% : \ 3 3. Hilfslinien innerhalb der Baugebiete sind unverbindliche Vermerke, keine Festsetzungen. Biirgermeister
N 955 |\ = YA YAYAV.YAVAVAVAYL e T 5 366671.2145 5686225.8964 9
Sy et 1o =[] A oK= — \ A \ 4. Das Plangebiet befindet sich im Bereich der Satzung fiir den Denkmalbereich
SRRSO, o < ,‘ =1 FH0K=1820 Y= : as Plangebiet befindet sich im Bereich der Satzung fiir den Denkmalbereic
= o s / ///// =3 ) 68'35]'11:'03 R 279 6 366695.2465 5686225.9884 Velbert-Neviges. Im Denkmalbereich sind bauliche und sonstige Malnahmen RECHTSGRUNDLAGEN
170.30; q - ]ﬁé ] g V=] erlaubnispflichtig. Vor der Durchfuhrung baulicher und sonstiger Malinahmen ist die Untere _
T s ! N - ng S #1500 = CEXTLICHE FESTSETZUNGEN 2 Bl Denkmalbehérde der Stadt Velbert zu beteiligen. Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634 ).
| S w5 s deie Nk gemal Bau '
/{1 ? ]L\‘n}?‘n ﬂ \‘ 5. Auf die Meldepflicht bei der Entdeckung von Bodendenkmiilern nach §§ 15 und 16 des Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786).
6050 | 1 E =l ey s | IOKST79.0 i \ 1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) Denkmalschutzgesetztes (DSchG NW) wird hingewiesen. Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | Seite 58), zuletzt geandert durch
4 AT ORe1820 550 N7\ Sy U e el [ )0 ) | ) ) 5. Vor dem Abriss der Gebaude im 2WA ist durch eine Umnweltbaubedleit o ol Artikel 3 des Gesetzes zur Umsetzung der Richtlinie 2014/52/EU im Stédtebaurecht und zur Starkung des neuen
s ] . — R, V7 ! < L3 ] 4 Ly L . i i i i ' or dem ADriss der iebaude Im ISt durch eine Umweltbaubegleitung sicherzustetlen, Zusammenlebens in der Stadt vom 04. Mai 2017 (BGBI. | Seite 1057).
Lo ; 69-50\ g_, o A -ﬁi Sti = : I i @St ?'n - *' [ | [ F 11 IEr;a?JGI)\InV%I%irzr?;nhergsvv\\fgizggzeflf;(sair:;;n\/\éz:tggbzaz\{)gt?ilgt()jedijigrl;z;ss?e'lbl\:r?'g?’ez;; g qd A5bs 6 dass eine erhebliche Betroffenheit planungsrelevanter Arten auszuschlieRen ist. Ein Bericht ( )
® | }':\’AitAAAAAA '°" RO ANTINDDDONLEE RET= cobar i ;’ » 4 ) ‘\E BauNVO nicht zulassi ' Uber die Tatigkeiten der 6kologischen Baubegleitung ist der Unteren Naturschutzbehorde Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (Landesbauordnung 2018 - BauO NRW 2018) in der Fassung der
e SN Wt T T T T T B Al g' vorzulegen. Bekanntmachung vom 21. Juli 2018 (GV. NRW. Seite 421), zuletzt geandert durch Artikel 7 des Gesetzes zur
T O O T W S R e o pus . . o S, . ' o
- o1 - ,’ 1.2. Im allgemeinen Wohngebieten 1 WA sind in den Geschossen, die im Mittel nicht mehr als _ _ _ . _ _ L _ Modernisierung des Rechts der Umweltvertraglichkeitsprifung
Tdn/she/é]é; Spale R B T 232 I}Z\W/\ \Romme/SS/epeﬂ 1,60 m Uber die festgesetzte Gelandeoberflache (Soll-Gelandehdhen) hinausragen, nur 7. Die eﬁordzrllch;en chjht? szallléné;en g‘gsseg In d((ajr geﬁet?!.lcr;]r;tzulaj&gen Zeit (§ 39 BNatSchG) im Land Nordrhein-Westfalen vom 26.03.2019 (GV. NRW. S. 193).
T R - — 1 ' ' 567 ] 8% / 468 / Stellplatze und Garagen sowie zugehdrige Nebeneinrichtungen zulassig. zwischen dem 1. LKIober und dem ~o. ebruar durchgetuhrt werden.
| \ [ . e 0 0 0 0
\\ 1.3. Garagen sind nur innerhalb der iiberbaubaren Grundstiicksflache zuléssig. 8. A’Is.angemessenen Ausg!elch"fur den Verlust potentieller Flgqermagsquadlere sind im 1 WA
far jedes der 6 Mehrfamilienhauser 2 Fledermausfassadenkasten einzubauen.
452 453/ F|U|’2 1.4. Stellplatze sind aulderhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflachen nur in den daftr
Iy gekennzeichneten Flachen zuléssig. 9. In der Tonisheider Stralie verlauft aulerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans eine
LI 458 Gasfernleitung der Thyssengas GmbH. Die Gasfernleitung liegt innerhalb eines
JA 2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB) Schutzstreifens von 8,0m (4,0m links und rechts der Leitungstrasse). Alle MaRnahmen, auch
) [ 469 aulerhalb des Schutzstreifens, die Auswirkungen auf den Bestand und den Betrieb der
457/// / R 2.1. Im allgemeinen Wohngebiet 1 WA kann ausnahmsweise eine Uberschreitung der Versorgungsanlagen haben kénnten, sind vorzeitig beim Versorgungstrager anzuzeigen.
_;__,;__,_g«;//* ccé’_ festgesetzten GRZ durch Flachen fur Stellplatze und Garagen und ihren Zufahrten sowie
: x von Garagengeschossen, soweit inre Deckenoberkanten im Mittel nicht mehr als 1,60 m 10. Die aulerstaatlichen Regelungen (wie z.B. DIN-Normen oder sonstige Richtlinien) in der
‘é} | Uber die festgesetzte Gelandeoberflache (Soll-Gelandehdhen) hinausragen, bis zu einer jeweils gultigen Fassung, auf die in den textlichen Festsetzungen Bezug genommen wird,
<§> GRZ von 0,7 zugelassen werden. kénnen bei der Stadt Velbert, Abteilung Bauleitplanung und Denkmalschutz, eingesehen
) werden.
& 2.2. Im Plangebiet sind die zukinftigen Geldndehdhen (Soll-Geldndehdhen) festgesetzt und
663 durch Héhenpunkte im Plan eingetragen (§ 18 Abs. 1 BauNVO). Zwischenhdhen sind durch 11. Da nicht auszuschlieRRen ist, dass sich Kampfmittel im Boden befinden, sind Erdarbeiten mit
Interpolation zu ermitteln. Abweichungen von den festgesetzten Soll-Gelandehdhen sind bis Vorsicht auszufuhren. Erfolgen Erdarbeiten mit erheblichen mechanischen Belastungen wie
zu +/- 0,5 m zuldssig. Dariiber hinausgehende Abweichungen von den festgesetzten Rammarbeiten, Pfahlgriindungen, Verbauarbeiten wird eine Sicherheitsdetektion nach den
, g g g g
Soll-Gelandehdhen kdnnen im Einzelfall zugelassen werden, wenn dies die besondere Empfehlungen der Bezirksregierung Dusseldorf - Kampfmittelbeseitigungsdienst Rheinland -
ortliche Situation erfordern (§ 31 Abs. 1 BauGB). empfohlen.
2.3. Die festgesetzten Gelandehéhen und maximalen Gebaudehdhen (OK) beziehen sich auf 12. Innerhalb des Bebauungsplangebietes (AV 1 und AV 2) ist mit (archdologischen) Boden-
Meter Gber Normalhéhennull (m G. NHN). funden / Bodendenkmalern zu rechnen. Hier sind die Festsetzungen 6.1 und 6.2 zu beachten.
) . ) . ) ) ) Unabhangig von den planungsrechtlichen Festsetzungen wird auf die §§13 und 29 Abs.1
2.4. Die festge@tztep Héhen baulicher Anlagen kénnen mit technls"chen Aufbauten wie Denkmalschutzgesetz NRW verwiesen.
Schornsteine, Liftungsrohre und Solaranlagen um max. 1,5m Uberschritten werden.
662 L : i : : , ,
3. Bauweise und iiberbaubare Grundstiicksfliche (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB) 13. Die nicht mit Gebauden oder vergleichbaren baulichen Anlagen Uberbauten Flachen der
20 bebauten Grundstlcke sind gemal § 8 BauO NRW wasseraufnahmefahig zu belassen
— 3.1. In den allgemeinen Wohngebieten 1 WA und 2 WA dlrfen Terrassen und Balkone als Teil oder herzustellen und zu begriinen und zu bepflanzen.
. o Q der baulichen Hauptanlage die Baugrenzen bis zu einer Tiefe von 3 m tberschreiten.
915 Wielmstrabe L 107 D - r a4V ; ! //Z o g
7 19 /|7 f W

F:\03_Planzeichnung\01_Bebauungsplane\412-02_Hospitalstr-Ténisheider St\07_Rechtskraft\412-02_Hospitalstr-Ténisheider_Str_29032021.dwg/gez. Er
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