SRy,

STADT VELBERT.

Eﬂ

Zusammenfassende Erklarung

8. Anderung des Flachennutzungsplanes
der Stadt Velbert

- Grol3e Feld / Langenberger Stral3e -
gem. 8 6 Abs. 5 BauGB



Velbert, 10.06.2020

Geltungsbereich

Der Bereich der 8. Anderung umfasst eine Flache von ca. 14,5 ha und befindet sich siidlich
der Langenberger StraRRe. Der Anderungsbereich schlieBt sidlich an die bereits im Flachen-
nutzungsplan (FNP) dargestellten gewerblichen Bauflachen an, so dass durch die 8. Ande-
rung hier eine Gewerbeflachendarstellung von insgesamt ca. 26 ha im FNP dargestellt wird.

Ziel und Zweck der Planung

Die Regionalplanungsbehdrde hat diese Flachen aufgrund des Gewerbeflachenbedarfes der
Stadt Velbert und der generellen Eignung fir eine gewerbliche Entwicklung im seit 2018 wirk-
samen Regionalplan als GIB Reserve dargestellt.

Parallel zu der 8. Anderung des FNP ist das Bebauungsplanverfahren 761 — GroRe Feld /
Langenberger StralRe — durchgefiihrt worden, in dem auch die ndrdlich angrenzenden Fla-
chen, die bereits im FNP als gewerbliche Bauflachen dargestellt sind, einbezogen worden
sind. Die Entwicklung des gesamten Areals wird als erforderlich angesehen, um fir den Wirt-
schaftsstandort Velbert attraktive Entwicklungsflachen bereit zu stellen und diesen dauerhaft
sichern und entwickeln zu kénnen. Durch die Ausweisung neuer Gewerbegebiete soll einer-
seits den bereits ansassigen Gewerbebetrieben bedarfsgerechte Entwicklungsmoglichkeiten
gegeben werden und andererseits sollen attraktive Flachen flir gewerbliche Neuansiedlun-
gen entstehen.

Aufstellungsverfahren

Der Umwelt- und Planungsausschuss hat in seiner Sitzung am 26.09.2017 die Aufstellung
der 8. Anderung des Flachennutzungsplanes beschlossen. Am 30.10.2017 erfolgte die Be-
kanntmachung des Aufstellungsbeschlusses im Amtsblatt der Stadt Velbert.

Die landesplanerische Abstimmung zum Vorentwurf gemaf 834 Abs. 1 Landesplanungsge-
setz sowie zum Entwurf gemaf 834 Abs. 5 Landesplanungsgesetz ist durchgefiihrt worden.
Die Bezirksregierung Dusseldorf hat mit Schreiben vom 19.06.2018 (Abstimmung 8§34 Abs.
1 LPIG) und Schreiben vom 10.04.2019 (Abstimmung gem. 834 Abs. 5 LPIG) mitgeteilt, dass
gegen die beabsichtigte FNP-Anderung keine landesplanerischen Bedenken bestehen.

In der Zeit vom 26.03.2018 bis zum 27.04.2018 fand die friihzeitige Beteiligung der Behtérden
und sonstigen Trager offentlicher Belange gemal 84 Abs. 1 BauGB statt. Die friihzeitige
Beteiligung der Offentlichkeit gemaf §3 Abs. 1 BauGB erfolgte mit vorhergehender Bekannt-
machung vom 28.02.2018 im Amtsblatt der Stadt Velbert am 20.03.2018 in Form einer 0f-
fentlichen Veranstaltung. Die Offentlichkeit hatte die Mdglichkeit Anregungen entweder wih-
rend der Veranstaltung abzugeben oder bis zu 14 Tage nach der Veranstaltung bei der Ab-
teilung 3.1 einzureichen.

Die ¢ffentliche Auslegung des Entwurfes der 8. Anderung erfolgte mit vorhergehender Be-
kanntmachung vom 30.11.2018 in der Zeit vom 10.12.2018 bis 21.01.2019.

Nach Durchfiihrung der 6ffentlichen Auslegung des Entwurfes der 8. Anderung des Flachen-
nutzungsplanes nach 83 Abs. 2 und 84 Abs. 2 BauGB sind zahlreiche Stellungnahmen ein-



gegangen. Aufgrund der eingegangenen Stellungnahmen wahrend der offentlichen Ausle-
gung des Planentwurfes wurde eine Anderung des Planentwurfes der 8. Anderung des Fla-
chennutzungsplanes fir nicht erforderlich gehalten.

Aus Grunden der Rechtssicherheit ist aber eine wiederholte 6ffentliche Auslegung parallel
zur vorgesehenen erneuten 6ffentlichen Auslegung des Planentwurfes des Bebauungspla-
nes Nr. 761 — Grol3e Feld / Langenberger Stral3e — durchgefiihrt worden. Die wiederholte
offentliche Auslegung nach 8§ 3 Abs. 2 BauGB erfolgte mit vorhergehender Bekanntmachung
vom 07.08.2019 in der Zeit vom 19.08.2019 bis 27.09.2019.

Der Rat der Stadt Velbert hat in seiner Sitzung am 26.05.2020 den Feststellungsbeschluss
zur 8. Anderung des Flachennutzungsplanes gefasst.

Beteiligungsverfahren

Fur die Aufstellung der 8. Anderung des Flachennutzungsplanes - GroRRe Feld / Langenber-
ger StralRe — fanden jeweils drei Beteiligungen der Offentlichkeit und der Behorden (friihzei-
tige Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB, 6ffent-
liche Auslegung und wiederholte offentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2
BauGB) statt.

Die dabei vorgetragenen Stellungnahmen aus der Offentlichkeit hatten im Wesentlichen fol-
gende Themen bzw. Belange zum Inhal:

- Artenschutz / Umweltschutz / Landschaftsschutz

- Immissionsschutz bzw. mit der Planung einhergehende Emissionen aufgrund der ge-
werblichen Nutzungen und dem Stral3enverkehr

- Klimaschutz und Klimaanpassung

- verkehrliche Auswirkungen der Planung

- Entwasserung und Niederschlagswasserbeseitigung im Plangebiet

- Baugrund und Topographie

- Inanspruchnahme von landwirtschaftlichen Flachen

- Gewerbeflachenbedarf

- Wirtschaftlichkeit und Kosten der Planung

Alle eingegangenen Stellungnahmen aus den friihzeitigen Beteiligungen nach 8 3 Abs. 1 und
8 4 Abs. 1 BauGB sowie aus der 6ffentlichen Auslegung und der wiederholten 6&ffentlichen
Auslegung nach 8§ 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB und die entsprechenden Abwagungsvor-
schlage von Seiten der Verwaltung sind in Teil Il der Begriindung ,Beteiligungsverfahren® in
tabellarischer Form aufgefiihrt. In dieser Abwagungssynopse werden die eingegangenen
Stellungnahmen den Abwagungsvorschlagen der Verwaltung gegenibergestellt. Mit dem
Beschluss uber die Abwagungssynopse werden die dort aufgefiihrten éffentlichen und priva-
ten Belange im Planungsverfahren beriicksichtigt.

Beziiglich der Abwagung der Stellungnahmen aus der Offentlichkeit ist insbesondere auf das
Kapitel 3.3 des Abschnitts Il der Begriindung zu verweisen, da dort eine Zusammenfassung
aller wesentlichen abwagungsrelevanten Belange mit der entsprechenden Abwagung in
Form von verschiedenen ,Themenblécken® erfolgt.

Die Beteiligung der Beh6rden und sonstigen Tréger Offentlicher Belange findet sich ebenfalls
in Abschnitt Il ,Beteiligungsverfahren® der Begriindung. Dort sind alle eingegangenen Stel-
lungnahmen der Behorden und Trager 6ffentlicher Belange sowie die entsprechenden Ab-
wagungsvorschléage der Verwaltung in Form von Tabellen dargestellt.

Die im Rahmen der Behordenbeteiligung vorgetragenen Stellungnahmen hatten im Wesent-
lichen folgende Themen bzw. Belange zum Inhalt:



- Einwirkungen Altbergbau

- Entwasserung des Plangebietes

- Belange des Bodenschutzes

- Biotop- und Artenschutz

- Immissionsschutz

- VerkehrserschlieRung

- Inanspruchnahme landwirtschaftlicher Flachen
- Kulturlandschaft

Berlicksichtigung der Umweltbelange

Die bei der Aufstellung der 8. Anderung des Flachennutzungsplanes — GroRRe Feld / Langen-
berger StralRe — zu beriicksichtigenden Umweltbelange finden sich im Umweltbericht, der
den Abschnitt Il der Begriindung bildet. Hier werden alle umweltrelevanten Belange darge-
stellt und die voraussichtlichen Auswirkungen der Planung auf diese abgeschatzt.

Zusammenfassend kann hier festgestellt werden, dass ausweislich der fachgutachterlichen
Beurteilungen und der Stellungnahmen der beteiligten Fachbehtrden keine der zu berlck-
sichtigenden Umweltbelange der Umsetzung der Planung entgegenstehen.

Prifung von Planungsalternativen

Die Stadt Velbert verfiigt nur noch Uber sehr begrenzte Gewerbeflachenreserven. Diese
Problematik wird auch dadurch deutlich, dass bei der Aufstellung des neuen Regionalplanes
im Jahr 2018 im Stadtgebiet keine ausreichenden Standorte fur die ermittelten Flachenbe-
darfe gefunden werden konnten, so dass ein im Regionalplan nicht gedeckter Bedarf von
15ha in das ,Flachenkonto® eingebucht werden musste. Nach eingehender Standortprifung
ist nur eine mogliche GIB-Reserve im Bereich sidlich der Langenberger Stral3e verblieben.
Durch die 8. Anderung des Flachennutzungsplanes soll firr diese GIB Reserve die Entwick-
lung vorbereitet werden.

Aufgrund von vorgenommenen gesamtstadtischen Betrachtungen ist derzeit keine vergleich-
bar geeignete Flache im Stadtgebiet vorhanden.

Falls fir diesen Standort eine andere Planung verfolgt werden wirde (Beibehaltung der land-
wirtschaftlichen Nutzung bzw. Entwicklung als Wohnbauflache), hatte dies zur Folge, dass
das vorhandene Defizit an gewerblichen Reserveflachen zu einer erheblichen Beeintrachti-
gung des Wirtschaftsstandortes Velbert fihren wirde.

Im Rahmen des Planverfahrens hat auch eine Priifung stattgefunden, ob die vorhandenen
Bedarfe durch Mdglichkeiten der Innenentwicklung gedeckt werden kénnen. Aufgrund der
sehr kleinteiligen und mit Restriktionen wie Erschliefung und Immissionsschutz behafteten

Innenbereichspotenziale, kann der Bedarf an gewerblichen Reserveflachen fir groRere und
ggf. auch emittierende Betriebe im Innenbereich nicht ausreichend gedeckt werden.

Velbert, 10.06.2020
Stadt Velbert

Der Burgermeister

Im Auftrag

(Hubben)
Abteilung 3.1 / Bauleitplanung und Denkmalschutz
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