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Erlauterung der Planung

Planungsanlass

Im Nordwesten von Velbert, Kreis Mettmann, hat die Exklusiv Wohnbau GmbH eine ca.
3.300 m? grof3e Flache erworben. Diese Flache liegt inmitten der vorhandenen

Wohnbebauung und soll ebenfalls bebaut werden.

Bereits im Jahr 2008 hat der Rat der Stadt Velbert den Aufstellungsbeschluss des
Bebauungsplanes Nr. 835 ,HedwigstraRe" beschlossen. Dieser Bebauungsplan-
Vorentwurf sah in Anlehnung an die umgebende Bebauung eine Reihenhausbebauung
vor. Aufgrund der veranderten Anspriiche an stadtisches Wohnen plant die Exklusiv
Wohnbau GmbH nun eine zweigeschossige Mehrfamilienhausbebauung. Dieser neue
Aufstellungsbeschluss wurde am 06.11.2018 beschlossen und am 30.11.2018

offentlich bekanntgegeben.

Um die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir dieses Vorhaben zu schaffen, wird
das Bebauungsplanverfahren neu eingeleitet. Dieses Verfahren soll gemall 8§ 13a

BauGB als vereinfachtes Verfahren durchgefiihrt werden.

Die Voraussetzungen zur Anwendung des beschleunigten Verfahrens nach § 13a (1)
BauGB sind insofern gegeben, als der Bebauungsplan MalRnahmen der
Innenentwicklung beinhaltet. Zudem liegt die Grundflache unterhalb des genannten

Schwellenwertes von 20.000 m2.

Der Bebauungsplan nach § 13a BauGB unterliegt nicht der Pflicht zur Durchfiihrung
einer Umweltvertraglichkeitsprifung nach dem UVPG (Gesetz (ber die
Umweltvertraglichkeitspriifung) oder nach Landesrecht sowie zur Durchfiihrung einer
Grunordnung. Eine Artenschutzrechtliche Vorprifung wird im Rahmen des

Bebauungsplanverfahrens durchgeftihrt.

Geltungsbereich

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt im Norden von Velbert, in dem
Wohngebiet westlich der Werdener Stralle (B 224). Das Plangebiet ist umgeben von
der Wohnbebauung der Hedwigstral3e, Losenburger Weg und Hildegardstral3e. Das

Grundstick grenzt an die Hedwigstral3e und wird auch tber diese erschlossen.



Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes hat eine Gesamtgrof3e von ca.0,33 ha und
umfasst die Flurstiicke 2037der Flur 2 in der Gemarkung Velbert.
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Ubergeordnete Planungen / Bestehendes Planungsrecht

Der Gebietsentwicklungsplan (GEP 99) fir den Regierungsbezirk Dusseldorf weist das
Plangebiet als Allgemeinen Siedlungsbereich (ASB) aus. Auch im Entwurf des in
Aufstellung befindlichen Regionalplanes ist das Plangebiet als Allgemeiner

Siedlungsbereich ausgewiesen.

Das Plangebiet liegt nicht innerhalb des Geltungsbereiches des Landschaftsplanes des

Kreises Mettmann.

Der Flachennutzungsplan der Stadt Velbert (FNP 2020) stellt den Geltungsbereich des

Bebauungsplanes Nr. 835 ,Hedwigstral3e" als gemischte Bauflache dar.

Fir den Planbereich ist bereits vom Umwelt-/Planungsausschuss am 17.04.2008 der
Aufstellungsbeschluss erfolgt. In der Zeit vom 19.06.2008 bis zum 21.07. 2008 fand die
frilhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit statt.

Aufgrund der grol3en Zeitspanne, einer geénderten Planung sowie der
vorhabenbezogenen Durchfiihrung des Bauleitplanverfahrens nach 8§ 13a soll ein
erneuter Einleitungsbeschluss fur den Bebauungsplan Nr. 835 ,Hedwigstral3e" gefasst
werden. Mit diesem Bebauungsplan sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen
fur die geplante Bebauung mit den Verkehrsflachen geschaffen werden. Dieser neue
Aufstellungsbeschluss wurde am 06.11.2018 beschlossen und am 30.11.2018

offentlich bekanntgegeben.

Informelle Konzepte
Ziel der Durchfuhrung des Bauleitplanverfahrens ist die Schaffung der
planungsrechtlichen Voraussetzungen fur die geplante Bebauung.

Die stadtebaulichen Zielsetzungen beziglich Wohnen sind in dem ,Handlungskonzept

Wohnen"?

aufgestellt. In diesem Handlungskonzept, das in Zusammenarbeit mit allen
relevanten Akteuren am Velberter Wohnungsmarkt erarbeitet wurde, werden fir den
Velberter Wohnungsmarkt vier wesentliche Handlungsfelder definiert. Es sind die
Handlungsfelder ,Mietwohnungsmarkt®, ,Soziale Wohnraumversorgung”, ,Wohnen im
Alter" und ,Wohneigentum”. Fur diese Handlungsfelder werden Ziele und

Handlungsempfehlungen formuliert.

1 InWIS Forschung und Beratung GmbH: Handlungskonzept Wohnen, Ergebnisse aus
dem Prozessjahr 2011/2012 (2013).



Der Rat der Stadt Velbert hat im Jahr 2013 beschlossen, dass die Empfehlungen des
Handlungskonzeptes  bei  der  zukinftigen  Wohnflachenentwicklung  und
Wohnraumférderung zu bericksichtigen sind und mit den Wohnungsmarktakteuren

umgesetzt werden sollen.

Auf Grundlage der prognostizierten Bevolkerungsentwicklung der Stadt Velbert und der
Entwicklung des Wohnungsangebotes wurde eine Wohnbedarfsprognose fir die
jeweiligen Wohnungsteilmérkte erstellt. Die in Velbert vorhandenen Wohnformen und
Wohnqualitdten reichen nicht aus, um die zielgruppenspezifischen Wohnwiinsche
befriedigen zu koénnen. Es sind Wohnqualititen zu schaffen, die sich an den
Wohnwiinschen orientieren und aus dem demographischen und gesellschaftlichen
Wandel hervorgehen. Das ,Handlungskonzept Wohnen" weist fur die jeweiligen
Wohnungsteilméarkte ,Mietwohnungsmarkt", ,Soziale Wohnraumversorgung”, ,Wohnen

im Alter" und ,Wohneigentum" einen Wohneinheitenbedarf pro Jahr bis 2025 aus.

Mit dem Bebauungsplanverfahren werden die Vorgaben und Erkenntnisse aus dem
.-Handlungskonzept Wohnen" umgesetzt. In Velbert besteht ein Nachfragepotenzial
nach Etagenwohnungen in innerstadtischer Lage. Konkret werden im Plangebiet die
Wohnungsteilméarkte ,Mietwohnungsmarkt" und ,Eigentumsbildung" bedient. Fir diese
Bereiche werden im ,Handlungskonzept Wohnen" Bedarfe von jeweils tiberschlagig 30

Wohneinheiten pro Jahr ausgewiesen.

Dieser Nachfrage soll durch die Umsetzung des Bebauungsplanes begegnet werden,

indem in innerstadtischer Lage ca. 28 Wohneinheiten geschaffen werden.

Bestand

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 835 liegt im Norden von Velbert,
nordlich der A 44 und westlich der Werdener StralRe, B 224. Der Bereich liegt inmitten

eines Wohngebietes und ist Giber die Hildegard- und HedwigstralRe erschlossen.

Der Planbereich umfasst eine Brachflache inmitten der Wohnbebauung. Die
Ruderalvegetation aus Brombeeren, Weidenréschen und Brennnesseln ist durchzogen
von FuBpfaden. Die ostlich angrenzenden Grundstiicke haben jeweils einen

Durchgang zu dieser Flache.

Die umgebende Bebauung besteht aus zweigeschossiger Reihenhausbebauung sowie

aus ein- bis zweigeschossiger Einfamilienhausbebauung.



Ziel und Zweck der Planung

Die Planung der Exklusiv Wohnbau ist die Errichtung von drei Wohnh&usern auf dem
Grundstick. Die Wohnhduser sind als mit zwei Vollgeschossen und einem
Staffelgeschoss ausgestattete Gebaude geplant. Die umliegende Bebauung dient
vorwiegend dem Wohnen, so dass das Vorhaben stadtebaulich den Zielen der Stadt

Velbert, Wohneigentum zu férdern, entspricht.

Art der baulichen Nutzung

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird entsprechend der Planzeichnung als
Reines Wohngebiet (WR) gemall § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB in Verbindung mit § 3
BauNVO festgesetzt.

Reine Wohngebiete (WR) dienen ausschliefZlich dem Wohnen.
Zulassig sind Wohngebaude.

Die Ausnahmen des § 3 (3) BauNVO sind nicht Bestandteil des Bebauungsplanes und

somit gemal 8 1 (6) BauGB nicht zulassig.

MaR der baulichen Nutzung

Bei der Festsetzung des Mal3es der baulichen Nutzung ist die Bericksichtigung der
angrenzenden baulichen Nutzungen mafR3geblich, um eine geordnete stadtebauliche

Entwicklung zu gewahrleisten.

Die Grundflachenzahl (GRZ) wird im Reinen Wohngebiet (WR) gemal3 § 19 BauNVO
auf den Wert 0,4 festgelegt.

Die Zahl der Vollgeschosse wird im Reinen Wohngebiet (WR) gemal § 20 BauNVO

auf den Wert Il als Héchstgrenze festgesetzt.

Die Geschol¥flachenzahl wird im Reinen Wohngebiet (WR) gemal § 20 BauNVO auf
den Wert 1,2 festgesetzt.

Die Oberkante der Gebdude (OK) dirfen die in den Baufenstern festgesetzten Hohen
von z.B. 219,5 m dber NN nicht Uberschreiten. Untergeordnete technische Anlagen,

wie Schornsteine, Anlagen zur Nutzung der Solarenergie, Entliftungen,



10.

Aufzugschéchte oder sonstige Anlagen der Haustechnik dirfen die jeweils festgesetzte

Hohe um bis zu 1,5 m Gberschreiten.

Die Soll-Gelandehdhen sind gemalR 8 9 Abs. 3 BauGB i.V.m. § 18 Abs. 1 BauNVO
durch Hohenpunkte festgesetzt. Zwischenh6hen sind durch Interpolation zu ermitteln.
Abweichungen der festgesetzten Soll-Gelandehdhen von +/- 50 cm sind zulassig,

dartiber hinausgehende Abweichungen kdnnen im Einzelfall zugelassen werden.

Sonstige Festsetzungen

Durch die Festsetzung einer Baugrenze gemafl § 23 Abs. 3 BauNVO wird die
Uberbaubare Grundstucksflache im Sinne des § 23 Abs. 1 BauNVO eindeutig
bestimmt. Die Baugrenze darf durch Terrassen und Balkone bis zu einer Tiefe von 2,5

m Uberschritten werden.

Im Geltungsbereich des Reinen Wohngebietes (WR) wird die offene Bauweise gemal}
§ 22 BauNVO festgesetzt.

Entsprechend der stadtebaulichen Konzeption wird fir das Plangebiet gemaf 8 9 Abs.

1 Nr. 11 BauGB eine private Verkehrsflache festgesetzt.
Die Festsetzung der privaten Verkehrsflache dient der ErschlieRung des Baugebietes.

Im Geltungsbereich des Reinen Wohngebietes (WR) werden gemald 8§ 9 Abs. 1 Nr. 4
BauGB Flachen fiur Nebenanlagen mit den Zweckbestimmungen Tiefgarage,
Stellplatze und Carports sowie Gemeinschaftsanlagen (hier: Abfallbe halter-Standplatz)

festgesetzt.

Es sind keine Steingarten zulassig, alle zur Verfigung stehenden Flachen (wie Dacher
der Carports, Spielflache, Grin- und Gartenflachen) sind zu begriinen bzw. zu

bepflanzen.

ErschlieRung

Das Plangebiet ist von der Werdener Stral3e, B 224, tiber die Kettwiger Stral3e und die
Hildegardstral3e erreichbar. Die Zufahrt auf das Grundstick erfolgt Uber die
Hildegardstral3e. Die innere ErschlieRung des Bebauungsplangebietes erfolgt tber

eine private Verkehrsflache.
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Die fur die Neubebauung notwendigen Stellplatze werden im Plangebiet selbst
untergebracht. Die Planung des Vorhabentragers sieht die Errichtung einer Tiefgarage
vor, die von der Hildegardstrale aus angefahren wird, sowie die Errichtung von

Carports auf dem Grundstuick.

Immissionen

Das Plangebiet liegt inmitten eines Wohngebietes und zugleich im Einwirkungsbereich
der Werdener Stral’e (B 224) und der Bundesautobahn A44. Die zu erwartenden
Gerauschimmissionen im Plangebiet wurden in einer schalltechnischen Untersuchung

von dem Ingenieurbiiro TAC ermittelt.

Die Orientierungswerte fir reine Wohngebiete (WR) betragen gem. Beiblatt 1 DIN
18005 (Schallschutz im Stadtebau) tags 50 dB(A) und nachts 40 dB(A).

Aus dem Gutachten geht hervor, dass diese Werte in Teilen des Plangebietes sowohl
tags als auch nachts tberschritten werden. Die Beurteilungspegel liegen wahrend der
Tagzeit (06:00 — 22:00 Uhr) zwischen 49 und 61 dB(A) und wahrend der Nacht (22:00
— 06:00 Uhr) zwischen 42 und 54 dB(A). Insbesondere nachts wird der
Orientierungswert fur reine Wohngebiete von 40 dB(A) im gesamten Planungsgebiet
Uberschritten (s.a. Schalltechnische Untersuchung zum B-Plan Nr. 835 ,Hedwigstraf3e*
der Stadt Velbert; TAC — Technische Akustik; Stand:29.01.2020).

[Bereits ab einem Beurteilungspegel von 45 dB(A) wird im Beiblatt 1 der DIN
18005 darauf hingewiesen, dass selbst bei nur teilweise getffnetem Fenster ein

ungestorter schlaf haufig nicht mehr maglich ist.]

Da die Orientierungswerte von 40 dB(A) nachts mit Beurteilungspegeln zwischen 42
und 54 dB(A) im gesamten Planungsgebiet Uberschritten werden, sind im gesamten
Geltungsbereich fur alle Schlaf- und Kinderzimmer schallgeddammte Fenster und ggf.

fensterunabhangige Luftungselemente gem. VDI 2719 einzubauen.

Zum Schutz vor Verkehrslarm werden passive Schallschutzmaf3nahmen in Form einer
geeigneten Auslegung des Schallschutzes der Gebaudehulle festgesetzt. Diese erfolgt
in Zusammenhang mit der Festlegung der Schallddmmung der Geb&audefassaden
gem. DIN 4109 aus der Berechnung des mal3geblichen AuRenlarmpegels (s.a.
Schalltechnische Untersuchung zum B-Plan Nr. 835 ,HedwigstraRe* der Stadt Velbert;
TAC — Technische Akustik; Stand: 29.01.2020).



Fir das Planungsgebiet werden die Larmpegelbereiche Il und Il festgesetzt. Die
norddstlichen Spitze des Geltungsbereiches ist zu Larmpegelbereich IV zu zahlen, da
sich dieser Bereich aber aufllerhalb der festgesetzten Baufenster befindet bleibt er
unbericksichtigt.

Der nordliche Bereich des Geltungsbereiches ist mit einem maRgeblichen
AuBRenlarmpegel von 56 — 60 dB(A) zum Larmpegelbereich Il zu z&hlen. Hier ist gem.
DIN 4109 ein bewertetes Bau-Schallddmmmall der AuRenbauteile von 30 dB

erforderlich.

Der sudliche Bereich des Geltungsbereiches (Haus C) ist mit einem maRgeblichen
AuRenlarmpegel von 61 — 65 dB(A) dem Larmpegelbereich Ill zu zuordnen. Fur die
AuRenbauteile ist in diesem Bereich ein bewertetes Bau-Schallddmmmal von 35 dB

erforderlich.

Die folgenden zwei Karten stellen die Ergebnisse als Rasterlarmkarten fur die freie
Schallausbreitung fir den Tag und die Nacht dar.
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12. Klimaschutz und Klimafolgenanpassung

Die klimatischen Belange in der Bauleitplanung sind unter den Aspekten Klimaschutz
und Klimaanpassung gemaf? 8§ 1 (5) Satz 2 BauGB zu betrachten. Griinde hierfur sind
die Bekdmpfung des Klimawandels und die Anpassung an die Folgen des

Klimawandels.

Trotz einer Uberwiegend globalen Betrachtung des Klimawandels, missen auf der
Ebene der Bauleitplanung kleinere Einzelmal3nahmen, die lokal zu verwirklichen sind,

Berticksichtigung finden.

Eine Funktion im Sinne des Klimaschutzes tGbernehmen anzupflanzende Baume und
Straucher und sonstige Bepflanzungen, die im Rahmen der Gartengestaltung zu
erwarten sind. Diese Anpflanzungen haben klimaausgleichende Funktion, sie binden
CO,, fungieren als Sauerstoffproduzenten und Ubernehmen weitere wichtige
klimarelevante Pufferfunktionen, wie Staubbindung, Schattenspender, Feuchtespeicher

etc.

Die geplante innerstadtische Bebauung ist unter dem Aspekt Klimaschutz positiv zu
bewerten. Die Planung entspricht einer nachhaltigen stddtebaulichen Entwicklung.
Aufgrund der innerstadtischen Lage und der daraus resultierenden Nahe zu nahezu
allen infrastrukturellen Einrichtungen, einschlieZlich OPNV, sind die Voraussetzungen

fur ein klimafreundliches Mobilitatsverhalten optimal.

Es folgen die beiden Checklisten der Stadt Velbert fir die Bauleitplanung zu

Klimaanpassung und Klimaschutz.
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13.

Checklisten fiir Klimaschutz und Klimafolgenanpassung

Checkliste -
Klimafolgeanpassungen in der
Bauleitplanung

Pf‘/fffa /t/’”(
VELB ERT

J

- 3\\

Thema Indikator / Bedeutung / Kriterien Bewertung
Fragestellung Erlauterung
Planungsgegebenheiten
-Baugebiet befindet sich ganz oder
teilweise in Risikobereichen. Es
Nahe zu sind keine SchutzmaBnahmen

Hochwasser- oder | Einfluss auf Sach- geplant (-)
Uberschwemmungs- | und -Baugebiet befindet sich (teilweise) +
gefahrdeten Personenschaden in Risikobereichen,
Bereichen SchuizmaBnahmen sind geplant (0)
-Baugehiet befindet sich nicht in
Risikobereichen (+)
-Inanspruchnahme von Freiflache
mit Klimafunktion (-)
Einfluss auf -Inanspruchnahme von Freiflache
Nachverdichtung / | Warmeentwicklung ohne Klimafunktion (o)
Konversion und -Erhalt einer Freiflache mit °
Lage des Oberflachenabfluss Klimafunktion bzw. Konversion in
Ba?J eine Freiflache mit Klimafunktion
) (+)
gebietes -Plangebiet befindet sich in
Bereichen mit hoher
Warmebelastung (--)
. -Plangebiet befindet sich in
Beeinflussung von . L
. . . Bereichen mit mittlerer
Nahe zu urbanen Warmeentwicklung, .
. Warmebelastung (-) +
Wérmeinseln Erholungs- und . , —_
- -Plangebiet befindet sich in
Luftqualitat . L
Bereichen mit geringer
Warmebelastung (o)
-Keine Warmebelastungen
vorhanden (+)
Hanglage / Lage in . -Barrierewirkung durch
. . Beeinflussung von
Frischluftschneise Warmeentwicklun Bauelemente (-) .
oder g -Keine / kaum Barrierewirkung

Ventilationsbahn

und Luftqualitat

durch Bauelemente (+)

11




Checkliste -

Klimafolgeanpassungen in der

Bauleitplanung

Indikator /

Fragestellung

Bebauungsplan-Entwurf

Bedeutung /

Erlauterung

Prima /t/’”(
VELBERT -

/

Kriterien

ﬁ Q/l \\

Bewertung

Beeinflussung von

-Barrierewirkung durch kompakte

I?urch- Bebauungsstruktur | Warmeentwicklung Bet?auungsstruktur. t) : +
liftung und Luftqualitit -Keine / kaum Barrierewirkung
q durch offene Bebauungsstruktur (+)
Einfluss auf -Versickerungsfahiges Ober- oder
Stellplatze / private | Warmeentwicklung Unterbaumaterial (+)
Zufahrten und -Nicht versickerungsfahiges Ober-
Oberflachenabfluss oder Unterbaumaterial
Ver- -Anteil Versiegelung Gber 80% (-)
siegelung , . Einfluss auf -Anteil Versiegelung 60 bis 80 % (-)
Anten ver§|egelter/ Warmeentwicklung -Anteil Versiegelung 40 bis 60 %
nicht versiegelter +
Grundstiicksflachen und (*)
Oberflachenabfluss -Anteil Versiegelung unter 40 %
(+4)

Ver- Beschattung durch | Einfluss auf -Elemente nicht vorgesehen (-) KB
schattung Elemente Warmeentwicklung -Elemente vorgesehen (+) o
Dach- / Fassaden- E|Tfluss von. -Begrlfnung mcht v?)rgesehen ()

bearinun Warmeentwicklung -Begriinung (teilweise) vorgesehen +
grundng und Luftqualitét (+)
-Keine Anpflanzungen (-)
U - +
Begriinung Beeinflussung von Pflanzungen vorge.sehen.( )
. . -Pflanzungen von hitzeresistenter
Baumpflanzungen Warmeentwicklung . +
" Vegetationsstruktur (++)
und Luftqualitat .
-Pflanzungen von tief wurzelnder
Vegetationsstruktur (++)
. Reflektions- ,
Gebaude- eriertions Einfluss auf .
vermdgen der . . -Dunkle Baumaterialien +
textur .. Warmeentwicklung
Oberflache
-Ableitung Uber Oberflache oder
. Rohre in das zentrale Abwasser-/
Ableitung /
. . Kanalnetz (-)
Regen- Versickerung von Einfluss auf ‘Lokale. dezentrale Versickerun .
wasser Niederschlags- Oberflachenabfluss ) ’ g
wasser

-Lokale, dezentrale Nutzung des
Regenwassers (+)

12




Checkliste -
Klimaschutz in der Bauleitplanung

Prima /(/,'”(a ity g
VELBERT

J

Q/l \\

Indikator / Bedeutung / Kriterien Bewertung
Fragestellung Erlauterung
Allgemein
Einfluss auf -Verbesserter energetischer
Bautech- Energetischer . Standard in 6ffentlichen
: Energieverbrauch und | _.
nischer Standard der Attrakiivitat des Forderprogrammen (+) +
Standard Gebaude Baugebietes -Passivhausstandard (+)
g -Null- oder Plusenergiehaus (++)
Energie- Art des .
versorgung | Heizenergietragers / -Fermwarme (+)
gung getrag , -Lokales Warmenetz i.V. mit Kraft-
Nutzung Einfluss auf den .
. Warme-Kopplung oder Nutzung +
erneuerbarer Energieverbrauch .
) erneuerbarer Energien (+)
Energien zur .
) . -Erneuerbare Energien (++)
Warmegewinnung
Planungsgegebenheiten
Nachverdichtung / Einfluss auf den -AuRenentwicklung (-) .
Konversion Energieverbrauch -Innenentwicklung (+)
-Verschattung (-)
-Lage in einem
Kaltluftsammelgebiet (-)
Einfluss auf den -Glinstige solar.e Ausnct:tupg nicht
Hanglage . zu erwarten: Siid +/- 45° nicht +
Energieverbrauch .
mdglich (-)
-Keine Verschattung vorhanden (+)
-Glinstige solare Ausrichtung ist zu
erwarten: Sid +/- 45° mdglich (+)
Attraktivitat der . -Attrak.t|vellnfrastruktur in400 m
Lage d FuR- und Radweae Einfluss auf das Umkereis nicht vorhanden (-) .
age des . g Mobilitdtsverhalten -Attraktive Infrastrukturin 400 m
Bau- infrastruktur .
chictes Umkreis vorhanden (+)
g . -~ -Attraktive Infrastrukturin 400 m
Nahe und Qualitat , o
des OPNV. Einfluss auf das Umkreis nicht vorhanden (-) .
Mobilitdtsverhalten -Attraktive Infrastrukturin 400 m
Anschlusses .
Umkreis vorhanden (+)
-Nahversorgungs-
Nahe zu , einrichtung in 500 m nicht
Nahversoraun Einfluss auf das vorhanden (- .
Anversorgungs= 1 wobilitatsverhatten orande
zentrum -Nahversorgungs-
einrichtung in 500 m vorhanden (+)
. -Kindergarten / Grundschule in
Nahe zu . .
Grundschule / Einfluss auf das 1000 m nicht vorhanden (-) N
Kinderaarten Mobilitdtsverhalten -Kindergarten / Grundschule in
g 1000 m vorhanden (+)
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Checkliste -

Klimaschutz in der Bauleitplanung

Indikator /

Fragestellung

Bedeutung /

Erlauterung

Prima /(/,'”(a ity g
VELBERT

J

Q/l \\

Kriterien

Bewertung

Bebauungsplan-Entwurf

Wohnungsbau
-EFH, freistehend, 1-geschossig (--)
-EFH, freistehend, 2-geschossig (-)
-DH, 2-geschossig (0)
-RH, 2-3-geschossig (+)
Kompaktheit der Einfluss auf den -Mehrgeschossige Wohnanlage o
Baukorper Energieverbrauch (++)
Gewerbe / Industrie
Geometrie -Gestreckte, einzelne 1-
der geschossige Baukdrper () bis zu
Baukorper -Kompakte, kubische Baukérper
(+)
Einfluss auf den -Staffeldach ()
Dachform Energieverbrauch -Flachdach (+) +
-Tonnen- / Sattel- oder Pultdach (+)
, , -Hauptfassade Nord (--)
Ausrichtung der Emflgss auf die -Hauptfassade Ost/ West (-) Haus A/B: ++
. passive Nutzung der .
Baukorper Solarstrahlung -Hauptfassade Stdost (+) Haus C: +
-Hauptfassade Siid / Slidwest (+4)
Dach Ausrichtung des Einfluss auf die aktive | " srchtung Nord ()
Fassaden -Ausrichtung Ost / West (-)
Dachs / der Nutzung der . . . +
Fassade Solarstrahlung -Ausr!chtung Slﬂdost/ Slidwest (+)
-Ausrichtung Siid (+)
Einfluss auf die aktive
Dach Neigung des Dachs | Nutzung der -Dachneigung 30-45° (+) k.B.
Solarstrahlung
Ver- Beschattung des
schattung Gebéaudes durch Einfluss auf die aktive | -Hoch (-)
Schatten und passive Nutzung | -Mittel (0) +
spendende der Solarstrahlung -Gering ()
Elemente
Gebaude- | Dach/ Fassaden- Einfluss auf den -Begriinung teilweise vorgesehen .
begrinung | begriinung Energieverbrauch ()
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14. Natur und Landschaft

Das Bebauungsplangebiet ist eine Brachfliche innerhalb des bestehenden
Siedlungszusammenhanges. Die Ruderalvegetation besteht aus Brombeeren,
Brennnesseln, Weidenréschen und div. Weiden. Aufkommende Gehdlze wurden
regelmélig entfernt. An diese Flache grenzen die Hausgéarten der umliegenden

Grundstuicke.

Die Grol3e des Plangebietes betragt ca. 0,33 ha, demzufolge wird der Bebauungsplan
gemal 8§ 13a BauGB aufgestellt (zulassige Grundflache unter dem Schwellenwert von
20.000 m?). Zudem wird durch den Bebauungsplan kein Vorhaben begriindet, das
einer Pflicht zur Umweltvertraglichkeitsprifung unterliegt und Anhaltspunkte fur eine
Beeintrachtigung der in 8 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b BauGB genannten Schutzguter

nicht vorliegen, ist der Umweltbericht entbehrlich.

Im Plangebiet oder in der Umgebung liegen keine Schutzausweisungen nach
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) oder Landschaftsgesetz Nordrhein-Westfalen
(LG NW) vor.

Die Betroffenheit von artenschutzrechtlich relevanter Arten entsprechend 8§ 44 Abs. 1
BNatSchG wird mittels einer Artenschutzrechtlichen Vorprifung (siehe unten)

untersucht.

15. Ver- und Entsorgung

Die Versorgung des Plangebietes mit Elektrizitait, Gas, Wéarme, Trink- und
Loschwasser sowie die Entsorgung des Abwassers ist Uber die Anbindung an das

Ortlich vorhandene Leitungsnetz méglich.
Far die Errichtung von Ver- und Entsorgungsanlagen gilt folgender Grundsatz:

Die der Versorgung des Baugebietes mit Elektrizitat, Gas, Warme und Wasser sowie
zur Ableitung von Abwasser dienenden Nebenanlagen sind gemalR 8§ 14 Abs. 2
BauNVO im Geltungsbereich des Bebauungsplangebietes als Ausnahme auch dann
zuladssig, wenn keine besonderen Flachen festgesetzt sind. Dieses gilt auch fir
fernmeldetechnische Anlagen sowie fur Anlagen fir erneuerbare Energien, soweit nicht
§ 14 Abs. 1 Satz 1 BauNVO Anwendung findet.

Die Errichtung der entsprechenden Anlagen kann gemall § 23 (5) BauNVO auch

aul3erhalb der Giberbaubaren Flache zugelassen werden.
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16.

Niederschlagswasserbehandlung

GemalRR 8§ 55 (2) WHG und § 44 (1) LWG wird grundsatzlich fur erstmalig bebaute

Grundsticke die ortsnahe Versickerung von Niederschlagswasser gefordert.

Aufgrund der Bestandssituation — die Reihenhaussiedlung, die sich als Unterlieger zum
Planungsgebiet befindet und das Niederschlagswasser bereits auf den Grundstiicken
versickert und in Verbindung mit der bestehenden Hangsituation, kommt es bereits
heute dazu, dass die Versickerungsanlage mit der geringsten Gelandehdhe durch die
Oberlieger aufgefillt wird und haufiger versagt. Das Einleiten von zusétzlichem
Niederschlagswasser im  Planungsgebiet wird voraussichtlich zu einer

Verschlechterung der Situation fuhren.

Im Rahmen des weiteren Genehmigungsverfahrens fur die Gebaude soll dennoch die
Mdoglichkeit der Versickerung von Niederschlagswasser auf dem Grundstiick durch die

Erstellung eines Versickerungsgutachtens gepruft werden.

Falls dieses Gutachten zu dem Ergebnis kommt, dass die Versickerung von
Niederschlagswasser nicht moglich bzw. nicht vollstandig fir die gesamte versiegelte
Flache von ca. 1.745 m? moglich ist, ist geplant das Gebiet im Mischverfahren zu

entwassern.

Nachrichtliche Ubernahmen von Trigern 6ffentlicher Belange

Schutz von Baugrundstiicken bei Vorhandensein von Kampfmitteln oder Altlasten

Ein Vorhandensein von Kampfmitteln oder Altlasten ist auf den Baugrundstiicken des
Plangebietes nicht zu erwarten. Sollten dennoch bei den Bauarbeiten mogliche
Kampfmittel oder Altlasten entdeckt werden, sind die Arbeiten sofort einzustellen und
die zustdndige Ordnungsbehtrde oder eine Polizeidienststelle zu verstandigen. Bei
Erdarbeiten mit erheblichen mechanischen Belastungen wie Rammarbeiten,

Pfahlgriindungen, Verbauarbeiten etc. wird eine Sicherheitsdetektion empfohlen.
Erkundigungspflicht

Fir den Bauunternehmer besteht eine Erkundigungspflicht bezlglich madglich
vorkommender Versorgungsleitungen. Auskunft iber Kabel- und Leitungslagen erteilt
die Westnetz GmbH in 45661 Recklinghausen, Bochumer Str. 2.
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Naturschutzbehorde

Die auf dem Geléande aufgestapelten Holzhaufen dirfen nur entfernt werden, wenn
sichergestellt ist, dass sich offensichtlich keine Kleintiere oder Vdgel in den Holzhaufen
aufhalten, die dort z.B. auf Nahrungssuche gehen oder fir das kommende Jahr einen

Brutplatz suchen oder dort ein Winterquartier haben.

Zudem ist zu beachten, das Material zwischen dem 01. Oktober und 28. Februar zu
entfernen, um nicht in Konflikt mit dem Allgemeinen Artenschutz nach § 39 BNatSchG

zu kommen.

Artenschutzrechtliche Vorprifung

Artenschutzrechtliche Vorpriifung

Mit der Aktualisierung des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) im Jahr 2010
wurde der besondere Artenschutz in Deutschland gesetzlich konkretisiert und an die
europaischen Vorgaben angepasst. Den Bestimmungen des BNatSchG folgend ist
daher bei Bauleitplanungen zu prifen, ob der Erhaltungszustand artenschutzrechtlich
relevanter Arten entsprechend § 44 Abs. 5 BNatSchG verschlechtert oder deren
Fortpflanzungs- oder Ruhestatten beschadigt oder zerstort werden. Dabei sind die
verschiedenen Schutzkategorien nach internationalem und nationalem Recht zu
beachten. Die sich daraus ergebenden Artengruppen werden im 8§ 7 Abs. 2 BNatSchG
unter Bertcksichtigung der Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie (FFH-RL, Richtlinie 92/43/
EWG), Vogelschutz-Richtlinie  (EU-VSRL, Richtlinie  2009/147/EG), EG-
Artenschutzverordnung (EG-ArtSchVvO, EG Nr. 338/97) und der

Bundesartenschutzverordnung (BArtSchV) definiert.

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 835 ,Hedwigstral3e" wird eine
artenschutzrechtliche Vorprifung durchgefihrt, um zu verhindern, dass sich durch die
Aufstellung des Bebauungsplanes bedingt der Erhaltungszustand lokaler Populationen
streng geschitzter Arten (Anhang IV der FFH-Richtlinie) sowie europdischer
Vogelarten (Vogelschutzrichtlinie) verschlechtert, oder deren Fortpflanzungs- oder

Ruhestéatten beschéadigt oder zerstort werden.
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Rechtlicher Rahmen und Methodik

Bei Artenschutzprifungen sind die verschiedenen Schutzkategorien nach
internationalem und nationalem Recht zu beachten. Die sich daraus ergebenden
Artengruppen werden im 8 7 Abs. 2 BNatSchG unter Berlcksichtigung der Fauna-
Flora-Habitat-Richtlinie (FFH-RL, Richtlinie 92 / 43 / EWG), Vogelschutz-Richtlinie (EU-
VSRL, Richtlinie 2009 / 147 | EG), EG-Artenschutzverordnung (EG-ArtSchvO, EG Nr.
338 /97) und der Bundesartenschutzverordnung (BArtSchV) definiert.

Da eine Berucksichtigung aller geschitzten Vogelarten bei den entsprechenden
Verfahren in der Planungspraxis nicht moglich ist — streng genommen missten auch
haufige Arten wie Kohlmeise, Buchfink, Amsel etc. einbezogen werden — hat das
Landesamt fur Natur, Umwelt und Verbraucherschutz in NRW (LANUV NRW) eine
naturschutzfachliche begriindete Auswahl getroffen (Kiel, 2007)°. Diese in NRW als
.planungsrelevante Arten* bezeichnete Taxa sind im Fachinformationssystem
,Geschutzte Arten in NRW* des LANUV NRW veroffentlicht.

Bei der vorliegenden artenschutzrechtlichen Vorprifung wurde tber das Naturschutz-
Fachinformationssystem NRW des Landesamtes fur Natur, Umwelt und
Verbraucherschutz Nordrhein-Westfalen (LANUV)? das Vorkommen

artenschutzrechtlich relevanter Arten tGberprift.

Vorhabenbeschreibung, Wirkraum und Wirkungsprognose

Bei dem Plangebiet handelt es sich um eine Brachflache im Nordwesten von Velbert.
Die Baugebietsflache liegt inmitten des Siedlungsgebietes. Die umgebende
Wohnbebauung besteht aus zweigeschossigen Reihenhdusern bzw.
Einzelhausbebauung. An das Grundstiick direkt grenzen die Hausgarten der
umgebenden Grundstiicke an. Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes wird

die Brachflache zu einem Reinen Wohngebiet entwickelt.

2KIEL, E.-F. (2007): Erhaltungszustand der FFH-Arten in Nordrhein-Westfalen. Natur in NRW 2,
12-17.

*LANUV (Landesamt fir Natur, Umwelt und Verbraucherschutz NRW) (2010): @LINFOS —
Landschaftsinformationssammlung,

http://linfos.api.naturschutzinformationen.nrw.de/atlinfos/de/atlinfos, zuletzt abgerufen am
01.08.2019.
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Als Wirkraum wird der Bereich bezeichnet, der durch die Wirkungen des geplanten
Vorhabens direkt beeinflusst wird. Diese Wirkungen sind nicht nur innerhalb des

Plangebiets zu erwarten sondern auch in der unmittelbaren Umgebung.

Bei dem vorliegenden Vorhaben beinhaltet der Wirkraum im Wesentlichen die

Brachflache sowie die umgebende Wohnbebauung.

Die Lage innerhalb des Siedlungsbereiches ist bereits ein vorbelasteter Bereich und

lasst von vorneherein ein eingeschréanktes Spektrum von relevanten Arten erwarten.

Die Wirkungsprognose beschreibt die potenziellen bau- und vorhabenbedingten
Wirkungen.

Insbesondere wahrend der Bauphase muss mit Larmemissionen gerechnet werden.

Weitere Wirkprozesse sind die notwendigen Erdarbeiten und die damit einhergehende
Zerstoérung der vorhandenen Vegetationsstruktur. Dadurch bedingt gehen womdglich
Brut- und Jagdhabitate unterschiedlicher Arten und Tiergruppen verloren. Baubedingt
muss von einer Zerstdrung von vorhandenen Biotopstrukturen auf der gesamten

Flache ausgegangen werden.

Im gesamten Bebauungsplanbereich wird durch die vorgesehene Bebauung die
vorhandene Nutzungs- und Biotopstruktur in der jetzigen Form komplett Giberpragt und
verandert. Neben unmittelbaren Flachen- und Lebensraumverlusten fir alle
vorkommenden Arten ergeben sich auch véllig neue raumliche Beziehungen. Dies
kann unter Umstdnden auch zu Verdnderungen vorhandener Wanderrouten oder
Flugwege fuhren und diese unterbrechen, was entsprechende Auswirkungen auf
Lebensraume und Vorkommen von Tierarten im Umfeld der geplanten Eingriffsflache
haben kann. Die Anlage von Hausgarten fuhrt zu einer Verédnderung der
vorkommenden Pflanzenartenzusammensetzung, mit entsprechenden Auswirkungen
auf die Tierwelt.
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Ergebnis der Artenschutzrechtlichen Vorpriifung

Nach dem Fachinformationssystem NRW der LANUV und einer Begehung am

26.07.2018 besteht kein Nachweis planungsrelevanter Arten fur das Plangebiet.

Zur Uberprufung, ob das Vorkommen europdisch geschitzter Arten aktuell bekannt

oder

Zu erwarten

ist,

hat das LANUV NRW fir

Nordrhein-Westfalen eine

naturschutzfachlich begriindete Auswahl von ,planungsrelevanten Arten” getroffen.

Es folgt die Tabelle der Messtischblatt-Abfrage vom 27.05.2019 des LANUV.

Messtischblatt-Abfrage, Stand 27.05.2019

Art

Wissenschaftlicher Name
Sdugetiere

Eptesicus serotinus
Myotis dasycneme
Myotis daubentonii
Myotis daubentonii
Myctalus noctula
Pipistrellus pipistrellus
Vigel

Accipiter gentilis
Accipiter nisus

Alcedo atthis

Ardea cinerea

Asio otus

Carduelis cannabina
Cuculus canorus
Delichon urbica
Dryobates minor

Falco tinnunculus
Hirundo rustica

Passer montanus
Phoenicurus phoenicurus
Serinus serinus
Streptopelia turtur
Strix aluco

Sturmnus vulgaris

Tyto alba

Deutscher Name

Breitfligelfledermaus

Teichfledermaus

rfledermaus
rfledermaus
Abendsegler

Zwergfledermaus

Habicht
Sperber
Eisvogel
Graureiher
Waldohreule
Bluthdnfling

Kuckuck

Mehlschwalbe
¥leinspecht
Turmfalke
Rauchschwalbe
Feldsperling
Gartenrotschwanz
Girlitz

Turteltaube
Waldkauz

Star

Schleiereule

Status

Machweis ab 2000 vorhanden
Nachweis ab 2000 vorhanden
Nachweis ab 2000 vorhanden
Machweis ab 2000 vorhanden
Nachweis ab 2000 vorhanden

Nachweis ab 2000 vorhanden

Nachweis 'Brutvorkommen® ab 2000 vorhanden

Machweis 'Brutvorkommen® ab 2000 vorhanden

Nachweis 'Brutvorkommen® ab 2000 vorhanden

Machweis 'Brutvorkommen” ab 2000 vorhanden

MNachweis 'Brutvorkommen’ ab 2000 vorhanden

Machweis 'Brutvorkommen® ab 2000 vorhanden

Nachweis 'Brutvorkommen’ ab 2000 vorhanden

Machweis 'Brutvorkommen” ab 2000 vorhanden

MNachweis 'Brutvorkommen’ ab 2000 vorhanden

Machweis 'Brutvorkommen® ab 2000 vorhanden

Nachweis 'Brutvorkommen® ab 2000 vorhanden

MNachweis 'Brutvorkommen’ ab 2000 vorhanden

Nachweis 'Brutvorkommen’ ab 2000 vorhanden

Machweis 'Brutvorkommen' ab 2000 vorhanden

Machweis 'Brutvorkommen”® ab 2000 vorhanden

MNachweis 'Brutvorkommen’ ab 2000 vorhanden

Nachweis 'Brutvorkommen’ ab 2000 vorhanden

Machweis 'Brutvorkommen' ab 2000 vorhanden

Erhaltungszustand Bemerkung Gaert
in NRW (KON)
gl Na
G (Na)
G Na
G Na
G Na
G Na
G Na
G MNa
G (Ma)
u Na
u Na
unbek. (FoRuj, (Na)
Ul (Na)
u Na
G Na
G MNa
Ul Na
U Na
u FoRu
unbek. FoRu!, Na
Ul (Na}
G Na
unbek. Na
G Na

Mit Hilfe dieses Naturschutz-Fachinformationssystems NRW werden die potentiell

vorkommenden

selektiert.

Fir den

im Plangebiet

vorkommenden

planungsrelevanten Arten fur das Messtischblatt 4708 (Velbert)

Lebensraumtyp (Garten,
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Parkanlagen, Siedlungsbrachen) werden insgesamt 24 Arten als planungsrelevant
genannt (siehe Anhang). Unter den Tierarten sind 6 S&ugetierarten und 18 Vogelarten,

es wird keine Pflanzenart genannt.

Die in dem Naturschutz-Informationssystem NRW aufgefihrten Lebensraumtypen
beinhalten die gesamte Bandbreite ihrer jeweiligen 6kologischen Auspréagung. Im
Plangebiet sind die Lebensraumtypen stark anthropogen uberformt. Der hier
vorkommende Lebensraum Siedlungsbrache beinhaltet eine ausgepragte Kraut- und

Strauchvegetation. Die aufkommenden Geholze sind regelméaRig entfernt worden.

Die genannten planungsrelevanten Arten kdnnen potentielle Nahrungsgaste sein, dem
Gartenrotschwanz wird eine potentielle Fortpflanzungs- und Ruhestatte attestiert. Dafur
bietet der Planungsraum keine geeigneten Biotopstrukturen. Denn als
Fortpflanzungsstatte bevorzugt der Gartenrotschwanz Baumhdhlen, Nischen (auch an
Gebauden) oder Nistkasten. Selten kommen frei stehende Nester und Bodenbruten
vor. Als Ruhestéatte nutzt der Gartenrotschwanz Baumkronen oder Nischen und
Dachvorspriingen von Gebauden, diese Strukturen sind auf der gerodeten Flache nicht
vorhanden. Ebenso haben auch der Girlitz und der Bluthénfling dort potenzielle
Fortpflanzungs- und Ruhestitten. Als Bruthabitat bendtigt der Girlitz halboffene
Landschaften mit lockerem Baumbestand oder vom Menschen geprégte Flachen wie
Friedhofen, Parks, Kleingartenanlagen, insbesondere mit Ruderalflachen und Brachen,
das Nest wird dabei auf Baumen, in Strauchern und Rankenpflanzen angelegt. Der
Bluthanfling sucht fur sein Bruthabitat nach offenen Flachen bewachsen mit Hecken,
Strauchern oder jungen Koniferen und einer samentragenden Krautschicht, ebenso
nistet er in Wohnvierteln mit Garten, Parkanlagen oder Friedhéfen. Somit bietet die
Flache, auf dem noch das Material der gefallten Badume liegt, kein passendes Habitat

fur diese Arten.

Insgesamt kann festgestellt werden, dass durch das Vorhaben keine
artenschutzrechtlich relevanten Auswirkungen auf pl anungsrelevante Arten
gemal 8§ 44 BNatSchG zu erwarten sind.
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2.1

2.2

Beteiligungsverfahren

Aufstellung des Planverfahrens

Der Umwelt- und Planungsausschuss der Stadt Velbert hat am 17.04.2008 die

Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 835 ,Hedwigstral3e" beschlossen.

Aufgrund eines nun vorliegenden konkreten Vorhabens, der somit geanderten Planung
sowie der Aufstellung gemal? 8§ 13a BauGB soll der Bebauungsplan Nr. 835

.Hedwigstralle" neu eingeleitet werden.

Die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bauleitplanverfahrens Nr. 835 -
.HedwigstralRe" gemal § 13a BauGB wurde vom Umwelt- und Planungsausschuss der
Stadt Velbert am 06.11.2018 beraten und beschlossen. Die o6ffentliche
Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses erfolgte am 30.11.2018 im Amitsblatt
der Stadt Velbert.

Beteiligung der Behorden

Fruhzeitige Beteiligung der Behorden

Die mit (1) gekennzeichneten Behtrden und sonstigen Trager offentlicher Belange
wurden mit Schreiben am 14.12.2018 (Briefbehtérden) und Online am 18.12.2018 von
der Aufstellung des Planverfahrens unterrichtet und aufgefordert Uber die
beabsichtigten und eingeleiteten Planungen und Mal3nahmen bis zum 17.01.2019

Stellung zu nehmen.

Beteiligung zum Planentwurf

Die offentliche Auslegung des Planentwurfes erfolgte nach vorhergehender
Bekanntmachung am 29.11.2019 in der Zeit vom 09.12.2019 bis 20.01.2020.

Die mit (2) gekennzeichneten Behétrden und sonstigen Trager oOffentlicher Belange
wurden mit Schreiben am 03.12.2019 (Briefbehtérden) und Online am 09.12.2019 von
der oOffentlichen Auslegung unterrichtet und sind aufgefordert worden bis zum
20.01.2020 Stellung zu nehmen.
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Stellungnahme | Stellungnahme
Behorde ohne Anregung mit Anregung
vom: vom:
1) Amprion 19.12.2018
2 10.12.2019
1) Bau- und Liegenschaftsbetriecb NRW
NL Dusseldorf
2
1) Baugenossenschaft Niederberg eG
2
1) Bezirksregierung Arnsberg
Abteilung 6 Bergbau und Energie NRW 10.01.2019
&)
1) Bezirksregierung Dusseldorf
Dezernat 22.5 - Kampfmittelbeseitigungsdienst- 03.01.2019
2 03.01.2020
1) Bezirksregierung Dusseldorf - Dez. 53 -
Immissionsschutz — als koordinierendes Dezernat
zusammen mit:
Dez. 25 Verkehr, Dez. 26 Luftverkehr, Dez. 33
land. Entwicklung u. Bodenordnung, Dez. 35.4 16.01.2019
Denkmalangelegenheiten, Dez. 51 Landschafts-
u. Naturschutz, Dez. 52 Abfallwirtschaft, Dez. 54
Gewasserschutz
2 09.01.2020
1) Bezirksregierung Kéln Abt. 7
2 GEObasis.NRW: Produkte und Dienste
Q) BRW (Bergisch-Rheinischer Wasserverband) 15.01.2019
2 08.01.2020
Q) Bundesamt fir Infrastruktur, Umweltschutz u.
Dienstleistungen der Bundeswehr - 27.12.2018
Kompetenzzentrum Baumanagement D’dorf
2 13.12.2019
1) Bundesanstalt fir Immobilienaufgaben
?
1) BVR (Busverkehr Rheinland GmbH )
2
1) Deutsche Bahn AG
DB Immobilien — KdIn 18.12.2018
2 10.12.2019
1) Deutsche Telekom AG
Technikniederl.Siegen Ressort BBN 22, W'tal
2
1) Eisenbahn Bundesamt — AuRenst. Essen -
2
1) Erzbischéfliches Generalvikariat KoIn -
Hauptabteilung Finanzen
2
1) Erzbischéfliches Generalvikariat KéIn -
Hauptabteilung Seelsorgebereiche
2
1) Essener Verkehrs -AG
2
1) Ev. Kirche im Rheinland - Landeskirchenamt
2




1) Finanzamt Velbert

1) Handelsverband NRW- Rheinland (Rheinischer
Einzelhandels- und Dienstleistungsverband e.V.)

1) Landesbetrieb Stralenbau NRW - HS

Moénchengladbach - 10.01.2019
2 13.12.2019
1) Landesbetrieb StraRenbau NRW - AS Krefeld - 11.01.2019
2 16.01.2019
1) Landesbetrieb StraRenbau NRW - AS Wesel -
2
1) Landesbetrieb StraRenbau - Straflen NRW -
Planungs- und Baucenter Ruhr
&)
1) Landesbetrieb Wald und Holz NRW
Regionalforstamt Bergisches Land
2
1) Landesbiiro der Naturschutzverbande NRW: 15.01.2019
BUND
2
Q) Landesbiiro der Naturschutzverbande NRW: LNU
2
Q) Landesbiiro der Naturschutzverbande NRW:
NABU
2
1) Landschaftsverband Rheinland 02.01.2019

Amt f. Gebaude- u. Liegenschaftsmanagement

1) Landwirtschaftskammer Nordrhein-Westfalen
Kreisstelle Mettmann in Lindlar

2 09.01.2020
1) LVR — Amt fir Bodendenkmalpflege im
Rheinland —
(2
(€8] LVR — Amt fur Denkmalpflege im Rheinland -
(2
1) Neuapostolische Kirche NRW
(2
(1) | PLEdoc GmbH 18.12.2018
2 09.12.2019
1) Regionalverband Ruhr
(2
(0] Rheinkalk GmbH & Co. KG/ Lhoist
2 16.12.2019




2 11.12.2019

Q) RWW 03.01.2019

2 17.12.2019

1) Spar und Bauverein eG Velbert

2

1) Stadt Essen

2

1) Stadt Hattingen

2 09.12.2019

1) Stadt Heiligenhaus 14.01.2019

2 09.12.2019

1) Stadt Wuppertal 18.12.2018

2 12.12.2019

1) Stadt Wilfrath

2

1) Stadtwerke Heiligenhaus

2

1) Stadtwerke Velbert GmbH

2 18.12.2019

1) Thyssengas GmbH 19.12.2018

2

1) Unitymedia NRW GmbH 03.01.2019

2 14.01.2020

Q) Versatel West Deutschland GmbH

2

Q) Westnetz GmbH, Netzdokumentation 22.01.2019

2 13.12.2019

1) Westnetz GmbH Regionalzentrum 10.01.2019
Recklinghausen

2

1) Wohnungsbaugesellschaft mbH Velbert

2

1) WSW (Wuppertaler Stadtwerke) 08.01.2019

2 09.01.2020
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Folgende

Tabelle

abwagungsrelevanten Stellungnahmen der

gibt einen Uberblick (iber den Umgang mit den

frihzeitigen Beteiligung der Trager

offentlicher Belange:

Lfd. Nummer

1

Stellungnahme

Bezirksregierung Disseldorf
Die Bezirksregierung hat zunéachst keine Bedenken, aber folgende Anmerkung:

Eine Uberpriifung des beantragten Bereiches auf Kampfmittel ist nicht erforderlich.
Eine Garantie auf Kampfmittelfreiheit kann gleichwohl nicht gewahrt werden. Sofern
Kampfmittel gefunden werden, sind die Bauarbeiten sofort einzustellen und die
zustandige Ordnungsbehdrde oder eine Polizeidienststelle unverziglich zu
verstandigen. Bei Erdarbeiten mit erheblichen mechanischen Belastungen wie

Rammarbeiten, Pfahlgriindungen, Verbauarbeiten etc. wird eine
Sicherheitsdetektion empfohlen.

Abwagung/ Die Anmerkung ist abwagungsrelevant und wird bertcksichtigt.

Prifung

Ergebnis Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen und der Hinweis in die
Festsetzungen des Bebauungsplanes aufgenommen.

Lfd. Nummer 2

Stellungnahme

Westnetz GmbH

Es sind keine Anlagen von Stromversorgungsleitungen, Gashochdruckleitungen,
Gasniederdruckversorgungsleitungen oder Hochspannungsleitungen der Westnetz
GmbH im Geltungsbereich vorhanden, aber es gibt folgenden Hinweis:

"Wir bitten Sie, lhren Vertragsunternehmer auf seine Erkundigungspflicht
hinzuweisen. Auskunft iber Kabel- und Leitungslagen erteilt die Westnetz GmbH in
45661 Recklinghausen, Bochumer Str. 2."

Abwagung/ Der Hinweis ist abwagungsrelevant und wird beriicksichtigt.

Prifung

Ergebnis Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen und in die Begrindung des
Bebauungsplanes Gibernommen.

Lfd. Nummer 3

Stellungnahme

Stadt Velbert

Abteilung 3.2 / Bauordnungsamt

Keine Bedenken, aber folgende Anregungen fir textli ~ che Festsetzungen
Soll-Gelandehéhen:

Im Bebauungsplan sind die Soll-Gelandehdéhen durch Héhenpunkte festgesetzt.
Zwischenhéhen sind durch Interpolation zu ermitteln. Eine Abweichung von den
festgesetzten Soll-Gelandehdhen ist bis zu +/- 50 cm zulassig. Dariiber
hinausgehende Abweichungen kénnen im Einzelfall zugelassen werden, wenn dies
die besondere ortliche Situation erfordert (8 9 Abs. 3i.V.m. § 18 Abs. 1 BauNVO)

Stellplatze, Garagen und Fahrradabstellplatze:

Es sind Stellplatze oder Garagen und Fahrradabstellplatze in ausreichender Zahl
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und GroRe und in geeigneter Beschaffenheit auf dem eigenen Grundstiick
herzustellen (notwendige Stellplatze).

Abwagung/ Die Anmerkung zu den Soll-Gelandehdhen ist abwagungsrelevant und wird in den
. B-Plan und die Begriindung eingearbeitet.

Prifung

Ergebnis Soll-Gelandehéhen
Die Soll-Gelandehdhen sind dem Vorhaben- und ErschlieBungsplan zu entnehmen,
diese Hohenpunkte wurden in den Bebauungsplan Ubernommen. Es wird
demzufolge folgender Satz in die Festsetzungen des B-Plans und in die Begriindung
aufgenommen: "Die Soll-Gelandehthen sind durch Hohenpunkte festgesetzt.
Zwischenhéhen sind durch Interpolation zu ermitteln. Abweichungen der
festgesetzten Soll-Gelandehohen von +/- 50 cm sind zulassig, dariber
hinausgehende Abweichungen kénnen im Einzelfall zugelassen werden."
Es sind im B-Plan Flachen fur geniugend Stellplatze, Garagen und
Fahrradabstellplatze in Zahl und Grof3e und in geeigneter Beschaffenheit auf dem
jeweiligen Grundstiick bereits festgelegt.

Lfd. Nummer 4

Stellungnahme

Technische Betriebe Velbert AR
Sachgebiet 2.2

Das Plangebiet ist im Mischsystem zu erschlieBen. Es dirfen max. 1900 m?
(inklusive StraRenflache) an das 6ffentliche Kanalnetz angeschlossen werden.

Abwagung / | Die Anmerkung ist abwagungsrelevant und wird bertcksichtigt.

Priifung Die versiegelte Flache in dem Geltungsbereich betragt ca. 1.300 m2, damit liegt das
Plangebiet 600 m? unter der zuldssigen Grenze von 1.900 m2, die an das offentliche
Kanalnetz angeschlossen werden dirfen. Die unversiegelten Flachen lassen das
Wasser in den Boden versickern.

Ergebnis Die Festlegung auf eine Abwasserentsorgung mit Mischwassersystem wird in die
Begriindung des B-Planes aufgenommen.

Lfd. Nummer 5

Stellungnahme

Kreis Mettmann
Untere Wasserbehérde

Grundsatzlich ist fir die Niederschlagswasserableitung der 8§ 55 (2)
Wasserhaushaltsgesetz (WHG) und der § 44 (1) Landeswassergesetz (LWG) zu
berucksichtigen. Demnach soll das anfallende Niederschlagswasser im
Trennsystem (Versickern oder Einleitung in ein Gewasser) abgeleitet werden. Nur
unter bestimmten Voraussetzungen kann das Niederschlagswasser in die
bestehende Mischwasserkanalisation eingeleitet werden.

Untere Immissionsschutzbehérde

Keine Bedenken

Untere Bodenschutzbehorde

Allgemeiner Bodenschutz: Keine Bedenken

Altlasten: Fir das Plangebiet liegen keine Erkenntnisse, Hinweise oder
Verdachtsmomente zu Altlasten, schadlichen Bodenveranderungen sowie dadurch
bedingten Beeintrachtigungen vor, so dass diesbeziglich keine Hinweise oder
Anregungen vorgebracht werden.

27




Kreisgesundheitsamt

Laut Begriindungsentwurf zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan wird unter dem
Punkt 11 "Immissionen” lediglich ausgefiihrt, dass die Verkehre im Plangebiet
hauptsachlich aus An- und Abfahrtverkehr der Anwohner bestehen und die
Neubebauung durch die zwischen Bebauung und der Werdener Stralle angeordnete
bestehende Reihenhausbebauung abgeschirmt sei.

Zur orientierten Abschatzung der Larmsituation im Plangebiet wurden vom
Gesundheitsamt zum einen die Larmkarten zum Umgebungslarm (2017) des
LANUV NRW sowie zum anderen die Schallimmissionskarten des
Larmminderungsplans der Stadt Velbert aus dem Jahr 2006 herangezogen.
Abschétzend kann demnach zumindest fir den sidostlichen Planbereich (dies
betrifft die nordostl. und sidostl. Gebaudefassaden des Haus C, die nicht durch eine
vorgelagerte Bestandsbebauung von der Werdener StraBe abgeschirmt sind)
angenommen werde, dass an den in diesem Bereich angeordneten Fassaden
Beurteilungspegel von ca. 55-58 dB(A) tags und 50-(55) dB(A) nachts auftreten
kénnen.

Eine Uberschreitung der schalltechnischen Orientierungswerte des Beiblattes 1 zur
DIN 18005 Teil 1 fir reine Wohngebiete ware somit zumindest fur die o.g.
Teilbereiche des Plangebietes tags um bis zu ca. 5-8 dB(A) und nachts um ca. 10
dB(A) gegeben.

Generell ist die Einhaltung der Orientierungswerte gemal der DIN 18005, Beiblatt 1
wiinschenswert, um die mit der Eigenart des ausgewiesenen Wohngebietes
verbundenen Erwartungen auf angemessenen Schutz vor Larmbelastungen zu
erfillen. Da aber aufgrund der abgeschéatzten Immissionspegel keine besonderen
textlichen oder zeichnerischen Festsetzungen zum Larmschutz, die Uber die
heutzutage Ublichen SchallschutzmafRnahmen im Hochbau sowie im Hinblick auf
Aufforderungen aus Energiespargrinde hinausgehen, werden vom Gesundheitsamt
keine weiteren Anregungen zum aktiven oder passiven Schallschutz getroffen.

Es wird allerdings empfohlen, in der Begriindung zur ungefahren (abgeschatzten)
Larmbelastung im Plangebiet und zu mdglichen Uberschreitungen der
Orientierungswerte des Beiblattes 1 zur DIN 18005, Teil 1 fur WR-Gebiete zur
Tages- und Nachtzeit zu erganzen.

Weiterhin kann der Entwurfsbegriindung sowie dem Bebauungsplan enthnommen
werden, dass die Neubebauung zweigeschossig ausgefiihrt werden soll. Aus dem
Vorhaben- und ErschlieBungsplan ist dariber hinaus auch ersichtlich, dass
zusatzlich zu den zwei Vollgeschosse ein bis zwei Staffelgeschosse geplant werden.

Bedingt durch die Topographie des Plangeléndes sind unterschiedliche max. Héhen
der Gebaudeoberkanten bei gleicher Geschossanzahl gegeben.

Da den Planunterlagen nicht entnommen werden kann, wie sich die Hohensituation
und Topographie im Bereich der bestehenden Reihenhausbebauung entlang der
Werdener Stralle darstellt, stellt sich die Frage, ob die zweigeschossige
Reihenhausbebauung, so wie in der Entwurfsbegriindung unter Punkt 11 aufgefiihrt,
tatsachlich auch die Staffelgeschosse der geplanten Wohngeb&dude von der
Werdener StraBe abgeschirmt.

Es wird daher empfohlen zu diesem Aspekt ebenfalls Aussagen in der Begriindung
zu treffen und sofern notwendig entsprechende SchallschutzmalRnahmen fir die
Staffelgeschosse (z.B. fir die am nachsten zur Werdener Str. gelegenen
Gebéaudefassade des Hauses C) festzusetzen.

Untere Naturschutzbehorde

Landschaftsplan: Das Plangebiet liegt nicht im Geltungsbereich des
Landschaftsplanes. Auch sonstige Schutzgebiet werden nicht Uberplant. Eine
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Beteiligung von Beirat, ULAN-Fachausschuss sowie Kreisausschuss ist daher nicht
erforderlich.

Umweltbericht / Eingriffsregelung: Das Planverfahren wird als Bebauungsplan der
Innenentwicklung gem. § 13a Abs. 1 Nr. 1 BauGB abgewickelt werden. In
Anwendung des § 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB gelten Eingriffe, die auf Grund der
Aufstellung des Bebauungsplans zu erwarten sind, als im Sinne des § 1a Abs. 3
Satz 6 vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zuldssig. Gem. § 13 Abs. 3
wird im vereinfachten Verfahren von der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 abgesehen.

Artenschutz: Im Winter 2017/18 sind alle Straucher und B&ume von der Flache
entfernt worden. Das gesamte Material liegt aktuell noch auf der Flache.

Vorkommen von Vogeln und anderen Kleintieren (z.B. Igel) kénnen in den
Holzhaufen nicht ausgeschlossen werden. Deshalb darf das Material nur von der
Flache entfernt werden, wenn sichergestellt ist, dass sich offensichtlich keine Tiere
in den Holzhaufen aufhalten, die dort z.B. auf Nahrungssuche gehen oder firr das
kommende Jahr einen Brutplatz suchen oder dort ein Winterquartier haben.

Zudem ist zu beachten, das Material vor dem 1. Méarz zu entfernen, um nicht in
Konflikt mit dem Allgemeinen Artenschutz nach § 39 BNatSchG zu kommen.

Planungsrecht

Der rechtskraftige Flachennutzungsplan (FNP 2020) stellt den Bereich als
Wohnbauflache dar. Die o0.g. Planungsmalinahme entspricht also den FNP-
Darstellungen der Stadt Velbert. Damit kann der Bebauungsplan als aus den
Darstellungen des wirksamen Flachennutzungsplanes entwickelt werden.

Abwagung/ Die Anmerkungen sind abwagungsrelevant und werden bericksichtigt.
Prufung Die Abteilung Planungsrecht hat keine Einwénde.
Ergebnis Untere Wasserbehorde

Die Untere Wasserbehdrde begrindet mit den Paragraphen § 55 (2)
Wasserhaushaltsgesetz (WHG) und der § 44 (1) Landeswassergesetz (LWG) eine
Niederschlagswasserableitung im Trennsystem. Diese beiden Paragraphen lassen
aber auch eine Ableitung im Mischwassersystem zu, wenn die Gemeinde dies
festlegt. Die Technischen Betriebe Velbert A6R legen ein Mischwassersystem fest.
Somit wird das Niederschlagswasser im Mischwassersystem abgeleitet.

Kreisgesundheitsamt

Es ist durch die Larmkarten nicht ganzlich abzuschatzen, wie grof3 die Immissionen
auf Teile des Plangebiets sein kénnen. Aus diesem Grund wurde im Laufe der
Planung ein Schallgutachten erstellt, welches die Immissionen genau erfasst hat.
Das Schallgutachten hat ergeben, dass sowohl am Tag als auch in der Nacht die
zulassigen Werte fir ein Reines Wohngebiet in Teilen des Wohngebietes
Uiberschritten werden. Somit sind passive SchallschutzmalZnahmen erforderlich. Der
Hinweis dazu wird in die Begrindung und den B-Plan aufgenommen. Das
Plangebiet wird auf der Grundlage der Karte der mal3geblichen AuBenlarmpegel des
Schallgutachtens in einen Larmpegelbereich Il und Larmpegelbereich Il unterteilt,
diese stellen unterschiedliche Anforderungen an die SchalldammmaRe der
AuBenbauteile. In den Bereichen, in denen nachts die Immissionsgrenzwerte
Uberschritten  werden, werden zu dem Empfehlungen fir passive
SchallschutzmaRnahmen formuliert, wie z.B. schallgedammte, fensterunabhangige
Liftungsanlagen fur eventuelle Kinder- und Schlafzimmer. Das aktuelle
Schallgutachten beschreibt den Immissionszustand der aktuellen Bebauung. Da
momentan keine Bebauung auf dem Geléande vorhanden ist, dringt der Schall
ungehindert in das Plangebiet ein. Wenn das Plangebiet wie im Vorhaben- und
ErschlieBungsplan erschlossen wird, hat das Haus C voraussichtlich eine
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abschirmende Wirkung fir das Haus B, wo die Immissionen also zurlickgehen
wirden und unter die Immissionsgrenzwerte fallen kénnten.

Es ist im B-Plan festgesetzt, dass nur zwei Vollgeschosse zuldssig sind. Die
erforderlichen und empfohlenen SchallschutzmaBnahmen gelten fiir alle Voll- und
Staffelgeschosse. Die Soll-Gelandehdhen sind durch Hoéhenpunkte festgesetzt.
Zwischenhéhen sind durch Interpolation zu ermitteln. Abweichungen der
festgesetzten Soll-Gelandehohen wvon +/- 50 cm sind zulassig, dariber
hinausgehende Abweichungen kdnnen im Einzelfall zugelassen werden.

Untere Naturschutzbehorde

Die folgenden Hinweise werden in die Festsetzungen des B-Plans und der
Begriindung aufgenommen:

Das auf der Flache vorliegende Material darf nur entfernt werden, wenn
sichergestellt ist, dass sich offensichtlich keine Tiere in den Holzhaufen aufhalten,
die dort z.B. auf Nahrungssuche gehen oder fir das kommende Jahr einen Brutplatz
suchen oder dort ein Winterquartier haben.

Es ist zu beachten, das Material vor dem 1. Marz zu entfernen, um nicht in Konflikt
mit dem Allgemeinen Artenschutz nach § 39 BNatSchG zu kommen.

Lfd. Nummer 6
Strallen.NRW
"O.a. Bauleitplanung wird in Kenntnis der in Nahe vorhandenen Autobahn 44 und
deren negativen Auswirkungen aufgestellt.
Ich weise darauf hin, dass gegeniber der StraBenbauverwaltung weder jetzt noch
zukiinftig aus dieser Planung Anspriiche auf aktiven und / oder passiven
Larmschutz oder ggfls. erforderlich werdende MalRnahmen bzgl. der
Schadstoffausbreitung geltend gemacht werden kénnen."

Abwagung/ Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Prifung

Ergebnis

Es konnen keine Anspriiche gegeniiber der StraBenbauverwaltung auf aktiven
und/oder passiven Larmschutz oder ggdfls. erforderlich werdende MaRnahmen bzgl.
der Schadstoffausbreitung geltend gemacht werden.
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Folgende Tabelle gibt einen Uberblick (ber den Umgang mit den

abwagungsrelevanten Stellungnahmen der oOffentlichen Auslegung der Trager

offentlicher Belange:

Lfd. Nummer

1

Stellungnahme

Technische Betriebe Velbert (TBV)
Ver- und Entsorgung

Niederschlagswasserableitung

Die TBV hat Bedenken bezlglich der ortsnahen Versickerung, da die
Bestandsreihenhauser als Unterlieger zum geplanten Bauvorhaben das
Niederschlagswasser auf den Grundstiicken versickern und aufgrund der
Hangsituation bereits heute die Versickerungsanlage mit der geringsten
Gelandehdhe durch die Oberlieger aufgefiillt werden und somit haufiger versagen.
Das Einbringen von zusétzlichem Niederschlagswasser wird zu einer Verscharfung

der Situation fiihren.

Es kodnnen 1650 m2 versiegelte Flache an das offentliche Kanalnetz

angeschlossen werden. Das Gebiet kann unter Umstanden im Mischverfahren

entwassert werden.

Abwagung/ Die Anmerkung ist abwéagungsrelevant und wird beriicksichtigt.

Prifung

Ergebnis Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen, an den Vorhabentrager
weitergeleitet und in die Begriindung eingearbeitet. Die Versickerungsfahigkeit des
Bodens wird durch ein im Genehmigungsverfahren der Geb&aude zu erstellendes
Gutachten gepriift. Fir die Bauleitplanung entstehen hierbei keine Hinderungen.
Die Ableitung des Niederschlagswassers ist durch ausreichende Kapazitat im
bestehenden Kanalsystem gesichert und wird gem. dem Gutachten erfolgen.

Lfd. Nummer 2

Stellungnahme

Bergisch-Rheinischer Wasserverband (BRW)

Die BRW hat keine Bedenken, aber folgende Anmerkung beziglich der

Niederschlagswasserbehandlung:

"... Unserer Ansicht nach sollte unter dem Gesichtspunkt der Nachhaltigkeit, aber
auch zum Schutz des natlrlichen Wasserkreislaufes, die Gelegenheit zur

Versickerung noch einmal gepriift und méglichst auch umgesetzt werden.”

Abwagung/ Die Anmerkung ist abwagungsrelevant und wird beriicksichtigt.
Prifung
Ergebnis Siehe Ergebnis Ifd. Nr. 1
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Lfd. Nummer

3

Stellungnahme

Bezirksregierung Disseldorf

Dez. 54 - Gewasserschutz
Abwasser - Niederschlagswasser:

Es wird empfohlen, eine Ableitung des Niederschlagswassers in die

Regenwasserkanalisation des RKB "Am Wasserfall" zu tGiberpriifen.

Abwagung/ Die Stellungnahme ist abwégungsrelevant und wird bericksichtigt.
Prifung

Ergebnis Siehe Ergebnis Ifd. Nr. 1

Lfd. Nummer 4

Stellungnahme

Kreis Mettmann
Untere Wasserbehérde

"Einer Niederschlagswassereinleitung in die bestehende Mischwasserkanalisation
kann seitens der UWB nur zugestimmt werden, wenn eine Ableitung im
Trennsystem nachvollziehbar nicht méglich ist. Bezogen auf das Plangebiet ware

das durch ein Versickerungsgutachten nachzuweisen.

Da in der Begriindung (Stand August 2019) keine eindeutige Aussage zur
Niederschlagswasserableitung gemacht wird, bestehen aus wasserwirtschaftlicher

Sicht zunachst Bedenken.

Die Bedenken kdnnen ausgerdaumt werden, wenn konkrete Aussagen zur
Niederschlagswasserableitung auf Grundlage eines Versickerungsgutachtens der

UWB nachgereicht werden."
Kreisgesundheitsamt

Beziiglich des Schallschutzes ist aktuell der Abschnitt zwischen der Werdener
StraRe und dem Dreieck Velbert beriicksichtigt. Deutlich hdhere Verkehrszahlen

sind aber zwischen der Werdener Strafe und Hetterscheidt vorzufinden.

"Der Abschnitt zwischen Werdener Stral3e und Hetterscheidt weist mit einem DTV
von 18.380 Kfz/d dagegen deutlich héhere Verkehrszahlen auf (siehe u.a. Auszug
aus NWSIB)."

Zudem liegen die Orientierungswerte fur reine Wohngebiete tags bei 50 dB(A) und
nachts bei 40 dB(A). Die Uberschreitungen im Plangebiet werden insbesondere
nachts Uberschritten. Zur Tageszeit finden im Uberwiegenden Teil des

Plangebietes Uberschreitungen statt.

Das Haus C im geplanten Gebiet ist dem Larmpegelbereich Il zuzuordnen. Das
hierfir vorgesehene Bau-Schalldammmaf fiir die AuRenbauteile von 35-37 dB(A)

ist nicht richtig. Hier ist ein BauschallddmmmafR von max. 35 dB(A) zu errichten.

Aufgrund der Uberschreitung zur Nachtzeiten von > 45 dB(A) ist selbst bei
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teilweise gedffnetem Fenster ein ungestorter Schlaf nicht mehr mdoglich. Die
nachtlichen Beurteilungspegel von > 45 dB(A) treten im Plangebiet im gréRten Teil
auf. Die hierzu angegebene Aussage, das Erfordernis, schallgedammte
fensterunabhéangige Liftungsanlagen vorzusehen, ist mit der Begrindung, dass
die Larmpegel bei Nacht immissionsrechtlich Gberschritten sind, zuriickzufihren.
"Immissionsrechtlich Uberschritten" bezieht sich hier allerdings auf das 16.

BImSchV. Diese Begriindung ist zu korrigieren.
Untere Naturschutzbehorde

Artenschutz:

Die auf der Flache befindlichen Straucher und B&ume wurden im Winter
2017/2018 entfernt. Sind jedoch noch Materialien (Kurzholz und Kronmaterial)
vorhanden, so ist die Entfernung auf3erhalb der in 8§ 39 Abs. 5 aufgefihrten
Schutzzeiten, also vom 01.10. bis zum 28.02. durchzufiihren. Dies dient dem
allgemeinen Schutz von wildlebenden Tieren und Pflanzen. Bei der Entfernung ist
zu achten, dass sich keine Tiere in den Holzhaufen befinden. Falls wahrend der
Abraumarbeiten Tiere vorgefunden werden, ist sich erneut mit der UNB in

Verbindung zu setzen.

Laut der Artenschutzpriifung der Stufe | kann eine erhebliche Beeintrachtigung der
im Fachinformationssystem verzeichneten planungsrelevanten  Arten
ausgeschlossen werden. Es sind durch das Vorhaben keine artenschutzrechtlich

relevanten Auswirkungen auf planungsrelevante Arten gemaR § 44 BNatSchG zu

erwarten.

Abwagung/ Die Anmerkungen sind abwégungsrelevant und werden beriicksichtigt.

Prifung Die Abteilungen Untere Immissionsschutzbehdrde und Planungsrecht haben keine
Einwande.

Ergebnis Untere Wasserbehorde

Siehe Ergebnis Ifd. Nr. 1
Kreisgesundheitsamt

Die Schalltechnische Untersuchung wird korrigiert und beriicksichtigt auch den
Abschnitt zwischen der Werdener StraBe und Hetterscheidt. Die Werte der
aktualisierten Schalltechnischen Untersuchung werden in dem B-Plan und in der
Begriindung beriicksichtigt. Die zur Tages- und Nachtzeiten stattfindenden
Uberschreitungen der Orientierungswerte fiir ein reines Wohngebiet werden
entsprechende MaRnahmen festgesetzt, wie z.B. schallgedammte Fenster in allen

Schlafraumen und ggf. fensterunabhangige Liftungselemente.

Die urspringlich fir das Haus C angegebenen Werte fir ein bewertetes Bau-
Schalldammmalf fir die AuBenbauteile von 35-37 dB(A) werden berichtigt. Das
Haus C ist mit einem AuRenldrmpegel von 61 - 65 dB(A) dem Larmpegelbereich IlI
zuzuordnen, daher ist hier ein bewertetes Bau-Schallddmmmaf von max. 35
dB(A) erforderlich.
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AuRerdem weist das Kreisgesundheitsamt darauf hin, dass sich die Aussage
"immissionsrechtlich Uberschritten” auf das 16. BImSchV bezieht und nicht auf die
nachtliche Uberschreitungen des Larmpegels von > 45 dB(A). Diese Aussage wird

in der Begriindung berichtigt.
Untere Naturschutzbehorde

Die Stellungnahmen des Landschaftsplanes sowie des Artenschutzes werden zur

Kenntnis genommen.

Die Anmerkungen des Artenschutzes werden in die textlichen Festsetzungen des

Bebauungsplanes aufgenommen.
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3.1

3.2

3.3

Beteiligung der Offentlichkeit

Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit
Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit erfolgte mit vorhergehender
Bekanntmachung vom 29.03.2019 im Amtsblatt der Stadt Velbert am 16.04.2019 in

Form einer offentlichen Veranstaltung.

Nach Durchfiuihrung der Unterrichtung und Erdrterung gingen keine Stellungnahmen bis
zur Ablauf der Fristam 03.05.2019 ein.

Auslegung des Planentwurfes

Wahrend der Auslegung des Planentwurfes kann die Offentlichkeit erneut

Stellungnahmen abgeben.

Die Offentlichkeit wurde durch die Bekanntmachung am 29.11.2019 iber die
offentliche Auslegung des Bebauungsplanentwurfes in der Zeit vom 09.12.2019 bis
20.01.2020 informiert.

Erneute offentliche Auslegung
Der Entwurf des Bauleitplans Nr. 835 "HedwigstraRe" wird gem. 8 4a Abs. 3 Satz 4

BauGB erneut 6ffentlich ausgelegt.

Auf einer ca. 3.300 m? grofRen Flache inmitten einer vorhandenen Wohnbebauung in
Velbert, Kreis Mettmann, sollen drei zweigeschossige Mehrfamilienhauser errichtet
werden. Die Aufstellung des Bebauungsplanes wurde am 06.11.2018 beschlossen und
am 30.11.2018 offentlich bekannt gegeben.

Der Planentwurf unterliegt der Pflicht einer erneuten Offenlegung nach § 4a Abs. 3
Satz 4 BauGB. Die Stellungnahmen nach der o6ffentlichen Auslegung fiihren dazu,
dass Anderungen bzw. Erganzungen in der Planung erforderlich sind. Diese beriihren
allerdings nicht die Grundziige der Planung. Der urspriinglich stadtebauliche Entwurf

wird nicht beeintrachtigt.
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3.3.1. Anderung Immission

Die Schalltechnische Untersuchung (Stand: 14.05.2019) hat den Bereich zwischen
Werdener Stral3e und Hetterscheidt nicht berlcksichtigt. Aus diesem Grund wurde die
Schalltechnische Untersuchung (Stand: 29.01.2020) korrigiert.

Die Orientierungswerte hierbei liegen in einem Reinen Wohngebiet (WR) zur Tageszeit
bei 50 dB(A) und zur Nachtzeit 40 dB(A). Aus dem Gutachten geht hervor, dass die
Werte tberschritten werden. Am Tag liegt der Wert bei 49-61 dB(A) und nachts bei 42-
54 dB(A). Dementsprechend werden bautechnische Mal3nahmen, wie schallgedammte
Fenster in allen Schlafraumen und ggf. fensterunabhéngige Luftungselemente

festgesetzt.

Die fur ein bewertetes Bau-Schalldammmald angegebene Werte von 35 - 37 dB
werden aulBerdem auf max. 35 dB Kkorrigiert. Weiter ist die Aussage
"immissionsrechtlich Gberschritten" korrigiert. Die Aussage bezieht sich nicht auf die

nachtliche Uberschreitungen des Larmpegels sondern auf das 16. BImSchV.

3.3.2. Anderung Niederschlagswasserbehandlung

Von der unteren Wasserbehorde des Kreis Mettmann wird gem. 8§ 55 (2) WHG und §
44 (1) LWG grundséatzlich fir erstmalig bebaute Grundstiicke die ortsnahe
Versickerung von Niederschlagswasser gefordert. Aufgrund der topografischen Lage
und das bereits auf den Nachbarsgrundstiicken versickerte Niederschlagswasser
kommt es bereits heute dazu, dass die Versickerungsanlage (der
Nachbarsgrundstiicke) mit der geringsten Geb&dudeh&he durch die Oberlieger aufgefilit

wird und haufiger versagt.

Die Versickerungsféahigkeit des Bodens wird, durch ein im Genehmigungsverfahren der
Gebaude zu erstellendes Gutachten, geprift. Sollte das Ergebnis des Gutachtens dazu
kommen, dass die Versickerung von Niederschlagswasser auf dem Grundstiick nicht
moglich ist, wird das Niederschlagswasser im vorhandenen Mischkanalsystem
abgeleitet. Das Kanalsystem verflgt Uber eine ausreichende Kapazitat von max.
1.650m? versiegelte Flache (inklusive StraRenflache), die noch an das offentliche
Kanalnetz angeschlossen werden kann. Dieses entspricht in etwa der geplanten

versiegelten Flache. Sollte aus dem Gutachten hervorgehen, dass die Moglichkeit
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besteht, das Niederschlagswasser einzelner Teilflaichen auf dem Grundstiick zu

versickern, wird dies in Betracht gezogen.

Die erneute Auslegung wird gem. § 4a Abs. 3 Satz 3 BauGB fir jedermanns Einsicht
zwei Wochen ausgelegt und die Fristen der Stellungnahmen der Offentlichkeit bzw. der
Trager Offentlicher Belange werden auf 14 Tagen nach Auslegung begrenzt. Die
Stellungnahmen diirfen sich gem. § 4a Abs. 3 Satz 2 BauGB nur zu den Anderungen

bzw. Ergdnzungen beziehen.
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Die Bearbeitung des Bebauungsplanes Nr.835 ,Hedwigstraf3e" erfolgt durch das
Planungsbiro B.+L. BELTZ, Architekten und Stadtplaner, Sternstraf3e 50, 34414
Warburg, Tel. / Fax. (05641) 1784 / 8279, E-Mail: archbeltz@gmx.de

Warburg, im April 2020

ipl.-Ing. Lothar Beltz, Architekt und Stadtplaner
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