Stadt Velbert - Bebauungsplan Nr. 835 "Hedwigstralde”

Flache fiur Nebenanlagen

(gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB) Stadt Ve I be rt

——————— — Umgrenzung von Flachen fur Nebenanlagen, Stellplatze,
Carports, Tiefgarage und Gemeinschaftsanlagen

Sonstige Planzeichen
(gemaR § 1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVO) Bebauungsplan

Nr. 835 "HedwigstraRe™

——0—8- Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen, z.B. von
Baugebieten, oder Abgrenzung des MalRes der Nutzung
innerhalb eines Baugebiets (Larmpegelbereich)

- Entwurfsfassung - M = 1:500

, Textliche Festsetzungen Stand: September 2019 | ProjNr. 2501 |  Beab. Biz/Her. | Gez.. Uce.
X Art der baulichen Nutzung 0o 5 10 20 30 % . 80
(gemaf’ § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) roo ! ' ! | — — | —
Reines Wohngebiet (WR) Buro fur Architektur, Stadtplanung und Freiraumgestaltung
(geman § 3 BauNvO) =
Dipl.-ing. B. + L. Beltz
Reine Wohngebiete dienen ausschliel3lich dem Wohnen. ﬁ

Zulassig sind Wohngebaude. Arc h ite kte n + Stadtp I aner

Die Ausnahmen des § 3 (3) BauNVO sind nicht Bestandteil des Bebauungsplanes und somit
gem. §1 (6) BauGB nicht zulassig.

SternstraBe 50 34414 Warburg Tel/Fax: 05641-1784/8279

E-Mail: ArchBeltz@gmx.de

MaR der baulichen Nutzunqg
(gemanr § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

0,4 GRZ Grundflachenzahl (geman §§ 16 Abs. 2 Nr. 1, 19
BauNVO)

LPB Il

e211.46

OK 220,50 m

11.58

| Zahl der Vollgeschosse wird auf zwei Vollgeschosse begrenzt (gemal §§ 16 Abs. 2 Verfahrensvermerke
Nr. 3, 20 Abs. 1 BauNVO)

Hinweis:
1.2 GFZ Geschossflachenzahl (gemaR §§ 16 Abs. 2 Nr. 2, 20 BauNVO) Der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 835 "Hedwigstralte" wird nach dem beschleunigten
2190 ’ ’ Verfahren nach § 13a BauGB durchgefiihrt. Von der Erstellung eines Umweltberichtes wird
2188 gemaf § 13 (2) BauGB abgesehen.
D Larmpegelbereiche (gemaf DIN 4109)
2206 9 LPB :II Im Larmpegelbereich Il sind Aufienbauteile mit einem Schalldammmalf von 30 dB
2194 \ und im Larmpegelbereich Il von 35 - 37 dB erforderlich. Zudem wird empfohlen fir
Q) das Haus C, den siidlichen Teilblock von Haus B und fur den nordlichen Teilblock
von Haus A passive Larmschutzmafinahmen fur Kinder- und Schiafzimmer Die Plangrundlage hat den Stand vom 14.08.2018 und entspricht den Anforderungen des § 1
m '('jurchz_ufijhren (s Schalltechnische Untersuchung zum B-Plaq Nr. 835 der Plangeichen\?erordnung vom 18.12.1990. P 9 3
m 3) Hedwigstral3e" der Stadt Velbert von TAC - Technische Akustik).
a a Im ] Datum, ......cccoeeeiiinnens
“ “ ' OK 219,50 Die Oberkanten der Gebzude (OK) durfen die in den Baufenstern festgesetzten
1 " I | [ u = &= - Hoéhen von z.B. 219,50 m uber NN nicht Gberschreiten. Untergeodnete technische D|pI-IngJurgenKraft obvi
l ' 2 | 0 18 16 12 ~ Gemarkung: Velbert Flur: 2 M = 1:500 Anlagen, wie Schornsteine, Anlagen zur Nutzung der Solarenergie, Entliftungen,
Aufzugsschachte oder sonstige Anlagen der Haustechnik dirfen die jeweils
Rechtsgrund|agen des Bebauungsp|anes festgesetzte Hohe um bis zu 1,50 m Uberschreiten.

VO rhaben' u nd ErSCh I |e&u ngSplan BauGB: Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung der Neufassung

vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634)

Die Festlegung der stadtebaulichen Planung ist geometrisch eindeutig.

© 2006 /@ a0 Die Soll-Gelandehodhen sind durch Hohenpunkte festgesetzt. Zwischenhdhen sind
durch Interpolation zu ermitteln. Abweichungen der festgesetzten Soll-

BauNVO:  Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundsticke - Gelandehéhen von +/- 50 cm sind zuldssig, dariiber hinausgehende Abweichungen DA,
sffentliche StraRe Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung der Neufassung kdnnen im Einzelfall zugelassen werden. ] s et
vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786) ] Dipl.-Ing. Jurgen Kraft, ObVI
AN - | ’ I 7 S Gebaude Bestand PlanzV 90: Verordnl.mg iiber die Al.Jsarbeitung der Bauleitplane und die gzr::z?giti th?azuB:Z%gfen
‘& © e - 2 A=Y 5 . Darstellung des Planinhaltes - Planzeichenverordnung 1990 vom 18.12.1990
| ’ Carports begriint (BGBI. | S. 58) zuletzt geandert durch Art. 3 des Gesetzes vom 04.05.2017 Baugrenze (gemaR § 23 Abs. 3 BauNVO)
e B ot (BGBI. | S. 1057) Entwurf in der Fassung vom 22.08.2019

Die Baugrenze bestimmt die Uberbaubare Grundstuicksflache. Die Baugrenze darf durch

Bl. 13414

EEEEEEEEE

2016
BI. 13358

begriinte/bepflanzte Flache BauO NRW: Bauordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen in der Fassung der
Bekanntmachung vom 01.03.2000 (GV NRW S. 256), in der Fassung vom

Terrassen und Balkone bis zu einer Tiefe von 2,50 m Uberschritten werden.

2015
BI. 13360

014  Tief iberdeckt 10.04.2019 Als Bauweise wird die offene Bauweise gemaR § 22 Abs. 3 BauNVO festgesetzt. |
 11elgarage uberdec _ i _ _ Dipl. - Ing. B. + L. Beltz
L ) | GO NRW: Gemeindeordnung flr das Land Nordrhein-Westfalen in der Fassung Ver- und Entsorqung Architekten und Stadtplaner
KKKKK S " ) | - Wohngebaude der Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV NRW S. 666), zuletzt geandert durch
‘ Artikel 5 des Gesetzes vom 11.04.2019 (GV. NRW. S. 202), in der Fassung vom

Die der Versorgung des Baugebietes mit Elektrizitat, Gas, Warme und Wasser sowie zur Ableitung

von Abwasser dienenden Nebenanlagen sind gemalt § 14 BauNVO innerhalb des

Geltungsbereiches des Bebauungsplanes als Ausnahme auch dann zuldssig, wenn keine . I .

" 2 . . ’ Die Einleitung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ist am 16.11.2018 vom Umwelt- und

%83?(2) :gﬂ:ggﬂgﬁz gg;}::fensdgz gﬁljae”de Erklarung der Planzeichen besonderen Flachen festgesetzt sind. Dieses gilt auch fiir fernmeldetechnische Anlagen sowie fiir Planungsausschuss der Stadt beschlossen und am 30.11.2018 &ffentlich bekannt gemacht worden (§ 2 Abs.
Anlagen fur erneuerbare Energien, soweit nicht § 14 Abs. 1 Satz 1 BauNVO Anwendung findet. 1 BauGB).

Bepflanzung 24.04.2019

2011 oI )
Hinweis: Die im Vorhaben- und ErschlieBungs-
Bl. 13413 plan dargestellte Bepflanzung ist nicht bindend

= == == = Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
Nr. 835 ,Hedwigstrafle” (gem. § 9 Abs. 7 BauGB) Velbert

Art der baulichen Nutzung Sonstige Darstellungen und Bestand
(gemanl § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) ] e
(Ostermann)

Reines Wohngebiet (WR) Bestehende Baukérper mit Hausnummer Beigeordneter
(geman § 3 BauNVO, i.V.m. textl. Festsetzungen)

2200
BI. 2413

MaR der baulichen Nutzunq
(gemafl § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

—O—0— Flurstlicksgrenze

Auf Beschluss des Umwelt- und Planungsausschusses der Stadt vom ........ccoocvceenne. und nach
0,4 GRZ Grundflachenzahl (gemaR § 19 BauNVO) 1102 Flurstiicksnummer ortstiblicher Bekanntmachung am .....cceeeeeeesenenenns hat der Entwurf des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes mit Begrindung VOM ......eeeeeeeeensnnsnsnnnnns DIS s offentlich ausgelegen.
1,2 GFZ Geschossflachenzahl (gemal § 20 BauNVO) Velbert
Elur 15 Elurnummer ) e
+221.86 +13.02 [l Zahl der Vollgeschosse
121898 G
. s [ Larmpegelbereich gem. DIN 4109 # Parallele Birgermeister
909 56+ o OK 219,50 m Hoéhe baulicher Anlagen Hinweise
i S | ‘ “{LQ.?L’:%Z; ! 200 B 2084 OK Oberkante tiber NN 1. Bei der Errichtung von Bauvorhaben ist im Baugenehmigungsverfahren der Nachweis fir die
HAUSC HAGSET HAUSA Bipl 120560 +20585 / 60 040 Nutzung oder Beseitigung des auf dem Grundstiick anfallenden Niederschlagswassers zu
N%ﬁgos:‘;m_goﬂﬂ_ﬂ +21%8392 Straenniv NORDWEST_Str-aFSenanSICht @20996 Héhenpunkte geplantes Gelénde erbringen_ Diese hat den a"gemeinen Rege|n der Technik zu entsprechen und ist mit den bDeeSrCthoaStsedner Stadt hat am e den vorhabenbezogenen Bebauungsplan als Satzung
: k - +208.05 Technischen Betrieben Velbert AGR abzustimmen. '
: I e 205,52 @ 210,12 Hohenpunkte bestehendes Gelénde 2. Auf die Meldepflicht bei der Entdeckung von Bodendenkmalern nach §§ 15 und 16 Velbert, ...
) 158 ) 124 144, | 279 ) 1657 ) 14.08 , Bauweise und Bauarenzen Denkmalschutzgesetz NW wird hingewiesen. Beim Auftreten archaologischer Bodenfunde und
’ ’ o ’ ’ ’ m 2! Befunde ist die Gemeinde als Untere Denkmalbehdrde oder das Rheinische Amt flr | oo
+13.02 +221.86 (gemal § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO) . _ _ _ (Lukrafka)
= < 21992 +10.14 Bodendenkmalpflege unverzuglich zu informieren. Bei der Vergabe von Ausschachtungs-, Birgermeister
. ¥ 0 offene Bauweise Kanalisations- und Erschlielungsauftragen sowie bei der Erteilung von Baugenehmigungen sollen
'an = | die Bauherren bzw. die ausfiihrenden Baufirmen auf die Meldepflicht hingewiesen werden.
M EE| H}z@gj tg Q‘J“EE EE] —_— Baugrenze 3. Die auf dem Gelande aufgestapelten Holzhaufen dirfen nur zwischen dem 30. September und
208511 EB EEB 10, v EE*Z(Q@/##"EH‘?GE@E{?SB | +20978.2000L1 _*# §20974 Verkehrsflache 1. Mérz entfernt werden und wenn sich offensichtlich keine Kleintiere oder Vogel darin aufhalten, | o |
206127 wavsa HAUS C (gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) die auf Nahrungssuche gehen, einen Brutplatz suchen oder ein Winterquartier haben. Mit der ortsiiblichen Bekanntmachung am ........cennens. ist der vorhabenbezogene Bebauungsplan
©  SUDWEST 4. Die auRerstaatlichen Regelungen (wie z.B. DIN-Normen oder sonstige Richtlinien) in der rechtsverbindiich geworden (§ 10 Abs. 3 BauGB).

+212.38 +21167

21129 w0072 - private Verkehrsflache jeweils gultigen Fassung, auf die in den textlichen Festsetzungen Bezug genommen wird, kdnnen Velbert, ..o
+20870 +20883  +208.94 20884 2 g 5 ¥ bei der Stadt Velbert, Abteilung Verbindliche Bauleitplanung und Stadtebau eingesehen werden.
*2@-40/51 zl N | - = — StraRenbegrenzungslinie L e

(Lukrafka)
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