TEXTLICHE FESTSETZUNGEN gem. BauGB STADT VELBERT

1. Im1,2,3,4und 5 MK-Gebiet sind sonstige nicht wesentlich stérende Gewerbebetriebe (i. S. d. § 7 Abs. 2 — ::i;ézﬂ,&hf;\?
Nr. 3 BauNVO) und Tankstellen (i. S. d. § 7 Abs. 2 Nr. 5 BauNVO) nicht zulassig. ~ Abtel | u ng 31

2. Im Geltungsbereich sind Sexshops, Spielhallen, Sexkinos, Peepshows, Stripteaseshows sowie
Dirnenunterkinfte nicht zuldssig (§ 1 Abs. 5 und 9 BauNVO).

Umwelt und Stadtplanung

@ Geodatenbasis Kreis Mettmann - Vermessungs- und Katasteramt
erganzt durch Fachgebiet 1V.4.6 Vermessung der Technischen Betriebe Velbert AOR

BEBAUUNGSPLAN 616.03

- MARKTZENTRUM -

3. Im4 und 5 MK-Gebiet sind nur Blro- und Verwaltungsnutzungen, Schank- und Speisewirtschaften und
Anlagen fur kulturelle Zwecke zul@ssig.

4. Im1und 3 MK-Gebiet sind ab 1. Obergeschoss sonstige Wohnungen (i. S.d. § 7 Abs. 2 Nr. 7 und
Abs. 3 Nr. 2 BauNVO) zulassig.

5.1 Im 2 MK-Gebiet sind Einzelhandelsbetriebe und Teile von Einzelhandelsbetrieben ausgenommen im
Erdgeschoss 1 (niveaugleiche Eingangsebene von der Friedrichstrale Nr. 127 bis Nr. 133 ), im
Erdgeschoss 2 (niveaugleiche Eingangsebene von der MittelstraRe/Kolpingstrale bzw. Oststrale),

. - Gemarkung Velbert Flur 21, 22, 38 Mafstab 1:500
? und im 1. Obergeschoss unzuldssig.
Zufahrt > Die Plangrundlage hat den Stand vom Velbert, 05.07.2012
Parkhaus | g% 5 5.2 Im 2 MK-Gebiet sind im 2. Obergeschoss Nutzungen eines Einkaufszentrums (beispielsweise Lager-, Mai 2009 und entspricht den Anforde-
e : Aufenthalts- und Sozialrdume) auf einer Flache von maximal 1.000 gm als Ausnahme (gemaR § 31 rungen des § 1 der Planzeichenverordnung
Abs. 1 BauGB) zulassig, wenn es sich nicht um Verkaufsflachen handelt. vom 18. 12. 1990.
6. Im 2 MK-Gebiet und 6 MK-Gebiet bleiben bei der Ermittlung der Geschossflachen die Flachen von =S goz. Glaubitz
5 © Zufahrten, Stellplatzen und Gargen in Vollgeschossen unberiicksichtigt (§ 21a Abs. 4 Nr. 3 BauNVO). Stadt. Vermessungsratin
3 Geltungsbereiches des . . . o Die Festlegung der stadtebaulichen Velbert, 05.07.2012
\ /2572958.249 Y \ Bebauungsplanes Nr. 623.01 7.1 Fur"da§ im 2 MK-Gep!et festgesetzte Gehrecht zu nggten der Allgemeinheit ist eine Ubg.rbauung Planung ist geometrisch eindeutig.
5690280.602 \ . zulassig. Die lichte Hohe zwischen Oberkante der mit einem Gehrecht zu belastenden Flache und der
/ Unterkante Uberbauungskonstruktion muss mindestens 4,5 m betragen.
A L.S. gez. Glaubitz
7.2 Innerhalb der mit einem Gehrecht fir die Allgemeinheit zu belastenden Flache ist eine Mindestbreite
von 5,0 m einzuhalten. Stadt. Vermessungsratin
8. Zum Schutz vor Verkehrslarm sind passive LarmschutzmalRnahmen in den mit m Entwurf in der Fassung vom 20. 06. 2012 Velbert, 05.07.2012
gekennzeichneten Flachen erforderlich. Die Luftschallddmmung von AuRenbauteilen muss fiir die Abteilung 3.1 Umwelt und Stadtplanung
geplanten Raume mindestens die Anforderungen des jeweiligen Larmpegelbereichs (gem. DIN 4109,
Schallschutz im Hochbau, Ausgabe November 1989, Tabelle 8) erflllen.
L.S. gez. Jobst
Larm- Schalldamm-MaR fur Aufenthalts- Schalldamm-MafR fur Buroraume,
pegel- raume in Wohnungen u.a.inR'wres dB (A) Abteilungsleiter
bereich inRwres dB (A) Die Aufstellung dieses Bebauungsplanes Velbert, 05.07.2012
(1) 30 - istam 27. 04. 2009 vom Umwelt- und Der Burgermeister
() 20 30 Planungsausschuss der Stadt beschlossen V.
und am 18. 05. 2009 o6ffentlich bekanntgemacht
(1) 35 30 worden (§ 2 Abs. 1 BauGB). L.S. gez. Wendenburg
y (V) 40 35 Beigeordneter/Stadtbaurat
® (V) 45 40 -
Auf Beschlisse des Umwelt- und Planungs- Velbert, 05.07.2012
Cemeldbhabs 4 W) 50 45 ausschusses der Stadt vom 16. 12. 2009 und P\?r Biirgermeister
\22332222;‘1 9.  Im6 MK-Gebiet sind nur Tankstellen, Parkhauser und GroRgaragen einschlieRlich der hierfur rzni CL?J'n2Oe1n1 al::%(r)] a;; 2 ozrct)solgb::cr:]rée&B?I;aggt{ 1 o
N \x 720 notwendigen Nebenanlagen (z.B. Kontrollrdume, Kassenraume, Aufziige, usw.) zulassig g e e oA
' AN - haben die Entwurfe des Bebauungsplans jeweils

mit Begrundung in den Zeiten vom 07. 01. 2010 bis
08. 02. 2010 sowie vom 16. 11. 2011 bis 16. 12. 2011
offentlich ausgelegen.

Aufgrund des Beschlusses des Umwelt- und
Planungsausschusses vom 24. 04. 2012 und nach
ortsublicher Bekanntmachung am 27. 04. 2012 hat
dieser Entwurf mit Begrindung in der Zeit vom

07. 05. 2012 bis 06. 06. 2012 o6ffentlich ausgelegen.

X (§ 1 Abs. 5 BauNVO in Verbindung mit § 1 Absatz 9 BauNVO).

St. Marien
10.  Im 4 MK-Gebiet werden die Gebaude mit seitlichem Grenzabstand in einer Lange von mehr als 50 m

Kirche \ ; b Y errichtet (§ 22 Abs. 4 BauNVO).

11. Grundsatzlich gilt im 6 MK-Gebiet die geschlossene Bauweise. An der von der Oststralle riickwartigen
\ P 2aeff Grundstiicksgrenze ist in der abweichenden Bauweise bei den zulassigen Vollgeschossen ein Abstand von
2572959.982 3 2,5 m von der Grundstlcksgrenze einzuhalten (§ 22 Abs. 4 BauNVO).

7290/16 Ve 5690205.491 o>

L.S. gez. Wendenburg

Kindergarten

Beigeordneter/Stadtbaurat

12. Fr die Berechnung der festgestzten Zahl der Vollgeschosse im 2 MK-Gebiet gilt die Erdgeschosshéhe

(EG) von 245,70 m Uber NN der FriedrichstraBe (§ 9 Abs. 3 Satz 1 BauGB).

Flur 21 13.1 Andermit /\/\/\ gekennzeichneten Baugrenze im 2 MK-Gebiet an der FriedrichstraRe sind Vorspriinge
von maximal 3,0 m und héchstens 15,0 m Breite zul@ssig, wenn sie von der angrenzenden
StraBenflache eine Mindesthohe von 4,5 m einhalten.

Der Rat der Stadt hat am 03. 07. 2012 diesen
Bebauungsplan als Satzung beschlossen.

Velbert, 05.07.2012

L.S. gez. Freitag
13.2 Andermit A/\/\ gekennzeichneten Baugrenze im 2 MK-Gebiet an der Kolpingstralie und am

. . . . ) e Blrgermeister
Europaplatz sind Vorspriinge von maximal 2,0 m und hochstens 8,0 m Breite zulassig.

Mit der ortsiblichen Bekanntmachung am Velbert, 08.08.2012
13.07.2012 ist dieser Bebauungsplan rechts- Der Birgermeister
verbindlich geworden (§ 10 Abs. 3 BauGB). V.

14.1  An den mit llllIll gekennzeichneten Aussenfassaden von Gebauden im 1 MK-Gebiet sind bei zum Schlafen
vorgesehenen Raumen oder Kinderzimmern schallgeddmmte, fensterunabhangige Liftungsanlagen (geman
VDI-Richtlinie 2719 Ausgabe August 1987) vorzusehen sofern eine ausreichende Bellftung nicht
anderweitig sichergestellt ist (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB).

L.S. gez. Wendenburg

Beigeordneter/Stadtbaurat

Forum Niederberg

569016 050 v a HINWEISE: RECHTSGRUNDLAGEN
y Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | Seite 2414), zuletzt
geandert durch Artikel 1 des Gesetzes zur Forderung des Klimaschutzes bei der Entwicklung in den Stadten und

Gemeinden vom 22. Juli 2011 (BGBI. | Seite 1509).

% > Kulturzentrum
2572957.642

5690155.764
\ AMK

1. Anlage zum Bebauungsplan sind folgende Unterlagen:

(1) Stadt + Handel: Stadtebauliche und landesplanerische Vertraglichkeitsanalyse,
Dortmund , 03. April 2012

1.0 2 - i _ : , _ , . Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | Seite 132),
; 2 (2) Brilon, Bondzio, Weiser GmbH. Verkehrs- und schalltechmsche Untersuchung fur den Bebauungsplan zuletzt gedindert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 22. April 1993 (BGBI. | Seite 466).
' Nr. 616.03 Marktzentrum in Velbert, Bochum, April 2012
d & N\ ‘ (3) Stadt Velbert: Auszug aus dem Entwurf des stadtebaulichen Vertrags, Velbert , (Datum) Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | Seite 58), zuletzt geandert durch

Artikel 2 des Gesetzes zur Forderung des Klimaschutzes bei der Entwicklung in den Stadten und Gemeinden vom
22.Juli 2011 (BGBI. | Seite 1509).

Landesbauordnung (BauO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom 01. Marz 2000 (GV. NRW. Seite 256),

2. Da nicht auszuschlielen ist, dass sich Kampfmittel im Boden befinden, sind Erdarbeiten mit Vorsicht
\ S auszufthren. Bei erforderlichen Griindungen sind Probebohrungen mit Kunststoff- oder Nichtmetallrohren
2 M K " AN B . \ e, 3 vorzunehmen. Die Probebohrungen sind mit ferromagnetischen Sonden zu Uberprtfen.

1.0 4 { 3 - 3. Bei Auftreten unbekannter Bodenfunde oder Bodendenkmaéler ist unverziiglich die Untere Denkmal- zuletzt geandert durch das Gesetz zur Anderung der Landesbauordnung (BauO NRW) vom 22. Dezember 2011
: ’ J ; behdrde einzuschalten. (GV.NRW. S.729).
9 F8\ " \ 4. Unterteilungen innerhalb der Verkehrsflachen sind unverbindliche Vermerke, keine Festsetzungen.
FH max. 267.30 m 6, NN : ! , | | o o BESTANDSKARTIERUNG ZEICHNERISCHE DARSTELLUNG
5. Dieser Bebauungsplan erstetzt bei Inkrafttreten in seinem Geltungsbereich die Festsetzungen der = Vorhandene Gebéiud
- . : A — vornanaene Gebauae mit Hausnummer
Bebauungsplane Nr. 616 -II.(oIplngstraBe-, Nr. 616 -KolpingstraRe- 1. Anderl-J.ng und 616.02, -Kultur- 7= und Anzahi dor Velgesehosse Verlangerung einer Linie
und Kongresszentrum- 2. Anderung und Nr. 623.01 -Ost-/ Hohenzollern-/ Hofer-/ Friedensstralie.
&®——= Abwasserkanal vorhanden & Rechter Winkel
6. Innerhalb der mit 7290/16 Ve gekennzeichneten Umgrenzung von Flachen, deren Bdden erheblich DX . echter Winke
mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind, sind folgende Malinahmen erforderlich: ] Abwasserkanal entfailt
(1) das Aushubmaterial ist nach gutachterlicher Priifung ordnungsgemaR zu entsorgen. &=---> Abwasserkanal geplant #  Parallele
(2) eine mindestens 0,30 m méchtige Deckschicht aus sauberem Storboden ist einzubringen. 3 Vorhandene Einzelbiume -
7. Im Plangebiet, Gemarkung Velbert, Flur 21, 22 und 38, befindet sich die Altlast Nr. 7290/16 sowie die S Hilfslinie
Altstandorte Nr. 51499, 19630, 5111, 2452, 20045, 17709, 52488 und 29839. Bei Bauvorhabenoder | .
Nutzungsanderungen auf diesen Flachen ist die Untere Bodenschutzbehérde zu beteiligen. } ] } w Bdschung © MaBhilfspunkt
8.  Die auBerstaatlichen Regelungen (wie z.B. DIN-Normen oder sonstige Richtlinien) in der jeweils giiltigen B TH259,24  vorhandene/geplante, nicht

i i Abgrenzung von Zufahrten, Zugangen, usw. festgesetzte Trauthohe
*********** FH 261,25 vorhandene/geplante, nicht
Zaun festgesetzte Firsthdhe

Fassung, auf die in den textlichen Festsetzungen Bezug genommen wird, konnen bei der Stadt Velbert,
Fachabteilung Umwelt- und Stadtplanung eingesehen werden.

Hecke Geltungsbereiches des

Uberdachungen Bebauungsplanes Nr. 623.01

ZEICHENERKLARUNG

MK Kerngebiet
1,0 Grundflachenzahl

Zufahrt Parkhaus

| || Grinflache

\Y Zahl der Vollgeschosse
g Geschlossene Bauweise Einzelanlagen, die dem
a Abweichende Bauweise Denkmalschutz unterliegen
THmax. Traufhdhe z. B. maximal 259,00 m (iber NN ]u u[ Mit Gehrecht (G) zu belastende Flache
G L
FH max. Firsthéhe z. B. maximal 265,50 m Giber NN 117 zugunsten der Allgemeinheit
FH265  Firsthohe zwingend in m iber NN } .
: 635 X %] Umgrenzung der fir bauliche Nutzungen
G B E . LH Lichte Hohe z.B. 5,0 m (iber vorgesehenen Flachen, deren Boden
95 o
Parkdeck Strafenverkenrsiache erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen
S Ol" 3 y e Baugrenze belastet sind
VVYyVYYyYY
s Baulinie ; L ; Umgrenzung der Flachen fiir Nutzungsbe-
4 schrankungen oder fur Vorkehrungen zum
Stralenverkehrsflache Schutz gegen schédliche Umwelteinwirk-
e ungen im Sinne des Bundes-Immissions-
« Strallenbegrenzungslinie v Eghutzgesl(ztzes_ h R textlich
Die in rotvioletter Farbe eingetragenen Anderungen Velbert, 08.08.2012 (IV) armpegelbereich gemals textlicher

erfolgten aufgrund des Ratsbeschlusses vom
03. 07. 2012 Uber Anregungen.

gez. Wendenburg
Beigeordneter/Stadtbaurat

Geschossflachenzanhl

Verkehrsflachen besonderer
Zweckbestimmung

Verkehrsberuhigter Bereich

FuBweg u. Anlieferung

|:| Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
me =l jes Bebauungsplanes

;

Parkanlage

zu erhaltene Baume

Festsetzung Nr. 8

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen

K:\16_Archivordner\Be-Plaene Gesamt\616-03_Marktzentrum\07_Rechtskraft\616_03_Marktzentrum_m Aenderung_2020-02-12.dwg/gez. Pe/geand. Si./Schi./K6./Pe
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