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BEBAUUNGSPLAN 611

- Friedrichstrale/ Bahnhofstral3e -
Gemarkung Velbert Flur 38 Mafstab 1:500

Die Plangrundlage hat den Stand vom Velbert, 16.12.2019
Sept. 2017 und entspricht den Anforde-

rungen des § 1 der Planzeichenverordnung

vom 18. 12. 1990.

L.S. gez. Glaubitz
Obervermessungsratin

Die Festlegung der stadtebaulichen Velbert, 16.12.2019
Planung ist geometrisch eindeutig.

L.S. gez. Glaubitz
Obervermessungsratin

Entwurf in der Fassung vom 21.05.2019 Velbert, 18.12.2019
Abteilung 3.1 Planungsamt

L.S. gez. Moller
Abteilungsleiterin
Die Aufstellung dieses Bebauungsplanes Velbert, 19.12.2019
istam 10.02.2015 vom Umwelt- und Der Burgermeister
Planungsausschuss der Stadt beschlossen V.

und am 26.02.2015 éffentlich bekanntgemacht
worden (§ 2 Abs. 1 BauGB).
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HINWEISE

1. Dem Bebauungsplan liegt das Vergnligungsstéttenkonzept zu Grunde, welches am 25.11.2014 vom Rat der Stadt
Velbert als stadtebauliches Entwicklungskonzept gem. § 1 (6) Nr. 11 BauGB beschlossen wurde.

2. Grundlage der Festsetzungen zum Immissionsschutz ist das ,Schalltechnische Gutachten zur Aufstellung eines
Bebauungsplans der Innenentwicklung (DIN 18005 - TA Larm - DIN 4109), des Ingenieurbros Ingenieurgesellschaft
bsp mbB, Disseldorf vom 10.10.2018.

3 Bei Errichtung, Nutzungsanderung oder baulicher Anderung von Raumen, die zum dauernden Aufenthalt von
Menschen bestimmt sind, sind die passiven SchallschutzmalRnahmen gegenuber Auenlarm nach den Vorgaben
der aktuellen Fassung der giiltigen Norm (derzeit DIN 4109,Ausgabe 2018) vorzusehen. Insbesondere sind die
mafgeblichen AuBenlarmpegel bzw. Larmpegelbereiche nach den dann geltenden Vorgaben auf Grundlage der in
der Tabelle ,Auflenlarmpegel, Larmpegelbereiche, erforderliche resultierende Schallddmmung® der Anlage E des
schalltechnischen Gutachtens des Ingenieurburos bsp vom 10.10.2018 (Anlage der Bebauungsplanbegriindung)
ausgewiesenen Beurteilungspegel neu zu ermitteln.

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Art und MaR der baulichen Nutzung (§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
Fur das Bebauungsplangebiet wird ein urbanes Gebiet (MU) gem. §6a BauNVO festgesetzt.

Die nach § 6a Abs. 3 Nr. 1 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Vergniigungsstatten sind gemaf § 1 Abs. 7 Nr.
3 BauNVO nur in den Unter- und Obergeschossen zulassig.

Balkone, Terrassen und andere auskragende Bauteile gem. §23 Abs. 3 BauNVO diirfen die festgesetzten
Baugrenzen bis zu einer Tiefe von 3m Uberschreiten.

2. Festsetzungen zum Immissionsschutz
2.1 Haustechnische Anlagen:

Fur vorhandene und zu errichtende haustechnische Anlagen ist der Nachweis des
Schallimmissionsschutzes nach den Vorgaben der TA Larm zu fiihren. Die Summe aller
Anlagengerausche darf auerhalb von den Gebauden die fir das Urbane Gebiet geltenden
Immissionsrichtwerte von tags / nachts zul. Lr, TN < 63 / 45 dB(A) nicht (berschreiten. Darliber hinaus
ist innerhalb schutzbedrftiger Raume, in der Definition nach DIN 4109, gebietsunabhangig die
Einhaltung von zul. Lr, TN < 35/ 25 dB(A) sicherzustellen.

Indemmit 111111111 gekennzeichnetem Fassadenabschnitt ist der Einbau von 6ffenbaren Fenstern
im 1. Obergeschof nicht zulassig.

Die auf dem Flachdach des Ladenlokals FriedrichstralRe Nr. 143 vorhandenen haustechnischen
Anlagen sind durch eine Schallschutzwand in Richtung Nordwest und Sudwest einzuhausen.

2.2 Baulicher Schallschutz:

Innerhalb der im Bebauungsplan eingetragenen Larmpegelbereiche (LP) sind zum Schutz vor Parkplatz- und
Gewerbelarm bei Errichtung, Nutzungsanderung oder baulicher Anderung von Raumen, die zum dauernden

Aufenthalt von Menschen bestimmt sind, passive Schallschutzmalinahmen erforderlich (Luftschalld@mmung von
Aulenbauteilen).

In dem mit m umgrenzten Flachen sind bauliche Schutzvorkehrungen mit dem resultierenden
Schalldamm-MaR erf. R'w,res der AuBenbauteile gemal der DIN 4109 (Ausgabe 2016) vorzunehmen.

Nutzungen innerhalb des Plangebietes, die einen im Sinne der DIN 4109 (Ausgabe 2016) hoheren
Schutzanspruch geniefen sind nicht zuldssig.

Indenenmit I I 1111111 gekennzeichneten Fassadenabschnitten sind bauliche Anderungen, die zu Folge haben,
dass hier der Schallimmissionsschutz gemafR TA L&rm nachzuweisen ist, nicht zuldssig. Eine solche bauliche

Anderung wére der Einbau dffenbarer Fenster.
Von den vorgenannten Festsetzungen kann abgewichen werden, wenn sachverstandig nachgewiesen wird, dass,

anders als die eingetragenen Larmpegelbereiche ausweisen, ein geringerer maflgeblicher Auenléarmpegel zu
geringeren Anforderungen an die erforderlichen SchallschutzmaBnahmen fihrt.

L.S. gez. Ostermann
Beigeordneter
Auf Beschluss des Umwelt- und Planungs- Velbert, 19.12.2019
ausschusses der Stadt vom 18.06.2019 und Der Birgermeister
nach ortstblicher Bekanntmachung I.V.

am 07.08.2019 hat der Entwurf dieses
Bebauungsplanes mit Begriindung

vom 19.08.2019 bis 18.09.2019 &ffentlich L.S. gez. Ostermann
ausgelegen. Beigeordneter
Der Rat der Stadt hat am 26.11.2019 diesen Velbert, 19.12.2019

Bebauungsplan als Satzung beschlossen.

L.S. gez. Lukrafka
Blrgermeister

Es wird bestatigt, dass der Wortlaut der Satzung mit Velbert, 19.12.2019
dem Ratsbeschluss vom 26.11.2019 Gbereinstimmt

und dass nach § 2 Abs. 1 und 2 der Bekannt-

machungsverordnung (BekanntmVVO) NRW verfahren

worden ist.
L.S. gez. Lukrafka
Blrgermeister
Mit der ortstiblichen Bekanntmachung am Velbert, 18.02.2020

12.02.2020 ist dieser Bebauungsplan rechts-
verbindlich geworden (§ 10 Abs. 3 BauGB).

L.S. gez. Lukrafka
Blrgermeister
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