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FESTSETZUNGEN gem. § 9 Abs. 1 BauGB

ZEICHENERKLÄRUNG

VRUKaQGeQe Geb¤uGe mLW HausQummeU
uQG AQ]aKO GeU VROOgesFKRsse

BESTANDSKARTIERUNG

II

12

ZEICHNERISCHE DARSTELLUNG

VeUO¤QgeUuQg eLQeU LLQLe

ReFKWeU :LQNeO

HLOIsOLQLe

3aUaOOeOe#

0a�KLOIsSuQNW

HINWEISE

1. Dem BebauuQgsSOaQ OLegW Gas VeUgQ¼guQgssW¤WWeQNRQ]eSW ]u GUuQGe� ZeOFKes am ��.11.��1� YRm RaW GeU SWaGW
VeObeUW aOs sW¤GWebauOLFKes EQWZLFNOuQgsNRQ]eSW gem. § 1 ��� NU. 11 BauGB besFKORsseQ ZuUGe.

GUuQGOage GeU FesWseW]uQgeQ ]um ImmLssLRQssFKuW] LsW Gas ȈSFKaOOWeFKQLsFKe GuWaFKWeQ ]uU AuIsWeOOuQg eLQes
BebauuQgsSOaQs GeU IQQeQeQWZLFNOuQg �DIN 1���� � TA L¤Um � DIN �1�9�� Ges IQgeQLeuUb¼URs IQgeQLeuUgeseOOsFKaIW
bsS mbB� D¼sseOGRUI YRm 1�.1�.��1�.

BeL EUULFKWuQg� NuW]uQgs¤QGeUuQg RGeU bauOLFKeU ÄQGeUuQg YRQ R¤umeQ� GLe ]um GaueUQGeQ AuIeQWKaOW YRQ
0eQsFKeQ besWLmmW sLQG� sLQG GLe SassLYeQ SFKaOOsFKuW]ma�QaKmeQ gegeQ¼beU Au�eQO¤Um QaFK GeQ VRUgabeQ
GeU aNWueOOeQ FassuQg GeU g¼OWLgeQ NRUm �GeU]eLW DIN �1�9�Ausgabe ��1��  YRU]useKeQ. IQsbesRQGeUe sLQG GLe
ma�gebOLFKeQ Au�eQO¤UmSegeO b]Z. L¤UmSegeObeUeLFKe QaFK GeQ GaQQ geOWeQGeQ VRUgabeQ auI GUuQGOage GeU LQ
GeU TabeOOe ȈAu�eQO¤UmSegeO� L¤UmSegeObeUeLFKe� eUIRUGeUOLFKe UesuOWLeUeQGe SFKaOOG¤mmuQgȆ GeU AQOage E Ges
sFKaOOWeFKQLsFKeQ GuWaFKWeQs Ges IQgeQLeuUb¼URs bsS YRm 1�.1�.��1� �AQOage GeU BebauuQgsSOaQbegU¼QGuQg�
ausgeZLeseQeQ BeuUWeLOuQgsSegeO Qeu ]u eUmLWWeOQ.

�.

UUbaQe GebLeWe

3,0

GesFKR�IO¤FKeQ]aKO

1,0 GUuQGIO¤FKeQ]aKO

ZaKO GeU VROOgesFKRsse

g GesFKORsseQe BauZeLse

BaugUeQ]e

Ges BebauuQgsSOaQes
0U GUeQ]e Ges U¤umOLFKeQ GeOWuQgsbeUeLFKes  

STADT  VELBERT

BEBAUUNGSPLAN NR.            611

- Friedrichstraße/ Bahnhofstraße -

Gemarkung Velbert Flur 38 Maßstab 1:500

Die Plangrundlage hat den Stand vom

Sept. 2017 und entspricht den Anforde-

rungen des § 1 der Planzeichenverordnung

vom 18. 12. 1990.

Die Festlegung der städtebaulichen

Planung ist geometrisch eindeutig.

Entwurf in der Fassung vom 21.05.2019

Abteilung 3.1 Planungsamt

Auf Beschluss des Umwelt- und Planungs-

ausschusses der Stadt vom 18.06.2019 und

nach ortsüblicher Bekanntmachung

am 07.08.2019 hat der Entwurf dieses

Bebauungsplanes mit Begründung

vom 19.08.2019 bis 18.09.2019 öffentlich

ausgelegen.

Die Aufstellung dieses Bebauungsplanes

ist am 10.02.2015 vom Umwelt- und

Planungsausschuss der Stadt beschlossen

und am 26.02.2015 öffentlich bekanntgemacht

worden (§ 2 Abs. 1 BauGB).

Der Rat der Stadt hat am 26.11.2019 diesen

Bebauungsplan als Satzung beschlossen.

Es wird bestätigt, dass der Wortlaut der Satzung mit

dem Ratsbeschluss vom 26.11.2019 übereinstimmt

und dass nach § 2 Abs. 1 und 2 der Bekannt-

machungsverordnung (BekanntmVO) NRW verfahren

worden ist.

Velbert, 16.12.2019

Velbert, 16.12.2019

Obervermessungsrätin

Abteilungsleiterin

Velbert, 19.12.2019

Bürgermeister

Velbert, 19.12.2019

Obervermessungsrätin

Abteilung 3.1

C   Geodatenbasis Kreis Mettmann - Vermessungs- und Katasteramt

     ergänzt durch Geschäftsbereich 3.1 Vermessung der Technischen Betriebe Velbert AöR

Planungsamt

Mit der ortsüblichen Bekanntmachung am

12.02.2020 ist dieser Bebauungsplan rechts-

verbindlich geworden (§ 10 Abs. 3 BauGB).

Velbert, 18.02.2020

Bürgermeister

Velbert, 18.12.2019

gez. Glaubitz

III

K:\01_Bebauungspläne\611_Friedrischstr-Bahnhofstr\07_Rechtskraft\611_Friedrichstr-Bahnhofstraße_2020-02-12.dwg

Beigeordneter

Velbert, 19.12.2019

Der Bürgermeister

I.V.

Beigeordneter

�.

Velbert, 19.12.2019

Der Bürgermeister

I.V.

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Art und Maß der baulichen Nutzung (§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

F¼U Gas BebauuQgsSOaQgebLeW ZLUG eLQ uUbaQes GebLeW �0U� gem. §�a BauNV2 IesWgeseW]W.
DLe QaFK § �a Abs. � NU. 1 BauNV2  ausQaKmsZeLse ]uO¤ssLgeQ VeUgQ¼guQgssW¤WWeQ sLQG gem¤� § 1 Abs. � NU.
� BauNV2 QuU LQ GeQ UQWeU� uQG 2beUgesFKRsseQ ]uO¤ssLg.
BaONRQe� TeUUasseQ uQG aQGeUe ausNUageQGe BauWeLOe gem. §�� Abs. � BauNV2 G¼UIeQ GLe IesWgeseW]WeQ
BaugUeQ]eQ bLs ]u eLQeU TLeIe YRQ �m ¼beUsFKUeLWeQ.

2. Festsetzungen zum Immissionsschutz

2.1 Haustechnische Anlagen:

F¼U YRUKaQGeQe uQG ]u eUULFKWeQGe KausWeFKQLsFKe AQOageQ LsW GeU NaFKZeLs Ges
SFKaOOLmmLssLRQssFKuW]es QaFK GeQ VRUgabeQ GeU TA L¤Um ]u I¼KUeQ. DLe Summe aOOeU
AQOageQgeU¤usFKe GaUI au�eUKaOb YRQ GeQ Geb¤uGeQ GLe I¼U Gas UUbaQe GebLeW geOWeQGeQ
ImmLssLRQsULFKWZeUWe YRQ Wags � QaFKWs ]uO. LU� TN ȸ �� � �� GB�A� QLFKW ¼beUsFKUeLWeQ. DaU¼beU KLQaus
LsW LQQeUKaOb sFKuW]beG¼UIWLgeU R¤ume� LQ GeU DeILQLWLRQ QaFK DIN �1�9� gebLeWsuQabK¤QgLg GLe
ELQKaOWuQg YRQ ]uO. LU� TN ȸ �� � �� GB�A� sLFKeU]usWeOOeQ.
IQ Gem mLW  I I I I I I I I I  geNeQQ]eLFKQeWem FassaGeQabsFKQLWW LsW GeU ELQbau YRQ ¶IIeQbaUeQ FeQsWeUQ
Lm 1. 2beUgesFKR� QLFKW ]uO¤ssLg.
DLe auI Gem FOaFKGaFK Ges LaGeQORNaOs FULeGULFKsWUa�e NU. 1�� YRUKaQGeQeQ KausWeFKQLsFKeQ
AQOageQ sLQG GuUFK eLQe SFKaOOsFKuW]ZaQG LQ RLFKWuQg NRUGZesW uQG S¼GZesW eLQ]uKauseQ.
2.2 Baulicher Schallschutz:

IQQeUKaOb GeU Lm BebauuQgsSOaQ eLQgeWUageQeQ L¤UmSegeObeUeLFKe �L3� sLQG ]um SFKuW] YRU 3aUNSOaW]� uQG
GeZeUbeO¤Um beL EUULFKWuQg� NuW]uQgs¤QGeUuQg RGeU bauOLFKeU ÄQGeUuQg YRQ R¤umeQ� GLe ]um GaueUQGeQ
AuIeQWKaOW YRQ 0eQsFKeQ besWLmmW sLQG� SassLYe SFKaOOsFKuW]ma�QaKmeQ eUIRUGeUOLFK �LuIWsFKaOOG¤mmuQg YRQ
Au�eQbauWeLOeQ�.
IQ Gem mLW                    umgUeQ]WeQ FO¤FKeQ sLQG bauOLFKe SFKuW]YRUNeKUuQgeQ mLW Gem UesuOWLeUeQGeQ
SFKaOOG¤mm�0a� eUI. RtZ�Ues GeU Au�eQbauWeLOe gem¤� GeU DIN �1�9 �Ausgabe ��1�� YRU]uQeKmeQ.
NuW]uQgeQ LQQeUKaOb Ges 3OaQgebLeWes� GLe eLQeQ Lm SLQQe GeU DIN �1�9 �Ausgabe ��1�� K¶KeUeQ
SFKuW]aQsSUuFK geQLe�eQ sLQG QLFKW ]uO¤ssLg.

IQ GeQeQ mLW I I I I I I I I I  geNeQQ]eLFKQeWeQ FassaGeQabsFKQLWWeQ sLQG bauOLFKe ÄQGeUuQgeQ� GLe ]u FROge KabeQ�
Gass KLeU GeU SFKaOOLmmLssLRQssFKuW] gem¤� TA L¤Um QaFK]uZeLseQ LsW� QLFKW ]uO¤ssLg. ELQe sROFKe bauOLFKe
ÄQGeUuQg Z¤Ue GeU ELQbau ¶IIeQbaUeU FeQsWeU.
VRQ GeQ YRUgeQaQQWeQ FesWseW]uQgeQ NaQQ abgeZLFKeQ ZeUGeQ� ZeQQ saFKYeUsW¤QGLg QaFKgeZLeseQ ZLUG� Gass�
aQGeUs aOs GLe eLQgeWUageQeQ L¤UmSegeObeUeLFKe ausZeLseQ� eLQ geULQgeUeU ma�gebOLFKeU Au�eQO¤UmSegeO ]u
geULQgeUeQ AQIRUGeUuQgeQ aQ GLe eUIRUGeUOLFKeQ SFKaOOsFKuW]ma�QaKmeQ I¼KUW.

UmgUeQ]uQg GeU FO¤FKeQ I¼U NuW]uQgsbe�
sFKU¤QNuQgeQ RGeU I¼U VRUNeKUuQgeQ ]um
SFKuW] gegeQ sFK¤GOLFKe UmZeOWeLQZLU�
NuQgeQ Lm SLQQe Ges BuQGes�ImmLssLRQs�
sFKuW]geseW]es
L¤UmSegeObeUeLFK gem¤� We[WOLFKeU   
FesWseW]uQg 

LP V

AussFKOuss YRQ ¶IIeQbaUeQ FeQsWeUQ

SWUa�eQbegUeQ]uQgsOLQLe

Fu�g¤QgeUbeUeLFK

VeUNeKUsIO¤FKeQ besRQGeUeU
ZZeFNbesWLmmuQg

GesFKRssZeLse FesWseW]uQg aOs
L¤UmSegeObeUeLFK

UmgUeQ]uQg YRQ FO¤FKeQ I¼U NebeQaQOageQ� 

St
SWeOOSO¤W]e � 3aUNGeFN

SWeOOSO¤W]e� GaUageQ uQG GemeLQsFKaIWs�
aQOageQ

LP IV

LP V

RECHTSGRUNDLAGEN
BaugeseW]buFK LQ GeU FassuQg GeU BeNaQQWmaFKuQg YRm ��. NRYembeU ��1� �BGBO. I S. ���� �.

BauQuW]uQgsYeURUGQuQg LQ GeU FassuQg GeU BeNaQQWmaFKuQg YRm �1.11.��1� �BGBO. I �� S. �����.

3OaQ]eLFKeQYeURUGQuQg 199� �3OaQ]V 9�� YRm 1�. De]embeU 199� �BGBO. 1991 I SeLWe ��� ]uOeW]W ge¤QGeUW GuUFK
AUWLNeO � Ges GeseW]es ]uU UmseW]uQg GeU RLFKWOLQLe ��1�����EU Lm SW¤GWebauUeFKW uQG ]uU SW¤UNuQg Ges QeueQ
ZusammeQOebeQs LQ GeU SWaGW YRm ��. 0aL ��1� �BGBO. I SeLWe 1����.

BauRUGQuQg I¼U Gas LaQG NRUGUKeLQ � :esWIaOeQ �LaQGesbauRUGQuQg ��1� � Bau2 NR: ��1��
LQ GeU FassuQg GeU BeNaQQWmaFKuQg YRm �1. -uOL ��1� �GV. NR:. ��1� S. ��1�.

L.S.

gez. GlaubitzL.S.

gez. MöllerL.S.

gez. OstermannL.S.

gez. LukrafkaL.S.

gez. OstermannL.S.

gez. LukrafkaL.S.

Bürgermeister

gez. LukrafkaL.S.
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