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|. Erlauterung der Planung

1. Planungsanlass

Auf der Flache des ehemaligen Sportplatzes an der Hardenberger Straf3e und der Stral3e Zur
Sonnenblume wurde in den 1980er Jahren ein Festplatz festgesetzt. Dieser wurde als solcher
jedoch nie genutzt und stellt faktisch eine Griunflache dar, die als Hundewiese genutzt wird.
Der ndrdliche, befestigte Bereich wird als offentlicher Parkplatz sowie als Standort fir
Wertstoffcontainer genutzt. Die gute Nahverkehrsanbindung sowie die direkte Néhe zum
Nahversorgungszentrum ,Am Berg“ bieten eine hohe Standortattraktivitat. Es wird beabsichtigt
die in Rede stehende Flache zu einem Wohnbaugebiet zu entwickeln. Im Rahmen dieser
Planung ist zur Sicherung einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung die Aufstellung des
Bebauungsplans Nr. 607.02 - Zur Sonnenblume / Hardenberger StralRe - erforderlich.

2. Plangebietsgrenzen

Das Plangebiet befindet sich in Velbert-Mitte an der Stralle ,Zur Sonnenblume® Ecke
,Hardenberger Stralle“ und unmittelbar angrenzend an das Nahversorgungszentrum ,Am
Berg*.
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Abbildung 1: Abgrenzung Plangebiet des Bebauungsplans Nr. 607.02
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Der Geltungsbereich des Bebauungsplans umfasst die Flurstiicke Nr. 1182, Nr. 1183 und
einen Teilbereich des Flurstiicks Nr. 1261 (Flur 48, Gemarkung Velbert) und wird begrenzt
durch:

&
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- die Hardenberger StralRe im Norden (stdliche StraRenbegrenzungslinie)
- die Venusstral3e im Osten (westliche StralRenbegrenzungslinie)
- die nordliche Flurstiicksgrenze der Flurstiicke Nr. 569 und 1082 (Flur 48, Gemarkung

Velbert) im Siden und

- durch die 6stliche Flurstiicksgrenze der Flurstiicke Nr. 1256, Nr. 573 und Nr. 521 (Flur
48, Gemarkung Velbert) im Westen (westliche StralRenbegrenzungslinie der Stral3e
»Zur Sonnenblume®).

3. Bestehendes Planungsrecht
Der Gebietsentwicklungsplan (GEP 99) fur den Regierungsbezirk Dusseldorf weist das
Plangebiet als Allgemeinen Siedlungsbereich (ASB) aus.

Das Plangebiet liegt nicht innerhalb des Geltungsbereiches des Landschaftsplanes des
Kreises Mettmann.

Der Flachennutzungsplan der Stadt Velbert (FNP 2020) stellt den sudlichen Teil des
Plangebiets als Grunflache mit Zweckbestimmung Parkanlage und den nérdlichen, bisher als
Parkplatz genutzten Teil, als Wohnbauflache dar. Im FNP ist zudem das gesamte Gebiet als
.Flachen, unter denen der Bergbau umgeht* gekennzeichnet. Fir die Entwicklung des
gesamten Bereiches als Wohnbauflache ist eine Anpassung des Flachennutzungsplans im
Wege der Berichtigung vorzunehmen (8 13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB), da der Bebauungsplan
gemanR dem Entwicklungsgebot (8 8 Abs. 2 BauGB) aus dem Flachennutzungsplan entwickelt

werden muss.
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Abbildung 2: AUsiug aus dem Flachennutzungsplan

Das Plangebiet befindet sich im Geltungsbereich der rechtsverbindlichen Bebauungspléne Nr.
607 - Sonnenblume - und Nr. 607 — Sonnenblume — 5. Anderung.
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Der Teilbereich der Stralle ,Zur Sonnenblume®, der sich im Plangebiet befindet, liegt im
Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 607 - Sonnenblume —. Die anderen Bereiche des
Plangebiets liegen im Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 607 — Sonnenblume - 5.
Anderung. Dieser setzt fir das Plangebiet eine 6ffentliche Verkehrsfliche mit besonderer
Zweckbestimmung als ,Festplatz* fest und entspricht daher weder der bestehenden Nutzung
noch dem Planungsziel. Auch die Festsetzung ,0ffentliche Grinflache mit Zweckbestimmung
Spielplatz® im Siden des Gebietes entspricht nicht der tatsachlichen Nutzung, da der
Spielplatz der Kategorie C aufgrund groRerer Spielplatze in der naheren Umgebung
aufgegeben wurde. Lediglich die Festsetzung ,Flache flr Versorgungsanlagen“ mit einer
Trafostation im Stiden des Gebietes entspricht der tatsachlichen Nutzung. Fiur das Plangebiet
ist festgesetzt, dass auf den nicht Uberbaubaren Grundstiicksflaichen Nebenanlagen geman §
14 BauNVO 1977 nicht zulassig sind. Des Weiteren werden im Bebauungsplan die Flachen,
unter denen oberflachennaher Erzbergbau umher ging gekennzeichnet.

Der Bebauungsplan Nr. 607.02 — Zur Sonnenblume / Hardenberger StralRe — soll bei seinem
Inkrafttreten in seinem Geltungsbereich die Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 607 —
Sonnenblume — und Nr. 607 — Sonnenblume — 5. Anderung ersetzen.
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Abbildung 3: Auszug aus dem aktuell rechtskraftlgen Bebauungsplan Nr. 607 5 Anderung
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4. Informelle Planungen

Handlungskonzept Wohnen

Mit Beschluss vom 16.07.2013 hat der Rat der Stadt Velbert beschlossen die Empfehlungen
des Handlungskonzeptes Wohnen! bei der zukinftigen Wohnflachenentwicklung und
Wohnraumférderung zu beriicksichtigen und in Kooperation mit den Wohnungsmarktakteuren
umzusetzen. Das Ziel bei der Umsetzung des Konzeptes ist eine strategische, zukunftsfahige
und nachfrageorientierte Entwicklung des Wohnungsmarktes in Velbert.

Auf Grundlage der prognostizierten Bevolkerungsentwicklung der Stadt Velbert und der
Entwicklung des Wohnungsangebotes wurde eine Wohnungsbedarfsprognose fur die
jeweiligen Wohnungsteilmarkte erstellt. Die in Velbert vorhandenen Wohnformen und
Wohnqualitdten reichen gemafR den Ergebnissen der Prognose nicht aus, um die
zielgruppenspezifischen Wohnwiinsche befriedigen zu kénnen. Es sind Wohnqualitaten zu
schaffen, die sich an den Wohnwiinschen orientieren und aus dem demographischen und
gesellschaftlichen Wandel hervorgehen. Das Handlungskonzept Wohnen weist einen Bedarf
von 117 Wohneinheiten pro Jahr bis 2020 und 107 Wohneinheiten pro Jahr von 2020 bis 2025
aus. Davon entfallen bis zum Jahr 2020 jahrlich 67 Wohneinheiten auf das Marktsegment
Eigenheime und 50 Wohneinheiten auf das Marktsegment Etagenwohnungen. In den Jahren
2020 bis 2025 besteht jahrlich ein Bedarf von 62 Wohneinheiten im Marktsegment Eigenheime
und 45 Wohneinheiten im Marktsegment Etagenwohnungen.

In Velbert besteht demnach ein Bedarf an Neubau in allen Segmenten des Wohnungsbaus in
unterschiedlichen Lagequalitaten. Teile dieses Bedarfs konnen im Plangebiet gedeckt werden.
Die Ndhe zum Nahversorgungsstandort ,Am Berg“ sowie die gute OPNV-Anbindung bieten
den zukinftigen Bewohnern gute Standortfaktoren. Innerhalb des Plangebietes kdnnen
beispielsweise im Eigenheimsegment ca. 24 Wohneinheiten realisiert werden.

Mit dem vorliegenden Bebauungsplan werden die Vorgaben und Erkenntnisse aus dem
Handlungskonzept Wohnen umgesetzt und insbesondere die Wohnwiinsche von jungen
Familien mit Kindern bedient. Aufgrund der bekannten aktuellen und geplanten Projekte ist
nicht absehbar, dass es durch die Umsetzung der Planung zu einem Uberangebot kommen
wird.

5. Bestand

Das Plangebiet umfasst das Gelande des ,Festplatzes an der Hardenberger StralRe. Dieser
wurde als solcher jedoch nie genutzt und gliedert sich heute in einen 6ffentlich genutzten
Parkplatz im Norden, eine als ,Hundewiese” genutzte Grinflache. Im sldlichen Teilbereich
des Plangebietes befindet sich eine von Baumen umgebene Griunflache im Bereich des
ehemaligen Spielplatzes. Das Plangebiet umfasst eine Flache von ca. 11.220 m2. Davon
entfallen ca. 1.210 m2 auf den bestehenden Parkplatz. Die Wiese sowie die stuidliche Flache
im Bereich des ehemaligen Spielplatzes umfassen gemeinsam ca. 8.400 m2. Nordlich und
westlich des Gebiets befinden sich stralRenbegleitende Baume. Der vorhandene Parkplatz im
ndrdlichen Teilbereich des Plangebietes ist niveaugleich von der Hardenberger Stral3e und
der Stral3e Zur Sonnenblume zu befahren. Die Wiese weist kaum Hohenunterschiede auf. Da
die StrafRe Zur Sonnenblume und die VenusstralRe jedoch nach Siiden hin abfallen, steigt der
Niveauunterschied zu den StrafRen nach Stiden hin auf zwei bis drei Meter an. Die in

1 InWIS Forschung und Beratung GmbH: Handlungskonzept Wohnen, Ergebnisse aus dem
Prozessjahr 2011/2012 (2013)

®
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Rede stehenden Flachen befinden sich in stadtischen Eigentum und stehen somit im Ganzen
fur eine Neuplanung zur Verfugung.

Im Norden grenzt das Plangebiet an das Nahversorgungszentrum ,Am Berg“ an, welches als
Kerngebiet (MK) festgesetzt ist. Die dreigeschossigen Gebaude weisen eine Ladenzeile im
Erdgeschoss auf, welche nach Norden in Richtung Heiligenhauser Stral3e ausgerichtet ist. Die
oberen beiden Geschosse dienen dem Wohnen. Die zum Plangebiet gerichteten riickwartigen
Flachen werden als Kunden- und Anwohnerparkplatze genutzt. Im Westen, Stiden und Osten
grenzt das Plangebiet an Wohngebiete an, welche als allgemeine Wohngebiete (WA)
festgesetzt sind. Die Bebauung ist gepragt durch Mehrfamilienhduser mit vier (Westen), zwei
(Suden) bzw. drei (Osten) Geschossen.

Abbildung 4: Luftbil

Quelle: Blossey

214),

6. Ziel und Zweck der Planung

Das Ziel der Planung ist es, die Flache des ehemaligen Sportplatzes an der Hardenberger
Stral3e und der Straf3e Zur Sonnenblume zu einem neuen Wohngebiet zu entwickeln, welches
dem Bedarf nach qualitativ hochwertigem und innenstadtnahem Wohnraum fir junge Familien
entspricht und zur Innenentwicklung in Velbert-Mitte beitragt. Dies entspricht dem Ziel des
Handlungskonzepts Wohnen ,Bedarfsgerechte Angebote von Wohnraum fir alle
Bevdlkerungsgruppen bereitstellen®.

Das Plangebiet ist ca. 11.220 m2 grof3. rund 2.300 m2 sollen als Griunflache erhalten bleiben.
Als mdogliche Nutzung sieht der Rahmenplan ein Einfamilienhausgebiet vor. Es sind 24
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Reihenhauser, ein Parkplatz fur die neuen Bewohner (24 Stellplatze) sowie ein
Gemeinschaftsplatz geplant. Dartiber hinaus ist ein weiterer Parkplatz im stdlichen Teilbereich
des Plangebietes geplant.

Im westlichen Bereich des Plangebiets, angrenzend an die Stral3e Zur Sonnenblume, sollen
zwei Reihen mit sieben bzw. finf Reihenhdusern entstehen. Sidlich angrenzend ist der
Bewohnerparkplatz geplant, der von der Stralde Zur Sonnenblume erschlossen wird. Im
Ostlichen Bereich des Plangebiets, westlich an die VenusstralRe angrenzend, sind vier Reihen
mit jeweils drei Reihenhausern geplant. Der Gemeinschaftsplatz ist an zentraler Stelle im
neuen Wohngebiet geplant und wird ebenso wie die Wohnhauser tber private Ful3wege
erschlossen. Aufgrund der Ausrichtung der Gebaude verfigen alle Grundstlicke Uber einen
Sudgarten. Geplant ist eine maximal zweigeschossige Bebauung mit Satteldach.

Der sudwestliche Bereich des Plangebiets liegt teilweise im Einwirkungsbereich des Bergbaus.
Aufgrund der sich dadurch ergebenden Tagesbruchgefahrdung, ist dieser Bereich von
Bebauung frei zu halten und soll daher wie bisher als Grinflache verbleiben. Des Weiteren
sollen die vorhandenen Baumreihen entlang der Hardenberger StraRe und der Stral3e Zur
Sonnenblume erhalten werden. Aufgrund der geplanten Wohnbebauung wird der vorhandene
offentliche Parkplatz im ndrdlichen Bereich des Plangebiets entfallen. Im stidlichen Teilbereich
der Flache soll ein neuer Parkplatz mit rd. 24 Stellplatzen entstehen.

Der Bebauungsplan wird gemal § 13a BauGB als Bebauungsplan der Innenentwicklung
aufgestellt, da mit dem Plan das Ziel der Wiedernutzbarmachung und der Nachverdichtung
verfolgt wird, die festzusetzende zuldssige Grundflache weniger als 20.000 m2 betragt und es
sich um kein UVP-pflichtiges Vorhaben handelt und keine Anhaltspunkte fir eine
Beeintrachtigung der in 8 1 Abs. 6 Nr.7 Buchstabe b genannten Schutzgtter vorhanden ist.

7y
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7. Art der baulichen Nutzung

Im ndrdlichen Bereich des Plangebietes wird ein allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO
festgesetzt. Dies entspricht der stddtebaulichen Zielsetzung qualitativ hochwertiges und
innenstadtnahes Wohnen zu schaffen und flgt sich in das durch Wohnnutzung gepréagte
Umfeld ein. Im allgemeinen Wohngebiet (WA) sind die nach § 4 Abs. 3 Nr. 4 und Nr. 5 BauNVO
ausnahmsweise zulassigen Nutzungen (Gartenbaubetriebe und Tankstellen) gemaf § 1 Abs.
6 BauNVO aufgrund des Platzbedarfs dieser Nutzungen und des dadurch induzierten
Verkehrsaufkommens nicht zulassig.

8. Mal der baulichen Nutzung und Gberbaubare Grundstticksflache

Zur Regelung des Mal3es der baulichen Nutzung werden im Bebauungsplan Festsetzungen
zur Grundflachenzahl, Anzahl der Vollgeschosse, Geschossflachenzahl sowie der
Uberbaubaren Grundsticksflache getroffen.

Grundflachenzahl

Aufgrund der innenstadtnahen Lage wird fir das allgemeine Wohngebiet (WA) bei der
Festsetzung der Grundflachenzahl (GRZ) auf die Obergrenzen der BauNVO zurlickgegriffen.
Dementsprechend wird gemaf § 17 BauNVO eine GRZ von 0,4 festgesetzt.

Anzahl der Vollgeschosse

Um eine zu hohe Dichte zu vermeiden und dadurch auch gesunde Wohn- und
Arbeitsverhaltnisse sowohl im geplanten Wohngebiet, als auch in der angrenzenden
Umgebung zu gewahrleisten, wird im WA eine Anzahl von maximal zwei Vollgeschossen
festgesetzt.

Geschossflachenzahl

Im allgemeinen Wohngebiet (WA) wird eine Geschossflachenzahl (GFZ) von 0,8 festgesetzt.
Dies ergibt sich aus der festgesetzten GRZ von 0,4 und der maximalen Anzahl von zwei
Vollgeschossen.

Uberbaubare Grundstiicksflache

Die Uberbaubaren Grundstiicksflichen werden im Bebauungsplan durch Baugrenzen
festgesetzt. Eine Uberschreitung der Baugrenzen zu der Eingangsseite der Gebaude ist
gemal § 23 Abs. 3 BauNVO im Erdgeschoss durch Abstellraume und Vordéacher, die Teil der
baulichen Hauptanlage sind, um 2,5 m zulassig. Zur Gartenseite der Gebéaude ist eine
Uberschreitung der Baugrenzen durch Terassen um bis zu 3,0 m zuldssig. Es handelt sich
hierbei nur um eine geringe Uberschreitung. Darlber hinaus werden die Félle in denen eine
solche Uberschreitung zuldssig ist, konkret aufgefiihrt und sind dadurch (berschaubar.

9. Weitere Festsetzungen

Garagen und Stellplatze

Zur Vermeidung von Beeintrachtigungen des Wohngebiets durch den ruhenden Verkehr ist
eine Bundelung von Stellplatzen an zwei Standorten vorgesehen, die im Plangebiet als Flache
fur Stellplatze zeichnerisch festgesetzt ist. Um den offenen Charakter der Siedlung nicht zu
beeintrachtigen sind Garagen gemalR § 12 Abs. 6 BauNVO nicht zulassig.

7y
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Geh-, Fahr- und Leitungsrechte

Um eine FulRwegeverbindung zwischen dem im sudlichen Teilbereich des Plangebietes
geplanten Parkplatz und dem nérdlich davon geplanten Wohngebiet zu ermdglichen, wird ein
Gehrecht zu Gunsten der Anlieger in einer Breite von 1,50 Meter festgesetzt.

Bindungen fiir Bepflanzungen

Da die vorhandenen Baumreihen entlang der Strafl3e Zur Sonnenblume und der Hardenberger
Stral3e ein pragendes Element des Charakters des Quartiers darstellen, sind in der als Flache
mit Bindungen fur Bepflanzungen und fir die Erhaltung von B&umen, Stréduchern und
sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern gemal 8§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB
festgesetzten Flache die vorhandenen Baume dauerhaft zu erhalten und bei Abgang durch
gleichwertige B&ume zu ersetzen. Zuwegungen sind innerhalb dieser Flachen zulassig.

Flachen fur Versorgungsanlagen, fir die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung sowie fur
Ablagerungen

Im Plangebiet wird im nordwestlichen Bereich eine Flache fur Versorgungsanlagen, fir die
Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung sowie fur Ablagerungen mit der
Zweckbestimmung Kraft-Warme-Kopplung festgesetzt. Dadurch soll die Errichtung eines
Blockheizkraftwerks zur Versorgung der neuentstehenden Wohnh&auser mit Warme und
Energie ermdglicht werden. Angrenzend an die Stral3e Zur Sonnenblume wird im sudlichen
Bereich eine weitere Flache fur Versorgungsanlagen, fir die Abfallentsorgung und
Abwasserbeseitigung sowie flr Ablagerungen festgesetzt, allerdings mit der
Zweckbestimmung Elektrizitat. Durch diese Festsetzung soll die dort vorhandene Trafostation
gesichert werden.

10. Gestalterische Festsetzungen gem. 8 86 BauO NRW

Fur das Plangebiet werden gestalterische Festsetzungen getroffen, die stadtebauliche
Missstande verhindern sollen. Die gestalterischen Festsetzungen geben lediglich einen
groben gestalterischen Rahmen vor.

Um ein harmonisches und geordnetes stadtebauliches Bild innerhalb des Wohngebietes zu
erhalten sind baulich zusammenhangende Hauptbaukdrper mit der gleichen Art und
Farbgebung der Dacheindeckung und mit der gleichen Gestaltung, Oberflachenstruktur sowie
Farbgebung der AuRenwande auszufuhren. Dies gilt auch fir untergeordnete Bauteile wie z.B.
Dachgauben, Balkone und AuBentreppen. Ebenfalls zur Schaffung eines harmonischen
stadtebaulichen Bildes sind miteinander verbundene Gebaude mit einer einheitlichen
Dachform, Dachneigung und Firsthéhe zu errichten.

Fur das allgemeine Wohngebiet (WA) wird als Dachform das Satteldach mit einer
Dachneigung von 30° bis 45° festgesetzt, da die Planung sich in die umgebenden
Wohngebiete 6stlich, sudlich und westlich des Plangebiets einfligt. Bei der umgebenden
Wohnbebauung handelt es sich lberwiegend um Wohngebédude mit Satteldachern und
entsprechender Dachneigung.

Aufgrund der geringen Breite der VenusstralRe, der direkt angrenzenden Wohnbebauung und
der unterschiedlichen Hohenlagen des Plangebiets und der dstlich davon liegenden
Wohnhauser sollen gesunde Wohn- und Arbeitsverhdltnisse fur die Nachbarn gewahrt werden,
indem zur VenusstralRe die Baugrundstiicke durch einen Zaun oder eine Hecke mit einer
maximalen H6he von 1,20 Metern zu begrenzen sind.

&
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11. ErschlieBung

Mobiler Individualverkehr

Das Plangebiet ist Uber die Stralle Zur Sonnenblume sowie die Hardenberger Stral3e
erschlossen. Die weitere Anbindung erfolgt Uber die Heiligenhauser Strae. In ca. 700 m
Entfernung befindet sich die Anschlussstelle an die Autobahn A 44 und die Bundesstral3e
B 227.

Aufgrund der durch die Planung moglichen Wohneinheiten ergeben sich in der Summe des
Ziel- und Quellverkehres 74 Kfz Fahrten/ Tag der Anwohner. Unter Berlcksichtigung des
Besucherverkehrs und der Ver- und Entsorgungsfahrten ergeben sich 84 Kfz Fahrten/ Tag.
Bei einem Spitzenstundenanteil von 15% ist auf der Straf3e Zur Sonnenblume in den
morgendlichen (7 - 8 Uhr) und den abendlichen (16 - 17 Uhr) Spitzenstunden mit einem
maximalen zusatzlichen Verkehrsaufkommen von jeweils 13 Fahrten zu rechnen. Das
bestehende Verkehrsnetz ist in der Lage diese zusatzlichen Verkehre aufzunehmen und
vertraglich abzuwickeln.

Ruhender Verkehr

Die fur die Neubebauung notwendigen Stellplatze koénnen auf dem geplanten
Gemeinschaftsparkplatz im Plangebiet selbst nachgewiesen werden. Die direkt angrenzenden
Geschéfte verfigen Uber eigene Stellplatze an der Hardenberger Straf3e und auch die
Wohnhauser im Umfeld halten entsprechend eigene Stellplatze fir die Anwohner vor.

Im Rahmen einer Parkraumanalyse fir das Plangebiet und das nahe Umfeld des Plangebietes
wurden an acht verschiedenen Tagen und zu unterschiedlichen Uhrzeiten Zahlungen zur
Ermittlung der Parkraumauslastung durchgefiihrt. Dabei wurde eine durchschnittliche
Auslastung des offentlichen Parkraumes im Untersuchungsgebiet von rd. 60% (ca. 59,8%)
ermittelt. Es bleiben rd. 40% der 6ffentlichen Stellplatze ungenutzt. Demnach ist nicht davon
auszugehen, dass der Wegfall des Parkplatzes im nérdlichen Teilbereich des Plangebietes zu
einem erhdhten Parkdruck im Umfeld des Plangebietes fihren wird. (siehe Anlage)

Falls in Zukunft ein Bedarf nach weiteren Stellplatzen im 6ffentlichen Raum entstehen sollte,
aufgrund eines Anstieges der Kfz-Anzahl im Quartier, erméglicht die Planung im stdlichen
Teilbereich des Plangebiets durch den neu geplanten Parkplatz die Unterbringung weiterer
Fahrzeuge. Dabei handelt es sich um die Flache, welche ehemals als Spielplatz genutzt
wurde.

Der Beschluss zur Aufgabe des Spielplatzes erfolgte bereits am 08.07.2010 in der Sitzung des
Verwaltungsrates der Technischen Betriebe Velbert AGR (Vorlage Nr. 189/2010). Im Luftbild
von 2014 (vgl. Abbildung 4) sind bereits keine Spielgeréate mehr zu sehen.

Offentlicher Nahverkehr

Die nachstgelegene Bushaltestelle ,Zur Sonnenblume® befindet sich in ca. 60 m Entfernung
von dem Plangebiet an der Heiligenhauser StraRe. Uber die Buslinien 747, 770 und 771
bestehen Verbindungen zum ZOB Velbert sowie nach Ratingen und Wilfrath.

FuRwege, Naherholung

Von der Hardenberger Stral3e und der Strale Zur Sonnenblume flhren je zwei FuBwege in
das neue Wohngebiet. Naherholungsmdglichkeiten (Wald, Felder etc.) befinden sich stidlich
des Plangebiets in ca. 800 m Entfernung.

Nahversorgung

Das Nahversorgungszentrum ,Am Berg“ befindet sich direkt angrenzend an das Plangebiet
und gewadhrleistet mit Lebensmitteldiscountern, gastronomischen Einrichtungen, Sparkasse
und weiteren Geschaften die fulRlaufige Versorgung der Bevolkerung.
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12. Immissionen

Das Plangebiet befindet sich sidlich der Heiligenhauser StralRe und der Hardenberger Stral3e.
Bei der Heiligenhauser StralRe (L426) handelt es sich um eine mehrspurige, stark befahrene
StraRe. Zwischen der Heiligenhauser Strale und dem Plangebiet befindet sich eine
mehrgeschossige Bebauung, die die Verkehrslarmgerausche von der Heiligenhauser Stral3e
nach Suden hin zur Hardenberger StralRe und zu dem Plangebiet abschirmt.

Jedoch besteht im Kreuzungsbereich Heiligenhauser StraRe / Zur Sonnenblume freie Sicht
von dem Plangebiet auf die Heiligenhauser Straf3e. Dementsprechend kommt es aufgrund des
offenen Kreuzungsbereichs zu Auswirkungen des Verkehrslarms der Heiligenhauser Stral3e
auf das Plangebiet.

Die Schalluntersuchung? (siehe Anlage) hat die Gerauschbelastungen fir das Plangebiet, die
auf den Verkehrslarm zuruckzufihren sind, berechnet sowie die Anforderungen an die
Luftschalldammung der AuRenbauteile (Larmpegelbereiche gemafd DIN 4109-1) ermittelt.

Die héchste Verkehrslarmbelastung ergibt sich im nordwestlichen Bereich des Plangebiets. Im
Bereich Hardenberger Straf3e / Zur Sonnenblume wird der hdchste Beurteilungspegel von
maximal 65 dB(A) (tags) und maximal 55 dB(A) (nhachts) erreicht. Im restlichen Bereich des
Plangebiets fallt die Belastung durch den Verkehrslarm geringer aus. Norddstlich im
Plangebiet an der Hardenberger Straf3e sind maximal 60 dB(A) (tags) und maximal 50 dB(A)
(nachts) berechnet worden. Im Bereich zur Strale Zur Sonnenblume hin wurden
Beurteilungspegel von maximal 61 dB(A) (tags) und maximal 51 dB(A) (nachts) ermittelt. Im
sudlichen Bereich des Plangebietes treten niedrigere Werte auf.

Die Untersuchung zum Verkehrslarm kommt zu dem Ergebnis, dass die Orientierungswerte
der DIN 18005 fiir allgemeine Wohngebiete (WA) tagstiber um maximal 10 dB(A) und nachts
ebenfalls um maximal 10 dB(A) Uberschritten werden. In der Nachtzeit liegen die
Orientierungswerte (DIN 18005, Beiblatt 1) um 10 dB(A) unter den Tagwerten, so dass die
Nachtzeit im vorliegenden Fall am konflikttrachtigsten ist. Zudem werden auch die in der VDI-
Richtlinie 2719 genannten Anhaltswerte fir Innenschallpegel fir SchlafrAume von 25 bis 30
dB(A) in Wohngebieten Uberschritten.

Demnach empfiehlt der Gutachter, dass Schlafraume (Schlaf- und Kinderzimmer) deren
Fenster in Fassadenabschnitten mit einer n&chtlichen Verkehrslarmbelastung tber 40 dB(A)
liegen, mit schallgeddammten Liftungssystemen ausgestattet werden, bzw. die Beliftung
dieser Raume durch ein Liftungssystem sichergestellt wird.

Dieser Empfehlung wird gefolgt, indem im Bebauungsplanentwurf passive
Schallschutzmal3nahmen in Form von Larmpegelbereichen gem. DIN 4109 ,Schallschutz im
Hochbau®, Ausgabe 1989 gekennzeichnet werden. Aufgrund der innerstadtischen Lage
kommen aktive, bauliche Schallschutzma3nahmen aus stadtebaulichen und aus Kosten
Grunden in diesem Fall nicht in Betracht.

Innerhalb des Plangebietes bestehen Anforderungen an die Schallddmmung von
AulRenbauteilen bis zum Larmpegelbereich IV. Die Anforderungen des Larmpegelbereichs IV
bestehen im Bereich des geplanten allgemeinen Wohngebiets im nordwestlich Baufenster im
Bereich Hardenberger Stralze / Zur Sonnenblume.

2 Accon Kéln GmbH: Screening-Untersuchung zum Verkehrslarm Bauvorhaben Velbert, Hardenberger
StralRe (04/2017); Erganzende Stellungnahmen von Accon Kéln GmbH vom 18.05.2017 und vom
01.06.2017
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Da samtliche schallschutzrelevanten Fragestellungen grundsatzlich auch durch &uRere
Ereignisse die auflerhalb des Steuerungsrahmes der Bauleitplanung liegen beeinflusst
werden konnen, wie z. B. durch Veréanderungen der zukinftigen Verkehrsstrome bzw. der
Verkehrsbelastung, Steigerung der Elektromobilitait mit geringeren Emissionen, den
Entscheidungen der Eigentimer (innerhalb und au3erhalb des Plangebietes) tiber die Stellung
von kinftigen Gebauden bzw. auch der Abriss vorhandener Bebauung, Fortentwicklungen bei
Bautechniken zur Schallabsorbierung, etc. werden die textlichen Festsetzungen zum
Schallschutz (s. u.) um eine Ausnahmeregelung (Nr. 3 der textlichen Festsetzungen zum
Schallschutz) erganzt, um auf diese Ereignisse adaquat reagieren zu kdnnen. Gleichzeitig soll
diese Ausnahmeregelung sichern, dass den kinftigen Bauherren einerseits keine zu hohen
Anforderungen an den Schallschutz auferlegt werden und dass andererseits die gesunden
Wohn- und Arbeitsverhaltnisse stets gewahrt bleiben. Dementsprechend werden im
Bebauungsplan folgende Festsetzungen getroffen:

1. Zum Schutz von Aufenthaltsrdumen in Wohnungen und von Biros sind die im
Bebauungsplan dargestellten Larmpegelbereiche nach DIN 4109 ,Schallschutz im
Hochbau®, Ausgabe 1989 Tabelle 8 zu berticksichtigen, einschlief3lich der sich daraus
ergebenden Anforderungen an die resultierende Schallddmmung (erf. R'w.res) der
gesamten AuRenhille der Aufenthaltsrdume und der Unterrichtsraume sowie
Buroraume bestehend aus Wanden, Dachern, Fenstern, Rollladenkasten und
Liftungseinrichtungen usw.

Larmpegelbereich | Erforderliches Erforderliches Schalldammmalf

Schalldammmalf? fur fur Aufenthaltsraume in
Blroraume Wohnungen
R'w.res in dB (A) R'w.res in dB (A)

0] - 30

(D) 30 30

(1 30 35

(V) 35 40

V) 40 45

(VI 45 50

2. Fur die Bereiche, in denen Larmpegelbereich 11l oder Larmpegelbereich 1V festgesetzt
ist, sind Schallschutzfenster mit integrierten schallgedampften Liftungseinrichtungen
oder fensterunabhéngige schallgedampfte Liftungselemente in Raumen, die auch
zum Schlafen dienen (Schlaf-, Kinderzimmer usw.), vorzusehen. Hierbei ist darauf zu
achten, dass das erforderliche resultierende Schallddmmmal unter Berlicksichtigung
der Liftungseinrichtungen nicht unterschritten wird.

3. Von den Festsetzungen zum Schallschutz kann abgewichen werden, wenn aufgrund
der Gebaudeausrichtung und einer geplanten Riegelbauweise nachgewiesen werden
kann, dass sich geringere Anforderungen ergeben.

13. Bergbau / Altablagerungen

Da unter dem Plangebiet der Bergbau (verliehen auf Blei- und Zinkerz) umgegangen ist, sind
Bodensenkungen mdglich. Aus diesem Grund schlieRt der aktuell rechtskraftige
Bebauungsplan Nr. 607 — Sonnenblume — 5. Anderung auf der gesamten Flache des
Festplatzes Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO aus.
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Aktuelle Erkenntnisse, hinsichtlich der vorliegenden Bodenverhaltnisse, grenzen den sich an
der Tagesoberflache ergebenden altbergbaulichen Einwirkungsbereich auf eine Teilflache im
sudwestlichen Bereich des Plangebiets ein. Die Abgrenzung des bergbaulichen
Einwirkungsbereichs sowie Angaben zu den Bohrungen sind dem Gutachten zur Abgrenzung
der altbergbaulichen Einwirkungsbereiche im Baufeld ,Zur Sonnenblume / Hardenberger
Strale” von Clostermann Consulting GmbH & Co.KG vom Januar 2016 zu entnehmen (siehe
Anlage). Fir den angegebenen Einwirkungsbereich (siehe Abbildung 5, rot schraffierte Flache)
ist die Standsicherheit aufgrund der altbergbaulichen Aktivitaten nicht gewahrleistet, weshalb
eine Bebauung dieses Bereiches nicht ohne vorherige Sicherungsmafl3nahmen mdoglich ist.
Der in Rede stehende Bereich wird deshalb von Bebauung ausgespart und im Bebauungsplan
als Flachen gekennzeichnet, unter denen der Bergbau umgeht gem. 8 9 Abs. 5 Nr. 2 BauGB.
Zusatzlich wird im Bebauungsplan folgender Hinweis aufgenommen:

Das Plangebiet liegt Uber dem auf Bleierz verliehenen inzwischen erloschenen Bergwerksfeld
+Wilhelm [I“ und Uber dem auf Eisenstein verliechenen ebenfalls erloschenen Bergwerksfeld
.Elberfeld Disseldorf®. In dem Bergwerksfeld ,Wilhelm II* wurde die Gewinnung von Bleierz
im oberflachennahen sowie im Tiefbau betrieben.

Grundlage der Festsetzung zur Umgrenzung der Flachen, die von der Bebauung freizuhalten
sind, ist der Abschlussbericht Uber die Abgrenzung der altbergbaulichen Einwirkungsbereiche
im Baufeld Zur Sonnenblume / Hardenberger Stral3e in Velbert der Clostermann Consulting
GmbH & Co0.KG, Dortmund, 19.01.2016.

Auf Nachfrage hin, hat das Gutachterbiro Clostermann Consulting GmbH & Co. KG, seine
Angaben zu dem Einwirkungsbereich des Bergbaus weiter Kkonkretisiert. Der
Einwirkungsbereich des Bergbaus wird durch die Angabe von Koordinaten genau verortet. Die
Angabe erfolgte im Gaul3-Kriiger-Koordinatensystem und wurde fir die Kennzeichnung der
Flache im Bebauungsplan in das UTM-Koordinatensystem umgewandelt.

Gaul3-Kruger Koordinaten UTM-Koordinaten (NTV2)
Rechtswert Hochwert Rechtswert Hochwert
Punkt A 2571392 5688966 362319,545 5688486,135
Punkt B 2571419 5688978 362347,006 5688497,019
Punkt C 2571427 5688959 362354,221 5688477,712
Punkt D 2571401 5688946 362327,718 5688465,788

*GaulR-Kriiger-Koordinaten von Clostermann Consulting GmbH & Co. KG, umgerechnet in UTM-Koordinaten durch
die Technischen Betriebe Velbert A6R.

Darluber hinaus hat der Gutachter klargestellt, dass ein zusatzlicher Sicherheitsabstand nicht
erforderlich ist. Der Einwirkungsbereich ist an der Tagesoberflache dargestellt und beinhaltet
einen Sicherheitsbereich. Eine Bebauung kann somit unmittelbar an der Grenze auf3erhalb
des Einwirkungsbereiches erfolgen. Im dbrigen Bereich bestehen keine Restriktionen
bezilglich einer Bebauung.

Dies hat der Gutachter in seiner ergdnzenden Stellungnahme (Clostermann Consulting GmbH
& Co. KG: Markscheiderisch-geotechnische Stellungnahme zur Bewertung der
altbergbaulichen Situation im Bereich des Bebauungsplanes Nr. 607.02 Hardenberger Stral3e
/ Zur Sonnenblume in Velbert, 16.02.2018 (siehe Anlagen)) bestétigt.
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Neben dem Altbergbau bestehen Nutzungsrestriktionen in der dort vorhandenen Aufschiittung
und den damit verbundenen Altlasten. Die Aufschittungen bestehen zum Teil aus dem
Abraum des Bergbaus (Zeche Wilhelm I1) (Asche, Schlacke, Bauschutt). Im Altlastenkataster
des Kreises Mettmann ist das Plangebiet als Altstandort Nr. 36288/1 Ve (alte Nummerierung:
71881/1 Ve) aufgefiihrt.

Die Altlastenverdachtsflachenuntersuchung und Gefahrdungsabschatzung von Borchert
Ingenieure GmbH & Co. KG von Marz 2016° (siehe Anlage) hat ergeben, dass auf dem
Plangebiet eine oberflachennahe, flachendeckende anthropogene Auffullungsschicht bis in
Tiefen von 0,7 m bis ca. 3,2 m unter Gelandeoberkante vorhanden ist, die von Osten nach
Westen stark ansteigt. In der oberen Auffullungsschicht (Deckschicht) wurde im Rahmen der
Untersuchungen nur eine geringe Schadstoffkonzentration gefunden, die deutlich unter den
Prufwertkriterien der BBodSchV fur Nutzungen wie Wohnen oder Kinderspielplatz liegt. In der
unteren Auffullungsschicht des gesamten Gebietes und in der Tragschicht der Parkplatzflache
wurden jedoch Schadstoffkonzentrationen festgestellt (Arsen, Blei und Benzol(a)pyren), die
die Prufwerte der BBodSchV Uberschreiten. Die Schadstoffgehalte fur die Parameter PAK und
KW liegen teilweise im Bereich der MaBhahmenwerte der LAWA. Das Gutachten kommt zu
dem Schluss, dass aufgrund der geplanten Nutzung zu Wohnzwecken und der damit
einhergehenden Entsiegelung eine teilweise Gefahrdung fir die Wirkungspfade Boden-
Mensch und Boden-Grundwasser nicht ausgeschlossen werden kann. Aufgrund des
begrenzten Umfangs der belasteten Tragschicht im Bereich des Parkplatzes empfiehlt der
Gutachter auf weiterfilhrende Untersuchungen zu verzichten und den kontaminierten Boden
im Rahmen der Baumafl3hahmen auszukoffern und zu entsorgen.

Die Zusatzanalyse der Parameter Gasbildungsrate (GBz1) im Rahmen der
altlastenspezifischen Standortbewertung hat ergeben, dass fiir die untersuchte Mischprobe
MP 4 der tieferen anthropogenen Aufschiittung keine signifikante Gasbildung zu erwarten ist,
weshalb das in Rede stehende Bodenmaterial der Deponieklasse | zugeordnet werden kann.

Im Rahmen des vorliegenden Baugrundgutachtens* wurden Proben des Bodenaushubs
entnommen und untersucht. Dabei hat sich herausgestellt, dass die tieferen Auffillungen im
gesamten Plangebiet nach der Zuordnung der LAGA-Liste in den Bereich des
Zuordnungswertes Z2 fallen. Der Z2-Wert bildet die Obergrenze flr einen eingeschréankten
Einbau von Bodenaushub mit technischen Sicherungsmafnahmen. Die Tragschicht des
Parkplatzes weist allerdings einen Schadstoffgehalt Uber dem Z2-Wert aus, weshalb eine
Bewertung nach Deponieverordnung und eine Einordnung in Deponieklasse DK Il erfolgt. Das
Gutachten empfiehlt den Bodenaushub getrennt nach Bodenschichten vorzunehmen und vor
Ort in Form von Bodenmieten zur Entsorgung bzw. Vorortverwertung bereitzustellen (siehe
Anlage).

Das Gutachten zur Altlastenverdachtsflachenuntersuchung und Gefahrdungsabschatzung
empfiehlt fir den Bereich des Parkplatzes weitere Untersuchungen zum Wirkungspfad Boden-
Grundwasser oder Abtragungen des Bodens vorzunehmen, da durch die geplante
Entsiegelung beim derzeitigen Untersuchungsstand nicht ausgeschlossen werden kann, dass
es zu einer vertikalen Schadstoffausbreitung kommt. Dementsprechend sind weitere
Untersuchungen im Rahmen eines Erganzungsgutachtens® durchgefiihrt worden.

8 Borchert Ingenieure GmbH: Altlastenverdachtsflachenuntersuchung und Gefahrdungsabschéatzung —
Orientierende Erkundung — (18.03.2016)

4 Borchert Ingenieure GmbH: Baugrundgutachten — Baugrunderkundung und Griindungsberatung -
(31.03.2016)

5 Borchert Ingenieure GmbH: Erganzungsgutachten zur Altlastenverdachtsflachenuntersuchung und
Gefahrdungsabschatzungsgutachten 7473-g2 vom 18.03.2017 (17.05.2017)
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In diesen Untersuchungen wurde festgestellt, dass im Bereich des Parkplatzes PAK- und KW-
Gehalte im MafRnahmenwertbereich der LAWA in der Tragschicht vorhanden sind. Die
Schadstoffe liegen gréf3tenteils in nicht l6slicher Form vor, so dass nicht mit einer vertikalen
Ausbreitung und somit einer Grundwassergefahrdung zu rechnen ist.

Generell kommt das Ergdnzungsgutachten zu dem Ergebnis, dass der Oberboden nicht fir
die Anlegung von Wohngéarten geeignet ist. Es wird empfohlen den Eingriff in die betroffenen
Bodenschichten zu minimieren. Da die Entsorgung des Bodenaushubs zu erhdhten Kosten
fuhren wirde, empfiehlt das Gutachten eine Grindung der H&auser mit einer elastisch
gebetteten Bodenplatte innerhalb der oberen Auffillungsschicht.

Im Bereich des Parkplatzes ist bei der aktuellen Nutzung keine Gefdhrdung Uber den
Wirkungspfad Boden-Mensch gegeben. Bei der geplanten Wohnnutzung kann teilweise eine
Gefahrdung fir die Wirkungspfade Boden-Mensch und Boden-Grundwasser nicht
ausgeschlossen werden. Aufgrund der nur geringen Machtigkeit der belasteten Tragschicht
von ca. 30 cm empfiehlt das Gutachten den kontaminierten Boden im Rahmen der
BaumaRnahme auszukoffern und gemaR der im Gutachten vom 18.03.2016 dargestellten
Deklarationsanalytik zu entsorgen.

Fur die zur Zeit als Wiese genutzte Flache besteht momentan aus schadstoffspezifischer Sicht
keine Gefahrdung Uber den Wirkungspfad Boden-Nutzpflanze. Im Bereich der geplanten
Griunflachen (Hausgéarten, Gemeinschaftsplatz) ist eine Herstellung von einer mind. 60 cm
machtigen, durchwurzelbaren Bodenschicht zu gewahrleisten. Die durchwurzelbare,
kulturfahige Bodenschicht sollte durch eine Grabesperre (Geogitter oder Geovlies) vom
unterliegenden Boden getrennt werden um eine Vermischung der Bodenschichten und somit
einen moglichen Schadstoffeintrag zu verhindern.

Beim Aufbringen von Bodenmaterialien, wie z.B. Mutterboden, sind die Anforderungen an die
hierfir zu verwendenden Materialien dem Merkblatt Nr. 44 des Landesumweltamtes NRW:
,2Anforderungen an das Einbringen von Materialien auf oder in den Boden gem. 812
BBodSchV* zu enthnehmen.

Das Anpflanzen von tiefwurzelnden Kulturpflanzenarten und Anlegen von Gartenteichen /
Schwimmbecken sollte vertraglich ausgeschlossen werden.

Des Weiteren sollte die Baumalinahme fachgutachterlich begleitet werden. Im Rahmen der
Erdarbeiten wird der aufgedeckte Boden auf weitere Schadstoffnester untersucht und diese
bei Bedarf saniert. Der Bodenaushub sollte zu Haufwerken <500 m?3 aufgemietet und mittels
Deklarationsanalysen abfallrechtlich bewertet werden.

Im Bebauungsplan wird das Plangebiet gemafl § 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB zeichnerisch als
Flache, deren Boden erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind gekennzeichnet.
Die Nummerierung aus dem Altlastenkataster des Kreises Mettmann zur Kennzeichnung des
Altstandortes wird in den Bebauungsplan tGbernommen (Altstandort Nr. 36288/1 Ve) und
zusatzlich textlich darauf hingewiesen.

Um sicherzustellen, dass die bendtigten MaRnahmen zum Umgang mit den belasteten
Flachen getroffen werden (siehe oben: Empfehlungen des Gutachters) und dadurch keine
Gefahrdung der entsprechenden Wirkungspfade mehr besteht und eine Nutzung zu
Wohnzwecken moglich ist, wird im nachgelagerten Baugenehmigungsverfahren die untere
Bodenschutzbehodrde beteiligt. Im Bebauungsplan wird ein Hinweis aufgenommen, dass bei
Bauvorhaben oder Nutzungsanderungen auf diesen Flachen die Untere Bodenschutzbehdrde
zu beteiligen ist.
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14. Klimaschutz und Klimaanpassung

Am 30.07.2011 ist das ,Gesetz zur Forderung des Klimaschutzes bei der Entwicklung in den
Stadten und Gemeinden® in Kraft getreten, durch welches sowohl die Klimaschutzklausel in §
1 (5) Satz 2 BauGB erweitert als auch ein neuer Absatz 5 in § 1a BauGB eingefligt wurde.
Jener hebt die klimagerechte stadtebauliche Entwicklung als Abwéagungsbelang hervor, indem
bei der Aufstellung von Bauleitplanen den Erfordernissen des Klimaschutzes durch
MalRnahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken und Malinahmen, die der Anpassung an
die Folgen des Klimawandels dienen, Rechnung zu tragen ist.

Daruber hinaus verfolgt die Stadt Velbert ebenso lokale Zielsetzungen des Klimaschutzes und
der Klimafolgenanpassung, wie sie insbesondere im integrierten Energie- und Klimakonzept
verankert sind, das am 08.12.2015 vom Rat der Stadt Velbert beschlossen wurde. Die im
Konzept definierten Malinahmen in einzelnen Handlungsfeldern werden derzeit umgesetzt.
MalRnahmen zur Gewahrleistung der Klimavertraglichkeit bei Planungen und neuen Projekten
sind in Handlungsfeld 5.3 aufgefiihrt. Die Bauleitplanung soll anhand einer Checkliste in der
verschiedene klimarelevante Kriterien zu den Planungsgegebenheiten/ Lage des Baugebietes
und dem der Planung zugrunde liegenden Entwurf genannt sind (siehe Anlagen) auf ihre
Klimavertraglichkeit tberprift werden.

Klimaschutz

Bei der vorliegenden Planung handelt es sich um eine Maf3nahme der Wiedernutzbarmachung
von Flachen. Auf einer bereits anthropogen genutzten Flache soll Baurecht fir eine
Wohnnutzung geschaffen werden. Die Planung entspricht daher einer nachhaltigen
stadtebaulichen Entwicklung. Dariiber hinaus ist das Plangebiet gut an den OPNV
angebunden und sowohl Nahversorgungseinrichtungen, als auch Einrichtungen mit Einfluss
auf das Mobilitatsverhalten wie Kindergarten / Grundschule sind im Umfeld vorhanden. Zudem
sind auch die Dachform, die Neigung des Daches und die Ausrichtung der Baukdérper, ebenso
wie die Flache fiur Kraft-Warme-Kopplung, hinsichtlich des Klimaschutzes positiv zu bewerten.

Klimafolgenanpassung

Das Plangebiet liegt weder in einem hochwasser- oder uberschwemmungsgefahrdeten
Bereich noch in einem Gebiet der Kaltluftentstehung. Aufgrund der offenen Bebauungsstruktur
ist die Planung hinsichtlich der Beeinflussung der Warmeentwicklung und der Luftqualitat im
Plangebiet als positiv zu werten. Konkrete Festsetzungen zu Baumpflanzung zur
Beeinflussung der Warmeentwicklung und Luftqualitat o.A. werden im Bebauungsplan nicht
getroffen, jedoch werden Festsetzungen zum Erhalt von Baumen getroffen. Mdgliche
klimaverbessernde MafRnahmen Uber die gesetzlichen Vorschriften hinaus werden durch den
Bebauungsplan jedoch nicht eingeschrankt.

Zusammenfassend betrachtet kann die Planung sowohl aus Sicht der Belange des
Klimaschutzes als auch der Klimaanpassung als vertraglich angesehen werden.

15. Natur und Landschaft

Da der Bebauungsplan gemaf § 13a BauGB (Bebauungsplan der Innenentwicklung) aufge-
stellt wird, die im Bebauungsplan festgesetzte zulassige Grundflache den Schwellenwert von
20.000 gm (& 13a Abs. 1 Satz 2 Nr. 1 BauGB) nicht Uiberschreitet, durch den Bebauungsplan
keine Vorhaben begriindet werden, die einer Pflicht zur Umweltvertraglichkeitsprifung unter-
liegen und Anhaltspunkte fir eine Beeintrachtigung der in 8 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b BauGB
genannten Schutzglter nicht vorliegen, ist der Umweltbericht entbehrlich.

Die durch die Planung mégliche Bebauung hat nur unwesentliche Auswirkungen, da die
Flache innerhalb eines bestehenden Siedlungszusammenhangs liegt und bereits anthropogen
genutzt wird. Da eine dhnliche Bebauung bereits in dem urspriinglichen Bebauungsplan 607
— Sonnenblume — vorgesehen war, wird in diesem Verfahren gemaf § 1a Abs. 3 Satz 6 BauGB
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davon ausgegangen, dass ein Ausgleich nicht erforderlich ist, da Eingriffe bereits vor der
Anderung zulassig waren.

Das Plangebiet liegt nicht innerhalb oder unmittelbar angrenzend an ein Flora-Fauna-Habitat-
Gebiet (gemaf? Richtlinie 92/43/EWG) oder an ein Vogelschutzgebiet (gemafl Richtlinie
79/409/EWG). Somit bestehen keine Anhaltspunkte fur eine Beeintrachtigung der
Erhaltungsziele oder des Schutzzweckes der Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung oder
der Europaischen Vogelschutzgebiete im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes (8 1 Abs. 6
Nr. 7b BauGB). Schutzausweisungen nach Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) oder
Landschaftsgesetz Nordrhein-Westfalen (LG NW) liegen nicht vor. Ebenso liegen keine
schutzwlrdigen Biotope vor (vgl. @Linfos-Landschaftsinformationssammlung des
Landesamtes fur Natur-, Umwelt- und Verbraucherschutz NRW).

Hinsichtlich der artenschutzrelevanten Betrachtung wird auf die vom Landesamt fir Natur-,
Umwelt- und Verbraucherschutz NRW (LANUV) als Arbeitshilfe herausgegeben Liste der
geschutzten Arten in NRW zurlckgegriffen. Diese beinhaltet gromafistabliche Angaben tber
die Vorkommen der planungsrelevanten Arten in den einzelnen Regionen des Landes
(Messtischblatter) und die Klassifizierung nach verschiedenen Lebensraumtypen, die als
Informationssystem im Internet unter http://www.naturschutzinformationen-
nrw.de/artenschutz/de/start abfragbar sind.

Das Plangebiet kann dem Lebensraumtyp ,Garten, Parkanlagen, Siedlungsbrachen®
zugeordnet werden. Fur diesen Lebensraumtyp sind nach der genannten Liste der
planungsrelevanten Arten in NRW fir das Messtischblatt 46083 (Velbert) drei
Fledermausarten (Wasserfledermaus, Abendsegler und Zwergfledermaus), 16 Vogelarten und
drei Amphibienarten vorhanden. Das vom LANUV entwickelte System stellt jedoch lediglich
Ubergeordnete Lebensraumtypen mit einer Gruppierung mehrerer Biotoptypen dar, deren
Potenzial in diesem Falle weit Uber das tatsachliche Vorkommen im Plangebiet reicht. So sind
laut dem Landschaftsinformationssystem @Linfos-Landschaftsinformationssammlung,
welches eine detailliertere Darstellung des Plangebiets und seiner Umgebung ermdglicht,
keine planungsrelevanten Arten im Plangebiet oder der ndheren Umgebung bekannt.

Aufgrund der Lage innerhalb des Siedlungszusammenhangs unterliegt die Flache bereits
heute zahlreichen Storeinflissen durch die Umgebungsnutzungen sowie die stark befahrene
Heiligenhauser StralRe. Vor diesem Hintergrund kann davon ausgegangen werden, dass die
bestehende Flachennutzung sowie der anthropogene Einfluss dazu gefihrt haben, dass die
Arten, die in der Liste der planungsrelevanten Arten NRW aufgefuhrt sind, nicht regelmaRig im
Plangebiet vorkommen. Bisher liegen keine Hinweise hinsichtlich des Auftretens bzw.
Vorhandenseins der o0.g. gefahrdeten bzw. geschiitzten (Tier-)Arten auf der Uberplanten
Flache vor. Aufgrund der genannten Rahmenbedingungen werden vertiefende floristische
oder faunistische Untersuchungen bzw. Kartierungen bisher nicht fiir notwendig gehalten.

Als Ergebnis der Artenschutzvorprifung wird davon ausgegangen, dass ein Hauptvorkom-
men planungsrelevanter Arten im Plangebiet unwahrscheinlich ist und durch die Planung keine
erheblichen Beeintrachtigungen von Lebensstatten (Fortpflanzungsstéatten, Ruhestétten)
auftreten werden.

Die Fachbehdrden werden mittels Behordenbeteiligung gebeten, vorliegende Informationen
der Stadt Velbert zur Verfiigung zu stellen. Sofern externe gutachterliche Aussagen im Sinne
einer vertiefenden Art-fir-Art-Betrachtung gefordert werden, ist dies zu begriinden.

Kompensationsflache
Aufgrund des oberflachennahen Bergbaus galt die Flache an der StralRe Zur Sonnenblume /
Hardenberger Stral3e lange Zeit als nicht bebaubar, weshalb geplant war diese als
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Ausgleichsflache fur andere im Stadtgebiet vorgenommene Eingriffe in Natur und Landschaft
zu nutzen. Dementsprechend wurde das Plangebiet bei der unteren Landschaftsbehdrde des
Kreises Mettmann bislang als Kompensationsflache fir den Bebauungsplan Nr. 405 ,Adalbert-
Stifter-Stralle” gefuihrt. Das Kompensationsdefizit des Bebauungsplans Nr. 405 betragt 16.230
Wertpunkte, welche auf der Flache umgesetzt werden sollten. Aktuelle gutachterliche
Erkenntnisse® grenzen den Einwirkungsbereich des Bergbaus auf eine Flache im
studwestlichen Bereich des Plangebiets ein (vgl. Kapitel 13), so dass die Flache, wie
urspriinglich vorgesehen, nun doch fir Wohnbebauung genutzt werden kann.

Die Nutzung des Plangebiets zu Wohnzwecken tragt zur Innenentwicklung von Velbert-Mitte
bei und schafft neuen Wohnraum entsprechend dem Ziel aus dem strategischen Zielprogramm
der Stadt Velbert die Bevolkerung mit ausreichendem zukunftssicherem Wohnraum zu
versorgen und Baullicken sowie Bauflachen in attraktiven Lagen zu aktivieren.

Darluber hinaus sind die geplanten AusgleichsmalRhahmen fiir den Bebauungsplan Nr. 405
LAdalbert-Stifter-Strae* auf der in Rede stehenden Flache bislang noch nicht durchgefiihrt
worden, weshalb der zu kompensierende Eingriff im Wert von 16.230 Kompensationspunkten
anhand des Okokontos der Stadt Velbert nun an anderer sinnvoller Stelle im Stadtgebiet
erfolgen soll.

Fur die aktuelle Planung (Bebauungsplan Nr. 607.02 - Zur Sonnenblume / Hardenberger
Stralle -) ist kein Ausgleich erforderlich, da es sich um einen Bebauungsplan der
Innenentwicklung gemaR § 13a BauGB handelt. Demnach gilt der Eingriff als bereits erfolgt,
sodass fiir diesen Plan kein Kompensationserfordernis entsteht.

16. Ver-und Entsorgung

Gemal § 44 LWG ist das Niederschlagswasser von Grundsticken, die nach dem 1. Januar
1996 erstmals bebaut, befestigt oder an die 6ffentliche Kanalisation angeschlossen werden,
zu versickern, zu verrieseln oder ortsnah ohne Vermischung mit Schmutzwasser Uber eine
Kanalisation in ein Gewasser einzuleiten.

Aufgrund der vorhandenen Aufschittung und der damit verbundenen Altlasten in dem
Plangebiet ist das Versickern oder Verrieseln nicht mdglich. Die Erstellung eines
Trennsystems ware mit einem unverhaltnismaiigen Aufwand verbunden. Das Plangebiet ist
daher im Mischsystem zu erschlieen. Dies ist durch die Bezirksregierung Duisseldorf
genehmigt. Der maximale befestigte Flachenanteil darf 0,26 ha nicht Uberschreiten
(Generalentwéasserungsplan 1. Anderungsanzeige Einzugsgebiet ,Angertal* vom 12.07.16;
Genehmigung vom 12.10.16, Az.: 54.07.02.25-5-9846/2016). Diese Flache muss an den
vorhandenen Mischwasserkanal in der Hardenberger StraRe und / oder in der StralRe Zur
Sonnenblume angeschlossen werden.

17. Denkmalschutz und Denkmalpflege

Belange des Denkmalschutzes und der Denkmalpflege werden durch die Planung nicht be-
rahrt, da weder im Plangebiet noch in unmittelbarer Umgebung Objekte bekannt sind, die dem
Denkmalschutz oder der Denkmalpflege unterliegen. Auf die 88 15 und 16 des Denk-
malschutzgesetzes (DSchG) wird hingewiesen.

6 Clostermann Consulting GmbH & Co.KG: Abschlussbericht Giber die Abgrenzung der altbergbaulichen
Einwirkungsbereiche im Baufeld “Zur Sonnenblume / Hardenberger Stral3e” in Velbert (19.01.2016)
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18. Spielflachennachweis

In raumlicher Nahe zum Plangebiet befinden sich die Spielplatze ,Marsstralle® (Entfernung ca.
240 m) und ,Stettiner Weg“ (Entfernung ca. 500 m). Der Bedarf an Spielflachen fur Klein-kinder
kann aufgrund der geplanten Bebauungsstruktur durch Reihenhauser auf dem eigenen
Grundstiick gedeckt werden.

19. Bodenordnung

Bodenordnende MalRnahmen zur Verwirklichung der Planung sind zurzeit nicht erkennbar.
Falls sich die Notwendigkeit dafir ergibt bildet dieser Bebauungsplan dafir die Grundlage.

20. Kosten

Es fallen keine Kosten an. Ein stadtebaulicher Kostenlibernahmevertrag zwischen der Stadt
Velbert und einem Investor wurde bereits geschlossen, so dass Planungskosten und magliche
Kosten fur benotigte Gutachten von dem Investor getragen werden.

7y
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. Umweltbericht

Da der Bebauungsplan gemaR § 13a BauGB (Bebauungsplan der Innenentwicklung)
aufgestellt wird, die im Bebauungsplan festgesetzte zulassige Grundflache den Schwellenwert
von 20.000 gm (8 13a BauGB Abs. 1 Satz 2. Nr. 1) nicht Uberschreitet, durch den
Bebauungsplan keine Vorhaben begriindet werden, die einer Pflicht zur
Umweltvertraglichkeitsprifung unterliegen und Anhaltspunkte fUr eine Beeintrachtigung der in
8§ 1 Abs. 6 Nr.7 Buchstabe b BauGB genannten Schutzgiter nicht vorliegen, ist der
Umweltbericht entbehrlich.

lll. Beteiligungsverfahren

1. Aufstellung des Planverfahrens

Die Aufstellung des Bauleitplanverfahrens Nr. 607.02 — Zur Sonnenblume / Hardenberger
StralRe - gem. 8§ 13a BauGB wurde vom Umwelt- und Planungsausschuss der Stadt Velbert
am 04.11.2014 beraten und beschlossen. Am 28.11.2014 erfolgte die Bekanntmachung im
Amtsblatt der Stadt Velbert.

2. Beteiligung der Behotrden

2.1 Fruhzeitige Beteiligung der Behdrden

Die mit (1) gekennzeichneten Behdrden und sonstigen Trager Offentlicher Belange wurden
Online bzw. mit Schreiben am 29.08.2016 von der Aufstellung des Planverfahrens unter-richtet
und aufgefordert zum erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umwelt-prifung
sowie Uber beabsichtigte und eingeleitete Planungen und MalRnahmen bis zum 04.10.2016
Stellung zu nehmen.

2.2 Beteiligung zum Planentwurf

Die erste offentliche Auslegung des Planentwurfes erfolgte nach vorhergehender
Bekanntmachung am 30.06.2017 in der Zeit vom 10.07.2017 bis 09.08.2017.

Die mit (2) gekennzeichneten Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurden mit
Schreiben vom 03.07.2017 und Online am 10.07.2017 von der offentlichen Auslegung
unterrichtet und sind aufgefordert worden bis zum 09.08.2017 Stellung zu nehmen.

2.3 Erneute Beteiligung zum Planentwurf

Die erneute offentliche Auslegung des Planentwurfes erfolgte nach vorhergehender
Bekanntmachung am 31.10.2018 in der Zeit vom 12.11.2018 bis 11.12.2018.

Die mit (3) gekennzeichneten Behorden und sonstigen Trager o6ffentlicher Belange wurden mit
Schreiben vom 05.11.2018 (Briefbehdrden) und Online am 12.11.2018 von der 6ffentlichen
Auslegung unterrichtet und sind aufgefordert worden bis zum 11.12.2018 Stellung zu nehmen.
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Stellungnahme ohne

Stellungnahme mit

Behdorde } )
Anregung vom: Anregung vom:
1) Amprion 31.08.2016
2 11.07.2017
(3) 16.11.2018
1) Bau- und Liegenschaftsbetrieb NRW
NL Dusseldorf
@
3
1) Baugenossenschaft Niederberg eG
&)
3
1) Bezirkregierung Arnsberg
Dez.65 Rechtsangelegenheiten, 29.09.216
Markscheidewesen (10/2008)
&)
3
. gzglr(r?;?%grg n_g K%l:rsws)fer:ﬂtciglbeseitigungsdienst- 07.09.2016
2) 18.07.2017
(3) 30.11.2018
) Bezirksregierung Disseldorf - Dez. 53 -
Immissionsschutz — als koordinierendes Dezernat
zusammen mit:
B e 2 et et 2
Denkmalangelegenheiten, Dez. 51 Landschafts-
u. Naturschutz, Dez. 52 Abfallwirtschaft, Dez. 54
Gewasserschutz
@ 14.08.2017
(3) 10.12.2018
1) BRW (Bergisch-Rheinischer Wasserverband) 27.09.2016
@ 19.07.2017
(3) 04.12.2018
1) Bundesamt fiir Infrastruktur, Umweltschutz u.
Dienstleistungen der Bundeswehr - 01.09.2016
Kompetenzzentrum Baumanagement D’dorf
%) 19.07.2017
©) 20.11.2018
1) Bundesanstalt fur Immobilienaufgaben
2
©)
1) BVR (Busverkehr Rheinland GmbH )
@)
©)
@ Bﬁu—tslggli BL?ehgneﬁgzhaﬂsmanagement 12.09.2016
2 20.07.2017
©) 12.11.2018
1) Deutsche Post Real Estate Germany GmbH
2
3
1) Deutsche Telekom AG
Technikniederl.Siegen Ressort BBN 22, W'tal
(2
3
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@)

)

Eisenbahn Bundesamt — Auf3enst. Essen -

@

©)

(€0

Erzbischofliches Generalvikariat KéIn -
Hauptabteilung Seelsorgebereiche

@

®)

M)

Erzbischéfliches Generalvikariat Kéln -
Hauptabteilung Finanzen

Q)

Neu — Beteiligung ab 3.)

©)

)

Essener Verkehrs -AG

Q)

®

)

Ev. Kirche im Rheinland - Landeskirchenamt

@

®)

)

Finanzamt Velbert

@

®)

1) Handwerkskammer Disseldorf 15.09.2016
2 11.07.2017
(3) 29.11.2018
1) Industrie- und Handelskammer
2
3
1) Kreisverwaltung Mettmann 30.09.2016
2 28.08.2017
?3) 11.12.2018
1) Landesbetrieb StraBenbau NRW - AS Krefeld - 07.09.2016
2 07.08.2017
3) 07.12.2018
1) hasn;iﬂe;r?cegzﬁglasctjﬁaﬁ;nbau NRW - AS Wesel -/ 05.09.2016
@ 01.08.2017
(3) 16.11.2018
1) Landesbetrieb StraBenbau - StraBen NRW -
Planungs- und Baucenter Ruhr
@)
3
()| Lardestetien weld und ol e
@)
3
(@)} Landesburo der Naturschutzverbdnde NRW:
BUND
2 (Neu — Beteiligung ab 3.)
(3) 10.12.2018
1) Landesbiro der Naturschutzverbande NRW: LNU
2 (Neu — Beteiligung ab 3.)
(3)
@
NE Stadt Velbert — 3.1. Planungsamt Seite 24




Begriindung gem. § 9 (8) BauGB

Bebauungsplan Nr. 607.02 - Zur Sonnenblume / Hardenberger Stralle -

()

Landesburo der Naturschutzverbande NRW:
NABU

Q)

(Neu — Beteiligung ab 3.)

©)

(€0

Landschaftsverband Rheinland
Amt f. Geb&aude- u. Liegenschaftsmanagement

2 (Beteiligung ab 2.) 31.07.2017
?3) 14.11.2018
1) Landwirtschaftskammer Nordrhein-Westfalen

Kreisstelle Mettmann in Lindlar
2 31.07.2017
(3) 05.12.2018
1) LVR — Amt fir Bodendenkmalpflege im

Rheinland —
@)
3
1) LVR — Amt fir Denkmalpflege im Rheinland -
2
3
1) Neuapostolische Kirche NRW
2
©)
) PLEdoc GmbH 02.09.2016
2 12.07.2017
?3) 12.11.2018
) Regionalverband Ruhr
)
©)
Q) Rheinischer Einzelhandels- und

Dienstleistungsverband e.V./ Handelsverband

Nordrhein-Westfalen - Rheinland e.V.
)
©)
1) Rheinkalk GmbH & Co. KG / Lhoist 28.09.2016
&)
3) 05.12.2018
1) Ruhrverband - Regionalbereich West -
&)
3) 29.11.2018
1) RWW 29.09.2016
2 17.07.2017
3) 12.11.2018
1) Spar und Bauverein eG Velbert
)
®)
1) Stadt Essen
2
(3)
1) Stadt Hattingen 29.08.2016
2 13.07.2017
(3)
1) Stadt Heiligenhaus 30.09.2016

3
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2) 31.07.2017
(3) 11.12.2018
(1) | Stadt Wuppertal 06.09.2016
2 10.07.2017
?3) 14.11.2018
1) Stadt Wlfrath
&)
3
1) Stadtwerke Heiligenhaus GmbH
2 (nurzul)
©)
(@) Stadtwerke Velbert GmbH
@)
©)
(@) Thyssengas GmbH 01.09.2016
2
3
1) Unitymedia NRW GmbH 07.09.2016
2 26.07.2017
©) 26.11.2018
1) Versatel West Deutschland GmbH
@
©)
) Westnetz GmbH Dokumentation Dortmund 30.08.2016
2) 10.07.2017
@)
(1) | Westnetz GmbH Regionalzentrum

Recklinghausen
2
3
Q) Wohnungsbaugesellschaft mbH Velbert
@
©)
1) WSW (Wuppertaler Stadtwerke) 15.09.2016
2) 18.07.2017
(3) 22.11.2018

3
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Die folgende Tabelle gibt einen Uberblick tiber den Umgang mit den abwagungsrelevanten

Stellungnahmen:

Lfd. Nummer

1

Stellungnahme

29.09.2016
Bezirksregierung Arnsberg - Dez. 65 - NL Dortmund
Rechtsangelegenheiten, Markscheidewesen

In der Stellungnahme der Bezirksregierung Arnsberg wird darauf hingewiesen, dass
der Planungsbereich tber dem auf Bleierz verliehenen inzwischen erloschenen
Bergwerksfeld ,Wilhelm [I“ und Uber dem auf Eisenstein verliehenen ebenfalls
erloschenen Bergwerksfeld ,Elberfeld Disseldorf liegt. Letzte Eigentimerin des
Bergwerksfeldes ,Wilhelm 11 war die Gewerkschaft Velbert in Disseldorf. Letzte
Eigentimerin des Bergwerksfeldes ,Elberfeld Dusseldorf war die Gewerkschaft
Oskar zu Neviges. Beide Gewerkschaften sind aufgelost und haben keinen
Rechtsnachfolger. Nach den hier vorliegenden Unterlagen hat das stillgelegte
Bergwerk ,Wilhelm I1I in dem erloschenen Bergwerksfeld gleichen Namens
Gewinnung von Bleierz im oberflachennahen Bereich sowie im Tiefbau betrieben.

Der  Abschlussbericht  Gber die  ,Abgrenzung der  altbergbaulichen
Einwirkungsbereiche im Baufeld Zur Sonnenblume / Hardenberger Strale”
(Clostermann Consulting GmbH & Co0.KG) wurde mit der Nummer 66095 als
,Gutachtenflache” in das Bergbau — Informations — System der Bezirksregierung
Arnsberg Abt. Bergbau und Energie in NRW eingepflegt. Die vom Gutachter
getatigten Aussagen im Abschlussbericht kdnnen nachvollzogen werden.
Grundsatzlich wird die Bergbehdrde als bergbauliche Fachbehdrde auch im Rahmen
der Amtshilfe nicht als ,Ober‘-Gutachter tatig. Eine Bewertung madglicher
Nachwirkungen des Bergbaus, im Bereich des Bauvorhabens, bleibt dem
Sachverstéandigen vorbehalten. Dieser haftet fir seinen Aussagen.

Des Weiteren enthalt die Stellungnahme der Bezirksregierung Arnsberg folgenden
Bearbeitungshinweis:

Diese Stellungnahme wurde beziglich der bergbaulichen Verhaltnisse auf Grundlage
des aktuellen Kenntnisstandes erarbeitet. Die Bezirksregierung Arnsberg hat die
zugrunde liegenden Daten mit der zur Erfillung ihrer offentlichen Aufgaben
erforderlichen Sorgfalt erhoben und zusammengestellt. Die fortschreitende
Auswertung und Uberpriifung der vorhandenen Unterlagen sowie neue Erkenntnisse
kénnen zur Folge haben, dass es im Zeitverlauf zu abweichenden
Informationsgrundlagen auch in Bezug auf den hier gepriften Vorhabens- oder
Planbereich kommt. Eine Gewahr fir die Richtigkeit, Vollstandigkeit und Genauigkeit
der Daten kann insoweit nicht tbernommen werden. Soweit Sie als berechtigte
offentliche Stelle Zugang zur Behordenversion des Fachinformationssystems
.,Gefahrdungspotenziale des Untergrundes in NRW* (FIS GDU) besitzen, haben Sie
hierdurch die Mdglichkeit, den jeweils aktuellen Stand der hiesigen Erkenntnisse zur
bergbaulichen Situation zu Uberprufen. Details Uber die Zugangs- und
Informationsmdglichkeiten der Bezirksregierung Arnsberg (www.bra.nrw.de) mithilfe
des Suchbegriffs ,Behérdenversion GDU*.

Abwagung /
Prifung

Da im Plangebiet einwirkungsrelevanter Bergbau dokumentiert ist, wird folgender
Hinweis mit in den Bebauungsplan aufgenommen:

Das Plangebiet liegt tUber dem auf Bleierz verliehenen inzwischen

erloschenen Bergwerksfeld ,Wilhelm 11 und Uber dem auf Eisenstein
verliehenen ebenfalls erloschenen Bergwerksfeld ,Elberfeld Disseldorf“. In
dem Bergwerksfeld ,Wilhelm 11 wurde die Gewinnung von Bleierz im

oberflachennahen sowie im Tiefbau betrieben.

Daruber hinaus wird die Flache, die durch den Abschlussbericht Uber die
~Abgrenzung der altbergbaulichen Einwirkungsbereiche im Baufeld Zur
Sonnenblume / Hardenberger Stralle” in Velbert des Gutachters Clostermann
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Consulting GmbH & Co.KG aus Dortmund vom 19.01.2016 als Einwirkungsbereich
Bergbau abgegrenzt wird, im Bebauungsplan als Flache, unter der der Bergbau
umher geht gekennzeichnet und folgender Hinweis aufgenommen:

Grundlage der Festsetzung zur Umgrenzung der Flachen, die von der
Bebauung freizuhalten sind, ist der Abschlussbericht Uiber die Abgrenzung
der altbergbaulichen Einwirkungsbereiche im Baufeld Zur Sonnenblume /
Hardenberger StralRe in Velbert der Clostermann Consulting GmbH &
Co.KG, Dortmund, 19.01.2016.

Der Bearbeitungshinweis aus der Stellungnahme der Bezirksregierung Arnsberg ist
nicht abwagungsrelevant.

Ergebnis Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen und ein Hinweis im
Bebauungsplan aufgenommen.

Lfd. Nummer 2

Stellungnahme | 30.09.2016

Kreisverwaltung Mettmann

Untere Wasserbehérde:

Die zukinftige Niederschlagsentwésserung des Plangebietes ist aufgrund der
Anderung des LWG nunmehr nach § 44 Abs. 1 LWG zu beurteilen. Danach ist
Niederschlagswasser von Grundstucken, die nach dem 1. Januar 1996 erstmals
bebaut, befestigt oder an die offentliche Kanalisation angeschlossen werden, nach
MaRgabe des § 55 Absatz 2 des Wasserhaushaltsgesetzes zu beseitigen.

§ 55 Abs. 2 des WHG besagt, dass Niederschlagswasser soll ortsnah versickert,
verrieselt oder direkt oder uUber eine Kanalisation ohne Vermischung mit
Schmutzwasser in ein Gewasser eingeleitet werden, soweit dem weder
wasserrechtliche  noch  sonstige  offentlich-rechtliche  Vorschriften  noch
wasserwirtschaftliche Belange entgegenstehen.

Der Ausnahmebestand des ehemaligen § 51 a Abs. 3 LWG fir Mischkanalisationen
entfallt damit. Die Ausnahme wurde mit der Anderung des LWG vom 3. Mai 2005
(GV. NRW. 463) mit der Einfuhrung des wasserwirtschaftlichen Grundsatzes der
ortsnahen Niederschlagswasserbeseitigung aufgenommen. Das  Ziel dieser
Regelung bestand darin, den Gemeinden unter dem Aspekt des
Kanalisationsnetzbetriebes und der Gebihrensicherheit einen gewissen
Bestandsschutz zu geben. Diese Regelung ist nach ca. 20 Jahren Vollzug in dieser
stringenten Ausnahmeform nicht mehr geboten, und sie widerspricht auch der
bundesrechtlichen Neuregelung des 8§ 55 Absatz 2 WHG zur ortsnahen
Niederschlagswasserbeseitigung als Grundsatz der Abwasserbeseitigung.

Danach hat eine abwasserbeseitigungspflichtige Gemeinde diesen Grundsatz nicht
nur bei der ErschlieBung von Grundstiicken im Bestand, sondern auch bei neuen
Baugebieten zu prifen und nachvollziehbar gegeniber den zustandigen
Wasserbehorden darzulegen.

In der Planbegriindung des vorliegenden Bebauungsplans wird deutlich prifbar und
nachvollziehbar dargelegt, dass eine ortsnahe Niederschlagswasserentsorgung
unverhéltnismafig ware, da das nachste Gewasser weit entfernt ist. Zudem zeigt die
Altlastverdachtsflachenuntersuchung deutliche Kontaminationen des Standortes, so
dass eine Versickerung von NW ausgeschlossen ist.

Aus entwasserungstechnischer Sicht bestehen keine Bedenken. Der Anschluss des
Plangebietes ist der Bezirksregierung Disseldorf anzuzeigen und bei der
Aktualisierung des GEP zu beriicksichtigen.
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Untere Immissionsschutzbehérde:
Aus Sicht des anlagenbezogenen Immissionsschutzes bestehen keine Anregungen
oder Bedenken gegen den Bebauungsplan.

Untere Bodenschutzbehorde:

Allgemeiner Bodenschutz:

Belange des vorsorgenden Bodenschutzes sind hier nicht betroffen.

Altlasten:

In den Hinweisen zur Planung zum BP 607.02 wird unter Punkt 11. Bergbau/
Altablagerungen auf die Altlasten und die Bergbausituation hingewiesen.

Die vorliegenden Untersuchungen zur Altlastenverdachtsflachenuntersuchung und
Gefahrdungsabschatzung von Borchert Ingenieure GmbH & Co. KG von Mérz 2016
reicht fir eine abschlieende Beurteilung aus Sicht der Unteren Bodenschutzbehérde
des Kreises Mettmann (UBB) nicht aus. Die bisher festgestellten Bodenbelastungen
belegen eine Gefahrdung des Schutzgutes Boden-Mensch und fiir den Wirkungspfad
Boden-Grundwasser kann nach den bisher bekannten Untersuchungsergebnissen
eine Gefahrdung nicht ausgeschlossen werden.

Fur die geplante Nutzung des Plangebietes zu Wohnzwecken mit Einfamilienh&usern
bestehen aus Sicht der UBB nach derzeitigem Kenntnisstand Bedenken, da eine
Gefahrdung fur die Wirkungspfade Boden-Mensch und Boden-Grundwasser nicht
ausgeschlossen werden kann. Weitere Untersuchungen sind, in Absprache mit der
UBB, durchzufiihren.

Kreisgesundheitsamt:

Im Rahmen der Aufstellung des o.g. Bebauungsplanes ist vorgesehen auf einer
derzeit bestehenden Grinflache und offentlichen Parkplatzflache ein neues
Wohngebiet mit Einfamilienh&usern zu entwickeln.

In Bezug auf den Aspekt Stral3enverkehrslarm ist der Begriindung zu entnehmen,
dass die nordlich gelegene Heiligenhauser Stralie als eine Emissionsquelle fur das
Plangebiet angesehen werden kann. Die geplante Bebauung im Norden des
Plangebietes soll die dahinterliegenden Wohngebaude und Freiraumbereiche vor
dem Verkehrslarm schiitzen.

Weitergehende konkrete Angaben zu den im Plangebiet auftretenden
Larmimmissionen tags und nachts, sowie deren Bewertung im Vergleich zu den
schalltechnischen Orientierungswerten des Beiblattes 1 zur DIN 18005, Teil 1 werden
nicht gemacht.

Anzumerken ist in diesem Zusammenhang, dass es sich bei der geplanten Bebauung
im Norden, die in der Begriindung als ,Schallschutzbebauung“ angegeben wird,
ebenfalls um Wohnhauser handelt. Gerade diese Wohnh&auser sind den
Larmemissionen der Heiligenhauser StralRe ausgesetzt und es muissen daher
entsprechende Bewertungen der Larmsituation vorgenommen werden. Falls
notwendig sind im Plan entsprechende graphische und textliche Festsetzungen zum
Schallschutz zu treffen.

0.g. Angaben zur Larmsituation im Plangebiet sowie Angaben zu ggf. notwendigen
Schallschutzmafinahmen sind in der Begriindung darzulegen.

Eine abschlieBende Stellungnahme von Seiten des Gesundheitsamtes kann erst
nach Vorlage der zuvor genannten Angaben erfolgen.

Untere Landschaftsbehdrde:

%)

i

Stadt Velbert — 3.1. Planungsamt Seite 29




Begriindung gem. § 9 (8) BauGB

Bebauungsplan Nr.

607.02 - Zur Sonnenblume / Hardenberger Stral3e -

Landschaftsplan:

Das Plangebiet liegt nicht im Geltungsbereich des Landschaftsplanes. Natur- oder
Landschaftsschutzgebiete werden auch nicht bertihrt. Eine Beteiligung von Beirat,
ULAN- Fachausschuss sowie Kreisausschuss ist daher nicht erforderlich.

Umweltprufung/ Eingriffsregelung:

Der Bebauungsplan 607.02 wird auf Grundlage des § 13 a BauGB aufgestellt. Fur
den Bebauungsplan wird auf eine Umweltpriifung gem. § 2 Abs. 4 BauGB und einen
Umweltbericht gem. 8 2 a Satz2 Nr. 2 BauGB verzichtet. Der mit der Planung
verbundene Eingriff in Natur, Boden und Landschaft gilt gemaR § 1 a Abs. 3 Satz 5
BauGB als bereits erfolgt bzw. zulassig.

Allerdings bestehen gegen den Bebauungsplan Nr. 607.02 Bedenken, weil die Flache
derzeit aus folgendem Grund nicht bebaut werden kann.

Im Jahre 2002 wurde die Flache des ehemaligen Festplatzes als
Kompensationsflache fir den Bebauungsplan Nr. 405 ,Adalbert-Stifter-Stralie*
festgesetzt. Hier sollte seinerzeit das Kompensationsdefizit des BP 405 in H6he von
16.230 Wertpunkten umgesetzt werden (siehe unten).

Der erforderliche Gestaltungsplan, der 2002 erarbeitet werden sollte, sowie die
spatestens 2 Jahre nach Rechtskraft des Bebauungsplanes Nr. 405 umzusetzenden
Kompensationsmallnahmen sind nie erfolgt. Augenscheinlich wurden auf der
gesamten Flache keine Kompensations- oder Anreicherungsmafinahmen umgesetzt.

Gemal LBP zum BP Nr. 405 missten 8.115 m2 der Flache bei einer Aufwertung der
Griunflache um 2 Wertpunkte zur Kompensation genutzt werden. Da die
Gesamtflache des Plangebietes BP Nr. 607.02 incl. Stellplatze, Spielplatz,
Containerstandorte usw. 9.610 mz2 betragt, passen diese Relationen nicht.

Auszug aus dem LBP zum BP Nr. 405:

‘Die in Teilen des Plangebietes zu erwartenden Eingriffe sind Karte 2 zu entneh-

“men. Daraus errechnet sich gemaB der Angaben in Tabelle 3 eine zu kompensie-
rende Eingriffsintensitdt von 16.230 Punlden die nicht im Plangebiet abgedeckt
werden kann.

Das Defizit soll durch folgenda externe Maﬂnahme abgedeclkt werden:

* - Die Stadt Velbert plant den vollstidndigen oder Uberwiegenden Rickbau eines
"Fesiplaizes" an der Hardenberger StraBe/Zur Sonnenblume. Aufgrund ober-
fldchennahen Bergbaus kann der sich derzeif als geschoftérter, nahezu voll-
slandig vegetationsfreier Platz darstellende Bereich nicht wie urspringlich vor-
gesehen genutzt werden und soll in eine mnersicdhsche ‘Grinanlage ruckge-
baut werden.
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For den Ruckbau soll in 2002 ein Konzepi vorgelegt werden und eine Umsetzung
im Sinne eines Gkokontos erfolgen. Von den in diesem Zusummenhong erreichten
Kompensationspunkien sind 16.230 Punkte dem Eingriff im Plangebiet zuzuord-

-nen. Zur Sicherung der Verbindlichkeit der MaBnahme wird vorgeschlagen,
die Umseizung innerhalb eines Zeliraumes von 2 Jahren ab Suizungbeschluss
textlich im Bebavungsplan Nr. 405 festzuseizen.

Artenschutz:

Der unteren Landschaftsbehoérde ist das Vorhandensein von Fortpflanzungs- oder
Ruhestatten streng geschuitzter Tiere im Planungsraum nicht bekannt. Nach hiesiger
Einschatzung werden lokale Populationen streng geschitzter Arten durch die
Planung nicht beeintrachtigt.

Planungsrecht:
Im Regionalplan fur den Regierungsbezirk Disseldorf (GEP 99) ist das Plangebiet

als Allgemeiner Siedlungsbereich dargestellt. Der Entwurf des neuen Regionalplans
stellt das Plangebiet ebenfalls als Allgemeinen Siedlungsbereich (ASB) dar.

Der rechtskréftige Flachennutzungsplan der Stadt Velbert (FNP 2020) stellt fiir den
Planbereich des Bebauungsplanes Nr. 607.02 zum grof3ten Teil Grinflache mit der
Zweckbestimmung Parkanlage und im nérdlichen kleineren Bereich Wohnbauflache
dar.

Die vorliegende Planung entspricht aus den genannten Griinden derzeit nicht dem
Entwicklungsgebot gem. § 8 (2) BauGB. Somit kann der Bebauungsplan nicht aus
den Darstellungen des wirksamen Flachennutzungsplanes entwickelt werden. Sofern
sich im weiteren Verfahren eine Machbarkeit der Wohnbauflachenentwicklung
herausstellt, ist parallel zum Bebauungsplanverfahren ein
Flachennutzungsplanénderungsverfahren gem. § 8 (3) BauGB durch zufiihren.

Gemal § 13 (2) Nr. 2 BauGB kann im beschleunigten Verfahren ein Bebauungsplan
(BP) aufgestellt werden, der von den Darstellungen des Flachennutzungsplanes
abweicht bevor dieser geandert ist. Die Stadt Velbert ist hier der Meinung, dass der
Flachennutzungsplan im Rahmen der Berichtigung angepasst werden kann.

Daher ist der Bebauungsplan zur Anpassung an die Ziele der Raumordnung gem. 8
1 Abs. 4 BauGB der Bezirksregierung Duisseldorf als Verfahren nach § 34 Abs. 1 und
Abs. 5 Landesplanungsgesetz (LPIG) auf dem Dienstweg vorzulegen (siehe hierzu
auch Verfiigung der Bezirksregierung Disseldorf vom 20.09.2007, Az.. 062-
002.001).
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Bis dahin ist zu klaren, ob die Aufstellung des Bebauungsplanes gem. § 13a BauGB
zulassig ist, da hier keine Nachverdichtung erfolgt, sondern die erstmalige Bebauung
einer rechtskraftig festgesetzten Kompensationsflache.

Ein Ausgleich fiir einen beabsichtigten Eingriff ist nur dann nicht erforderlich, soweit
die Eingriffe bereits vor der planerischen Entscheidung erfolgt sind oder zul&ssig
waren. Da es sich hier um eine rechtskréftig festgesetzte Kompensationsflache
handelt, waren an dieser Stelle in der Vergangenheit keine Eingriffe zulassig.

Abwagung /
Prifung

Untere Wasserbehérde:

Die geanderten Bestimmungen zur Niederschlagsentwasserung aufgrund der
Anderung des Landeswassergesetztes (LWG) wurden beachtet. Die Stellungnahme
der unteren Wasserbehoérde wird zur Kenntnis genommen.

Untere Immissionsschutzbehdrde:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Untere Bodenschutzbehérde:

Die Altlast ist im Kataster des Kreises Mettmann als Altstandort Nr. 36288/1 Ve
aufgefihrt. Im Bebauungsplan erfolgt eine zeichnerische und textliche
Kennzeichnung der Altlast. Darlber hinaus wird folgender Hinweis in den
Bebauungsplan aufgenommen:

Im Plangebiet, Gemarkung Velbert, befindet sich der Altstandort Nr.
36288/1 Ve (Flur 48, Flurstiicke 1182, 1183 und 1261). Bei Bauvorhaben
oder Nutzungsanderungen auf diesen Flachen ist die Untere
Bodenschutzbehdrde zu beteiligen.

Es wurden weitere Bodenuntersuchungen durchgefiihrt. Die vorliegenden Gutachten
(siehe Anlage) geben Empfehlungen zum Umgang mit den belasteten Fléchen, so
dass keine Gefahrdung der Wirkungspfade Boden-Mensch und Boden-Grundwasser
mehr besteht und eine Nutzung zu Wohnzwecken ermdoglicht wird. Uber die
Beteiligung der unteren Bodenschutzbehtérde im Baugenehmigungsverfahren wird
sichergestellt, dass die notwendigen Malinhahmen getroffen werden.

Den Anregungen der unteren Bodenschutzbehodrde wurde gefolgt und weitere
Untersuchungen in Abstimmung mit der UBB durchgefuhrt.

Kreisgesundheitsamt:

Bei den geplanten Wohnhé&usern entlang der Hardenberger StraRe handelt es sich
nicht um eine Schallschutzbebauung. Zwischen der Heiligenhauser StralBe als
Emmissionsquelle und der Hardenberger StraRe sowie dem Plangebiet, befindet sich
eine mehrgeschossige Bebauung. Diese bestehende Riegelbebauung schirmt das
Plangebiet von den Verkehrslarmgerauschen der Heiligenhauser Stral3e ab.

Im Bereich der Kreuzung Heiligenhauser Straf3e / Zur Sonnenblume besteht freie
Sicht von dem Plangebiet auf die Heiligenhauser Straf3e. Durch diesen offenen
Kreuzungsbereich wirkt sich der Verkehrslarm von der Heiligenhauser Stral3e bis auf
das Plangebiet aus. Die Screening-Untersuchung zum Verkehrslarm Bauvorhaben
Velbert, Hardenberger Stralle des Gutachterbiros Accon Koéln GmbH vom
13.04.2017 hat ergeben, dass die hochste Verkehrslarmbelastung sich im
nordwestlichen Bereich des Plangebietes ergibt.

Die Orientierungswerte der DIN 18005 fiir allgemeine Wohngebiete (WA) tagsiber
um maximal 10 dB(A) und ebenfalls nachts um maximal 10 dB(A) Uberschritten. In
der Nachtzeit liegen die Orientierungswerte (DIN 18005, Beiblatt 1) um 10 dB(A)
unter den Tagwerten, so dass die Nachtzeit im vorliegenden Fall am
konflikttrachtigsten ist. Zudem werden auch die in der VDI-Richtlinie 2719 genannten
Anhaltwerte fir Innenschallpegel fur Schlafraume von 25 bis 30 dB(A) in
Wohngebieten tberschritten. Aufgrund dessen werden folgende Festsetzungen zum
Schallschutz im Bebauungsplan getroffen:
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Zum Schutz von Aufenthaltsraumen in Wohnungen und von Biiros sind die
im Bebauungsplan dargestellten Larmpegelbereiche nach DIN 4109
»Schallschutz im Hochbau®, Ausgabe 1989 Tabelle 8 zu beriicksichtigen,
einschlieBlich der sich daraus ergebenden Anforderungen an die
resultierende Schallddmmung (erf. R'w.res) der gesamten AuRenhdille der
Aufenthaltsrdume und Biroraume bestehend aus Wéanden, Dachern,
Fenstern, Rollladenkasten und Luftungseinrichtungen usw.

Larmpegelbereich | Erforderliches Erforderliches
Schalldammmalf? fur Schallddammmalf? fur
Buroraume Aufenthaltsraume in
R'w.res in dB (A) Wohnungen
R'w.res in dB (A)
() - 30
(1h 30 30
(1 30 35
(IV) 35 40
V) 40 45
(VI 45 50

Fur die Bereiche, in denen Larmpegelbereich IV festgesetzt ist, sind
Schallschutzfenster mit integrierten schallgedampften Liftungseinrichtungen
oder fensterunabhangige schallgedampfte Luftungselemente in Raumen, die
auch zum Schlafen dienen (Schlaf-, Kinderzimmer usw.), vorzusehen.
Hierbei ist darauf zu achten, dass das erforderliche resultierende
Schallddmm-MalR unter Berucksichtigung der Luftungseinrichtungen nicht
unterschritten wird.

Von den Festsetzungen zum Schallschutz kann abgewichen werden, wenn
aufgrund der Geb&audeausrichtung und einer geplanten Riegelbauweise
nachgewiesen werden kann, dass sich geringere Anforderungen ergeben.

Den Anregungen des Kreisgesundheitsamtes wurde gefolgt, indem die Angaben zu
dem Verkehrslarm im Plangebiet weiter konkretisiert worden sind und entsprechende
zeichnerische sowie textliche Schallschutzfestsetzungen im Bebauungsplan
getroffen werden.

Untere Landschaftsbehérde:

Aktuelle gutachterliche Erkenntnisse haben gezeigt, dass das Plangebiet, wie
urspringlich vorgesehen, nun doch fir Wohnbebauung genutzt werden kann. Da, wie
in der Stellungnahme der unteren Landschaftsbehdrde aufgefihrt, bislang die
AusgleichsmalRnahmen fir den Bebauungsplan Nr. 405 - Adalbert-Stifter-StraRe -
noch nicht durchgefiihrt worden sind und auch nicht als solche im fir das Plangebiet
rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 607 - Zur Sonnenblume - 5. Anderung festgesetzt
worden sind, werden die 16.230 Kompensationspunkte anhand des Okokontos der
Stadt Velbert nun an anderer sinnvoller Stelle im Stadtgebiet umgesetzt. Eine
Bebauung des Plangebiets Zur Sonnenblume / Hardenberger Stral3e ist somit
maglich.

Die Stellungnahme der unteren Landschaftsbehérde zum Landschaftsplan, zur
Umweltprifung / Eingriffsregelung und zum Artenschutz werden zur Kenntnis
genommen.

Planungsrecht:
Fur die Entwicklung des Plangebiets als Wohnbauflache ist eine Anpassung des

Flachennutzungsplans im Wege der Berichtigung vorzunehmen (§ 13a Abs. 2 Nr. 2
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BauGB), da der Bebauungsplan gemaf} dem Entwicklungsgebot (§ 8 Abs. 2 BauGB)
aus dem Flachennutzungsplan entwickelt werden muss. Im Rahmen dessen wird der
Bebauungsplan, wie in der Stellungnahme des Kreises Mettmann aufgefihrt, der
Bezirksregierung Dusseldorf gem. § 34 Abs. 1 und Abs. 5 Landesplanungsgesetz
(LPIG) zur Anpassung an die Ziele der Raumordnung gem. § 1 Abs. 4 BauGB
vorgelegt.

Die Aufstellung des Bebauungsplans gem. 813a BauGB ist zulassig, da es sich hier
um eine MalBnahme der Innenentwicklung handelt und auch die anderen
Voraussetzungen fur die Anwendbarkeit des 813a BauGB gegeben sind. Wie in
Kapitel 14 naher erlautert war geplant die 16.230 Kompensationspunkte aus dem
Bebauungsplan Nr. 405 — Adalbert-Stifter-StralBe — auf der in Rede stehenden Flache
Zur Sonnenblume / Hardenberger Strale umzusetzen. Allerdings wurde diese
MaRnahme bislang noch nicht umgesetzt und ist auch nicht im dort aktuell
rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 607 — Zur Sonnenblume — 5. Anderung
festgesetzt. Daher handelt es sich bei dem Plangebiet nicht um eine rechtskréaftig
festgesetzte Kompensationsflache. Ein Bebauungsplanverfahren gem. § 13a BauGB
ist moglich. Die KompensationsmaRnahmen sollen anhand des Okokontos der Stadt
Velbert an anderer sinnvoller Stelle im Stadtgebiet durchgefuhrt werden.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Ergebnis

Die Stellungnahmen der unteren Wasserbehorde, der unteren
Immissionsschutzbehérde, der unteren Landschaftsbehérde sowie die
Stellungnahme zum Planungsrecht werden zur Kennthis genommen. Den
Anregungen der unteren Bodenschutzbehdrde und des Kreisgesundheitsamtes
wurde gefolgt.

Stellungnahme

05.09.2017
Kreisverwaltung Mettmann

Untere Wasserbehotrde

Die zukinftige Niederschlagsentwasserung des Plangebietes ist aufgrund der
Anderung des LWG nunmehr nach § 44, Abs. 1 LWG zu beurteilen. Danach ist
Niederschlagswasser von Grundstiicken, die nach dem 1. Januar 1996 erstmals
bebaut, befestigt oder an die 6ffentliche Kanalisation angeschlossen werden, ist nach
MaRgabe des § 55 Absatz 2 des Wasserhaushaltsgesetzes zu beseitigen.

§ 55, Abs. 2 des WHG besagt, dass Niederschlagswasser soll ortsnah versickert,
verrieselt oder direkt oder Uber eine Kanalisation ohne Vermischung mit
Schmutzwasser in ein Gewasser eingeleitet werden, soweit dem weder
wasserrechtliche noch  sonstige  6ffentlich-rechtliche  Vorschriften  noch
wasserwirtschaftliche Belange entgegenstehen.

In der Planbegriindung des vorliegenden Bebauungsplans wird deutlich prifbar und
nachvollziehbar dargelegt, dass eine ortsnahe Niederschlagswasserentsorgung
unverhéltnismafig ware, da das nachste Gewasser weit entfernt ist. Zudem zeigt die
Altlastverdachtsflachenuntersuchung deutliche Kontaminationen des Standortes, so
dass eine Versickerung von NW ausgeschlossen ist.

Aus entwasserungstechnischer Sicht bestehen keine Bedenken. Der Anschluss des
Plangebietes ist der Bezirksregierung Dusseldorf anzuzeigen und bei der
Aktualisierung des GEP zu berticksichtigen.

Untere Immissionsschutzbehérde
Aus Sicht des anlagenbezogenen Immissionsschutzes bestehen keine Anregungen
oder Bedenken gegen den Bebauungsplan.

Untere Bodenschutzbehoérde
Allgemeiner Bodenschutz:
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Aus Sicht des Allgemeinen Bodenschutzes werden keine Anregungen vorgebracht.

Altlasten:

Die Hinweise und Anregungen meiner vorherigen Stellungnahme wurden im
Bebauungsplan aufgenommen.

Weitere Anregungen und Hinweise werden seitens der Unteren Bodenschutzbehérde
des Kreises Mettmann nicht vorgebracht.

Kreisgesundheitsamt

Aufgrund der Lage des Plangebietes im Einwirkungsbereich der stark befahrenen
Heiligenhauser Straf3e wurde mit dem Datum vom 13.04.2017 eine Screening-
Untersuchung zum StralRenverkehrslarm durch das Ingenieurbiiro accon
durchgefiihrt, einschliel3lich zweier erganzender Stellungnahmen zum Screening
Verfahren.

Laut den Berechnungen des Schallgutachters treten an den Fassaden der geplanten
Wohnhauser Beurteilungspegel von bis zu 65 dB(A) tags und 55 dB(A) nachts auf.
Die hdchsten Schallpegel sind dabei im Eckbereich Hardenberger Straf3e / Stral3e
Zur Sonnenblume zu verzeichnen. Die schalltechnischen Orientierungswerte des
Beiblattes 1 zur DIN 18005, Teil 1 fir WA-Gebiete werden demnach um bis zu 10
dB(A) tags und nachts Uberschritten. Gesunde Wohnverhéltnisse sind in den
betroffenen Bereichen des Plangebietes daher nur eingeschrankt gegeben.
Aufgrund der ermittelten Larmbelastungen wurden im Plan passive
Schallschutzmal3Bhahmen in Form von zeichnerischen und textlichen Festsetzungen
der Larmpegelbereiche gemaR DIN 4109, Tab. 8 von Il — [V vorgenommen.

Dartber hinaus empfiehlt der Schallgutachter fir Schlafraume, deren Fenster in
Fassadenabschnitten mit einer nachtlichen Verkehrslarmbelastung tber 40 dB(A)
liegen, schallgedéammte, ggof. fensterunabhéngige Liftungsanlagen vorzusehen. Im
Plan ist diese Empfehlung in der Form umgesetzt worden, dass entsprechende
Luftungsanlagen in allen Bereichen, die mit Larmpegelbereich IV gekennzeichnet
sind, notwendig werden.

Dem Gutachten zur Screening Untersuchung kann dagegen allerdings entnommen
werden, dass nicht nur in den Bereichen die mit LArmpegelbereich IV gekennzeichnet
sind nachtliche Beurteilungspegel > 40 dB(A) auftreten, sondern entlang aller
Fassaden unmittelbar angrenzend an die Hardenberger Strafl3e und die StralRe Zur
Sonnenblume (Beurteilungspegel >= 50 dB(A)). Auch an weiteren Fassaden der
geplanten Baufenster werden nachtliche Pegel von > 40 dB(A) prognostiziert. Es wird
daher von Seiten des Gesundheitsamtes empfohlen, die textliche Festsetzung, die
Aussagen Uber die Notwendigkeit schallgedampfter Luftungsanlagen in Raumen, die
auch zum Schlafen dienen, vorgibt, so zu erweitern, dass die Anforderungen auch in
Bereichen die mit Larmpegelbereich Il gekennzeichnet sind gilt.

Untere Naturschutzbehdrde

Landschaftsplan:

Das Plangebiet liegt nicht im Geltungsbereich des Landschaftsplanes. Natur- oder
Landschaftsschutzgebiete werden auch nicht berthrt. Eine Beteiligung von Beirat,
ULAN-Fachausschuss sowie Kreisausschuss ist daher nicht erforderlich.

Umweltprtfung / Eingriffsregelung:

Der Bebauungsplan 607.02 wird auf Grundlage des § 13 a BauGB aufgestellt. Flr
den Bebauungsplan wird auf eine Umweltpriifung gem. § 2 Abs. 4 BauGB und einen
Umweltbericht gem. § 2 a Satz 2 Nr. 2 BauGB verzichtet. Der mit der Planung
verbundene Eingriff in Natur, Boden und Landschaft gilt gemaR § 1 a Abs. 3 Satz 5
BauGB als bereits erfolgt bzw. zulassig.

Die noch aus dem Bebauungsplan Nr. 405 ,Adalbert-Stifter-Strae“ herriihrende
Kompensationsverpflichtung von 16.230 Wertpunkten, die urspringlich im Bereich
des BP Nr. 607.02 ausgeglichen werden sollte, wird nun tiber das Okokonto der Stadt
Velbert ausgeglichen. Hiergegen bestehen keine Bedenken.
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Ein Ausgleich fiir einen beabsichtigten Eingriff ist nur dann nicht erforderlich, soweit
die Eingriffe bereits vor der planerischen Entscheidung erfolgt sind oder zulassig
waren. Da es sich hier um eine festgesetzte Kompensationsflache fir den BP Nr. 405
handelt, waren an dieser Stelle in der Vergangenheit keine Eingriffe zulassig. Ebenso
ist bei der Festlegung des Ausgleiches zu beriicksichtigen, dass die
Kompensationsflache bereits im Jahre 2002 héatte angelegt werden sollen.

Daher ist hier bei einem Ausgleich tber das Okokonto der Stadt Velbert die
theoretische Wertsteigerung der nicht erfolgten Anpflanzung fur die letzten 15 Jahre
zu berlcksichtigen.

Artenschutz:

Der unteren Naturschutzbehorde ist das Vorhandensein von Fortpflanzungs- oder
Ruhestatten streng geschutzter Tiere im Planungsraum nicht bekannt. Nach hiesiger
Einschatzung werden lokale Populationen streng geschitzter Arten durch die
Planung nicht beeintrachtigt.

Planungsrecht:
Im Regionalplan fur den Regierungsbezirk Disseldorf (GEP 99) ist das Plangebiet

als Allgemeiner Siedlungsbereich dargestellt. Der Entwurf des neuen Regionalplans
stellt das Plangebiet ebenfalls als Allgemeinen Siedlungsbereich (ASB) dar.

Der rechtskraftige Flachennutzungsplan der Stadt Velbert (FNP 2020) stellt fiir den
Planbereich des Bebauungsplanes Nr. 607.02 zum gro3ten Teil eine Grunflache mit
der Zweckbestimmung Parkanlage und im nordlichen Kkleineren Bereich
Wohnbauflache dar.

Die vorliegende Planung entspricht aus den genannten Griinden derzeit nicht dem
Entwicklungsgebot gem. § 8 (2) BauGB. Somit kann der Bebauungsplan nicht aus
den Darstellungen des wirksamen Flachennutzungsplanes entwickelt werden. Sofern
sich im weiteren Verfahren eine Machbarkeit der Wohnbauflachenentwicklung
herausstellt, ist parallel zum Bebauungsplanverfahren ein
Flachennutzungsplanénderungsverfahren gem. 8§ 8 (3) BauGB durch zufiihren.
Daher ist der Bebauungsplan zur Anpassung an die Ziele der Raumordnung gem.
§ 1 Abs. 4 BauGB der Bezirksregierung Dusseldorf als Verfahren nach § 34 Abs. 1
und Abs. 5 Landesplanungsgesetz (LPIG) auf dem Dienstweg vorzulegen (siehe
hierzu auch Verfligung der Bezirksregierung Dusseldorf vom 20.09.2007, Az.: 062-
002.001).

Bis dahin ist zu klaren, ob die Aufstellung des Bebauungsplanes gem. § 13a BauGB
zuldssig ist, da hier keine Nachverdichtung erfolgt, sondern die erstmalige Bebauung
einer festgesetzten Kompensationsflache.

Abwagung /
Prifung

Untere Wasserbehérde

Die geanderten Bestimmungen zur Niederschlagsentwasserung aufgrund der
Anderung des Landeswassergesetztes (LWG) wurden beachtet. Ebenso wurden die
Hinweise den Anschluss des Plangebietes der Bezirksregierung Dusseldorf
anzuzeigen und bei der Aktualisierung des GEP zu beriicksichtigen bereits in die
Begriindung zum Bebauungsplan aufgenommen. Es wurden Kkeine weiteren
Bedenken oder Anregungen gegen den Bebauungsplan vorgebracht, so dass die
Stellungnahme der unteren Wasserbehdrde zur Kenntnis genommen wird.

Untere Immissionsschutzbehdrde

Aus Sicht der unteren Immissionsschutzbehorde werden keine Bedenken gegen den
Bebauungsplan vorgebracht. Die Stellungnahme der unteren
Immissionsschutzbehérde wird zur Kenntnis genommen.

Untere Bodenschutzbehérde

Seitens der unteren Bodenschutzbehérde werden keine Anregungen vorgebracht, da
die Hinweise und Anregungen aus der vorherigen Stellungnahme bereits in den
Bebauungsplan aufgenommen wurden. Die Stellungnahme der unteren
Bodenschutzbehdrde wird zur Kenntnis genommen.
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Kreisgesundheitsamt

Der Empfehlung des Kreisgesundheitsamtes die textliche Festsetzung, die Aussagen
Uber die Notwendigkeit schallgedampfter Liiftungsanlagen in Raumen, die auch zum
Schlafen dienen, vorgibt, so zu erweitern, dass die Anforderungen auch in Bereichen
die mit La&rmpegelbereich Il gekennzeichnet sind gelten, wird gefolgt.

Es werden folgende textliche Festsetzungen zum Schallschutz im Bebauungsplan
getroffen:

Zum Schutz von AufenthaltsrAumen in Wohnungen sind die im
Bebauungsplan dargestellten Larmpegelbereiche nach DIN 4109
»ochallschutz im Hochbau®, Ausgabe 1989 Tabelle 8 zu bertcksichtigen,
einschlieBlich der sich daraus ergebenden Anforderungen an die
resultierende Schalldammung (erf. R'w.res) der gesamten Aullenhiille der
Aufenthaltsrdume  bestehend aus Wanden, Dachern, Fenstern,
Rollladenkésten und Liftungseinrichtungen usw.

Larmpegelbereich | Erforderliches Erforderliches
Schallddammmalf? fur Schallddammmalf? fur
Birordume Aufenthaltsraume in
R'w.res in dB (A) Wohnungen
R'w.res in dB (A)
0] - 30
(D) 30 30
(1 30 35
(v) 35 40
V) 40 45
()] 45 50

Fur die Bereiche, in denen Larmpegelbereich Il oder Larmpegelbereich 1V
festgesetzt ist, sind Schallschutzfenster mit integrierten schallgedampften
Luftungseinrichtungen oder fensterunabhangige schallgedampfte
Liaftungselemente in Raumen, die auch zum Schlafen dienen (Schlaf-,
Kinderzimmer usw.), vorzusehen. Hierbei ist darauf zu achten, dass das
erforderliche resultierende Schallddmm-Maf unter Beriicksichtigung der
Laftungseinrichtungen nicht unterschritten wird.

Von den Festsetzungen zum Schallschutz kann abgewichen werden, wenn
aufgrund der Gebaudeausrichtung und einer geplanten Riegelbauweise
nachgewiesen werden kann, dass sich geringere Anforderungen ergeben.

Untere Naturschutzbehdrde

Die untere Naturschutzbehdrde weist darauf hin, dass Landschaftsplan sowie Natur-
oder Landschaftsschutzgebiete nicht durch die Planung beriihrt werden, sodass eine
Beteiligung von Beirat, ULAN-Fachausschuss sowie Kreisausschuss nicht
erforderlich sind. Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Dartber hinaus wird in der Stellungnahme der unteren Naturschutzbehdrde
angemerkt, dass bei der in Rede stehenden Flache in der Vergangenheit kein Eingriff
zulassig war, da es sich um eine festgesetzte Kompensationsflache fur den
Bebauungsplan Nr. 405 —Adalbert-Stifter-Stral3e- handele, und deshalb fir den
beabsichtigten Eingriff ein Ausgleich notwendig werde. Ebenso wird angemerkt, dass
eine theoretische Wertsteigerung der nicht erfolgten Anpflanzungen fur die letzten 15
Jahre bei dem Ausgleich liber das Okokonto zu beriicksichtigen sei.

Das Plangebiet befindet sich im Geltungsbereich des rechtsverbindlichen
Bebauungsplanes Nr. 607 — Sonnenblume - und des rechtsverbindlichen
Bebauungsplanes Nr. 607 — Sonnenblume — 5. Anderung. Der Teilbereich der StraRe
,Zur Sonnenblume®, der sich im Plangebiet befindet, liegt im Geltungsbereich des
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Bebauungsplans Nr. 607 - Sonnenblume —. Die anderen Bereiche des Plangebiets
liegen im Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 607 — Sonnenblume -
5.Anderung. Dieser setzt fir das Plangebiet eine offentliche Verkehrsflache mit
besonderer Zweckbestimmung als ,Festplatz® fest. Im sldlichen Bereich des
Plangebietes wird ein Teilbereich als ,6ffentliche Grunflache mit Zweckbestimmung
Spielplatz“ und im Bereich der vorhandenen Trafostation eine Flache als ,Flache fir
Versorgungsanlagen® festgesetzt.

In den Bebauungspldnen werden keine AusgleichsmaflRnahmen festgesetzt.
Dementsprechend handelt es sich, entgegen der Stellungnahme der unteren
Naturschutzbehérde, bei dem Plangebiet nicht um eine festgesetzte
Kompensationsflache.

Bei dem Plangebiet handelt es sich um eine Flache zur Innenentwicklung. Die
Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 607.02 — Zur Sonnenblume / Hardenberger
Stral3e — erfolgt gem. § 13a BauGB im beschleunigten Verfahren. Dementsprechend
ist fir die aktuelle Planung auf dem Gebiet (24 Reihenhauser) kein Ausgleich
erforderlich, da gemaR 8§ 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB Eingriffe, die auf Grund der
Aufstellung des Bebauungsplanes zu erwarten sind, als im Sinne des § 1la Abs. 3
Satz 6 BauGB vor der planerischen Entscheidung als bereits erfolgt oder zuléssig
gelten.

Aufgrund des oberflachennahen Bergbaus galt die Flache an der StraRe Zur
Sonnenblume / Hardenberger Stral3e lange Zeit als nicht bebaubar, weshalb geplant
war diese als Ausgleichsflache fir andere im Stadtgebiet vorgenommene Eingriffe in
Natur und Landschaft zu nutzen. So sollte das Kompensationsdefizit des
Bebauungsplans Nr. 405 — Adalbert-Stifter-StraRe — (16.230 Wertpunkte) auf der in
Rede stehenden Flache ausgeglichen werden. Da Bepflanzungen der Flache zum
Ausgleich des oben genannten Kompensationsdefizits bislang nicht stattgefunden
haben und aktuelle gutachterliche Erkenntnisse den Einwirkungsbereich des
Bergbaus auf eine Flache im stidwestlichen Bereich des Plangebiets eingrenzen (vgl.
Kapitel 13), so dass die Flache nun doch bebaut werden kann, wird der Ausgleich fur
den Bebauungsplan Nr. 405 von 16.230 Wertpunkten tiber das Okokonto der Stadt
Velbert beglichen. Gegen diese Vorgehensweise hat die untere Naturschutzbehdrde
in ihrer Stellungnahme vom 05.09.2017 und in vorheriger Absprache mit den
Technischen Betrieben Velbert keine Bedenken vorgebracht.

Die Flachen und MaRnahmen firr die Kompensation {iber das Okokonto werden im
Vorfeld von den Technischen Betrieben Velbert angelegt, sodass bei spateren
Eingriffen in Natur und Landschaft, entsprechend der Intensitdt des Eingriffs, die
jeweiligen Okopunkte im Nachhinein von dem Okokonto abgebucht werden kénnen.
Es handelt sich um eine MalRhahmenbevorratung gemafl dem Vorsorgeprinzip als
Leitlinie im Umweltschutz.

Dementsprechend ist der Ausgleich des Eingriffs aus dem Bebauungsplan Nr. 405 —
Adalbert-Stifter-StralRe — mit einer zu kompensierenden Eingriffsintensitat von 16.230
Okopunkten nicht erst in diesem Jahr etabliert worden. Es handelt sich lediglich um
die Akzeptanz seitens der Unteren Naturschutzbehorde fur die Anrechnung der
MalRnahme auf den Bebauungsplan Nr. 405. Die Beriicksichtigung einer
theoretischen Wertsteigerung fur nicht erfolgte Anpflanzungen in den letzten 15
Jahren auf dem Plangebiet ist daher nicht nachvollziehbar.

Dartber hinaus wirde diese Vorgehensweise dazu fihren, dass fir frihzeitig
angelegte Kompensationsmafnahmen im Rahmen des Okokontos bei der spateren
Abbuchung von Okopunkten ebenfalls eine Wertsteigerung hétte beriicksichtigt
werden missen. Dies hétte zur Folge, dass die Anzahl der abgebuchten Okopunkte
immer niedriger ausfallen wiirde, als das im Rahmen der Bauleitplanung berechnete
Ausgleichsdefizit. Hierbei handelt es sich um eine inkorrekte Berechnung. Aus
diesem Grund wird der Anregung, eine theoretische Wertsteigerung bei dem
Ausgleich uiber das Okokonto zu beriicksichtigen, nicht gefolgt.

Planungsrecht:
Entgegen der Stellungnahme des Kreises Mettmann handelt es sich bei dem

Plangebiet nicht um eine festgesetzte Kompensationsflache, da die im Planbereich
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rechtsverbindlichen Bebauungspldane (Nr. 607 -Sonnenblume- und Nr. 607 -
Sonnenblume- 5. Anderung) keine AusgleichsmafRnahmen im Plangebiet festsetzen.
Da mit dem Plan das Ziel der Wiedernutzbarmachung und der Nachverdichtung von
Flachen verfolgt wird, die festzusetzende zulassige Grundflache weniger als 20.000
m?2 betrdgt und es sich um kein UVP-pflichtiges Vorhaben handelt und keine
Anhaltspunkte fir eine Beeintréchtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b
genannten Schutzguter vorhanden ist, sind die Voraussetzungen fur eine Aufstellung
des Bebauungsplans gemaf § 13a BauGB als Bebauungsplan der Innenentwicklung
im beschleunigten Verfahren gegeben.

Im beschleunigten Verfahren kann gem. 8 13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB ein
Bebauungsplan, der von den Darstellungen des Flachennutzungsplanes abweicht,
auch aufgestellt werden, bevor der Flachennutzungsplan geandert oder erganzt ist.
Fur die Entwicklung des Plangebietes als Wohnbauflache wird eine Anpassung des
Flachennutzungsplans im Wege der Berichtigung vorgenommen, so dass das
Entwicklungsgebot gem. § 8 Abs. 2 BauGB, wonach der Bebauungsplan aus dem
Flachennutzungsplan entwickelt werden muss, eingehalten wird. Dementsprechend
wird den Anregungen des Kreises Mettmann zum Planungsrecht nicht gefolgt.

Ergebnis

Die Stellungnahme der unteren Wasserbehorde, der unteren
Immissionsschutzbehdrde und der unteren Bodenschutzbehdrde werden zur
Kenntnis genommen. Den Hinweisen der unteren Naturschutzbehérde wird nicht
gefolgt. Den Anregungen des Kreises Mettmann zum Planungsrecht wird nicht
gefolgt.

Der Empfehlung des Kreisgesundheitsamtes wird gefolgt.

Stellungnahme

11.12.2018
Kreisverwaltung Mettmann

Untere Wasserbehérde:
Gegen die 0.g. Bauleitplanung bestehen keine Bedenken.

Untere Immissionsschutzbehdrde:
Aus der Sicht des anlagenbezogenen Immissionsschutzes bestehen gegen
das o. g. Bauleitplanverfahren keine Bedenken.

Kreisgesundheitsamt:
Gegen die 0.g. Bauleitplanung bestehen keine Bedenken.

Untere Naturschutzbehorde:

Landschaftsplan:

Das Plangebiet liegt nicht im Geltungsbereich des Landschaftsplanes. Natur-
oder Landschaftsschutzgebiete werden auch nicht beruhrt. Eine Beteiligung
von Beirat, ULAN- Fachausschuss sowie Kreisausschuss ist daher nicht
erforderlich.

Umweltprufung/ Eingriffsregelung:

Der Bebauungsplan 607.02 wird auf Grundlage des § 13 a BauGB aufgestellt.
Fur den Bebauungsplan wird auf eine Umweltprifung gem. 8 2 Abs. 4 BauGB
und einen Umweltbericht gem. § 2 a Satz2 Nr. 2 BauGB verzichtet. Der mit der
Planung verbundene Eingriff in Natur, Boden und Landschaft gilt gemal 8§ 1 a
Abs. 3 Satz 5 BauGB als bereits erfolgt bzw. zulassig.

Die noch aus dem Bebauungsplan Nr. 405 ,Adalbert-Stifter-Straf3e”
herrihrende Kompensationsverpflichtung von 16.230 Wertpunkten, die
urspringlich im Bereich des BP Nr. 607.02 ausgeglichen werden sollte, wird
nun iber das Okokonto der Stadt Velbert ausgeglichen. Hiergegen bestehen
keine Bedenken, die neue Lage und Ausgestaltung der Kompensation ist aber
mit der UNB zeitnah abzustimmen.

Artenschutz:
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Der unteren Naturschutzbehdorde ist das Vorhandensein von Fortpflanzungs-
oder Ruhestétten streng geschitzter Tiere im Planungsraum nicht bekannt.
Nach hiesiger Einschatzung werden lokale Populationen streng geschiitzter
Arten durch die Planung nicht beeintrachtigt.

Untere Bodenschutzbehorde:

Allgemeiner Bodenschutz:

Von Seiten des vorsorgenden Bodenschutzes liegen keine Bedenken vor.

Altlasten:

In den Hinweisen zur Planung zum BP 607.02 wird unter Punkt 13. Bergbau/
Altablagerungen auf die Altlasten und die Bergbausituation hingewiesen.

Unter der Voraussetzung, dass alle in der Begriindung zur Planung unter Punkt
13 zu Bergbau/ Altablagerungen aufgefiihrten Anregungen Beachtung finden
und die UBB in den weiteren Verfahren beteiligt wird, werden keine weiteren
Anregungen zum Verfahren vorgebracht.

Unter diesen Voraussetzungen bestehen auch gegen die geplante
Wohnbebauung keine Bedenken.

Auszug aus dem Altlastenkataster

mb mew—. # :‘

1:1.500

Legende
Klasse 1 noch keine Verdachisbeweriung
Klasse 2 keine Gefshr bei derz. Nutzung
Klasse 3 altiastverdachtige Fliche
Klasse 4 Verdacht genersll ausgeraumt
Klasse 5 Altiast
Klasse 6 Altiast mit dauerhafter Beschrankung
Klasse 7 sanierte Fliche ohne Uberwachung
Klasse 8 sanierte Fliche mit Uberwachung/Nachsorge
Betriebene Deponien, Verfillungen

Vera Siragusano
Kreis Metimann Umweltamt

Tel: 02104/88-2850

E-mait: vera siragusano@kreis-metimann.de
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Auszug aus dem informellen Altablagerungsverzeichnis
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unsystem. Ablagerung
Verfillung

Vera Siragusanc
Kreis Metimann Unmwe tamt

Tel.: 02104/88-2850

E-mail: vera sirmgusano@kreis-mettmann.de

Planungsrecht:

Im Regionalplan fir den Regierungsbezirk Disseldorf ist das Plangebiet als
Allgemeiner Siedlungsbereich dargestellt. Der rechtskréaftige
Flachennutzungsplan der Stadt Velbert (FNP 2020) stellt fur den Planbereich
des Bebauungsplanes Nr. 607.02 zum gro3ten Teil Griunflache mit der
Zweckbestimmung Parkanlage und im nordlichen Kkleineren Bereich
Wohnbauflache dar.

Die vorliegende Planung entspricht aus den genannten Grinden derzeit nicht
dem Entwicklungsgebot gem. § 8 (2) BauGB. Daher ist eine Anpassung des
Flachennutzungsplans im Wege der Berichtigung vorzunehmen (§ 13a Abs. 2
Nr. 2 BauGB).

Abwagung/
Prifung

Die Stellungnahmen der Unteren  Wasserbehdrde, der Unteren
Immissionsschutzbehérde sowie des Kreisgesundheitsamtes werden zur Kenntnis
genommen.

Die Anregung der Unteren Naturschutzbehérde hinsichtlich einer zeitnahen
Abstimmung bzgl. der neuen Lage und Ausgestaltung der Kompensation der 16.230
Wertpunkte tiber das Okokonto der Stadt Velbert, wird an die Technischen Betriebe
Velbert AGR (Geschéftsbereich V, Forst) zustdndigkeitshalber weitergeleitet. Die
Anregung der Unteren Naturschutzbehdrde wird zur Kenntnis genommen.

Abgeleitet aus den Ergebnissen der Gutachten zum Altbergbau und den Altlasten
(vgl. Kapitel 13 und Anlagen) sind im Bebauungsplan, die entsprechenden Flachen,
unter denen der Bergbau umgeht und die Flachen, deren Béden erheblich mit
umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind als solche festgesetzt. Darliber hinaus
wird im Bebauungsplan darauf hingewiesen, dass bei Bauvorhaben oder
Nutzungsénderungen auf diesen Flachen die Untere Bodenschutzbehérde zu
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beteiligen ist. Dementsprechend ist die Thematik Altbergbau / Altlasten hinreichend
im Bebauungsplanverfahren beriicksichtigt worden. Die Anregung der Unteren
Bodenschutzbehdrde wird zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis der Abteilung fur Planungsrecht, dass der Flachennutzungsplan im
Wege der Berichtigung anzupassen ist, handelt es sich um eine Anregung zum
Verfahren, welche bereits Berlcksichtigung gefunden hat (vgl. Kapitel 3). Der
Hinweis der Abteilung fur Planungsrecht wird zur Kenntnis genommen.

Ergebnis Die Stellungnahme der Kreisverwaltung Mettmann wird zur Kenntnis genommen.
Lfd. Nummer 3
Stellungnahme | 10.12.2018

Bund fur Umwelt- und Naturschutz Deutschland (BUND)

In der Stellungnahme des BUND wird darauf hingewiesen, dass sich im letzten Jahr
der Anteil der neu erstellten Ein- und Zweifamilienhduser im Kreis Mettmann etwas
verringert hat, aber mit 81,5% immer noch hoch ist. Benétigt werden vor allem kleine
Wohnungen fir Singles und weniger Einfamilienhduser. Als Anlage zur
Stellungnahme des BUND wird die Statistik der Baufertigstellungen fiir den Kreis
Mettmann angefuihrt, ebenso wie ein Kurzbericht des Instituts der deutschen
Wirtschaft Kéln zum Thema ,Wohnungsmangel in den Stadten, Leerstand auf dem
Land“ (vgl. IW-Kurzberichte 44.2017).

Daruber hinaus wird in der Stellungnahme angemerkt, dass der im
»,Handlungskonzept Wohnbau“ der Stadt Velbert angegebene Bedarf mit 50
Etagenwohnungen von 117 Wohneinheiten dem momentanen Bedarf in keiner Weise
entspricht. Grundsatzlich ist die Erstellung eines Wohnbaukonzeptes sicher sinnvoll,
doch die Bedingungen haben sich seit dem Jahr 2011 doch deutlich geéndert. Das
Wohnbaukonzept sollte daher Uberdacht werden.

Die Bebauung der Flache mit Etagenwohnungen, auch mit kleineren Wohneinheiten
wurde sich anbieten. Das passt auch gut in die Umgebung.

Abwagung/
Prifung

Der Kurzbericht beschreibt eine generelle Entwicklung, die nicht einfach auf Velbert
Ubertragen werden kann. Als Beispiele fir Gbermé&Rige Bautatigkeiten werden im
Kurzbericht die Landkreise Emsland, Steinfurt und Vorpommern-Greifswald genannt.
Zwar geht die Tendenz des zukinftigen Wohnraumbedarfs in Richtung Ein-
Personen-Haushalte, jedoch sind nicht nur die Zahlen fir den Kreis Mettmann
heranzuziehen, sondern eine Betrachtung der jeweiligen Stadt ist notwendig.

So sind in den Jahren 2016 und 2017 in Velbert im Schnitt 80 Wohnungen im Bereich
Eigenheim fertiggestellt worden. Dieser Wert liegt damit tGber dem aus dem
Handlungskonzept Wohnen (Beschluss 2013) gesehenen Bedarf von jahrlich 67
Eigenheimen. Bei den Etagenwohnungen wird der damals im Handlungskonzept
Wohnen gesehene Bedarf von 50 Etagenwohnungen mit den bisher errichteten 45
Wohnungen leicht unterschritten. Es wird deutlich, dass die tatséchlichen
Baufertigstellungszahlen  nur leicht von der Bedarfsabschatzung des
Handlungskonzepts Wohnen abweichen.

Zwar ist das Handlungskonzept Wohnen bereits aus dem Jahr 2013, so dass die
damals bei der Abschatzung der Bedarfe im Handlungskonzept zugrunde gelegte
Bevdlkerungsprognose nicht mehr aktuell ist und die Bevolkerungszahl sich positiver
entwickelt hat, als zum damaligen Zeitpunkt angenommen. Jedoch sind die Bedarfe
damals vor dem Hintergrund formuliert worden, dass die Stadt Velbert durch ein
attraktives Wohnflachenangebot, die damals negative Wanderungsbilanzen auch
positiv beeinflussen kann und dadurch auch mehr Nachfrage erzeugen kann.
Dadurch ist die nun eingetretene positivere Entwicklung in gewissem Male in die
Bedarfsberechnung damals bereits mit einbezogen worden.
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Eine Bebauung des Plangebietes durch Reihenhauser ist durchaus vertretbar und an
der Stelle passend, denn sudlich des Plangebiets schliel3en sich Wohngebiete an bei
denen Einfamilienhauser und Doppelhduser die vorherrschende Wohnform
darstellen. Darlber hinaus wird an anderen Stellen im Stadtgebiet die Bebauung
durch Mehrfamilienhduser / Etagenwohnungen sichergestellt, dass auch dieser
Bedarf gedeckt wird.

Ergebnis Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

3. Beteiligung der Offentlichkeit

3.1 Fruhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit erfolgte mit vorhergehender Bekanntmachung
vom 31.03.2017 im Amtsblatt der Stadt Velbert am 27.04.2017 in Form einer offentlichen
Veranstaltung. Die vorgetragenen Anregungen und Bedenken sind dem Protokollauszug zu
entnehmen:

»Ein Anwesender erkundigt sich, ob die Standsicherheit der geplanten Hauser ausreichend
geprift sei und eventuelle Sicherungsmafnahmen geplant seien. Er méchte wissen, ob mit
Sicherheit an der Stelle, wo die Hauser stehen sollen, kein Bergbau vorhanden sei und wie
grol3 der Abstand der Hauser zu dem mit rot gekennzeichneten Einwirkungsbereichs des
Bergbaus sei.

Ein weiterer Anwesender erklart hierzu, dass in der 1980er auf dem damaligen Kirmesplatz an
der Stelle, wo nun Hauser gebaut werden sollen, ein Fahrgeschéaft eingesackt war und
bezweifelt die ausreichende Standsicherheit auf dem Gelande. Er stellt sich auch die Frage
der Haftung, wenn doch etwas passieren wirde und ob StabilisierungsmalRnahmen an den
Stollen geplant sind und diese nachgewiesen wirden. Eine Anwesende aus der direkten
Nachbarschaft informiert, dass das zustandige Bergbauamt jedes Jahr neben ihrem Haus den
vorhandenen verfillten Einstieg in den Stollen aufsucht und Kontrollen durchfiihrt. Sie sei
daher verwundert, dass der Bergbau auf dem Geldnde nun kein Problem mehr darstelle.
Friher war das gesamte Gelande fir den flr Betrieb einer Kirmes oder Marktes wegen der
Gefahren durch den Bergbau gesperrt und dies sei nun auf einmal nicht mehr der Fall.

Frau Lopes erlautert ausfuhrlich, dass der Gutachter nach Untersuchungen und Bohrungen
auf dem Gelande den gefahrdeten Bereich auf dem Gelande entsprechend eingrenzen kann
und die Hauser dort gebaut werden, wo kein Bergbaueinfluss und damit keine Gefahrdung
vorhanden ist. Der Vorsitzende ergénzt hierzu, dass friher keine Untersuchungen auf dem
Geléande stattgefunden haben und man daher den gefahrdeten Bereich nicht eingrenzen
konnte. Das Gelande war daher fiir die Nutzung gesamt gesperrt. Inzwischen kann man durch
die Untersuchungen und Bohrungen den gefahrdeten Teilbereich auf dem Geldnde genau
abgrenzen. Zudem sind auch alle betroffenen Trager Offentlicher Belange, wie auch das
zustandige Bergbauamt der Bezirksregierung Arnsberg, tUber die Planungen informiert und
haben hier keine Bedenken zu dem Bergbaugutachten abgegeben. Diese Trager werden im
weiteren Bauleitplanungsverfahren auch weiterhin beteiligt.

Eine andere Anwesende auf3ert Zweifel an der unabhangigen Beurteilung des Gutachters,
wenn dieser von der Deutschen Reihenhaus beauftragt wurde. Sie hatte zudem gerne noch
erlautert, wie der Gutachter zum Einflussbereich des Bergbaus schon Angaben machen kann,
wenn ein Gutachten zum Boden noch ausstehe.

Frau Lopes verdeutlicht, dass der Gutachter fur seine Aussagen im Gutachten auch haftet. Im
Rahmen der Beteiligung zustandiger Behérden, wie das Bergbauamt der Bezirksregierung
Arnsberg, werden seine Angaben im Gutachten von diesen auch entsprechend beurteilt.
Durch das noch ausstehende Bodengutachten zu den erwéhnten Aufschittungen auf dem
Geléande sind noch eventuelle Schadstoffbelastungen und mégliche notwendige Abtragungen
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abzuklaren. Dieses Gutachten wird unabhéngig zu dem bereits vorhandenen
Bergbaugutachten erstellt.

Auf Nachfrage von Anwesenden erlautert Frau Budur, der Baubeginn sei im nachsten Jahr
geplant, soweit das Bauleitplanverfahren dann abgeschlossen sei. Die Rohbauten seien in der
Regel nach sechs Monaten fertig gestellt, dies kénne nach Witterungslage aber variieren. Die
Hauser wirden nicht unterkellert. Die Preise der Hauser seien noch nicht festgesetzt, man
konne sich auf den Internetseiten der Deutschen Reihenhaus aber hierzu an anderen
Bauprojekten orientieren.

Mehrere Anwesende beméangeln den Wegfall der 6ffentlichen Parkplatze fiir die Anwohner in
der Nahe und beflrchten auch mdégliche Auswirkungen fir den angrenzenden Einzelhandel,
wenn diese kinftig nicht mehr vorhanden seien. Sie verweisen auf den bereits jetzt
vorhandenen Parkplatzmangel in dem Bereich. Eine Anwesende hélt einen Stellplatz pro Haus
fur nicht mehr ausreichend und verweist aus eigener Erfahrung darauf, dass andere Bautrager
in Velbert auch schon zwei Stellplatze pro Wohneinheiten eingeplant hatten. Da heutzutage
mehrere Fahrzeuge pro Haushalt vorhanden seien, wirde kunftig Konflikte um den wenigen
offentlichen Parkraum in dem gesamten Wohngebiet entstehen.

Der Vorsitzende verdeutlicht, dass der Wegfall von 6ffentlichen Parkplatzen zwar bedauerlich,
jedoch mit dem hohen o6ffentlichen Interesse der Wohnraumentwicklung fir Velbert
abgewogen werden muss. Auf dem Gelénde sollen vor allem bezahlbare Immobilienangebote
fur junge Familien geschaffen werden.

Mehrere Anwesende stellen an den Investor die Frage, ob auf dem Gelande nicht weniger
Hauser gebaut und damit 6ffentliche Parkplatze erhalten bleiben kénnten. Frau Budur erlautert
dazu, dass die Kalkulation mit 24 Hausern erstellt, der Preis pro Haus ansonsten deutlich
héher ausfallen wirde. Aus der Reihe der Anwesenden wird hier entsprechender Kompromiss
gewinscht, weniger Hauser auf dem Gelande zu bauen und offentlichen Parkraum zu
erhalten. Ein Anwesender stellt die Frage, ob ersatzweise offentliche Parkplatze auf dem
gekennzeichneten Bergbaubereich eingeplant werden kénnten.

Ein weiterer Anwesender mdchte zudem wissen, wo kinftig die Wertstoffcontainer stehen
werden, wenn der bisherige Stellplatz aufgegeben wird.

Eine weitere Anwesende weist darauf hin, dass das Niveau des Bebauungsgebietes an die
abwartsverlaufende StraRe " Zur Sonnenblume " bis Einmiindung Neptunstraf3e angeglichen
werden sollte, weil ansonsten fir einige der parterre liegenden Wohnungen von Hausern an
der Venusstral3e, die gegeniiber dem neuen Bebauungsgebiet liegen, weitere Beschattungen
und Sichtbeeintrachtigungen befiirchtet werden.

Eine andere Anwesende informiert, dass die Eigentimergemeinschaft an der Venusstral3e
sich bislang um die Bepflanzung des angrenzenden ,,Griinwalls® kiimmern wiirde, der an die
Wiesenflache grenzt, die zu der neuen Bebauungsflache gehdrt. Fir sie stelle sich dann die
Frage, wer kiinftig die Pflege der Flache Gbernehmen wirde. Auf Nachfrage aus der Runde
der Anwesenden erldutert Frau Budur, dass zur VenusstraBe hin kinftig eine
Heckenbepflanzung von max. 1,5 m vorsehen sei.

Der Vorsitzende teilt mit, dass die Fragen und Anmerkungen auch an die Technischen
Betriebe Velbert weitergeleitet werden.

Der Abstand vom Einwirkungsbereich Bergbau zum nachstgelegenen geplanten Wohnhaus
betragt ca. 10 m. Laut ergéanzender Aussage des Gutachters ist der dargestellte
Einwirkungsbereich an der Tagesoberflache dargestellt und beinhaltet einen
Sicherheitsbereich. Eine Bebauung kann somit unmittelbar an der Grenze aulRerhalb des
dargestellten Einwirkungsbereiches erfolgen. Die Standsicherheit ist im Bereich der geplanten
Wohnhauser gegeben. Durch die geplante Bebauung wird nicht in den vorhandenen Erzgang
eingegriffen. Demnach sind fur die geplante Bebauung keine StabilisierungsmalRnahmen an
dem Stollen notwendig. (vgl. Kapitel 13)
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Sowohl die angrenzenden Geschéfte, als auch die Anwohner verfligen Gber eigene Stellplatze
(vgl. Kapitel 11), so dass es sich bei dem Parkplatz im nordlichen Bereich des Plangebiets um
ein zusatzliches, kostenfrei zur Verfigung gestelltes, 6ffentliches Parkraumangebot seitens
der Stadt Velbert handelt. Alternative Planungsvarianten zum Erhalt einiger Stellplatze bzw.
zur Erstellung von neuen Stellplatzen im sidlichen Bereich sind im Planungsprozess gepriift
worden. Einen neuen Parkplatz im stdlichen Bereich des Plangebiets zu errichten wirde fir
die Geschéafte an der Hardenberger StralRe aufgrund der Entfernung keinen zusatzlichen
Nutzen bringen. Die Anwohner verfigen Uber eigene Stellplatze (vgl. Kap. 11). Die
Bereitstellung von neuen kostenfreien Stellplatzen im stdlichen Bereich des Plangebiets stellt
einen unverhdaltnismaRig hohen finanziellen Aufwand dar. Ein Wegfall von Wohneinheiten,
zum Erhalt einiger Stellplatze, ist aus wirtschaftlichen Griinden nicht machbar. Der Beibehalt
des Parkplatzes wirde dem Ziel der Planung entgegenstehen, da dadurch das Ziel neuen
Wohnraum fir junge Familien zu schaffen in dem Plangebiet nicht erreicht werden kann.

Der genaue Ersatzstandort fiir die Werstoffcontainer ist noch von den Technischen Betrieben
Velbert zu planen.

Der vorhandene Niveauunterschied zwischen dem Plangebiet und den umgebenden Stral3en
Zur Sonnenblume und der Venusstral3e ergibt sich aufgrund des Vorhandenseins einer
Aufschiittung im Plangebiet mit einer Machtigkeit von bis zu 4 Metern. Die Flache ist durch
Altlasten belastet. Die vorhandenen Gutachten empfehlen eine Abdeckung der belasteten
Bodenschichten und eine Minimierung des Eingriffs in den Boden. Demnach ist keine
Angleichung auf Stral3enniveau geplant. (vgl. Kapitel 13)

Die Hohe der geplanten Gebaude wird im Bebauungsplan tber die Zahl der Vollgeschosse
geregelt. Es wird eine maximal zulassige Anzahl von zwei Vollgeschossen festgesetzt. Die
Wohnhauser an der Venusstral3e weisen eine héhere Geschossigkeit (drei Vollgeschosse)
auf. Demnach fligt sich die geplante Bebauung aufgrund der niedrigeren Geschossigkeit, trotz
erhohter Lage in das Gebiet ein. Dartiber hinaus wird zur Abgrenzung der Grundstiicke zur
VenusstralRe hin festgesetzt, dass ein Zaun oder eine Hecke mit einer maximalen Hohe von
1,20 Metern zulassig ist. Dadurch wird sichergestellt, dass gesunde Wohn- und
Arbeitsverhaltnisse gewahrt bleiben.

Die Frage der zukiinftigen Pflege der begriinten Flache westlich entlang der Venusstral3e ist
privat-rechtlicher Natur und ist damit nicht Gegenstand des Bebauungsplanes.

Darliber hinaus sind zur frihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit im Zeitraum vom
27.04.2017 bis 05.05.2017 nachfolgend funf private Anregungen eingegangen.

Stellungnahme Schreiben vom Beschlussvorschlag
Privat 1.1 01.05.2017
Privat 2 03.05.2017
Privat 3 04.05.2017
Privat 4.1 04.05.2017
Privat 5.1 05.05.2017
[Nr.:1.1 | Stellungnahme zur | Datum
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X | friihzeitigen Beteiligung 01.05.2017

offentlichen Auslegung

Stellungnahme:

In der Stellungnahme wird der Wegfall des Parkplatzes bemangelt und auf die Bedeutung fiir vorhandene
Gewerbebetriebe und Geschéafte hingewiesen. Der Parkplatz werde auch zur Zeit schon in hohem
Umfang genutzt. Es wird sich fur die Erstellung neuer Stellplatze ausgesprochen.

Ebenfalls wird der Wegfall der Wiese beméngelt und sich ausgesprochen diese Flache als Parkanlage
auszugestalten.

Zudem wird bezweifelt, ob die Wohnungseinheiten von 24 Stiick zum Ortsbild passen, da der umliegende
Ortsteil eine offene Struktur mit viel Grinflache hat. Eine Kasernenbildung wird befurchtet.

Daruber hinaus werden Bedenken gedul3ert, dass bei Erdarbeiten Giftstoffe freigesetzt werden kénnen
und nach der Mdéglichkeit gefragt Bodenuntersuchungen einzusehen.

Da in der Vergangenheit aufgrund der altbergbaulichen Tatigkeiten bereits Veranstaltungen abgesagt
oder nicht genehmigt worden sind, werden Bedenken gegen einen Bebauung des Plangebiets gedul3ert.
In der Stellungnahme wird die Sorge geauliert, dass alte Bergbauaktivititen wieder in Gang gesetzt
werden kdnnten, da Stollen- und Hohlraumverfiillungen nicht durchgefihrt worden sind. Dartber hinaus
wird darauf hingewiesen, dass ein Gefahrenpotenzial durch unbekannte Stollen weiterhin vorhanden ist,
da das Bergwerk unter Insolvenz geschlossen worden ist. Da Hohlraumhéhen mit der dazugehdrigen
Uberdeckung aufgrund des Altbergbaus nicht bekannt sind, besteht ein Gefahrenpotenzial. Es wird die
Frage gestellt, ob es eine Bewertung der Bergbaubehérde zur Einsicht gibt und wo Stollenverlaufe und
Hohlrdume der Zeche Wilhelm Il eingesehen werden kénnen. Es wird auf eine Folie hingewiesen, die
am 27.04.2017 bei der Veranstaltung zur friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung gezeigt wurde.

Die Sichtachsen der Wohnhauser an der Venusstral3e werden durch die Planung eingeschrankt. Es wird
die Frage der Begrenzung zur Venusstral3e aufgeworfen, da dies nicht eindeutig aus dem Plan zu
entnehmen ist.

Prifung:

Sowohl die angrenzenden Geschéfte, als auch die Anwohner verfiigen Uber eigene Stellplatze (vgl.
Kapitel 11), so dass es sich bei dem Parkplatz im nérdlichen Bereich des Plangebiets um ein
zusatzliches, kostenfrei zur Verfiigung gestelltes, offentliches Parkraumangebot seitens der Stadt
Velbert handelt. Der Beibehalt des Parkplatzes oder der Wiesenflache wirde dem Ziel der Planung
entgegenstehen, da dadurch kein neuer Wohnraum fir junge Familien geschaffen werden konnte. Die
Bereitstellung von neuen kostenfreien Stellplatzen stellt dartiber hinaus einen unverhaltnismafig hohen
finanziellen Aufwand dar.

Bei der angrenzenden Bebauung an der Venusstralle und an der Hardenberger Strafl3e handelt es sich
um eine geschlossene Bauweise. Bei den geplanten Hausgruppen handelt es sich um eine offene
Bauweise (Gesamtlange < 50m), die Uber eigene Garten verfligen. Ein Teilbereich der vorhandenen
Grinflache wird erhalten. Zudem werden auch die Baumreihen entlang der Hardenberger Strafl3e und
der Strafe Zur Sonnenblume erhalten. Es liegt keine ,Kasernenbildung® vor.

Das vorhandene  Ergénzungsgutachten  zur  Altlastenverdachtsflachenuntersuchung  und
Gefahrdungsabschatzung kommt zu dem Ergebnis, dass ein Eingriff in die betroffenen Bodenschichten
minimiert werden soll. Das Gutachten empfiehlt eine Griindung der Hauser mit elastisch gebetteter
Bodenplatte innerhalb der oberen Auffullungsschicht. Es ist geplant, die obere kulturfahige Bodenschicht
durch eine Grabesperre (Geovlies oder Geogitter) vom unterliegenden Boden zu trennen, um eine
Vermischung der Bodenschichten und somit einen méglichen Schadstoffeintrag zu verhindern. (vgl.
Kapitel 13) Die MaRnahmen zum Umgang mit den belasteten Flachen sind bereits mit der unteren
Bodenschutzbehdrde beim Kreis Mettmann abgesprochen. Dariiber hinaus ist die untere
Bodenschutzbehdrde zusatzlich im nachgelagerten Baugenehmigungsverfahren zu beteiligen, so dass
keine Gefahrdung durch gesundheitsschadliche Stoffe verursacht wird.
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Die vorhandenen Gutachten sind dieser Begriindung als Anlage beigefiigt und kénnen zu den
Offnungszeiten des Rathauses in Abt. 3.1 Planungsamt, Thomasstrale 1, 42551 Velbert oder unter
www.stadtplanung-velbert.de eingesehen werden.

Zur Gefahrdungsabschéatzung des Einwirkungsbereiches des Altbergbaus sind Bohrungen im Plangebiet
durchgefiihrt worden. Laut gutachterlicher Einschétzung beinhaltet der an der Tagesoberflache
dargestellte Einwirkungsbereich einen Sicherheitsbereich. Eine Bebauung kann somit unmittelbar an der
Grenze aul3erhalb des dargestellten Einwirkungsbereiches erfolgen. (vgl. Kapitel 13). Bedenken gegen
eine Bebauung aufgrund der ehemaligen altbergbaulichen Aktivitaten im Plangebiet kbénnen auf Basis
des Gutachtens ausgeschlossen werden.

Bei der in der Stellungnahme bezeichneten Folie vom 27.04.2017 handelt es sich um einen Ausschnitt
aus dem aktuell rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 607 —Zur Sonnenblume- 5. Anderung. Die
Stellungnahme der Abteilung Bergbau, Bezirksregierung Arnsberg ist in dieser Begriindung aufgefuhrt.
Die vorhandenen Gutachten sind dieser Begriindung als Anlage beigefiigt und kénnen wie auch der
aktuelle rechtskréftige Bebauungsplan zu den Offnungszeiten des Rathauses in Abt. 3.1 Planungsamt,
Thomasstralie 1, 42551 Velbert oder unter www.stadtplanung-velbert.de eingesehen werden.

Die Hohe der geplanten Gebaude wird im Bebauungsplan tUber die Zahl der Vollgeschosse geregelt. Es
wird eine maximal zulassige Anzahl von zwei Vollgeschossen festgesetzt. Die Wohnh&auser an der
VenusstralRe weisen eine hthere Geschossigkeit von drei Vollgeschossen auf. Die Ful3bodenoberkante
der geplanten Gebéaude liegt hdher als die der Bestandsgebaude entlang der Venusstral3e, aufgrund der
niedrigeren Geschossigkeit der Neuplanung gleicht sich dies jedoch wieder aus, so dass Bestand und
Neuplanung von der (First)Hohe in etwa gleich liegen (+/- 1 Meter).

Daruber hinaus wird, als Abgrenzung der Grundstticke zur Venusstral3e hin, ein Zaun oder eine Hecke
mit einer maximalen Héhe von lediglich 1,20 Metern festgesetzt. Dadurch wird sichergestellt, dass
gesunde Wohnverhaltnisse gewahrt bleiben. Es besteht zudem kein Anspruch auf eine freie Sichtachse.

Ergebnis: Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Den Anregungen wird nicht gefolgt.

Nr.: 2 Stellungnahme zur Datum

X | frihzeitigen Beteiligung 03.05.2017

offentlichen Auslegung

Stellungnahme:

In der Stellungnahme werden Bedenken gegen den Wegfall der Stellplatze gedu3ert und darauf
hingewiesen, dass diese fir die Geschafte ,Am Berg®“ und auch fir den Markt von Bedeutung sind.

Prufung:

Die angrenzenden Geschéafte und die Anwohner verfiigen lber eigene Stellplatze (vgl. Kapitel 11), so
dass es sich bei dem Parkplatz im nordlichen Bereich des Plangebiets um ein zusétzliches 6ffentliches
Parkraumangebot seitens der Stadt Velbert handelt. Der Beibehalt des Parkplatzes wirde dem Ziel der
Planung entgegenstehen, da dadurch kein neuer Wohnraum fiir junge Familien geschaffen werden kann.
Die Errichtung eines neuen kostenfreien Parkplatzes stellt einen unverhaltnismafig hohen finanziellen
Aufwand dar.

Ergebnis: Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Der Anregung wird nicht gefolgt.

Nr.: 3 Stellungnahme zur Datum

X | frihzeitigen Beteiligung 04.05.2017

offentlichen Auslegung

Stellungnahme:

In der Stellungnahme werden Bedenken gegen die Planung geaul3ert, da diese eine
Sichtbeeintrachtigung fir die Wohnhéuser der VenusstralRe darstellen. Darliber hinaus wird der
Wegfall des Parkplatzes und der Wieseflache beméangelt und sich fur die Errichtung neuer Stellplatze
ausgesprochen.
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Prifung:

Die Hohe der geplanten Gebaude wird im Bebauungsplan tber die Zahl der Vollgeschosse geregelt. Es
wird eine maximal zulassige Anzahl von zwei Vollgeschossen festgesetzt. Die Wohnhauser an der
VenusstralRe weisen eine héhere Geschossigkeit von drei Vollgeschossen auf. Die Ful3bodenoberkante
der geplanten Gebdude liegt hoher als die der Bestandsgebaude entlang der Venusstral3e, aufgrund der
niedrigeren Geschossigkeit der Neuplanung gleicht sich dies jedoch wieder aus, so dass Bestand und
Neuplanung von der (First)Hohe in etwa gleich liegen (+/- 1 Meter).

Daruber hinaus wird, als Abgrenzung der Grundstiicke zur Venusstraf3e hin, ein Zaun oder eine Hecke
mit einer maximalen Héhe von lediglich 1,20 Metern festgesetzt. Dadurch wird sichergestellt, dass
gesunde Wohnverhaltnisse gewahrt bleiben. Es besteht zudem kein Anspruch auf eine freie Sichtachse.

Die angrenzenden Geschéfte und die Anwohner verfiigen lber eigene Stellplatze (vgl. Kapitel 11), so
dass es sich bei dem Parkplatz im nérdlichen Bereich des Plangebiets um ein zusétzliches o6ffentliches
Parkraumangebot seitens der Stadt Velbert handelt. Der Beibehalt des Parkplatzes und der
Wiesenflache wiirde dem Ziel der Planung entgegenstehen, da dadurch kein neuer Wohnraum fir junge
Familien geschaffen werden kann. Die Errichtung eines neuen kostenfreien Parkplatzes stellt einen
unverhéaltnismafig hohen finanziellen Aufwand dar.

Ergebnis: Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Den Anregungen wird nicht gefolgt.

Nr.: 4.1 Stellungnahme zur Datum

X | frihzeitigen Beteiligung 04.05.2017

offentlichen Auslegung

Stellungnahme:

In der Stellungnahme wird angeregt, das Niveau des Plangebiets auf das Niveau der Stral3e Zur
Sonnenblume anzupassen, da eine Bebauung des Plangebiets fir die Bewohner der
Parterrewohnungen in der VenusstralRe eine Beeintrachtigung der Lebens- und Wohnqualitat bedeuten
wirde.

Prufung:

Der vorhandene Niveauunterschied zwischen dem Plangebiet und den umgebenden Stralen Zur
Sonnenblume und der VenusstralRe ergibt sich aufgrund des Vorhandenseins einer Aufschittung im
Plangebiet mit einer Machtigkeit von bis zu 4 Metern. Die Flache ist durch Altlasten belastet. Die
vorhandenen Gutachten empfehlen eine Abdeckung der belasteten Bodenschichten und eine
Minimierung des Eingriffs in den Boden. Demnach ist keine Angleichung auf Stral3enniveau geplant. (vgl.
Kapitel 13)

Die Hohe der geplanten Gebaude wird im Bebauungsplan tber die Zahl der Vollgeschosse geregelt. Es
wird eine maximal zulassige Anzahl von zwei Vollgeschossen festgesetzt. Die Wohnh&user an der
VenusstralRe weisen eine hthere Geschossigkeit von drei Vollgeschossen auf. Die Ful3bodenoberkante
der geplanten Gebéaude liegt hdher als die der Bestandsgebaude entlang der Venusstral3e, aufgrund der
niedrigeren Geschossigkeit der Neuplanung gleicht sich dies jedoch wieder aus, so dass Bestand und
Neuplanung von der (First)Hohe in etwa gleich liegen (+/- 1 Meter).

Daruber hinaus wird, als Abgrenzung der Grundstticke zur Venusstraf3e hin, ein Zaun oder eine Hecke
mit einer maximalen Ho6he von lediglich 1,20 Metern festgesetzt. Dadurch wird sichergestellt, dass
gesunde Wohnverhaltnisse gewahrt bleiben. Es besteht zudem kein Anspruch auf eine freie Sichtachse.

Ergebnis: Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Der Anregung wird nicht gefolgt.
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Nr.: 5.1 Stellungnahme zur Datum

X | friihzeitigen Beteiligung 05.05.2017

offentlichen Auslegung

Stellungnahme:

In der Stellungnahme werden Bedenken gegen den ersatzlosen Wegfall des Parkplatzes geaufRert, da
dieser gut genutzt wird. Es wird angeregt bei einer Bebauung des Platzes weitere Stellplatze zu
schaffen als bislang geplant, da anzunehmen ist, dass ein Haushalt tber mehr als ein Pkw verfligt. Ein
Stellplatz pro Wohneinheit wird als nicht ausreichend eingeschéatzt. Es wird eine Verscharfung der
Parkplatzsituation befirrchtet.

Es werden Bedenken vorgebracht, dass die Bebauung der Flache nicht firr die soziale Gemeinschaft
des Ortes forderlich sein wird.

Es wird nach der Vergffentlichung durchgefiihrter bergbaulicher Betrachtungen gefragt.

Prifung:

Die angrenzenden Geschéafte und die Anwohner verfligen Uber eigene Stellplatze (vgl. Kapitel 11), so
dass es sich bei dem Parkplatz im nordlichen Bereich des Plangebiets um ein zusatzliches 6ffentliches
Parkraumangebot seitens der Stadt Velbert handelt. Der Beibehalt des Parkplatzes wiirde dem Ziel der
Planung entgegenstehen, da dadurch kein neuer Wohnraum fir junge Familien geschaffen werden kann.
Die Errichtung eines neuen kostenfreien Parkplatzes stellt einen unverhaltnisméaRig hohen finanziellen
Aufwand dar. Der bauordnungsrechtlich geforderte Stellplatzschlissel von einem Stellplatz pro einer
Wohneinheit wird eingehalten. Dariiber hinaus verfiigt das Plangebiet (iber eine gute OPNV-Anbindung.

Das Plangebiet wird faktisch als Parkplatz sowie als Hundewiese genutzt. Es handelt sich nicht um
einen Kinderspielplatz oder einen Quartiersplatz, der zur Starkung der sozialen Gemeinschaft der
Anwohner beitragt.

Die vorhandenen Gutachten werden dieser Begrindung als Anlage beigeflgt und kdénnen zu den
Offnungszeiten des Rathauses in Abt. 3.1 Planungsamt, Thomasstrae 1, 42551 Velbert oder unter
www.stadtplanung-velbert.de eingesehen werden.

Ergebnis: Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Der Anregung wird nicht gefolgt.

3.2 Auslegung des Planentwurfes

Wahrend der ersten Auslegung des Planentwurfes konnte die Offentlichkeit erneut
Stellungnahmen abgeben.

Die Offentlichkeit wurde durch die Bekanntmachung am 30.06.2017 uiber die erste tffentliche
Auslegung des Bebauungsplanentwurfes in der Zeit vom 10.07.2017 bis 09.08.2017 informiert.

In dieser Zeit gingen funf private Anregung ein.

Stellungnahme Schreiben vom Beschlussvorschlag
Privat 4.2 24.07.2017
Privat 5.2 30.07.2017
Privat 1.2 02.08.2017
Privat 6 01.08.2017
Privat 7 (mit Unterschriftenliste: ca. 220 Personen) 03.08.2017
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Nr.: 4.2 Stellungnahme zur Datum
friihzeitigen Beteiligung
X | offentlichen Auslegung 24.07.2017

Stellungnahme:

In der Stellungnahme Nr. 4.2 wird auf die Stellungnahme Nr. 4.1 aus der frihzeitigen Birgerbeteiligung
verwiesen. Aufgrund des vorhandenen Hohenunterschiedes zwischen der Venusstralle und dem
Plangebiet werden Bedenken geauliert, dass es durch die geplante Bebauung zu einer Verschattung
der Wohnungen und Balkone im Erdgeschoss der Venusstrale kommt und dadurch das Lebensgefiihl
und gesundheitliche Wohlempfinden der Anwohner dort beeintrachtigt wird.

Dariiber hinaus wird, aufgrund der méglichen Verschattung, ein Werteverlust der Eigentumswohnungen
an der VenusstraBe befiirchtet und darauf hingewiesen, dass zum Zeitpunkt des Kaufes der
Eigentumswohnung an der Venusstral3e den Kéufern / Anwohnern das Plangebiet als nicht bebaubar
beschrieben wurde.

In der Stellungnahme wird vorgeschlagen das Plangebiet auf das Niveau der Strafe ,Zur Sonnenblume*
zu senken und den Hang von dem Plangebiet zur VenusstralRe, welcher bislang als B&schung
ausgestaltet ist, durch den Einsatz von Pflanzsteinen / Pflanzringen abzufangen, so dass der
Pflegeaufwand verringert wird.

Prufung:

Der vorhandene Niveauunterschied zwischen dem Plangebiet und den umgebenden Stral3en (Zur
Sonnenblume und Venusstrale) ist durch die im Plangebiet vorhandene Aufschittung (Asche, Schlacke,
Bauschutt etc.) von bis zu 4 Metern bedingt. Die Flache ist durch Altlasten belastet, so dass die
vorhandenen Bodengutachten u.a. eine Abdeckung der belasteten Bodenschichten und eine
Minimierung des Eingriffs empfehlen (vgl. Kapitel 13). Eine Abtragung des Bodens auf das Niveau der
umgebenden Stral3en ist daher nicht vorgesehen.

Die Hohe der geplanten Gebaude wird im Bebauungsplan tber die Zahl der Vollgeschosse geregelt. Es
wird eine maximal zulassige Anzahl von zwei Vollgeschossen festgesetzt. Die Wohnh&auser an der
Venusstral3e weisen eine héhere Geschossigkeit von drei Vollgeschossen auf. Die Ful3bodenoberkante
der geplanten Gebaude liegt hdher als die der Bestandsgebaude entlang der Venusstral3e, aufgrund der
niedrigeren Geschossigkeit der Neuplanung gleicht sich dies jedoch wieder aus, so dass Bestand und
Neuplanung von der (First)Hohe in etwa gleich liegen (+/- 1 Meter).

Auch die H6he von Zaunen oder Hecken zur Abgrenzung des Plangebiets zur Venusstral3e hin, wird auf
eine maximale Hohe von lediglich 1,20 Metern begrenzt. Weiterhin werden auch die in der
Baunutzungsverordnung (8 17 BauNVO) angegebenen Obergrenzen der Grundsticksflachenzahl (GRZ)
und der Geschossflachenzahl (GFZ) fur ein allgemeines Wohngebiet nicht tiberschritten, so dass die
allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse gegeben sind. Dartber hinaus
sind von Gebduden Abstandflachen (gem. § 6 BauO NRW) freizuhalten. Die Einhaltung der
Abstandflachen stellt sicher, dass die umgebende Bebauung weiterhin eine ausreichende Belichtung,
Beluftung und Besonnung von Aufenthaltsrdumen erfahrt und somit der Nachbarschutz gegeben ist. Das
Einhalten der erforderlichen Abstandflachen wird im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens geprift
und ist Voraussetzung fur die Erteilung einer Baugenehmigung.

Dartber hinaus wird das sudlichste Baufenster um einige Meter nach Westen verschoben, um eine
mogliche Verschattung zu reduzieren. Eine Ubermafige Verschattung der Wohngebdude an der
VenusstralRe, die zu Beeintrachtigungen gesunder Wohn- und Arbeitsverhdltnisse fihren wirde, kann
ausgeschlossen werden.

Durch die Festsetzungen im Bebauungsplan, sowie das Einhalten von gesetzlich geregelten
Obergrenzen und Abstandflachen koénnen die Anforderungen an gesunde Wohn- und
Arbeitsverhaltnisse gewahrleistet werden.

Aufgrund aktueller Untersuchungen hat sich die Informationslage geandert. Eine Bebauung des
Plangebiets ist in Teilen moglich, so dass dem Ziel der Stadt Velbert Versorgung der Bevolkerung mit
ausreichendem zukunftssicheren Wohnraum, Aktivierung von Baullcken, Bauflachen in attraktiven
Lagen hier entsprochen werden kann. Dies war zu friiherem Zeitpunkt, ohne die gutachterlichen
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Untersuchungen des Plangebiets hinsichtlich der Auswirkungen des Bergbaus, nicht absehbar. Es
besteht kein Anspruch auf freie Sicht, ebenso wie auf Erhalt des Wertes einer Eigentumswohnung.

Die Umgestaltung des Abhangs vom Plangebiet zur VenusstralRe (Pflanzsteinen / Pflanzringen), um den
Pflegeaufwand zu verringern, ist nicht Teil des Bauleitplanverfahrens.

Ergebnis:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Der Anregung wird nicht gefolgt. Jedoch wird das
sudlichste Baufenster im Plangebiet um einige Meter nach Westen verschoben, sodass es zu keiner
UberméRigen Verschattung kommt.

Nr.: 5.2 Stellungnahme zur Datum
friihzeitigen Beteiligung
X | offentlichen Auslegung 30.07.2017

Stellungnahme:

In der Stellungnahme Nr. 5.2 werden, wie auch bereits zur frihzeitigen Blrgerbeteiligung
(Stellungnahme Nr. 5.1), Bedenken gegen den Wegfall des Parkplatzes an der Hardenberger Stral3e /
Zur Sonnenblume geaul3ert.

Es wird darauf hingewiesen, dass die Anzahl, der zu den Geschéaften an der Hardenberger Stral3e
gehorigen Stellplatze, nicht ausreichend ist. Der in Rede stehende Parkplatz wird tagsiiber von Kunden
des Einzelhandels genutzt und abends / nachts von den Anwohnern. Durch den geplanten Wegfall des
Parkplatzes wird eine erhebliche Verschlechterung des Parkraumangebots vor Ort beflrchtet. Da ein
Stellplatz pro Haushalt sowohl fiur die neue geplante Bebauung, als auch fir den Bestand, als
realitatsfern angesehen wird. Falls es zur Umsetzung der geplanten Bebauung kommt, wird angeregt
Anwohnerparkausweise einzufiihren. In der Stellungnahme werden Bedenken vorgebracht, dass bei
einem ersatzlosen Wegfall der Stellplatze es fur den dort anséassigen Einzelhandel zu UmsatzeinbufRen
kommen wird. Darlber hinaus wird angemerkt, dass der Parkplatz aufgrund seiner Lage und der
aktuellen Nutzungsart (tags: Kunden des Einzelhandels, nachts: Anwohner) fir eine Ausstattung mit
Ladestationen fur Elektroautos geeignet ist und so eine zukunftsweisende Verwendung erfahren konnte.

In der Stellungnahme wird zudem darauf verwiesen, dass aufgrund der neuen Erkenntnisse zum
Einwirkungsbereich des Altbergbaus, die, im aktuell rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 607 -Zur
Sonnenblume / Hardenberger StraBe- 5. Anderung, festgesetzte Nutzung als Festplatz in einem
Teilbereich des Plangebiets aufgenommen werden kénnte.

Es wird darauf hingewiesen, dass die oberen Geschosse in den Gebauden an der Hardenberger Stral3e
nicht nur als Wohnungen genutzt werden, sondern sich dort teilweise auch Arztpraxen befinden.

In den orientierenden Bodenuntersuchungen konnte fiir den Bereich des Parkplatzes bei der geplanten
Wohnnutzung eine Gefahrdung der Wirkungspfade Boden-Mensch und Boden-Grundwasser nicht
ausgeschlossen werden, daher werden Bedenken geaullert, dass auch bei entsprechenden
Sanierungsmalnahmen ein ungutes Gefuhl bestehen bleiben wird.

Prufung:

Die angrenzenden Geschafte und die Anwohner verfligen Uber eigene Stellplatze. Zudem sind entlang
der Hardenberger StralRe und entlang der StraBe Zur Sonnenblume Langsparkstreifen vorhanden, die
den Anwohnern und den Kunden weiterhin Parkmdglichkeiten im o6ffentlichen Raum bieten.
UmsatzeinbuBen sind daher fiur den Einzelhandel aufgrund einer geringeren Anzahl der Stellpléatze nicht
zu erwarten. Bei dem in Rede stehenden Parkplatz im nérdlichen Bereich des Plangebiets handelt es
sich lediglich um ein zuséatzliches offentliches Parkraumangebot seitens der Stadt Velbert, welches
bislang nur angeboten wurde, da eine Bebauung auf der Flache nicht moéglich war. Gemal} der
Parkraumanalyse wird der Parkplatz nicht benétigt, um eine ausreichende Anzahl an o&ffentlichen
Stellplatzen im Quartier anzubieten. Durch weitere gutachterliche Untersuchungen kam es zu einer
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veranderten Informationslage, wodurch die Flache nun einer Wohnbebauung zugefiihrt werden kann.
Der Erhalt des Parkplatzes wiirde dem Ziel der Planung entgegenstehen, da so kein neuer Wohnraum
fuir junge Familien geschaffen werden kénnte.

Derzeit ist das offentliche Stellplatzangebot nicht ausgelastet (siehe Parkraumanalyse). Falls in Zukunft
jedoch ein Bedarf nach weiteren Stellplatzen im offentlichen Raum entstehen sollte, aufgrund eines
Anstieges der Kfz-Anzahl im Quartier, erméglicht der geplante Parkplatz im sudlichen Teilbereich des
Plangebietes eine Unterbringung weiterer Fahrzeuge.

Die Parkraumbewirtschaftung im Quartier ist nicht Bestandteil des Bauleitplanverfahrens. Die Einfiihrung
von Anwohnerparkausweisen wére anschlie3end vom Straenverkehrsamt zu prifen.

Die Stadtwerke Velbert planen, zusammen mit der Stadt Velbert, iber das ganze Stadtgebiet verteilt die
Errichtung von 30 neuen Ladestationen fiir Elektroautos. Diese Erweiterung der Infrastruktur stellt einen
erheblichen Aufwand dar, so dass eine Ausbreitung von Ladestationen und der Aufbau eines
Ladestationen-Netzes nur schrittweise erfolgen kann. Es werden zunachst Standorte ausgewahlt an
denen Fahrzeughalter ihre Autos (berdurchschnittlich lange parken (z.B. Bahnhofe, Ortskerne,
Einkaufzentrum, Schwimmbader, Klinikum). An jedem Standort sind zwei Ladeanschlisse geplant.
Aufgrund des geringen Fléachenbedarfs fir die Aufstellung von Ladeanschlisse ist der Erhalt des in Rede
stehenden Parkplatzes nicht erforderlich, um im Quartier ,Am Berg“ zukunftig Elektro-Ladestationen
anbieten zu kénnen. Zumal der Erhalt des Parkplatzes dem Ziel Schaffung von Wohnraum fir junge
Familien entgegenstiinde. Die Errichtung von Elektro-Ladestationen im Stadtgebiet wird von den
Stadtwerken Velbert Gbernommen und ist nicht Bestandteil des Bauleitplanverfahrens.

Fur eine Nutzung als Festplatz, wie sie im Bebauungsplan Nr. 607 —Zur Sonnenblume / Hardenberger
StraRe- 5. Anderung festgesetzt wurde, besteht an dieser Stelle kein Bedarf mehr. Das Planungsziel hat
sich geandert. Die Stadt Velbert verfolgt das Ziel die Bevdlkerung mit ausreichendem zukunftssicheren
Wohnraum zu versorgen sowie Baullcken und Bauflachen in attraktiven Lagen zu aktivieren. Bei der in
Rede stehenden Flache handelt es sich um eine geeignete Flache zur Innenentwicklung, wo neuer
Wohnraum fiir junge Familien geschaffen werden kann. Der Anregung wird nicht gefolgt.

Der Hinweis auf die vorhandenen Arztpraxen in den Gebauden an der Hardenberger Strafl3e wird in die
Begrindung mit aufgenommen.

Das vorhandene  Erganzungsgutachten  zur  Altlastenverdachtsflachenuntersuchung  und
Gefahrdungsabschatzung kommt zu dem Ergebnis, dass ein Eingriff in die betroffenen Bodenschichten
minimiert werden soll. Daher ist geplant, die obere kulturfahige Bodenschicht durch eine Grabesperre
(Geovlies oder Geogitter) vom unterliegenden Boden zu trennen, um eine Vermischung der
Bodenschichten und somit einen madglichen Schadstoffeintrag zu verhindern. (vgl. Kapitel 13) Die
MaRnahmen zum Umgang mit den belasteten Fléachen sind bereits mit der unteren Bodenschutzbehdorde
beim Kreis Mettmann abgesprochen. Dariiber hinaus ist die untere Bodenschutzbehérde zusatzlich im
nachgelagerten Baugenehmigungsverfahren zu beteiligen, so dass keine Gefahrdung durch
gesundheitsschadliche Stoffe verursacht wird.

Ergebnis:

Der Hinweis auf vorhandene Arztpraxen an der Hardenberger Strae wird in die Begrindung mit
aufgenommen. Den ubrigen Anregungen wird nicht gefolgt. Der beflrchteten Verschlechterung des
Parkraumangebots vor Ort wird entgegengewirkt, indem ein Parkplatzes im stdlichen Teilbereich des
Plangebietes in die Planung aufgenommen wird.
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Nr.: 1.2 Stellungnahme zur Datum
friihzeitigen Beteiligung
X | offentlichen Auslegung 02.08.2017

Stellungnahme:

In der Stellungnahme Nr. 1.2 werden, wie auch bereits zur frihzeitigen Blrgerbeteiligung
(Stellungnahme Nr. 1.1), Bedenken gegen den Wegfall des Parkplatzes an der Hardenberger Stral3e /
Zur Sonnenblume geaulert, da der bereits beengte Parkraum in der Siedlung durch den Wegfall von 60
Stellplatzen nur noch weiter verscharft werden wirde. Es wird zudem darauf hingewiesen, dass nicht
auf private Parkplatze ausgewichen werden kann und es méglich ware Querparkmdglichkeiten entlang
der Stral3e einzurichten.

Dariiber hinaus werden weitere Bedenken gegen eine Bebauung des Plangebiets vorgebracht, aufgrund
der altbergbaulichen Aktivitaten in diesem Gebiet und der damit verbundenen potentiellen Gefahrdungen
(z.B. Tagesbruchsenkung). Es wird darauf hingewiesen, dass in dem vorliegenden Gutachten lediglich
der Bergbau von 1890 bis 1903 der Zeche Wilhelm Il und des Hauptgangs Richtung ,Gut Kostenberg®
bertcksichtigt worden sind. Der Bergbau von ca. 1500 bis 1890 tritt in den vorliegenden Untersuchungen
nicht auf. Hierbei handelte es sich um oberflachennahen Bergbau. Hinweise fiur oberflachennahen
Altbergbau sind, u.a. das Auffinden eines Stollens in 33m Tiefe beim Abteufen des Schachtes, sowie der
Einbruch eines Schaustellerwagens auf dem Plangebiet (1980) und der Einbruch des Blrgersteigs an
der Ecke Zur Sonnenblume / Heiligenhauser StralRe. Es wird angemerkt, dass mégliche Tagesbriche /
Bergsenkungen (bzw. dadurch verursachte Mulden) nicht erkannt worden sind, da diese durch
Haldenmaterial und durch GieRRereiabfélle der Bergisch Markischen EisengielRerei (BME) eingeebnet
worden sind. Die durchgeflhrten Untersuchungen basieren nur auf den bekannten Stollenplanen der
Zeche Wilhelm 1l, so dass in den anderen Bereichen keine Bohrungen durchgefihrt worden sind. Die
Zeche Wilhelm Il wurde aufgrund von Insolvenz geschlossen, so dass kein Rickbau bzw. keine
ordentliche Verfillung der Stollen / Erzgange durchgefiihrt worden ist und daher weiterhin ein Restrisiko
von Tagesbrichen besteht. Es wird darauf hingewiesen, dass es bei einem Tagesbruch zu Personen-
und Sachschéden in Millionenhéhe kommen kann. Es wird die Frage gestellt, wer die Kosten in so einem
Fall tbernehmen wirde und was mit den bereits erbauten Wohnhdusern an der Sonnenblume passiert,
da diese unmittelbar an die Abbauzone grenzen.

Es werden Bedenken hinsichtlich des Verbleibs der belasteten Boden gedufRert, da dadurch
gesundheitliche Risiken fiir die Bewohner entstehen kdnnten.

Prufung:

Die angrenzenden Geschafte und die Anwohner verfiigen Uber eigene Stellplatze. Zudem sind entlang
der Hardenberger StraRe und entlang der StraRe Zur Sonnenblume Langsparkstreifen vorhanden, die
den Anwohnern und den Kunden weitere Parkmdglichkeiten im 6ffentlichen Raum bieten. Bei dem in
Rede stehenden Parkplatz im ndérdlichen Bereich des Plangebiets handelt es sich lediglich um ein
zusatzliches offentliches Parkraumangebot seitens der Stadt Velbert. Gemaf der Parkraumanalyse wird
der Parkplatz nicht bendtigt, um eine ausreichende Anzahl an 6ffentlichen Stellplatzen im Quartier
anzubieten. Anders als in der Stellungnahme aufgefihrt (60 Stellplatze) sind nur ca. 35 Stellplatze auf
dem in Rede stehenden Parkplatz vorhanden. Der Erhalt des Parkplatzes wirde dem Ziel der Planung
entgegenstehen, da so kein neuer Wohnraum fir junge Familien geschaffen werden kénnte.

Derzeit ist das Offentliche Stellplatzangebot nicht ausgelastet (siehe Parkraumanalyse). Falls in Zukunft
jedoch ein Bedarf nach weiteren Stellplatzen im offentlichen Raum entstehen sollte, aufgrund eines
Anstieges der Kfz-Anzahl im Quartier, ermdglicht der geplante Parkplatz im sidlichen Teilbereich des
Plangebietes eine Unterbringung weiterer Fahrzeuge. Demnach wird die Planung dahingehend
geandert, dass im sidlichen Teilbereich des Plangebietes ein Parkplatz vorgesehen wird.

Aufgrund der im Rahmen der Beteiligung der Offentlichkeit geduRerten Bedenken wurde eine
.Markscheiderisch-geotechnische Stellungnahme zur Bewertung der altbergbaulichen Situation im
Bereich des Bebauungsplanes Nr. 607.02 Hardenberger Strale / Zur Sonnenblume in Velbert* von dem
Gutachterbiro Clostermann Consulting, Dortmund, Februar 2018 durchgefuhrt. Diese erneute
Stellungnahme ist zu dem Ergebnis gekommen, dass mit Ausnahme des ausgewiesenen
Einwirkungsbereiches, keine Beeintrachtigungen fur die Standsicherheit der Tagesoberfliche im
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Plangebiet vorhanden ist. In der Stellungnahmen lautet es: ,Nach Auswertung aller verfiigbaren
Informationen sind mit Ausnahme des ausgewiesenen Einwirkungsbereiches keine weiterem
Anpassungs- oder Sicherungsmafnahmen aufgrund von Bodenbewegungen als Nachwirkungen des
Bergbaus im Bereich der Grinflache westlich der Strale Zur Sonnenblume und sddlich der
Hardenberger StraRe zur Umsetzung der derzeitigen Planung erforderlich. Die bergbaulichen Aspekte
der Einwénde sind aus Sachverstandigensicht nichtzutreffend. Die derzeitige Planung bertcksichtigt die
bergbauliche Situation vollumfanglich.*

Das vorhandene  Ergénzungsgutachten  zur  Altlastenverdachtsflachenuntersuchung  und
Gefahrdungsabschatzung kommt zu dem Ergebnis, dass ein Eingriff in die betroffenen Bodenschichten
minimiert werden soll. Das Gutachten empfiehlt die obere kulturfahige Bodenschicht durch eine
Grabesperre (Geovlies oder Geogitter) vom unterliegenden Boden zu trennen, um eine Vermischung der
Bodenschichten und somit einen mdglichen Schadstoffeintrag zu verhindern. (vgl. Kapitel 13) Die
MaRnahmen zum Umgang mit den belasteten Flachen sind bereits mit der unteren Bodenschutzbehérde
beim Kreis Mettmann abgesprochen. Dariiber hinaus ist die untere Bodenschutzbehérde zusatzlich im
nachgelagerten Baugenehmigungsverfahren zu beteiligen, so dass es zu keiner Gefahrdung durch
gesundheitsschadliche Stoffe kommt.

Ergebnis:

Ein Parkplatz wird im studlichen Teilbereich des Plangebietes in die Planung aufgenommen. Den
Ubrigen Anregungen wird nicht gefolgt.

Nr.: 6 Stellungnahme zur Datum
frihzeitigen Beteiligung
X | offentlichen Auslegung 01.08.2017

Stellungnahme:

In der Stellungnahme wird sich fur eine flachige Entsorgung der vorhandenen Altlasten und fur die
Erstellung eines Sanierungskonzeptes ausgesprochen. Es wird befurchtet, dass bei Ausschachtungen
bleihaltige Staube freigesetzt werden kénnten.

Dariiber hinaus wird aufgefiihrt welche Materialien in der Vergangenheit im Plangebiet abgelagert
worden sind (Abraum aus dem Bergbau, Aschen mit hohem Bleigehalt, Ziegelschutt der alten Ziegelei
(Ecke Ernst-Moritz-Arndt-Straf3e / Heiligenhauser Stral3e), bleihaltige Formensande in grofen Mengen,
Metallteile, Holz, Hausmdll, Sperrmiill, Asphaltaufbruch, alte Fasser mit Restfllissigkeiten).

In der Stellungnahme wird aufgefuihrt, dass der erbohrte Stollen nicht der einzige im Plangebiet
vorhandene Stollen sein kann, da in alten Markscheideplanen (Bleierz — Grube Wilhelm 11 bei Velbert,
Situations- und Hauptgrundriss, angefertigt im Juni 1901 durch Kippers Markscheider und Geometer)
ein parallel verlaufender Hauptstollen mit zahlreichen Abzweigungen aufgefuhrt wird, welche in
unterschiedliche Himmelsrichtungen abgehen. Zudem wird in der Stellungnahme aufgefiihrt, dass sich
ein zugeschitteter Abgang auf dem Platz befindet der auf die 25 m Sohle fuhrt und noch bis 1955 offen
war. In der Umgebung ist es in der Vergangenheit bereits 6fters zu Tageseinbriichen gekommen. Auf
der Hardenberger Stral3e und dem Parkplatz gab es 1995 einen Tagesbruch.

Prufung:

Das vorhandene  Erganzungsgutachten  zur  Altlastenverdachtsflachenuntersuchung  und
Gefahrdungsabschatzung kommt zu dem Ergebnis, dass ein Eingriff in die betroffenen Bodenschichten
minimiert werden soll. Das Gutachten empfiehlt eine Griindung der Hauser mit elastisch gebetteter
Bodenplatte innerhalb der oberen Auffillungsschicht. Es ist geplant, die obere kulturfahige Bodenschicht
durch eine Grabesperre (Geovlies oder Geogitter) vom unterliegenden Boden zu trennen, um eine
Vermischung der Bodenschichten und somit einen mdglichen Schadstoffeintrag zu verhindern. (vgl.
Kapitel 13) Die MaRnahmen zum Umgang mit den belasteten Flachen sind bereits mit der unteren
Bodenschutzbehdrde beim Kreis Mettmann abgesprochen. Durch die geplanten Ma3hahmen, wird eine
Gefahrdung der Schutzguter (Mensch etc.) verhindert.
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Aufgrund der im Rahmen der Beteiligung der Offentlichkeit geduRerten Bedenken wurde eine
.Markscheiderisch-geotechnische Stellungnahme zur Bewertung der altbergbaulichen Situation im
Bereich des Bebauungsplanes Nr. 607.02 Hardenberger Stralle / Zur Sonnenblume in Velbert” von dem
Gutachterbiiro Clostermann Consulting, Dortmund, Februar 2018 durchgefiihrt. Diese erneute
Stellungnahme ist zu dem Ergebnis gekommen, dass mit Ausnahme des ausgewiesenen
Einwirkungsbereiches, keine Beeintréachtigungen fir die Standsicherheit der Tagesoberflache im
Plangebiet vorhanden ist. In der Stellungnahmen lautet es: ,Nach Auswertung aller verfugbaren
Informationen sind mit Ausnahme des ausgewiesenen Einwirkungsbereiches keine weiterem
Anpassungs- oder Sicherungsmafnahmen aufgrund von Bodenbewegungen als Nachwirkungen des
Bergbaus im Bereich der Grunflache westlich der Strale Zur Sonnenblume und sudlich der
Hardenberger Strale zur Umsetzung der derzeitigen Planung erforderlich. Die bergbaulichen Aspekte
der Einwéande sind aus Sachverstandigensicht nichtzutreffend. Die derzeitige Planung bertcksichtigt die
bergbauliche Situation vollumfanglich.”

Ergebnis: Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Den Anregungen wird nicht gefolgt.

Nr.: 7 (mit Unterschriftenliste: ca. 220 Personen) Stellungnahme zur Datum
friihzeitigen Beteiligung
X | offentlichen Auslegung 03.08.2017

Stellungnahme:

In der Stellungnahme werden Bedenken gegen den geplanten Wegfall des Parkplatzes an der StralRe
Zur Sonnenblume / Hardenberger StralRe gedul3ert. Die Geschéfte an der Hardenberger Stral3e halten
nur zum Teil Kundenparkplatze vor, da einige Parkplatze den Mitarbeitern vorbehalten werden. Darlber
hinaus verfligen die Wohnhauser entlang der Venusstral3e nur Uber einen Stellplatz pro Wohneinheit.
Dieser Stellplatzschliissel von einem Stellplatz pro Wohneinheit wird als nicht mehr realitatsnah
angesehen. Durch den ersatzlosen Wegfall von 60 Stellplatzen, wéare das verbleibende
Parkraumangebot fiir Anwohner, Kunden und Patienten der Arztehduser dann unzureichend. Aus
diesem Grund wird angeregt, die Grinflache im Bebauungsplan in einen Parkplatz umzuwandeln.

Daruber hinaus wird in der Stellungnahme darauf hingewiesen, dass die Anwohner in der Dédmmerung
Fledermause beobachtet haben, die in Richtung des Bebauungsfeldes und in Richtung der StraRe Zur
Dahlbeck geflogen sind.

Prufung:

Im Bereich Zur Sonnenblume / Hardenberger Stral3e besteht kein unzureichendes Parkraumangebot,
denn die angrenzenden Geschafte und Anwohner verfiigen Uber eigene Stellplatze. Darlber hinaus
befinden sich entlang der Hardenberger StralRe und der Stral3e Zur Sonnenblume Langsparkstreifen, die
den Anwohnern, Kunden sowie auch Mitarbeitern der Einzelhandelsgeschéafte Parkmdglichkeiten im
offentlichen Raum bieten. Den Einzelhéndlern ist es selbst Uberlassen, ob sie die lhnen zur Verfligung
stehenden Stellplatze komplett als Kundenparkplatz ausweisen oder einen Teil fur Mitarbeiter
reservieren. Bei dem in Rede stehenden Parkplatz im nordlichen Bereich des Plangebiets handelt es
sich lediglich um ein zusétzliches 6ffentliches Parkraumangebot seitens der Stadt Velbert. Gemaf der
Parkraumanalyse wird der Parkplatz nicht benétigt, um eine ausreichende Anzahl an 6ffentlichen
Stellplatzen im Quartier anzubieten. Anders als in der Stellungnahme aufgefihrt (60 Stellplatze) sind nur
ca. 35 Stellplatze auf dem in Rede stehenden Parkplatz vorhanden. Der Erhalt des Parkplatzes wirde
dem Ziel der Planung entgegenstehen, da so kein neuer Wohnraum fir junge Familien geschaffen
werden konnte. Derzeit ist das 6ffentliche Stellplatzangebot nicht ausgelastet. Falls in Zukunft jedoch ein
Bedarf nach weiteren Stellplatzen im 6ffentlichen Raum entstehen sollte, aufgrund eines Anstieges der
Kfz-Anzahl im Quartier, ermdglicht der geplante Parkplatz im sudlichen Teilbereich des Plangebietes
eine Unterbringung weiterer Fahrzeuge. Demnach wird die Planung dahingehend geandert, dass im
sudlichen Teilbereich des Plangebietes ein Parkplatz vorgesehen wird.

Das Landesamt fir Natur-, Umwelt- und Verbraucherschutz NRW (LANUV) gibt fir Regionen des
Landes groBmafstabliche Informationen (Messtischblatter) (ber die Vorkommen von
planungsrelevanten Arten an. Das Plangebiet liegt im Bereich des Messtischblattes 46083 (Velbert, 3.
Quadrant) und gehdrt zum Lebensraumtyp ,Gérten, Parkanlagen, Siedlungsbrachen®. Innerhalb des
Messtischblattes 46083, 3. Quadrant (ca. 25 km?) werden fur den Lebensraumtyp ,Garten, Parkanlagen,
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Siedlungsbrachen” drei Fledermausarten (Wasserfledermaus, Abendsegler und Zwergfledermaus) als
planungsrelevante Arten aufgefihrt.

Die Wasserfledermaus ist eine Waldfledermaus, die in strukturreichen Landschaften mit einem hohen
Gewasser- und Waldanteil vorkommt. Als Jagdgebiete dienen offene Wasserflachen an stehenden und
langsam flieBenden Gewadassern, bevorzugt mit Ufergehodlzen. Bisweilen werden auch Walder,
Waldlichtungen und Wiesen aufgesucht. Die Sommerquartiere und Wochenstuben befinden sich fast
ausschlief3lich in Baumhdohlen, wobei alte Faulnis- oder Spechthdhlen in Eichen und Buchen bevorzugt
werden. Seltener werden Spaltenquartiere oder Nistkésten bezogen. Die Mannchen halten sich tagsuber
in Baumquartieren, Bachverrohrungen, Tunneln oder in Stollen auf. Als Winterquartiere dienen vor allem
grof3raumige Hohlen, Stollen, Felsenbrunnen und Eiskeller.

Der Abendsegler gilt als typische Waldfledermaus, da als Sommer- und Winterquartiere vor allem
Baumhoéhlen in Waldern und Parklandschaften genutzt werden. Die Tiere jagen uber grof3en
Wasserflachen, Waldgebieten, Einzelbdumen, Agrarflachen sowie Uber beleuchteten Platzen im
Siedlungsbereich. Die Jagdgebiete kdnnen weiter als 10 km von den Quartieren entfernt sein.
Sommerquartiere und Fortpflanzungsgesellschaften befinden sich vorwiegend in Baumhdhlen, seltener
auch in Fledermauskéasten. Als Winterquartiere werden groRrdumige Baumhohlen, seltener auch
Spaltenquartiere in Gebauden, Felsen oder Briicken bezogen.

Zwergflederméuse sind Gebaudefledermause. Als Hauptjagdgebiete dienen Gewasser, Kleingehdlze
sowie aufgelockerte Laub- und Mischwalder. Im Siedlungsbereich werden parkartige Gehdlzbesténde
sowie StralRenlaternen aufgesucht. Als Sommerquartiere und Wochenstuben werden fast ausschlieflich
Spaltenverstecke an und in Gebauden aufgesucht. Genutzt werden Hohlrdume unter Dachpfannen,
Flachdachern, hinter Wandverkleidungen, in Mauerspalten oder auf Dachbdden. Baumquartiere sowie
Nistkdsten werden ebenfalls bewohnt. Auch als Winterquartiere werden oberirdische Spaltenverstecke
in und an Geb&auden, aulerdem natirliche Felsspalten sowie unterirdische Quartiere in Kellern oder
Stollen bezogen.

(vgl. http://artenschutz.naturschutzinformationen.nrw.de/artenschutz/de/arten/blatt/liste/46083?gaert=1)

Da sich im Geltungsbereich des Bebauungsplanentwurfs ein Parkplatz und eine Wiese befinden, sind
die 0.g. méglichen Quartiere (Hohlen, Spaltenverstecke an Gebauden etc.) der im Lebensraum ,Garten,
Parkanlagen, Siedlungsbrachen® vorkommenden Fledermausarten im Plangebiet nicht vorhanden.
Weitere mogliche Quartiere (z.B. Baumhohlen), wirden durch die Planung nicht beeintrachtigt werden,
da die vorhandenen Baume entlang der Hardenberger Strale und der StralRe Zur Sonnenblume
bestehen bleiben sollen. Dies wird durch Festsetzung im Bebauungsplan sichergestellt. Zudem werden
auch die Geholzstrukturen und Baume im stdlichen Teilbereich des Plangebietes sowie ein Grof3teil der
Wiese beibehalten, da in diesem Bereich keine Bebauung geplant ist. Dies wird im Bebauungsplan Uber
die Festsetzung als offentliche Griinflache sichergestellt.

Dariiber hinaus gibt das LANUV an, dass der Lebensraum ,,Garten, Parkanlagen, Siedlungsbrachen® im
Messtischblatt 46083 den genannten Fledermausarten als Nahrungshabitat dient. Dementsprechend ist
davon auszugehen, dass durch die geplante Bebauung keine Fortpflanzungs- und Ruhestatten gestort
werden. Es besteht allenfalls die Mdoglichkeit, dass das Plangebiet Bestandteil eines gréReren
Jagdgebietes der Flederméduse ist und die Tiere z.B. in dem sudlich des Plangebiets liegenden
Waldgebiet (ca. 500 m) oder in Gebauden in der Umgebung (z.B. auf Dachbéden, unter Dachpfannen
etc.) ihre Quartiere haben. Da das Plangebiet nur einen Teilbereich des Jagdgebietes ausmacht und
zudem nicht komplett bebaut wird, sondern ein grofl3er Teil der vorhandenen Vegetation erhalten wird,
wird den Tieren durch die Planung auch ihr Nahrungshabitat nicht genommen. Den Vorschriften fur
besonders geschitzte und bestimmte andere Tier- und Pflanzenarten gem. § 44 BNatSchG wird somit
entsprochen.

Dartber hinaus stuft das Landesamt fur Natur-, Umwelt- und Verbraucherschutz NRW (LANUV) den
Erhaltungszustand der 0.g. Fledermausarten als gut ein.

Weiterhin ist bei dem vom LANUV entwickelten System zu beachten, dass es lediglich Gibergeordnete
Lebensraumtypen mit einer Gruppierung mehrerer Biotoptypen darstellt, deren Potenzial in diesem Falle
weit Uber das tatséchliche Vorkommen im Plangebiet reicht. So sind laut dem
Landschaftsinformationssystem @Linfos-Landschaftsinformationssammlung, welches eine detailliertere
Darstellung des Plangebiets und seiner Umgebung ermdglicht, keine planungsrelevanten Arten im
Plangebiet oder der ndheren Umgebung bekannt.
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Ergebnis:

Der Anregung einen Parkplatz im sidlichen Bereich des Plangebietes vorzusehen wird gefolgt.
Der Hinweis zu mdglichen Fledermausvorkommen im Plangebiet wird nicht aufgenommen.

3.3 Erneute Auslegung des Planentwurfes

Wahrend der erneuten Auslegung des Planentwurfes konnte die Offentlichkeit erneut
Stellungnahmen abgeben.

D

ie Offentlichkeit wurde durch die Bekanntmachung am 31.10.2018 Uber die offentliche

Auslegung des Bebauungsplanentwurfes in der Zeit vom 12.11.2018 bis 11.12.2018 informiert.

In dieser Zeit ging eine private Anregung ein.

Stellungnahme Schreiben vom Beschlussvorschlag
Privat 1.3 09.12.2018
Nr.: 1.3 Stellungnahme zur Datum

frihzeitigen Beteiligung

Offentlichen Auslegung

X | erneute 6ffentliche Auslegung 09.12.2018

Stellungnahme:

In der Stellungnahme 1.3 werden Bedenken gegen den geplanten Wegfall des Parkplatzes geaul3ert, da
die als Ausweichflachen bzw. Stralen ausgewiesenen Bereiche als zu weit entfernt von dem
bestehenden Parkplatz angesehen werden. Dies sei nicht praxisbezogen. Die Stralenenden der
Hardenberger Stral3e, Zur Sonnenblume und Zur Dalbeck seien zu weit entfernt von den Geschéften
und anliegenden Wohnh&usern, um in die Parkraumanalyse mit einbezogen zu werden. Es wird die
Befiirchtung geduflert, dass Zulaufeinbuf3e fiir die Geschafte entstehen, wenn der bestehende Parkplatz
nicht erhalten bliebe. Zur Bekréftigung der in der Stellungnahme getroffenen Annahme, dass der jetzige
Bedarf an Stellplatzen weiterhin bestehen wird, ist eine Fotodokumentation der Stellungnahme mit
beigeflgt worden.

Daruber hinaus wird in der Stellungnahme 1.3 aus dem Gutachten Clostermann Consulting GmbH & Co.
KG: Markscheiderisch-geotechnische Stellungnahme zur Bewertung der altbergbaulichen Situation im
Bereich des Bebauungsplanes Nr. 607.02 Hardenberger Strale / Zur Sonnenblume in Velbert
(16.02.2018) zitiert. Es wird auf folgende Aussage im Gutachten hingewiesen: ,Der ausgewiesene
Einwirkungsbereich sollte moglichst gegen Betreten gesichert werden.“ Da die Flache bislang nur gegen
Befahren gesichert worden ist und nicht auch gegen Betreten, werden Bedenken gedul3ert und auf den
Schriftverkehr vom 16.10.2018 (per E-Mail) mit dem Planungsamt der Stadt Velbert verwiesen, bei dem
der Verfasser der Stellungnahme bereits seine Bedenken hinsichtlich der Moglichkeit des Befahrens der
Grunflache gedulert hatte. Die Auskunft des Planungsamts beschreibt der Verfasser in seiner
Stellungnahme 1.3 als nicht beruhigend.

Prifung:

In der Stellungnahme 1.3 wird angemerkt, dass der Untersuchungsraum zu weit gefasst wurde und z.B.
die ,Stralenenden® der Hardenberger StralRe, Zur Sonnenblume und Zur Dalbeck nicht in die
Parkraumanalyse hatten einbezogen werden sollen. Die ,Stralenenden® (Knotenpunkt Zur
Sonnenblume / Merkurstral3e, Knotenpunkt Hardenberger StraRe / Posener Strafl3e und Knotenpunkt Zur
Dalbeck / Am Bischgen) befinden sich keine 400 Meter von dem jetzigen Standort des Parkplatzes
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entfernt. Es handelt es sich um eine zentrale Lage mit guter OPNV-Anbindung und fuRlaufig
erreichbarem Nahversorgungsangebot, sodass die Entfernung durchaus als fu3laufig zumutbar ist. Die
Abgrenzung des Untersuchungsgebietes ist in Abstimmung mit den Technischen Betriebe Velbert AGR
(Sachgebiet 2.3, Verkehrswesen) durchgefiihrt worden.

Des Weiteren werden Bedenken geaufRert, dass durch den Wegfall des Parkplatzes nicht geniigend
Stellplatze fur Anwohner und Geschéfte vorhanden sein werden. Bei der Fotodokumentation, welche der
Stellungnahme 1.3 als Anhang beigefugt wurde, handelt es sich lediglich um eine Momentaufnahme, so
dass diese zur Bewertung der Parkraumsituation vor Ort nicht heran gezogen werden kann. Zur
Bewertung der Bestandsituation vor Ort hinsichtlich des ruhenden Verkehrs ist eine Parkraumanalyse
notwendig, die an unterschiedlichen Tagen und zu unterschiedlichen Zeitpunkten die Parksituation vor
Ort aufnimmt.

Die im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens durchgefilhrte Parkraumanalyse entspricht diesen
Anforderungen. Das Ergebnis der Parkraumanalyse basiert auf Zahlungen, welche an mehreren Tagen
zu unterschiedlichen Zeitpunkten durchgefihrt worden sind. Zu keinem Zeitpunkt Bestand eine
annahernd vollstandige Auslastung des Untersuchungsgebietes. Durchschnittlich ergab die
Parkraumuntersuchung eine Auslastung von ca. 60%. Demnach werden 40% der vorhandenen
Stellplatze nicht genutzt, so dass auch bei Entfall des Parkplatzes mit ca. 35 Stellplatzen noch geniigend
Stellplatze im o6ffentlichen Raum vorhanden sind. Dariiber hinaus wird durch die Festsetzung einer
Flache fur Stellplatze im sudlichen Bereich des Plangebietes die Mdglichkeit geschaffen, dass zukiinftig
noch weitere Stellplatze errichtet werden kdnnen.

Im Bebauungsplan werden die Flachen, unter denen der Bergbau umgeht bereits als solche festgesetzt
und von einer Bebauung ausgespart. Hinsichtlich einer Befahrung der Flache durch Kfz bzw. unerlaubtes
Parken auf der Grunflache sind bereits Vorkehrungen getroffen worden. Die Zufahrtmdglichkeit auf die
Wiese ist gesperrt worden. Der derzeitige Parkplatz kann nach wie vor uneingeschrankt genutzt werden.
Zur Betretung der Griunflache hat der Gutachter (Clostermann Consulting GmbH) auf die Nachfrage des
Planungsamtes der Stadt Velbert hin ausgesagt, dass hier bei Betreten (z.B. durch Hundebesitzer) keine
akute Geféhrdung vorliegt.

Ergebnis:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

%)

i

E’ Stadt Velbert — 3.1. Planungsamt Seite 58




Begriindung gem. § 9 (8) BauGB
Bebauungsplan Nr. 607.02 - Zur Sonnenblume / Hardenberger Stralle -

Velbert, im Dezember 2018 Der Biurgermeister

LA

(Moller)

Abteilungsleiterin
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Anlagen:

1.

2.

Bewertungstabellen Klimaschutz und Klimafolgenanpassung

Clostermann Consulting GmbH & Co. KG: Abschlussbericht tGber die Abgrenzung der
altbergbaulichen Einwirkungsbereiche im Baufeld ,Zur Sonnenblume / Hardenberger
Strale, in Velbert (19.01.2016)

Erganzende Stellungnahmen von Clostermann Consulting GmbH & Co. KG:

3.

Clostermann Consulting GmbH & Co. KG: Markscheiderisch-geotechnische
Stellungnahme zur Bewertung der altbergbaulichen Situation im Bereich des
Bebauungsplanes Nr. 607.02 Hardenberger Straflde / Zur Sonnenblume in Velbert
(16.02.2018)

Borchert Ingenieure GmbH: Baugrundgutachten — Baugrunderkundung und
Grundungsberatung (31.03.2016)

Borchert Ingenieure GmbH: Altlastenverdachtsflachenuntersuchung und
Gefahrdungsabschétzung — Orientierende Erkundung — (18.03.2016)

Borchert Ingenieure GmbH: Erganzungsgutachten zur
Altlastenverdachtsflachenuntersuchung und Gefahrdungsabschatzungsgutachten
7473-g2 vom 18.03.2017 (17.05.2017)

Accon Kdln GmbH: Screening-Untersuchung zum Verkehrslarm Bauvorhaben
Velbert, Hardenberger Stral3e (13.04.2017)

Erg&nzende Stellungnahmen von Accon Kéln GmbH:

8.

9.

Accon Kdln GmbH: Screening-Untersuchung zum Verkehrslarm Bauvorhaben
Velbert, Hardenberger Strale — Darstellung der Larmpegelbereiche fir eine freie
Schallausbreitung (18.05.2017)

Accon Kdln GmbH: Screening-Untersuchung zum Verkehrslarm Bauvorhaben
Velbert, Hardenberger Stral3e — Darstellung der Larmpegelbereiche geman DIN 4109
vom November 1989 (01.06.2017)

10. Stadt Velbert, Abt. 3.1 Planungsamt: Parkraumanalyse - Zur Sonnenblume /

Hardenberger StralRe, Velbert-Mitte, Ergebnisbericht vom Juli 2018
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Anlage 1.

Checkliste —

Klimaschutz in der Bauleitplanung

Indikator / Fragestellung

Bedeutung / Erlauterung

Prima lina ) _
VELB ERO

J

3\‘

A
—_————————

Kriterien

Bewertun
g

Allgemein
Einfluss auf * Verbesserter energetischer Standard
Bautechnischer Energetischer Standard der : in offentlichen Férderprogrammen (+)
: Energieverbrauch und ; k.A.
Standard Gebaude Attrakiivitat des Baugebiets | Passivhausstandard (+)
9 * Null- oder Plusenergiehaus (++)
. —_— * Fernwérme (+)
Art des Heizenergietragers / . * Lokales Warmenetz i.V. mit Kraft-
, Nutzung erneuerbarer Einfluss auf den p
Energieversorgung . . Warme-Kopplung oder Nutzung +
Energien zur Energieverbrauch barer Eneraien (+
Warmegewinnung erneuerbarer Energien (+)
« Erneuerbare Energien (++)
Planungsgegebenheiten
. . Einfluss auf den + AuBenentwicklung (-)
Nachverdichtung / Konversion Energieverbrauch * Innenentwicklung (+) ¥
+ Verschattung (-)
+ Lage in einem Kaltluftsammelgebiet (-
)
Hanalage Einfluss auf den + Glinstige solare Ausrichtung nicht zu
giag Energieverbrauch erwarten: Sid +/- 45° nicht méglich (-)
+ Keine Verschattung vorhanden (+)
+ Giinstige solare Ausrichtung ist zu
erwarten: Sud +/- 45° mdglich (+)
+ Attraktive Infrastruktur in 400 m
Attraktivitat der FuR- und Einfluss auf das Umkreis nicht vorhanden (-) +
| Radwegeinfrastruktur Mobilitatsverhalten + Attraktive Infrastruktur in 400 m
Lage des Baugebiets Umkreis vorhanden (+)
5 + Attraktive Infrastruktur in 400 m
Nahe und Qualitdt des OPNV- | Einfluss auf das Umkreis nicht vorhanden (-) N
Anschlusses Mobilitatsverhalten + Attraktive Infrastruktur in 400 m
Umkreis vorhanden (+)
+ Nahversorgungseinrichtung in 500 m
Néhe zu Einfluss auf das nicht vorhanden (-) +
Nahversorgungszentrum Mobilitatsverhalten * Nahversorgungseinrichtung in 500 m
vorhanden (+)
+ Kindergarten / Grundschule in 1000 m
Néahe zu Grundschule / Einfluss auf das nicht vorhanden (-) +
Kindergarten Mobilitatsverhalten + Kindergarten / Grundschule in 1000 m
vorhanden (+)
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Begriindung gem. § 9 (8) BauGB
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Checkliste —
Klimaschutz in der Bauleitplanung

Thema Indikator / Fragestellung

Bebauungsplan-Entwurf

Bedeutung / Erlauterung

Kriterien

Bewertung

Wohnungsbau:
« EFH, freistehend, 1-geschossig (--)
« EFH freistehend, 2-geschossig (-)
+ DH, 2-geschossig (0)
Einfl fq * RH, 2-3-geschossig (+)
Kompaktheit der Baukorper Elr?erl;si:vael;braeunch * Mehrgeschossige Wohnanlage (++) +
Gewerbe / Industrie:
* Gestreckte, einzelne 1-geschossige
Geometrie der Baukdrper (--) bis zu
Baukbroer + Kompakte, kubische Baukorper,
P mehrgeschossig (++)
Dachform Eliilrse auf ety . glt:fr?(;ii%h(g)) +
BN * Tonnen-/Sattel-/ Pultdach (+)
* Hauptfassade Nord (--)
. . Einfluss auf die passive * Hauptfassade Ost / West (-)
Ausrichtung der Baukorper Nutzung der Solarstrahlung |+ Hauptfassade Siidost (+) *
+ Hauptfassade Siid / Sidwest (++)
+ Ausrichtung Nord (--)
Dach / Fassade Ausrichtung des Dachs / Einfluss auf die aktive « Ausrichtung Ost / West (-) N
der Fassade Nutzung der Solarstrahlung | ¢ Ausrichtung Stidost / Stidwest (+)
* Ausrichtung Std (+)
. Einfluss auf die aktive .
Dach Neigung des Dachs Nutzung der Solarstrahlung Dachneigung 30-45 Grad (+) +
Beschattung des Gebaudes Einfluss auf die aktive und |+ Hoch (-)
Verschattung durch Schatten spendende passive Nutzung der * Mittel (o) 0
Elemente Solarstrahlung * Gering (+)
Gebaude-begrtinung | Dach- / Fassadenbegriinung E:‘?;ll'l;SiZVael:I)?aeunch * Begrlinung teilweise vorgesehen (+) k.A.
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Begriindung gem. § 9 (8) BauGB
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Checkliste —

Klimafolgenanpassung in der Bauleitplanung VELB ERT ~ Q
‘—-_—

Indikator / Fragestellung Bedeutung / Erlduterung Kriterien Bewertung

Planungsgegebenheiten

+ Baugebiet befindet sich ganz oder
teilweise in Risikobereichen. Es sind
keine Schutzmalnahmen geplant (-)

Einfluss auf Sach- und + Baugebiet befindet sich (teilweise)

Personenschaden in Risikobereichen. Schutzmalinahmen
sind geplant (o)

* Baugebiet befindet sich nicht in
Risikobereichen (+)

Nahe zu hochwasser- oder
Uberschwemmungsgefahrdeten
Bereichen

* Inanspruchnahme von Freiflache
mit Klimafunktion (-)

Einfluss auf * Inanspruchnahme von Freiflache

Nachverdichtung / Konversion | Warmeentwicklung und ohne Klimafunktion (o) 0

Oberflachenabfluss « Erhalt einer Freiflache mit Klimafunktion

Lage des bzw. Konversion in eine Freiflache

Baugebiets mit Klimafunktion (+)

« Plangebiet befindet sich in Bereichen
mit hoher Warmebelastung (--)

. . » Plangebiet befindet sich in Bereichen
Beeinflussung von Warme- | it mittlerer Warmebelastung (-)

Nahe zu urbanen Warmeinseln | entwicklung, .tholungs- + Plangebiet befindet sich in Bereichen 0
und Luftqualitat B "
mit geringer Warmebelastung (o)
+ Keine Warmebelastungen vorhanden
(+)
. . ) + Barrierewirkung durch
Hanglage / Lage in Beeinflussung von Warme- | Bayelemente (-)
Frischluftschneise entwicklung und +

* Keine / kaum Barrierewirkung

oder Ventilationsbahn Luftqualitat durch Bauelemente (+)

&
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Begriindung gem. § 9 (8) BauGB
Bebauungsplan Nr. 607.02 - Zur Sonnenblume / Hardenberger Stralle -

Checkliste — ™~ — (\‘j CiN

Klimafolgenanpassung in der Bauleitplanung VELB ERT ~ Q
f

Indikator / Fragestellung Bedeutung / Erlauterung

Bebauungsplan-Entwurf

. ) + Barrierewirkung durch kompakte
Beeinflussung von Warme- | Behauungsstruktur (-)

Durchliftung Bebauungsstruktur entW|ck|y[19 und + Keine / kaum Barrierewirkung +
Luftqualitat

durch offene Bebauungsstruktur (+)

« Versickerungsfahiges Ober- oder

Einfluss auf Unterbaumaterial (+)

Stellplatze / private Zufahrten | Warmeentwicklung und + Nicht versickerungsfahiges Ober- k.A.

ClBeTEEIEE e oder Unterbaumaterial (-)
Versiegelung * Anteil Versiegelung tber 80 % (--)
Anteil versiegelter / nicht Einfluss auf » Anteil Versiegelung 60 bis 80% (-)
versiegelter Warmeentwicklung und \ Antai . o i AN O
Grundstiicksfiachen Oberfiéchenabfluss Anteil Versiegelung 40 % bis 60 % (+)
* Anteil Versiegelung unter 40 % (++)
Einfluss auf » Elemente nicht vorgesehen (-) )
Verschattung Beschattung durch Elemente Wiirmeentwicklung + Elemente vorgesehen (+)
Einfluss auf * Begriinung nicht vorgesehen (-)

Dach- / Fassadenbegrinung | Warmeentwicklung und

Oberflachenabfluss * Begriinung (teilweise) vorgesehen (+)

+ Keine Anpflanzungen (-)
Begriinung . ) « Pflanzungen vorgesehen (+)
ECCImIVENTg Vo WEmTE= | Pflanzungen von hitzeresistenter

Baumpflanzungen entwmklppg und Vegetationsstruktur (++) +
Luftqualitat
* Pflanzungen von tief wurzelnder
Vegetationsstruktur (++)
Gebudetextur Reflektionsvermdgen der Einfluss auf * Dunkle Baumaterialien (-) KA
Oberflache Warmeentwicklung * Helle Baumaterialien (+) o
* Ableitung Uber Oberflache oder
Rohre in das zentrale Abwasser- /
Regenwasser Ableitung / Versickerung von | Einfluss auf Kanalnetz (-) . i
g Niederschlagswasser Oberflachenabfluss * lokale, dezentrale Versickerung (+)
* lokale, dezentrale Nutzung des
Regenwassers (+)
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