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Begriindung gem. § 9(8) BauGB Bebauungsplanentwurf Nr. 669 — Kastanienallee

. Erlauterung der Planung

1. Planungsanlass

Die Sportanlage ,Am Wasserturm® an der Kastanienallee, die neben dem Sportplatz auch
die Turnhalle umfasst, wird nicht mehr genutzt. Die Turnhalle wurde bereits mit der Eréffnung
des Sportzentrums an der MetallstraBe geschlossen. Da auch der Sportplatz aufgegeben
wurde, steht das gesamte Gelande fir eine Nachnutzung zur Verfigung. Ein Teil der Flache
soll zu einem attraktiven innerstadtischen Wohnquartier entwickelt werden, wahrend der ver-
bleibende Teil zur Ansiedlung von Gemeinbedarfsnutzungen benétigt wird.

Die gute Nahverkehrsanbindung, die Nahversorgungseinrichtungen im Umfeld sowie die Na-
he zur Innenstadt bieten eine hohe Standortattraktivitét fur eine Wohnnutzung. Neben der
Wohnnutzung bietet die Flache aufgrund ihrer Lage einen geeigneten Standort fir den Neu-
bau einer Grundschule mit zugehdriger Turnhalle und einer Kindertagesstatte. Somit kénnen
auf der Flache sowohl die aktuell benétigten Gemeinbedarfsnutzungen (Grundschule, Turn-
halle und Kindertagesstatte) errichtet werden als auch eine Wohnbebauung umgesetzt wer-
den.

Zur Sicherung der geordneten stadtebaulichen Entwicklung wurde durch den Umwelt- und
Planungsausschuss der Stadt Velbert am 04.02.2014 der Beschluss zur Aufstellung eines
Bebauungsplanes gem. § 13a BauGB gefasst.

2. Plangebietsgrenzen

Das Plangebiet befindet sich in Velbert-Mitte zwischen Kastanienallee, AkazienstraB3e,
RheinlandstraBBe und Friedrich-Ebert-Straf3e.

© Geodatenbasis: Kreis Mettmann essunsu Katatrmt, rgénzt durch Stadt Velbert
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Begriindung gem. § 9(8) BauGB Bebauungsplanentwurf Nr. 669 — Kastanienallee

Der Bebauungsplan wird begrenzt:

- im Norden durch die stdliche StraBenbegrenzungslinie der Kastanienallee,

- im Osten durch die éstlichen Grenzen der Flurstiicke 343, 342, 29/5, 319 und 320,
- im Stden durch die nérdliche StraBenbegrenzungslinie der Rheinlandstraf3e und

- im Westen durch die westliche StraBenbegrenzungslinie der Akazienstral3e.

3. Bestehendes Planungsrecht

Der Regionalplan fir den Regierungsbezirk Disseldorf (GEP 99) stellt das Plangebiet als
Allgemeinen Siedlungsbereich (ASB) dar. Der Entwurf des derzeit im Aufstellungsverfahren
befindlichen Regionalplans stellt das Plangebiet ebenfalls als Allgemeinen Siedlungsbereich
(ASB) dar.

Das Plangebiet liegt nicht innerhalb des Geltungsbereiches des Landschaftsplanes des Krei-
ses Mettmann.

Der Flachennutzungsplan der Stadt Velbert (FNP 2020) stellt das Plangebiet als Wohnbau-
flache dar. Im FNP sind zudem die Ferngasleitung sowie eine unterirdische Hochspannungs-
leitung, die durch das Plangebiet laufen, als Hauptversorgungsleitungen gekennzeichnet.
Diese werden durch entsprechende Festsetzungen im Bebauungsplan gesichert. Die geplan-
te Grundschule ist innerhalb der im FNP dargestellten Wohnbauflache zulassig. Die beste-
henden Schulen in Velbert sind im FNP mit einem Symbol ,Schule® dargestellt, dies ist im
Plangebiet bislang nicht der Fall. Der Bebauungsplan entspricht grundséatzlich dem Entwick-
lungsgebot gem. § 8 (2) BauGB. Die Darstellungen des FNP sollen entsprechend der ge-
planten Schulnutzung angepasst werden. Gem. § 13a (2) Nr. 2 kann ein Bebauungsplan der
Innenentwicklung, der von den Darstellungen des FNP abweicht auch aufgestellt werden,
bevor der FNP geandert oder erganzt wird, wenn die geordnete stadtebauliche Entwicklung
nicht beeintrachtigt ist. Von dieser Regelung soll im vorliegenden Fall Gebrauch gemacht
werden. Der FNP wird im Wege der Benachrichtigung angepasst und das Symbol ,Schule”
erganzt.

Abblldung 2: Auszug Flachennutzungsplan _
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Die Flurstiicke 29/1, 29/2, 29/5, 317, 318, 319, 320, 321, 342 (teilweise) und 335 befinden
sich im Geltungsbereich des rechtskraftigen Bebauungsplans Nr. 602 — RheinlandstralBe -.
Dieser Bebauungsplan setzt fiir den Bereich eine 6ffentliche Griinflache fest und entspricht
daher weder der bestehenden Nutzung noch dem Planungsziel der aktuellen Planung. Der
Bebauungsplan Nr. 669 — Kastanienallee — ersetzt bei seinem Inkrafttreten in seinem Gel-
tungsbereich die Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 602 — RheinlandstraBBe —.

Informelle Planungen

Handlungskonzept Wohnen

Mit Beschluss vom 16.07.2013 hat der Rat der Stadt Velbert beschlossen die Empfehlungen
des Handlungskonzeptes Wohnen' bei der zukiinftigen Wohnflachenentwicklung und Wohn-
raumforderung zu bertcksichtigen und in Kooperation mit den Wohnungsmarktakteuren um-
zusetzen. Das Ziel bei der Umsetzung des Konzeptes ist eine strategische, zukunftsféahige
und nachfrageorientierte Entwicklung des Wohnungsmarktes in Velbert.

Auf Grundlage der prognostizierten Bevdlkerungsentwicklung der Stadt Velbert und der Ent-
wicklung des Wohnungsangebotes wurde eine Wohnungsbedarfsprognose far die jeweiligen
Wohnungsteilmérkte erstellt. Die in Velbert vorhandenen Wohnformen und Wohnqualitaten
reichen nicht aus, um die zielgruppenspezifischen Wohnwiinsche befriedigen zu kénnen. Es
sind Wohnqualitaten zu schaffen, die sich an den Wohnwinschen orientieren und aus dem
demographischen und gesellschaftlichen Wandel hervorgehen. Das Handlungskonzept
Wohnen weist fur die jeweiligen Wohnungsteilmérkte ,Mietwohnungsmarkt®, ,Soziale Wohn-
raumversorgung“, ,Wohnen im Alter* und Wohneigentum einen Wohneinheitenbedarf pro
Jahr bis 2025 aus.

In Velbert besteht demnach ein Bedarf an Neubau in allen Segmenten des Wohnungsbaus
in unterschiedlichen Lagequalitédten. Teile dieses Bedarfs kénnen im Plangebiet gedeckt
werden, da der Bebauungsplan sémtliche Wohnformen zulédsst. Das Bebauungsplanverfah-
ren dient somit unter anderem der Umsetzung der Vorgaben und Erkenntnisse aus dem
Handlungskonzept Wohnen.

Konkret werden mit der Planung insbesondere die Wohnungsteilmarkte ,Wohneigentum*
und, ,Mietwohnungsmarkt“ bedient. Im Wohnungsteilmarkt ,Wohneigentum*® besteht im Ein-
familienhaussegment ein Bedarf von lberschlagig 80 Wohneinheiten im Jahr. Im Bereich
,Mietwohnungsmarkt“ wird im Handlungskonzept Wohnen ein Bedarf von Uberschlagig 30
Wohneinheiten pro Jahr ausgewiesen. Bei barrierefreiem Ausbau von mdglichen Mehrfamili-
enhdusern an der Kastanienallee und der AkazienstraBe kann auch der Teilmarkt ,Wohnen
im Alter* bedient werden. Fir diesen besteht gemaB dem Handlungskonzept Wohnen ein
Wohneinheitenbedarf von ca. 30 Wohneinheiten im Jahr. Aufgrund der N&he zur Innenstadt
und den Nahversorgungseinrichtungen und der guten OPNV-Anbindung ist der Standort an
der Kastanienallee fir das Segment ,Wohnen im Alter” geeignet.

Da der Bebauungsplanentwurf samtliche Wohnformen zuldsst kann im Plangebiet auch die
vorhandene Nachfrage nach Wohneigentum befriedigt werden und so der Abwanderung
entgegen gewirkt werden.

" InWIS Forschung und Beratung GmbH: Handlungskonzept Wohnen, Ergebnisse aus dem Prozessjahr
2011/2012 (2013)
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Mit dem vorliegenden Rahmenplan kénnen je nach Bebauungskonzept (Einfamilienhduser
oder Mehrfamilienhauser) ca. 35-40 Wohneinheiten realisiert werden. Die Nahe zur Innen-
stadt und somit zu allen infrastrukturellen Einrichtungen bietet gute Standortfaktoren fir die
verschiedenen Zielgruppen wie altere Menschen aber auch fir junge Familien mit Kindern.

Aufgrund der derzeit bekannten und geplanten Projekte ist nicht absehbar, dass es durch die
Umsetzung der Planung zu einem Uberangebot kommen wird.

4. Bestand

Das Plangebiet umfasst liberwiegend das Gelande der Sportanlagen ,Am Wasserturm®. Den
Zentralbereich bilden der Sportplatz sowie die Turnhalle an der Kastanienallee. Durch die
Er6ffnung des Sportzentrums sind diese Nutzungen abgéngig, sodass auch die zugehdrigen
Parkplatze nicht mehr benétigt werden. Der Sportplatz wird von Béschungen umrahmt, die
teilweise eine Hohe von 6,0 - 7,0 Metern haben. Die Bereiche der Aufschittungen weisen in
Teilbereichen Belastungen mit polyzyklischen aromatischen Kohlenwasserstoffen (PAK) auf
(siehe Kapitel 11 ,Altablagerungen®).

Der gesamte Bereich steht fir eine Neuplanung zur Verfligung. An der RheinlandstraBe be-
finden sich, etwas zurlickgesetzt, Einfamilienhauser. Im Zuge der Uberplanung soll in diesem
Bereich die Mdglichkeit geschaffen werden die Bebauungsdichte, der StraBenbedeutung
entsprechend, zu erhéhen.

Im Osten grenzt das Plangebiet an gewerblich genutzte Flachen. Dort befinden sich ein Um-
spannwerk der Stadtwerke Velbert, ein Fernmeldeturm der Telekom sowie ein Birogebaude,
das aktuell teilweise leer steht. An diesem Standort wird derzeit ein Dienstleistungszentrum
etabliert. Norddstlich grenzen Mehrfamilienhduser an. Nordlich der Kastanienallee und west-
lich der Akazienstraf3e sowie im weiteren Umfeld besteht Gberwiegend Wohnnutzung in einer
durchmischten Bebauungsstrukiur. Die Realschule Kastanienallee grenzt nordwestlich an
das Plangebiet an.
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Abbildung

3: Luftbild

© Hans Blossey

5. Ziel und Zweck der Planung

Ziel der Planung ist es, auf den Flachen des Sportplatzes einerseits das bestehende Wohn-
quartier durch neue Wohnbebauung zu erganzen, andererseits sollen auf der Flache des
ehemaligen Sportplatzes eine Grundschule, eine Turnhalle und eine Kindertagesstéatte ent-
stehen.

Far das Wohnquartier im nordwestlichen Bereich des Plangebietes ist ein allgemeines
Wohngebiet in offener Bauweise vorgesehen. Flr diesen Bereich des Sportplatzes sieht die
Planung eine Bebauung mit verschiedenen Einfamilienhaustypen und Mehrfamilienhdusern
vor. Fir den Bereich der Grundschule, der Turnhalle und der Kindertagesstatte / Kindergar-
tens im suddstlichen Teil des Plangebietes wird eine Gemeinbedarfsflache mit der Zweckbe-
stimmung ,Schule, Kindertagesstatte, Sporthalle” festgesetzt.

6. Art und MaB der baulichen Nutzung

Art der baulichen Nutzung

FiUr das geplante Wohnquartier im nordwestlichen Teil des Plangebietes werden Allgemeine
Wohngebiete (WA 1 und WA2) nach § 4 BauNVO festgesetzt, um entsprechend der genann-
ten Planungsziele eine nachfragegerechte Wohnflachenentwicklung zu ermdglichen. Die
Festsetzung der Allgemeinen Wohngebiete entspricht der geplanten Nutzung und fuhrt die
bereits vorhandene Wohnnutzung im Umfeld der Kastanienallee und AkazienstralBe fort. Es
wird ein Allgemeines Wohngebiet festgesetzt, um neben den Wohnnutzungen auch ergan-
zende Nutzungen (wie z. B. der Versorgung des Gebiets dienende Laden, Schank- und
Speisewirtschaften, etc.) zulassen zu kdnnen. Die bestehende Wohnbebauung an der
RheinlandstraBe wird durch die Festsetzung eines Allgemeinen Wohngebietes (WA 3) pla-
nungsrechtlich gesichert.

|
Ak
L
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Fir den im shdéstlichen Teil des Plangebietes geplanten Bereich der Grundschule, der
Turnhalle und der Kindertagesstétte / Kindergarten wird eine Flache fir den Gemeinbedarf
mit der Zweckbestimmung ,Schule — Sporthalle — Kindertagesstatte® festgesetzt. Innerhalb
der Flache fur den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung ,Schule — Sporthalle — Kinder-
tagesstatte” ist auch eine auBerschulische Nutzung des Schulgebdudes und der Sportanla-
gen flr sonstige bildungs-, soziale, kulturelle und sportliche Zwecke zuléssig. Die Schulfrei-
flachen kénnen auBerhalb der Schulzeiten als 6ffentlicher Kinderspielplatz genutzt werden.
Da die geplante Sporthalle insbesondere fir den Schulsport vorgehalten werden soll und sie
somit Teil einer Gemeinbedarfseinrichtung ist, wird sie in die Festsetzung der Gemeinbe-
darfsflache einbezogen und nicht gesondert als Flache flir Sport- und Spielanlagen nach § 9
Abs. 1 Nr. 5 BauGB festgesetzt.

MaB der baulichen Nutzung

Zur Regelung des MafBes der baulichen Nutzung werden im Bebauungsplan fir die WA Ge-
biete Festsetzungen zur Grundflachenzahl, Geschossflachenzahl, Anzahl der zulassigen
Vollgeschosse sowie zur Bauweise getroffen.

Bei der Festlegung der Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4 und der Geschossflachenzahl
(GFZ) von 1,2 wird auf die Obergrenzen nach § 17 Abs. 1 BauNVO zurlickgegriffen. Dadurch
ist eine hinreichende Steuerung der stédtebaulichen Dichte gesichert und zeitgleich kann ein
gewisser Planungsspielraum flr den spateren Planvollzug gewahrleistet werden.

Die Anzahl der Vollgeschosse wird im allgemeinen Wohngebiet auf maximal drei Vollge-
schosse begrenzt, sodass sich die geplanten Wohngebaude in die vorhandene Umgebung
einfugen.

Die Uberbaubaren Grundstlickflachen werden durch Baugrenzen so festgesetzt, dass sie
verschiedene Wohnhaustypen (freistehende Einfamilienhduser bis Mehrfamilienhduser) er-
maoglichen und einen gestalterischen Spielraum zulassen.

Bei Flachen fir den Gemeinbedarf bedarf es — anders als bei Baugebieten — auch in ,qualifi-
zierten® Bebauungsplanen nach § 30 BauGB nicht der Festsetzung des MafBes der baulichen
Nutzung und der Uberbaubaren Grundstlcksflachen. Deswegen wird im Bereich der Flache
fir den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung ,Schule — Sporthalle — Kindertagesstatte*
auf eine Festsetzung von Grundflachenzahl, Geschossflachenzahl sowie von Uberbaubaren
Grundstlcksflachen verzichtet. Durch die konkrete Festsetzung der zuldssigen Zweckbe-
stimmung der Gemeinbedarfsflache (Schule — Sporthalle — Kindertagesstéatte) ist eine hinrei-
chende Konkretisierung des Vorhabens gewéhrleistet.

Stellplatze
Die im WA 2 festgesetzte Gemeinschaftsstellplatzanlage wird dem WA 2 zugeordnet. In den

anderen Allgemeinen Wohngebieten (WA 1 und WA 3) und innerhalb der Gemeinbedarfsfla-
che erfolgt keine raumliche Festlegung der zulédssigen Stellplatze und Garagen.
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7. Sonstige Festsetzungen

Gestalterische Festsetzungen gem. § 86 BauO NRW

Die Bebauung im Bereich der Kastanienallee ist, zumindest im Bereich der Wohnbebauung,
Uberwiegend durch Satteldacher und geneigte Dacher gepragt. Um eine Einbindung der Neu-
bebauung im Bereich der Allgemeinen Wohngebiete in die vorhandene Bebauung zu gewahr-
leisten, aber gleichzeitig einen Gestaltungsspielraum fir die Neubebauung zu ermdglichen,
werden im Bebauungsplan fir die Allgemeinen Wohngebiete geneigte Dachformen von 10° bis
maximal 45° festgesetzt.

Um bei Doppelhdusern und Hausgruppen (Reihenh&usern) ein stadtebaulich einheitliches Bild
zu gewahrleisten wird festgesetzt, dass miteinander verbundene Hauptbaukdrper (Doppel- und
Reihenhauser) mit einer einheitlichen Dachform und -neigung zu errichten sind.

Zur Einheitlichkeit des neuen Wohngebietes insgesamt wird zudem flr die Allgemeinen Wohn-
gebiete (WA 1 und WA 2) eine an der geplanten ErschlieBung orientierte Ausrichtung der Dach-
firste (Firststdndige Bebauung) durch die Festsetzung der Firstrichtung festgesetzt.

Pflanzgebote und Pflanzbindungen

Das Plangebiet ist derzeit unter anderem durch einen straBenbegleitenden Baumbestand
entsprechend der angrenzenden StraBennamen, Kastanienallee und AkazienstraBe, ge-
pragt. Die bestehenden Baume kénnen aufgrund der BaumaBnahmen nicht erhalten werden.
Die Kastanienbdume sind zudem durch einen Krankheitsbefall geschwacht. Um die Identitat
des Quartiers zu erhalten ist im Bebauungsplan ein Pflanzstreifen entlang der Kastanienallee
und der AkazienstraBBe festgesetzt. In der festgesetzten Pflanzflache sind innerhalb des 5 m
breiten Bereichs in einem Pflanzabstand von 10m straBenbegleitend Baume der folgenden
Gattungen zu bepflanzen (Esskastanie (Castanea sativa) entlang der Kastanienallee, Robi-
nien/Scheinakazien (Robinia pseudoacacia) entlang der AkazienstraBBe). Die Baume sind
dauerhaft zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen.

8. Geh-, Fahr- und Leitungsrechte

Die im Geltungsbereich liegenden, nicht verlegbaren Leitungen (Gasfernleitung und Hoch-
spannungsleitung) werden im Bebauungsplanentwurf mit einem Leitungsrecht zugunsten der
Versorgungstrager mit einem entsprechenden Schutzstreifen gesichert.

Weitere Geh-, Fahr- und Leitungsrechte werden nicht eingetragen, um wéahrend des Plan-
vollzuges noch geringfugige Anderungen am inneren ErschlieBungskonzept vornehmen zu
kénnen. In Abstimmung mit den Versorgungstragern werden die notwendigen Leitungen fir
die ErschlieBung des Plangebietes privatrechtlich gesichert.

9. ErschlieBung

Verkehr

Die ErschlieBung des Plangebietes soll im Wesentlichen Gber die Kastanienallee und Uber
eine neue Anbindung der AkazienstraBBe an die RheinlandstraBe erfolgen. Somit soll der neu
hinzukommende Verkehr vorwiegend Uber die Knotenpunkte (KP) Kastanienallee / Friedrich-
Ebert-StraBBe und AkazienstraBBe / RheinlandstraBBe abgeleitet werden.

Da mit der Entwicklung eines neuen Wohngebietes, dem geplanten Bau einer neuen funfzi-
gigen Grundschule mit Sporthalle und dem Neubau einer Kindertagesstéatte zuséatzliche Ver-
kehre erzeugt werden, kommt es zu einer héheren Verkehrsbelastung im Bereich des Plan-
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gebietes. Die hbhere Verkehrsbelastung ergibt sich insbesondere aufgrund der geplanten
Grundschulnutzung und tritt somit vorwiegend in der morgendlichen Spitzenstunde auf.

Zur Analyse und verkehrstechnischen Bewertung der verkehrlichen Ausgangssituation, zur
Prognose des klnftigen Verkehrsaufkommens, zur Ermittlung der verkehrlichen Auswirkun-
gen des Vorhabens, zur Erarbeitung eines leistungs- und funktionsfahigen ErschlieBungs-
konzeptes flir die Abwicklung der auftretenden Neuverkehre und zur verkehrstechnischen
Bewertung der zuklnftigen Situation wurde das Buro Brilon-Bondzio-Weiser Ingenieurgesell-
schaft fur Verkehrswesen mbH (BBW) mit der Erstellung einer Verkehrsuntersuchung fir den
Bebauungsplan Nr. 669 Kastanienallee beauftragt?. Die wesentlichen Inhalte und Ergebnisse
des Gutachtens, welches der Begriindung als Anlage beigefligt ist, werden im Folgenden
kurz wiedergegeben:

Zur Analyse der verkehrlichen Auswirkungen der Vorhaben erfolgte in einem ersten Schritt
die Uberpriifung der Kapazitat und der Verkehrsqualitéat der angrenzenden Knotenpunkte:

Kastanienallee / AhornstralBe
Kastanienallee / LindenstraRe
Kastanienallee / Akazienstral3e
Kastanienallee / Friedrich-Ebert-Stral3e

Grundlage der Analyse war eine Zahlung der Verkehrsstarken an den einzelnen Knoten-
stromen sowie eine Verkehrserzeugungsrechnung zur Ermittlung des zu erwartenden Neu-
verkehres. Diese erste Analyse hat gezeigt, dass die prognostizierten Verkehrsstarken an
dem Knotenpunkt Kastanienallee / Friedrich-Ebert-StraBe nicht mit ausreichender Leistungs-
fahigkeit abgewickelt werden kdnnen.

Aufbauend auf diesen Ergebnissen wurden dann Lésungsansatze fir eine leistungsfahige
Anbindung des Plangebietes an die bestehenden Verkehrsanlagen erarbeitet und mit Hilfe
einer mikroskopischen Verkehrsflusssimulation gepruft. Der gewahlte Lésungsansatz besteht
in dem Ausbau des Knotenpunktes Kastanienallee / Friedrich-Ebert-StraBe und dem Voll-
ausbau des Knotenpunktes AkazienstraBe / RheinlandstraBe. Um auch fir diesen Lésungs-
ansatz belastbare Ergebnisse zu erhalten, wurde der Untersuchungsraum fur die Simulati-
onsuntersuchung um die folgenden Knotenpunkte erweitert:

- Friedrich-Ebert-StraBe / Zufahrt Parkhaus Kaufland

- Friedrich-Ebert-StraBe / Zufahrt Tankstelle Nord

- Friedrich-Ebert-StraBBe / Kastanienallee / Zufahrt Tankstelle Siid

- Friedrich-Ebert-StraBe / Mettmanner StrafRe

- Willy-Brandt-Platz (Friedrich-Ebert-StraBe / Berliner StraBe / Rheinlandstra3e)
- RheinlandstraBe / Mettmanner Stral3e

- RheinlandstraBe / AkazienstraBe

- RheinlandstraBe / HeidestralRe

Far den erweiterten Untersuchungsraum wurden zudem erneut die Verkehrsstarken ermittelt.
Die Analyse und verkehrstechnische Bewertung der Ausgangssituation zeigt, dass die der-

zeitige Verkehrsnachfrage mit dem vorhandenen Ausbaustand und der aktuellen Signalsteu-
erung mit einer mindestens ausreichenden Verkehrsqualitat (Stufe D) bewertet werden kann.

2 Verkehrsuntersuchung zum Bebauungsplan Nr. 669 an der Kastanienallee in Velbert, Brilon Bondzio Weiser
Ingenieurgesellschaft fir Verkehrswesen mbH, Bochum, 30. Dezember 2016.
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Somit kann insgesamt fur die Ausgangssituation von einer leistungsféahigen Abwicklung der
Verkehre ausgegangen werden.

Zur Berechnung des Neuverkehrs und zur Prognose des kiinftigen Verkehrsaufkommens
wurden im Gutachten den geplanten Nutzungen die erwarteten Fahrten zugeordnet. Fir die
geplante Grundschule ergeben sich in der Summe aus Beschéaftigtenverkehr, Begleitverkehr
und Lieferverkehr insgesamt 812 Fahrten pro Tag. Fir die Kindertagesstéatte ergeben sich in
der Summe aus Beschaftigtenverkehr, Begleitverkehr und Lieferverkehr insgesamt 354 Fahr-
ten pro Tag. Fur die geplante Wohnbebauung ergeben sich in der Summe aus Einwohner-
verkehr, Besucherverkehr und Guterverkehr insgesamt 379 Fahrten pro Tag. Da die Turnhal-
le nur auBerhalb der Schulzeiten fir Vereine zuganglich ist, ergibt sich nur fir die Spitzen-
stunde im Nachmittagszeitraum ein zu berlcksichtigendes Verkehrsaufkommen. Dieses wird
mit 20 Fahrzeugen pro Stunde angenommen. Um mdgliche zukiinftige Steigerungen bzw.
Belastungsschwankungen in der allgemeinen Verkehrsentwicklung zu berlcksichtigen wur-
den die gezahlten Verkehrsstarken zudem pauschal um 10 % erhéht.

Der so ermittelte zukinftige Neuverkehr wurde mittels der Verkehrsflusssimulation auf das
vorhandene StraBennetz verteilt. Dabei wurden drei Planfélle / Szenarien simuliert:

Im Planfall 1 wurde bei der Verteilung bzw. Simulation des Neuverkehrs im Untersuchungs-
gebiet von der Abwicklung eines GroBteils des Neuverkehrs Uber die Kastanienallee und den
Knotenpunkt (KP) Kastanienallee / Friedrich-Ebert-StraBe ausgegangen. Diese erste Simu-
lierung zeigte, dass eine leistungs- und funktionsfahige Anbindung des Plangebietes allein
Uber die Kastanienallee und den Aus- bzw. Umbau des Knotenpunktes Kastanienallee /
Friedrich-Ebert-StraBe nicht mdglich ist.

Deswegen wurde als zweiter Planfall zusétzlich ein Ausbau des KP RheinlandstraBe / Aka-
zienstraBe zur Entlastung des KP Kastanienallee / Friedrich-Ebert-StraBe geprift. Ergebnis
der zweiten Prlfung ist, dass der Aus- bzw. Umbau beider Knotenpunkte (Kastanienallee /
Friedrich-Ebert-StraBe und AkazienstraBe / RheinlandstraBe) erforderlich ist, um eine leis-
tungs- und funktionsfahige Anbindung des Plangebietes an das Ubergeordnete StraBennetz
zu ermoglichen. Am KP Kastanienallee / Friedrich-Ebert-StraBe sind ein signalisierter Aus-
bau und die Koordinierung mit den bestehenden Ampeln an der Friedrich-Ebert-Stra3e not-
wendig. Am KP AkazienstraBe / RheinlandstraBBe ist ebenfalls ein signalisierter Ausbau und
die Koordinierung mit den bestehenden Ampeln an der RheinlandstraBe erforderlich. Zudem
mussen ein separater Linksabbiegestreifen aus westlicher Richtung und ein Rechtsabbiege-
streifen aus Ostlicher Richtung in die AkazienstraBe erfolgen. Im Verbund dieser MafBnah-
men kommt das Gutachten fir diesen Planfall 2 zu dem Ergebnis, dass mit dem Ausbau des
Knotenpunktes AkazienstraBe / RheinlandstraBe zu einer vollwertigen signalisierten Ein-
mundung eine zweite funktionsfahige Anbindung des Plangebietes an das Ubergeordnete
StraBennetz méglich ist und somit der Knotenpunkt Kastanienallee / Friedrich-Ebert-StraB3e
relevant entlastet werden kann. Dadurch besteht insgesamt eine leistungs- und funktionsfa-
hige ErschlieBung des Bauvorhabens.

Da dieser Planfall bzw. diese Szenario jedoch von einer Fahrspurreduktion im Bereich der
RheinlandstraBe ausgeht, wurde zusatzlich ein dritter Planfall simuliert, bei welchem die
Fahrspuren der RheinlandstralBe erhalten bleiben kénnen.

Der dritte Planfall verschiebt die Anbindung der AkazienstraBBe an die Rheinlandstral3e in 6st-
liche Richtung, sodass mehr Flache fir den Ausbau des KP AkazienstraBBe / Rheinlandstra-
Be und die damit verbundenen Verkehrsanlagen zu Verfigung steht. Dadurch kénnen auf
der RheinlandstraBBe auch in westliche Fahrtrichtung beide Fahrspuren erhalten bleiben. Die
verkehrstechnische Bewertung dieser Variante zeigt, dass diese ebenso wie Planfall 2 zu ei-
ner leistungs- und funktionsféhigen ErschlieBung fuhrt. Allerdings fihrt der Erhalt der Fahr-
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spuren und die damit verbundene Steigerung der Anbindungsqualitat des Plangebiets zu ei-
ner Optimierung der Verkehrsqualitdt am Knotenpunkt Kastanienallee / Friedrich-Ebert-
StraBBe und zu einer besseren Verkehrsfiihrung der Verkehrsstréme auf der RheinlandstralBe
in der Nachmittagsspitze. Somit soll beim Ausbau des KP AkazienstraBe / RheinlandstralBe
auf die dritte Planfallvariante zurtckgegriffen werden.

Weitere Informationen und Details kébnnen der Verkehrsuntersuchung fir den Bebauungs-
plan Nr. 669 Kastanienallee enthommen werden, welche dieser Begriindung als Anlage bei-
geflgt ist.

Der notwendige Stellplatzbedarf fir die geplante Wohnbebauung wird oberirdisch auf den
privaten Grundsticken nachgewiesen. Die fir die Gemeinbedarfseinrichtungen (Schule —
Sporthalle — Kindertagesstatte) notwendigen Stellplatze werden innerhalb der Flache fur den
Gemeinbedarf nachgewiesen. Offentliche Parkplatze kénnen im stdlichen Bereich der Aka-
zienstraBe umgesetzt werden. Auf der im Bebauungsplan festgesetzten Parkflache ist die Er-
richtung von 24 &ffentlichen Stellplatzen vorgesehen.

Leitungen
Im Plangebiet befindet sich eine Gasfernleitung, die im Bebauungsplan einschlieBlich

Schutzstreifen gesichert wird. Im norddstlichen Bereich des Plangebiets verlduft, stidlich der
Turnhalle, vom Umspannwerk in Richtung Kastanienallee eine unterirdische Stromleitung
(110 kV) der Stadtwerke Velbert. Eine Verlegung der Leitung ist nicht mdglich, daher erfolgt
auch hier die Sicherung der Leitung mit einem Schutzstreifen. Bei den weiteren auf dem
Sportplatz verlaufenden Stromleitungen handelt es sich um 10 kV Leitungen die in Abspra-
che mit den Stadtwerken Velbert verlegt werden kdnnen. Hier erfolgte eine Abstimmung mit
dem verkehrlichen ErschlieBungskonzept bzw. der geplanten Lage der Baukdrper innerhalb
der Gemeinbedarfsflache.

10. Immissionen

Zur Beurteilung der auf das Plangebiet einwirkenden Immissionen wurde das Ingenieurblro
Andreas Rehm mit der Erstellung eines Schallschutzgutachtens nach DIN 18005 Teil 12 be-
auftragt, das auch die Gelandemodellierung bertcksichtigt. Im Gutachten werden sowohl die
Gerauschbelastungen durch das angrenzende Gewerbe als auch der Verkehr auf den Stra-
Ben RheinlandstraBe, Mettmanner StraBe, Friedrich-Ebert-StraBe, AhornstraBe, Kasta-
nienallee, AkazienstraBe und LindenstraBe bertcksichtigt. Der schalltechnischen Untersu-
chung wurden die prognostizierten Verkehrszahlen flr die angrenzenden StraBen der ver-
kehrstechnischen Untersuchung (vgl. Kap. 6.1 der schalltechnischen Untersuchung und Kap.
9 der Begriindung) zugrunde gelegt. Grundlage firr die Verkehrsdaten sind die folgenden
Verkehrszahlungen: Die Verkehrszdhlung am 18.08.2015 flur die Knotenpunkte Kasta-
nienallee/ AhornstraBBe, Kastanienallee/ AkazienstraBe/ Anbindung Parkplatz Realschule,
AkazienstraBe/ LindenstraBe und Friedrich-Ebert-StraBe/Kastanienallee/ Zufahrt Tankstelle
Siad. Am 09.03.2016 flr die Knotenpunkte Friedrich-Ebert-StraBe/ Parkhaus Kaufland, Fried-
rich-Ebert-StraBe/ Zufahrt Tankstelle Sid, Friedrich-Ebert-StraBe/ Kastanienallee/ Zufahrt
Tankstelle Stid und Friedrich-Ebert-StraBe/ Mettmanner StraBe. Die Verkehrsdaten des Kno-
tenpunkts Friedrich-Ebert-StraBe/ Berliner StraBe/ RheinlandstraBe (Willy-Brandt-Platz) wur-
den aus den Ampeldetektorenprotokollen des 09.03.2016 ermittelt. Die dritte Z&hlung erfolg-
te am 30.08.2016 fur die Knotenpunkte Willy-Brandt-Platz (Friedrich-Ebert-StraBe/ Berliner

3 Schalltechnische Untersuchung zum Bebauungsplan Nr. 669 — Kastanienallee — in Velbert Mitte, Ingenieurbiiro
Andreas Rehm, Haan 04.03.2016.
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StraBe/ Rheinlandstral3e, RheinlandstraBe/ Mettmanner Stral3e, RheinlandstraBe/ Akazienst-
rae und RheinlandstraBe/ Heidestral3e.

Zudem wurde der 6ffentliche Parkplatz im Stden des Bebauungsplangebietes mit 24 Stell-
platzen bericksichtigt.

Die im Bebauungsplan festgesetzte Gemeinbedarfsflache wurde als Mischgebiet betrachtet
(nur im Tageszeitraum), da keine Nutzung der Schlafrdume im Nachtzeitraum zu erwarten
ist.

Verkehrslarm

Die Orientierungswerte der DIN 18005 Teil 1 fir Allgemeine Wohngebiete (WA) von tags
55 dB (A) und nachts 45 dB (A) sowie fur Mischgebiete (MI) von tags 60dB (A) werden in-
nerhalb des Plangebietes teilweise Uberschritten. Daher sind geeignete Larmschutzmaf3-
nahmen vorzusehen und planungsrechtlich zu sichern. Der vom BVerwG in einem Urteil ge-
nannte Schwellenwert von tags 70 dB (A) und nachts 60 dB (A) wird innerhalb der festge-
setzten Baugrenzen nicht tberschritten.

Im Bereich des Neubaugebietes im Nordwesten liegen die maximalen Beurteilungspegel
tags bei 60 dB (A) und nachts bei 53 dB (A) vor. Die Uberschreitung entspricht dem, was bei
einer vergleichbaren Innenstadtlage zu erwarten ist. Aufgrund der Uberschreitungen im
Nachtzeitraum ergibt sich die Notwendigkeit von schallgeddmmten Liftungseinrichtungen fr
Schlafrdume und solchen Raumen, die zum Schlafen genutzt werden kénnen, da bei Beur-
teilungspegeln tber 45 dB (A) im Nachtzeitraum ein gesunder Schlaf bei gekippt gedffnetem
Fenster haufig nicht méglich ist.

An den Bestandsgebduden RheinlandstraBe 32-36 liegen Beurteilungspegel von tags 67
dB (A) und nachts 60 dB (A) vor. Der vom BVerwG genannte Schwellenwert fir eine Ge-
sundheitsgefahr von tags 70 dB (A) wird auch an den Bestandsgebauden nicht Gberschritten.
Lediglich im Nahbereich der RheinlandstraBBe ist eine Uberschreitung des Schwellenwertes
fir Gesundheitsgefahr von nachts 60 dB (A) zu erwarten. Da im Nachtzeitraum kein dauer-
hafter Aufenthalt vor Geb&uden Ublich ist erfolgt keine explizite Beurteilung dieser Larmsitua-
tion. Die festgesetzten Baugrenzen liegen auBBerhalb dieses Bereichs.

Im Bereich der geplanten Gemeinbedarfsflache werden die Orientierungswerte im Tageszeit-
raum fir Mischgebiete (MI) von 60 dB (A) nur im Nahbereich der StraBen Uberschritten.

Die Verlegung der AkazienstraBe und die Anbindung an die RheinlandstraBe sind als we-
sentliche Anderung gem. der 16 BImSchV zu betrachten, dabei ist gem. § 1 (2) Satz 1 und
Satz 2der 16. BImSchV nur auf die zusatzlich durch den wesentlich gednderten Verkehrsweg
verursachten Immissionen abzustellen. Die Immissionsgrenzwerte von tags 59 dB (A) und
nachts 49 dB (A) fir Allgemeine Wohngebiete werden eingehalten und die Anforderungen
der 16. BImSchV somit erfllt.

Grundsatzlich ist aktiven SchallschutzmaBnahmen der Vorzug vor passiven Schallschutz-
maBnahmen zu geben. Aufgrund der innerstadtischen Lage und der nur verhaltnisméaBig ge-
ringen Uberschreitung der schalltechnischen Orientierungswerte kommen aktive, bauliche
SchallschutzmaBnahmen aus stadtebaulichen und Kostengriinden nicht in Betracht. Im Be-
bauungsplanentwurf sind daher passive SchallschutzmaBnahmen in Form von Larmpegelbe-
reichen gem. DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau®, Ausgabe 1989 gekennzeichnet. Inner-
halb des Plangebietes bestehen Anforderungen an die Schallddmmung von AuBBenbauteilen
bis zum Larmpegelbereich IV. Die Anforderungen des Larmpegelbereich IV bestehen im Be-
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reich des Baufensters an der RheinlandstraBe. Im Bereich der geplanten allgemeinen
Wohngebiete bestehen maximal die Anforderungen des Larmpegelbereich 11

Da samtliche schallschutzrelevanten Fragestellungen grundsatzlich auch durch auBBere Er-
eignisse die auBerhalb des Steuerungsrahmes der Bauleitplanung liegen beeinflusst werden
kdénnen, wie z. B. durch Veranderungen der zukinftigen Verkehrsstrome bzw. der Verkehrs-
belastung, Steigerung der Elektromobilitdt mit geringeren Emissionen, den Entscheidungen
der Eigentimer (innerhalb und auBerhalb des Plangebietes) tber die Stellung von kiinftigen
Gebauden bzw. auch der Abriss vorhandener Bebauung, Fortentwicklungen bei Bautechni-
ken zur Schallabsorbierung, etc. werden die textlichen Festsetzungen zum Schallschutz (s.
u.) um eine Ausnahmeregelung (Nr. 3 der textlichen Festsetzungen zum Schallschutz) er-
ganzt, um auf diese Ereignisse adaquat reagieren zu kénnen. Gleichzeitig soll diese Aus-
nahmeregelung sichern, dass den kinftigen Bauherren einerseits keine zu hohen Anforde-
rungen an den Schallschutz auferlegt werden und dass andererseits die gesunden Wohn-
und Arbeitsverhaltnisse stets gewahrt bleiben.

In Konkretisierung und Erganzung der zeichnerischen Festsetzungen werden folgende textli-
che Festsetzungen zum Schallschutz getroffen:

1. Das Plangebiet ist in Bezug auf Larmimmissionen (Verkehrslarm) vorbelastet. Der
Nachweis des ausreichenden Schallschutz gegen AuBenlarm ist fir die Fassade
nach DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau*, Ausgabe 1989 zu fihren. Die Larmpegel-
bereiche sind im Bebauungsplan gekennzeichnet. Nicht gekennzeichnete Bereiche
sind in den Larmpegelbereich Il einzustufen.

Die Bauteile missen hierzu abhangig vom jeweiligen Larmpegelbereich mindestens
die folgenden resultierenden SchallddmmmaBe (Schallschutz im Hochbau, Ausgabe
November 1989, Tabelle 8) aufweisen.

Larmpegelbereich Erforderliches Schallddmmmal} Erforderliches Schallddmmmal flr

flr Blroraume Aufenthaltsrdume in Wohnungen
R'w,res indB (A) R'w,res in dB (A)

(N - 30

() 30 30

(1) 30 35

(IV) 35 40

V) 40 45

(VI 45 50

2. Schlafraume und solche, die zum Schlafen genutzt werden kénnen, sind mit schall-
gedammten Luftungsanlagen auszustatten. Die schallgeddmmten Luftungsanlagen
sind so auszulegen, dass die Anforderungen an die AuBenbauteile nach DIN 4109
~Schallschutz im Hochbau*, Ausgabe 1989 eingehalten werden und eine ausreichen-
de Raumbeliftung bei geschlossenem Fenster gewahrleistet ist.

3. Von den vorgenannten Festsetzungen kann abgewichen werden, wenn im Rahmen
eines Einzelnachweises (schallschutztechnisches Gutachten nach Stand der Tech-
nik) ermittelt wird, dass sich die La&rmbelastung an der Fassade im Einzelfall anders
darstellt.
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Gewerbelarm

Als Gerauschquelle fur gewerblichen Larm wurde das Fernmeldegeb&ude RheinlandstraBe
24 berUcksichtigt. Die vom Fernmeldegebaude ausgehenden Immissionen wurden im Rah-
men der schalltechnischen Untersuchung zum Bebauungsplan Nr. 602.01 — Rheinlandstra-
Be/ Mettmanner StraBe — detailliert untersucht. Das Gutachten wurde auf Plausibilitat Gber-
prift. An der dem Fernmeldegebaude nachstgelegenen &stlichen Grenze des Bebauungs-
plans (zum Neubaugebiet) ist ein Beurteilungspegel von tags 42 dB (A) anzugeben, der
durch Gewerbe verursacht ist. An der Bebauungsplangrenze zur Bestandsbebauung besteht
ein Beurteilungspegel von 52 dB (A). Im Nachtzeitraum findet keine gewerbliche Nutzung
statt. Der Beurteilungspegel liegt mehr als 10 dB unter dem Orientierungswert nach Beiblatt
1 der DIN 18005 Teil 1 (Neubaugebiet) bzw. 10 dB (A) unter den Beurteilungspegeln, die
durch den Verkehr verursacht werden (Bestandsbebauung) und haben daher keinen wesent-
lichen Einfluss auf eine mdgliche Uberschreitung. Es ist davon auszugehen, dass auch in
den anderen Bereichen des Plangebietes der Einfluss des Gewerbelarmes zu vernachlassi-
gen ist.

Vom o&stlich angrenzenden Umspannwerk gehen keine relevanten Gerauschimmissionen
aus, daher wurde dieses nicht weiter bertcksichtigt.

Weitere Informationen und Details zur Immissionssituation im Plangebiet kdnnen der schall-
technischen Untersuchung des Ingenieurblros Andreas Rehm zum Bebauungsplan Nr. 669
— Kastanienallee — entnommen werden, welches dieser Begriindung als Anlage beigefltgt ist.

11. Altablagerungen

Das Sportplatzgeldande wird im Altlastenkataster des Kreises Mettmann unter der Nummer
36388/30 Ve gefuhrt.

Das Gebiet des Sportplatzes ist in der Vergangenheit in groBen Teilen durch den Betrieb ei-
ner Ziegelei mit Tongrube genutzt worden. Teile der Abgrabungen sind wieder verflllt wor-
den. Insbesondere in den suddstlichen und nordwestlichen Bdschungen befindet sich Auffil-
lungsmaterial. Die durchgefiihrten gutachterlichen Untersuchungen haben ergeben, dass die
anthropogenen Auffiilllungen sehr heterogen sind. Durch ein Gutachten zu Boden, Bodenluft
und Grundwasser ist die grundséatzliche Eignung des Geléndes fir eine Neubebauung be-
reits im Vorfeld geklart worden*.

Neben dem genannten Gutachten aus 2007 wurden zusétzliche Boden®- und Baugrundun-
tersuchungen® erstellt, um weitere Informationen zu den Themenfeldern Bodenbelastung,
Bodenluft und Bodensanierung, Bodenaufbau, Bodenkennwerte, Grindung, Tragfahigkeit,
Setzung des Untergrundes etc. zu bekommen. Zudem liegt eine gutachterliche Stellungnah-
me zur Gelandemodellierung’ vor.

4 Gutachten Uber Boden-, Bodenluft- und Grundwasseruntersuchungen auf dem Gelande der Sportanlage zwi-
schen Kastanienallee, AkazienstraBe und RheinlandstraBe in Velbert, Umweltgeologisches Sachverstandigenbi-
ro Peter van der Bruck, Hans-Heinrich Klingen; 25.05.2007

5 Erganzende Bodenuntersuchungen zum Bebauungsplan 669 — Kastanienallee -, Santec-Fuchs Sanierungs-
technologie GmbH vom 29.02.2016

6 Baugrundgutachten zum Bebauungsplan 669 — Kastanienallee -, Santec-Fuchs Sanierungstechnologie GmbH
vom 26.10.2016

7 gutachterliche Stellungnahme zur Gelandemodellierung zum Bebauungsplan 669 — Kastanienallee -, Santec-
Fuchs Sanierungstechnologie GmbH vom 18.11.2016
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Im Bereich des eigentlichen Sportplatzes wurden nur geringe Schadstoffgehalte festgestellt.
Fur die geplante Bebauung mit Wohngebauden bzw. Gemeinbedarfseinrichtungen ist der
Zentralteil des Sportplatzes grundsétzlich geeignet. In den Teilbereichen mit hohen Aufschit-
tungen erfordert eine Gebaudegriindung zusétzliche technische MaBnahmen. Im Osten
grenzen ein ehemaliger Gaswerksstandort und Aufschittungen an. Im Rahmen der Untersu-
chungen wurden lokal Belastungen mit PAK (polyzyklische aromatische Kohlenwasserstof-
fe), KW (Kohlenwasserstoffe) und Schwermetallen festgestellt, die ggf. SanierungsmafBnah-
men (Wiedereinbau in Abstimmung mit der Unteren Bodenbehdrde, Versiegelung bzw.
Uberdeckung der belasteten Bereiche oder Entsorgung des belasteten Aushubes) erfordern,
da die Grenzwerte der Bodenschutzverordnung lokal tberschritten werden. Weitere Detailin-
formationen kénnen direkt den entsprechenden Gutachten entnommen werden, welche der
Begrindung als Anlage beigefiigt sind.

Alle MaBnahmen zur Planung und Realisierung einer Neubebauung auf dem Sportplatzge-
lande sollten unter gutachtlicher Begleitung und unter Einbeziehung der Fachbehérden erfol-
gen. Die Untere Bodenschutzbehdrde ist im Rahmen der bauordnungsrechtlichen Genehmi-
gungsverfahren zu beteiligen.

Angrenzend an das Plangebiet befinden sich folgende, im Altlastenkataster des Kreises
Mettmann verzeichnete Flachen, fir die Gutachten vorliegen.
Altlastenflachen:

e 36488/60 Ve Bei der Flache handelt es sich um ein ehemaliges Gaswerk. Die Fla-
chen sind soweit moglich durch Auskofferung saniert. Im Bereich der Umspannanla-
ge wurde keine Bodensanierung durchgefihrt.

e 36488/76 Ve ehemalige Tongrube (verflllt)

Die vorhandenen Grundwassermessstellen, die zur Uberwachung der Grundwassersituation
im Bereich der Altlasten dienen, sind dauerhaft zu erhalten. Die innerhalb des Plangebietes,
stdlich der jetzigen Turnhalle befindliche Grundwassermessstelle kann z.B. in Parkplatzfla-
chen integriert werden.

Die Ergebnisse der aufgeflhrten gutachterlichen Untersuchungen sind im Rahmen des
Planvollzuges zu berlcksichtigen.

12. Klimaschutz und Klimafolgenanpassung

Am 30.07.2011 ist das ,Gesetz zur Férderung des Klimaschutzes bei der Entwicklung in den
Stadten und Gemeinden® in Kraft getreten, durch welches sowohl die Klimaschutzklausel in
§ 1 (5) Satz 2 BauGB erweitert als auch ein neuer Absatz 5 in § 1a BauGB eingefligt wurde.
Jener hebt die klimagerechte stadtebauliche Entwicklung als Abwégungsbelang hervor, in-
dem bei der Aufstellung von Bauleitplanen den Erfordernissen des Klimaschutzes durch
MaBnahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken und MaB3nahmen, die der Anpassung an
die Folgen des Klimawandels dienen, Rechnung zu tragen ist.

DarUber hinaus verfolgt die Stadt Velbert ebenso lokale Zielsetzungen des Klimaschutzes
und der Klimafolgenanpassung, wie sie insbesondere im Flachennutzungsplan 2020 und im
integrierten Energie- und Klimakonzept® verankert sind, das am 08.12.2015 vom Rat der
Stadt Velbert beschlossen wurde. Die im Konzept definierten MaBnahmen in einzelnen
Handlungsfeldern werden derzeit umgesetzt.

8 Integriertes Energie- und Klimakonzept fur die Stadt Velbert im Rahmen der BUMB-Klimaschutzinitiative, No-
vember 2015.
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MaBnahmen zur Gewahrleistung der Klimavertraglichkeit bei Planungen und neuen Projek-
ten sind in Handlungsfeld 5.3 aufgefihrt. Die Bauleitplanung soll anhand einer Checkliste in
der verschiedene klimarelevante Kriterien, differenziert nach Klimaschutz und Klimafolgen-
anpassung, aufgefihrt sind auf ihre Klimavertraglichkeit Uberprift werden. Die fur den Be-
bauungsplan Nr. 669 — Kastanienallee — ausgeflllite Bewertungsmatrix ist dieser Begriindung
als Anlage beigefugt. Im Folgenden wird kurz auf einige Punkte eingegangen.

Klimaschutz

Positiv zu bewerten ist, dass es sich bei der vorliegenden Planung um eine Ma3nahme der
Innenentwicklung handelt, indem eine derzeit untergenutzte Flache einer neuen stadtebauli-
chen Entwicklung zugefihrt wird (Wiedernutzbarmachung von Fléchen). Die Planung ent-
spricht daher einer nachhaltigen stadtebaulichen Entwicklung.

Aufgrund der innerstadtischen Lage und der daraus resultierenden Nahe zu nahezu allen inf-
rastrukturellen Einrichtungen, einschlieBlich OPNV, sowie (Nah)Versorgungsangeboten, der
KITA und einer Grundschule innerhalb des Plangebietes und der Nahe zu weiterfliihrenden
Schulen sind die Voraussetzungen fir ein klimafreundliches Mobilitatsverhalten optimal.

Die Bebauungsstruktur innerhalb des Plangebietes (Kompaktheit der Baukérper), die Aus-
richtung der Bebauung sowie die Dachform sind unter Aspekten des Klimaschutzes als gut
zu bewerten.

Klimafolgenanpassung

Die Bauflache liegt weder in einem Uberwarmten Bereich noch in einem Gebiet der Kaltluf-
tentstehung. Die fir eine Nachverdichtung vorgesehene Flache weist keine Klimafunktion
auf. Belange des Hochwasserschutzes sind nicht betroffen.

Durch die Uberplanung des Gebietes wird in den Baumbestand eingegriffen. Zur Begriinung
des Plangebietes ist im Bebauungsplan eine Flache zum Anpflanzen von Baumen festge-
setzt, die auch einen positiven Effekt auf das Klima haben. Durch die Festsetzung von ge-
neigten Dachern und die Ausrichtung der Geb&ude in den Allgemeinen Wohngebieten wird
zudem eine Nutzung von Solarenergie beglnstigt.

Da die zu Uberplanende Bdden im Plangebiet belastet sind (vgl. Kap. 10) wurde im Bebau-
ungsplan nicht festgesetzt, dass Stellplatze und private Zufahrten mit versickerungsfahigen
Materialien auszuflhren sind. Auch eine Versickerung des Regenwassers innerhalb des
Plangebietes ist aus diesem Grund nicht mdglich.

Konkrete Festsetzungen zur Nutzung von bestimmten Energietragern, zur Dachbegrinung
oder ahnliches werden im Bebauungsplan nicht getroffen. Da aufgrund der Umgebungsbe-
bauung im Plangebiet geneigte Dacher festgesetzt wurden ist eine Dachbegriinung nicht
maoglich. Mégliche klimaverbessernde MaBnahmen am konkreten Objekt werden durch den
Bebauungsplan jedoch nicht eingeschrankt.

Zusammenfassend betrachtet kann die Planung sowohl aus Sicht der Belange des Klima-
schutzes als auch der Klimaanpassung als vertraglich angesehen werden.

13. Natur und Landschaft

Da der Bebauungsplan gemaB § 13a BauGB (Bebauungsplan der Innenentwicklung aufge-
stellt wird, die im Bebauungsplan festgesetzte zulassige Grundflache den Schwellenwert von
20.000 gm (§ 13a Abs. 1 Satz 2 Nr. 1 BauGB) nicht tberschreitet, durch den Bebauungsplan
keine Vorhaben begriindet werden, die einer Pflicht zur Umweltvertraglichkeitsprifung unter-
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liegen und Anhaltspunkte fir eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b
BauGB genannten Schutzgiter nicht vorliegen, ist der Umweltbericht entbehrlich.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans umfasst eine Flache von rd. 33.850 gm. Ca.
3.340 gm entfallen auf die bestehende AkazienstraBe. Das Sportplatzgeldnde inklusive der
Nebenanlagen umfasst ca. 27.680 gm. Ca. 1.600 gm der Gesamtflache entfallen auf die be-
stehende Wohnnutzung und die dazugehérigen Grinanlagen an der RheinlandstraBe. Die
durch die Planung mégliche Bebauung hat nur unwesentliche Auswirkungen, da diese inner-
halb eines bestehenden Siedlungszusammenhangs liegt und bereits anthropogen genutzt
wird. Die Aufstellung des Bebauungsplans dient der Wiedernutzbarmachung von Flachen.
GemanB § 1a Abs. 3 Satz 6 BauGB wird in diesem Verfahren davon ausgegangen, dass ein
Ausgleich nicht erforderlich ist, da Eingriffe bereits vor der Anderung zulassig waren.

Das Plangebiet liegt nicht innerhalb oder unmitteloar angrenzend an ein Flora-Fauna-
Habitat-Gebiet (gemaf Richtlinie 92/43/EWG) oder an ein Vogelschutzgebiet (geman Richt-
linie 79/409/EWG). Somit bestehen keine Anhaltspunkte fir eine Beeintrachtigung der Erhal-
tungsziele oder des Schutzzweckes der Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung oder der
Européischen Vogelschutzgebiete im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes (§ 1Abs. 6 Nr.
7b BauGB).

Schutzausweisungen nach Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) oder des Gesetztes zum
Schutz der Natur in Nordrhein-Westfalen (Landesnaturschutzgesetz NRW, LNatSchG NRW)
liegen nicht vor. Ebenso liegen keine schutzwiirdigen Biotope vor (vgl. @Linfos-
Landschaftsinformationssammlung des Landesamtes fir Natur-, Umwelt- und Verbraucher-
schutz NRW?).

Hinsichtlich der artenschutzrelevanten Betrachtung wird auf die vom Landesamt fir Natur-,
Umwelt- und Verbraucherschutz NRW (LANUV) als Arbeitshilfe herausgegeben Liste der
geschutzten Arten in NRW zurlckgegriffen. Diese beinhaltet groBmaBstabliche Angaben
Uber die Vorkommen der planungsrelevanten Arten in den einzelnen Regionen des Landes
(Messtischblatter) und die Klassifizierung nach verschiedenen Lebensraumtypen, die als In-
formationssystem im Internet unter http://www.naturschutzinformationen-
nrw.de/artenschutz/de/start abfragbar sind.

Das Plangebiet kann den Lebensraumtypen ,Garten, Parkanlagen, Siedlungsbrachen“ und
,Gebaude” zugeordnet werden. Fir diesen Lebensraumtyp sind nach der genannten Liste
der planungsrelevanten Arten in NRW flr das Messtischblatt 4608 (Velbert) zehn Fleder-
mausarten - davon drei mit Hauptvorkommen (Breitfliigelfledermaus, Kleine Bartfledermaus
und Zwergfledermaus) -, vier Amphibienarten — davon eine mit Hauptvorkommen (Kreuzkré-
te) -, eine Reptilienart und 16 Vogelarten — davon zwei mit Hauptvorkommen (Mehlschwalbe
und Rauchschwalbe) aufgefiihrt. Das vom LANUV entwickelte System stellt jedoch lediglich
Ubergeordnete Lebensraumtypen mit einer Gruppierung mehrerer Biotoptypen dar, deren
Potenzial in diesem Falle weit Uber das tatsachliche Vorkommen im Plangebiet reicht. So
sind laut dem Landschaftsinformationssystem @Linfos-Landschaftsinformationssammlung,
welches eine detailliertere Darstellung des Plangebiets und seiner Umgebung erméglicht,
keine planungsrelevanten Arten im Plangebiet oder der naheren Umgebung bekannt.

Der vorliegende Anderungsbereich stellt mit einer Gesamtausdehnung von rd. 33.850 gm

wovon rd. 7.650 gm bereits einer baulichen Nutzung unterliegen oder als Verkehrsflachen
genutzt sind (zusatzlich der Sportplatzflache), lediglich einen untergeordneten Bereich inner-

9 http://93.184.132.240/osirisweb/viewer.htm (Zugang erforderlich)
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halb des Siedlungszusammenhangs dar. Aufgrund der Lage innerhalb des Siedlungszu-
sammenhangs unterliegt die Flache bereits heute zahlreichen Stéreinflissen durch die Um-
gebungsnutzungen sowie die stark befahrene RheinlandstraBe. Vor diesem Hintergrund
kann davon ausgegangen werden, dass die bestehende Flachennutzung sowie der anthro-
pogene Einfluss dazu gefihrt haben, dass die Arten, die in der Liste der planungsrelevanten
Arten NRW aufgefihrt sind, nicht regelmaBig im Plangebiet vorkommen. Bisher liegen keine
Hinweise hinsichtlich des Auftretens bzw. Vorhandenseins der o.g. gefahrdeten bzw. ge-
schitzten (Tier-)Arten auf der Gberplanten Flache vor. Aufgrund der genannten Rahmenbe-
dingungen werden vertiefende floristische oder faunistische Untersuchungen bzw. Kartierun-
gen bisher nicht fir notwendig gehalten.

Als Ergebnis der Artenschutzvorprifung Stufe | wird davon ausgegangen, dass ein Haupt-
vorkommen planungsrelevanter Arten im Plangebiet unwahrscheinlich ist und durch die Pla-
nung keine erheblichen Beeintrachtigungen von Lebensstatten (Fortpflanzungsstatten, Ru-
hestatten) auftreten werden.

14. Ver- und Entsorgung

GemaB § 44 (1) LWG ist das Niederschlagswasser von Grundstiicken, die nach dem 1. Ja-
nuar 1996 erstmals bebaut, befestigt oder an die 6ffentliche Kanalisation angeschlossen
werden, zu versickern, zu verrieseln oder ortsnah ohne Vermischung mit Schmutzwasser
Uber eine Kanalisation in ein Gewasser einzuleiten.

Das Plangebiet ist bereits flur eine Entwasserung im Mischsystem im Generalentwasse-
rungsplan angezeigt. Es wird innerhalb des Plangebietes die Schaffung eines unterirdischen
Rlckstauvolumens mit einer gedrosselten Einleitung in die bestehende Kanalisation notwen-
dig. Im Planverfahren und dem anschlieBenden Planvollzug erfolgt eine enge Abstimmung
des ErschlieBungskonzeptes mit den Fachbehérden und den Technischen Betrieben Velbert.

15. Denkmalschutz und Denkmalpflege

Belange des Denkmalschutzes und der Denkmalpflege werden durch die Planung nicht be-
rihrt, da weder im Plangebiet noch in unmittelbarer Umgebung Objekte bekannt sind, die
dem Denkmalschutz oder der Denkmalpflege unterliegen. Auf die §§ 15 und 16 des Denk-
malschutzgesetzes (DSchG) wird hingewiesen.

16. Spielflachennachweis

In rdumlicher Nahe zum Plangebiet befinden sich die Spielplatze ,Spielplatz/ Bolzplatz Be-
rufsschule LindenstraBe“ (Entfernung ca. 190 m) und ,Spielplatz WeidenstraBe* (Entfernung
ca. 170 m). Der Spielplatz und die Sportanlagen an der Gesamtschule PoststraB3e, Entfer-
nung ca. 650 m, sind ebenfalls fuBldufig zu erreichen. Der Herminghaus Park befindet sich in
rund 1.000 Metern Entfernung. Zudem kann der Schulhof der unmittelbar gegentber des
Plangebietes liegenden Realschule Kastanienallee bespielt werden.

Aufgrund der geplanten Bebauungsstruktur mit verschiedenen Einfamilienhaustypen kann
der Bedarf an Spielflachen fur Kleinkinder grundsatzlich auf dem eigenen Grundstlick ge-
deckt werden. Fir Mehrfamilienhduser ist eine Spielflache der Kategorie C auf den Grund-
stlicken nachzuweisen. Zudem kann der innerhalb der Schulhof der neuen Grundschule au-
Berhalb der Schulzeiten als Spielflache genutzt werden.
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17. Bodenordnung

Bodenordnende MaBnahmen zur Verwirklichung der Planung sind derzeit nicht erkennbar,
da sich das Plangebiet Uberwiegend in stadtischer Hand befindet. Falls sich die Notwendig-
keit spater ergibt soll der Bebauungsplan dafir die Grundlage bilden.
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1. Umweltbericht

Da der Bebauungsplan gemafB § 13a BauGB (Bebauungsplan der Innenentwicklung) aufge-
stellt wird, die im Bebauungsplan festgesetzte zuldssige Grundflache den Schwellenwert von
20.000 gm (§ 13a BauGB Abs. 1 Satz 2. Nr. 1) nicht Uberschreitet, durch den Bebauungs-
plan keine Vorhaben begrindet werden, die einer Pflicht zur Umweltvertraglichkeitsprifung
unterliegen und Anhaltspunkte fir eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr.7 Buchstabe b
BauGB genannten Schutzguter nicht vorliegen, ist der Umweltbericht entbehrlich.

M. Beteiligungsverfahren

1. Aufstellung des Planverfahrens

Die Aufstellung des Bauleitplanverfahrens wurde am 04.02.2014 durch den Umwelt— und
Planungsausschuss der Stadt Velbert beraten und beschlossen. Am 19.02.2014 erfolgte die
Bekanntmachung im Amtsblatt der Stadt Velbert.

2. Beteiligung der Behdrden
2.1 Fruhzeitige Beteiligung der Behorden

Die mit (1) gekennzeichneten Behdrden und sonstigen Trager Offentlicher Belange wurden
Online bzw. mit Schreiben am 04.03.2015 von der Aufstellung des Planverfahrens unterrichtet
und aufgefordert zum erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung sowie
Uber beabsichtigte und eingeleitete Planungen und MaBnahmen bis zum 08.04.2015 Stellung
zu nehmen.

2.2 Beteiligung zum Planentwurf

Die offentliche Auslegung des Planentwurfes erfolgte nach vorhergehender Bekanntma-
chung am 13.03.2017 in der Zeit vom 20.03.2017 bis 19.04.2017

Die mit (2) gekennzeichneten Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurden
Online bzw. mit Schreiben vom 15.03.2017 von der 6ffentlichen Auslegung unterrichtet und
sind aufgefordert worden bis zum 19.04.2017 Stellung zu nehmen.

Mit Stellungnahme vom 13.04.2017 wurden vom Kreis Mettmann, Kreisgesundheitsamt Be-
denken bzgl. der im Bebauungsplan getroffenen Festsetzungen zum Schallschutz vorgetra-
gen. Vom Kreisgesundheitsamt wird darauf hingewiesen, dass innerhalb der Gemeinbedarfs-
flache Festsetzungen von Larmpegelbereichen hatten getroffen werden missen, da sowohl
fir Unterrichtsrdume als auch fir Schlafrdume in Kindertagesstatten die Anforderungen an
die Luftschallddmmung von AuBenbauteilen gem. DIN 4109 gelten. Zudem wurde die Ver-
kehrsfiihrung nach Fertigstellung der schalltechnischen Untersuchung geéndert, sodass sich
eine andere Berechnungsgrundlage fur das Gutachten ergibt. Die Lichtsignalanlage an der
RheinlandstraBe und der 6ffentliche Parkplatz an der Rheinlandstral3e wurden nicht betrach-
tet, da sie zum Zeitpunkt der Gutachtenerstellung noch nicht geplant waren. Die Ausflhrun-
gen des Kreisgesundheitsamtes sind inhaltlich nachzuvollziehen. Eine Uberarbeitung des
Gutachtens wurde in Auftrag gegeben.

Auf Grundlage der Uberarbeiteten schalltechnischen Untersuchung wurden die Festsetzun-
gen zum Immissionsschutz geandert. Zudem wurden innerhalb der Wohnbauflachen die im
vorherigen Planentwurf festgesetzten Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung her-
ausgenommen. Die dem Bebauungsplanentwurf zugrunde liegende stadtebauliche Konzep-
tion wurde geringfligig modifiziert. Es ist nunmehr beabsichtigt die ErschlieBung der Wohn-
gebaude Uber private ErschlieBungswege zu realisieren. Eine Festsetzung von Verkehrsfla-
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chen ist nicht mehr erforderlich. Da durch die beschriebenen Anderungen die Grundziige der
Planung berlhrt sind erfolgt eine erneute Offenlage gem. § 4a (3) BauGB. Entlang der Kas-
tanienallee und der Akazienstra3e wurde ein Pflanzstreifen festgesetzt.

Gem. § 3 (2) BauGB sind die Bauleitplane fir die Dauer eines Monats (mindestens jedoch
fr 30 Tage) oder bei Vorliegen eines wichtigen Grundes fiir die Dauer einer angemessenen
verlangerten Frist 6ffentlich auszulegen. Ein wichtiger Grund kann beispielsweise eine Viel-
zahl von Abwéagungsbelangen sein. Da es sich bei vorliegendem Plan um die zweite Offen-
lage handelt und aus den in der ersten Offenlage eingegangenen Stellungnahmen nicht er-
sichtlich wurde, dass die vorliegenden, wenn auch zahlreichen, Abwagungsbelange im Ubli-
chen Offenlagezeitraum von 30 Tagen nicht bearbeitet werden kénnen wird auf eine Verlan-
gerung des Offenlagezeitraums verzichtet.

Im Gegensatz zur ersten Offenlage wurde nur die schalltechnische Untersuchung des Inge-
nieurblros Andreas Rehm Uberarbeitet. An den weiteren vorliegenden Gutachten wurden
keine Anderungen vorgenommen.

2.3 Zweite Beteiligung zum Planentwurf

Die erneute offentliche Auslegung des Planentwurfes erfolgte nach vorhergehender Be-
kanntmachung am 14.12.2017in der Zeit vom 02.01.2018 bis 01.02.2018

Die mit (3) gekennzeichneten Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden
mit Schreiben vom 19.12.2017 und Online am 02.01.2018 von der 6ffentlichen Auslegung
unterrichtet und sind aufgefordert worden bis zum 01.02.2018 Stellung zu nehmen.

Stellungnahme | Stellungnahme
Behérde ohne Anregung mit Anregung
vom: vom:
1) Amprion GmbH (nur zu 3.) 12.03.2015
@ | 23032017 | |
e | ogot20t8 | |
(1) Bau- und Liegenschaftsbetrieb NRW
NL Dusseldorf
B N AN E NS
®)
(1) Baugenossenschaft Niederberg eG
B N AN E NS
®)
(1) Bezirkregierung Arnsperg, Dez.65 Rechtsangele- 30.03.2015
genheiten, Markscheidewesen (10/2008)
@ | stos2017 | |
(3)
(1) Bezirksregierung Dulsseldorf
Dezernat 22.5 - Kampfmittelbeseitigungsdienst-
@ |(urzusy 12042017 |
© | 10012018 | [
(1) Bezirksregierung Disseldorf -
Dez. 26 (68 )59 — Luftverkehr - (Uber Dez. 53)
R N 12042017 |
© | soo0t2018 | |
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Bezirksregierung Disseldorf
Dez. 33 69 — Landl. Entwicklung, Bodenordnung

30.01.2018

Bezirksregierung Dlsseldorf Dez. 53-
Bauleitplanung- als koordinierendes Dez.

16.04.2015

30.01.2018

13.03.2015

10.01.2018

Bundesamt flr Infrastruktur, Umweltschutz u.
Dienstleistungen der Bundeswehr, Kompetenz-
zentrum Baumanagement D’dorf

04.03.2015

Deutsche Bahn AG — DB KaélIn- Liegenschaftsma-
nagement

27.01.2018

Deutsche Telekom AG
Technikniederl.Siegen Ressort BBN 22, W'tal

11.03.2015
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(1) Kreisverwaltung Mettmann 01.04.2015
2 13.04.2017
(3) 29.01.2018
(1) Landesbetrieb StraBenbau NRW - AS Krefeld -
B e
(3) 26.01.2018
1) Landesbetrieb StraBenbau NRW - AS Wesel - 18.03.2015
(2) 13.04.2017
®)
1) Landesbetrieb StraBenbau - StraBen NRW -
Planungs- und Baucenter Ruhr
) e
(3) 12.01.2018
1) Landesbetrieb Wald und Holz NRW
Regionalforstamt Bergisches Land 05.03.2015
(2) 20.03.2017
(3)
(1) Landschaftsverband Rheinland
Amt f. Gebaude- u. Liegenschaftsmanagement
(2) 16.03.2017
(3) 03.01.2018
(1) Landwirtschaftskammer Nordrhein-Westfalen
Kreisstelle Mettmann in Lindlar
2 21.04.2017
(3)
(1) LVR — Amt fir Bodendenkmalpflege im Rhein-
land -
8 e
®)
1) LVR — Amt fir Denkmalpflege im Rheinland -
8 e
®)
(1) Neuapostolische Kirche NRW
)
(3)
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(1) | PLEdoc GmbH 10.03.2015
@ | 20032017 | |
© | 15012008 | [
(1) | Regionalverband Ruhr
) e
®)
(1) Rheinischer Einzelhandels- und Dienstleistungs-
verband e.V./ Handelsverband NRW
)
(3)
(1) Rheinkalk GmbH & Co. KG /Lhoist
@)
© | 18012018 | [
(N Ruhrverband - Regionalbereich West - 20.03.2015
o | 27032017 | |
© | osot2018 | |
e)) RWwW 18.03.2015
@ | 21082017 | |
© | 19012008 | [
(1) Spar- und Bauverein eG Velbert
)
(3)
1) Stadt Essen
)
(3)
1) Stadt Hattingen
@ | 27032017 | |
RO ogot20t8 | |
(1) Stadt Heiligenhaus 26.03.2015
R N 18042017 | [
© | o40t2018 | |
1) Stadt Wuppertal 05.03.2015
R N 15032017 | [
e osot20t8 | |
(1) | Stadt Wiilfrath
)
(3)
1) Stadtwerke Velbert GmbH
@ | 20032017 |
®)
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Thyssengas GmbH

09.03.2015

17.01.2018

2.3. Zusammenfassung der Stellungnahmen
2.3.1. Friuhzeitige Beteiligung

Folgende Tabelle gibt einen Uberblick tiber den Umgang mit den abwagungsrelevanten Stel-
lungnahmen aus der friihzeitigen Beteiligung des Bebauungsplanentwurfs.

Lfd. Nummer 1

30.03.2015

Bezirksregierung Arnsberg, Abteilung 6 Bergbau und Energie in NRW

Das Planungsgebiet liegt Uber einem inzwischen erloschenen Bergwerksfeld,
dessen letzter Eigentimer nicht mehr erreichbar ist. Nach den hier vorliegenden
Unterlagen ist im Bereich der PlanungsmaBnahme kein Bergbau dokumentiert.
Mit bergbaulichen Nachwirkungen auf die Planungsflache ist daher nicht zu rech-
nen.

Stellungnahme

Ferner liegt das Plangebiet Gber dem Feld der Erlaubnis zu gewerblichen Zwe-
cken ,Ruhr”. Inhaber der Erlaubnis ist die Wintershall Holding GmbH. Diese Er-
laubnis gewdahrt das befristete Recht zur Aufsuchung des Bodenschatzes ,Koh-
lenwasserstoffe* innerhalb der festgelegten Feldesgrenzen. Unter dem ,Aufsu-
chen® versteht man die Tatigkeit zur Feststellung (Untersuchung) des Vorhan-
denseins und der Ausdehnung eines Bodenschatzes verstanden. Diese Erlaubnis
dient lediglich dem Konkurrenzschutz und klart in Form einer Lizenz nur grund-
satzlich, welcher Unternehmer in diesem Gebiet Antrdge auf Untersuchung kon-
kreter AufsuchungsmaBnahmen stellen darf. Eine erteilte Erlaubnis gestattet noch
keine konkreten MaBnahmen wie z.B. Untersuchungsbohrungen, so dass Um-
weltauswirkungen in diesem Stadium allein aufgrund einer Erlaubnis nicht hervor-
gerufen werden kénnen. Konkrete AufsuchungsmafBnahmen wéren erst nach wei-

\\.._P/;

Stadt Velbert — 3.1. Planunasamt Seite 26



Begrindung gem. § 9(8) BauGB Bebauungsplanentwurf Nr. 669 — Kastanienallee

teren Genehmigungsverfahren zuléssig. Vor einer Genehmigungsentscheidung
erfolgt geméan den gesetzlichen Vorschriften eine Beteiligung der ggf. betroffenen
Privaten, Kommunen und Behérden. Des Weiteren werden ausfihrlich und griind-
lich alle offentlichen Belange — insbesondere auch die des Gewasserschutzes
gepruft, gegebenenfalls in einem separaten wasserrechtlichen Erlaubnisverfah-
ren.

Abwagung / Pri- | Bei der in der Stellungnahme der Bezirksregierung Arnsberg genannten Erlaubnis

fung handelt es sich lediglich um einen allgemeinen Hinweis. Da dieser fur das vorlie-
gende Bebauungsplanverfahren nicht von Belang ist und zudem nur informatori-
schen Charakter besitzt, wird auf eine Ubernahme des Hinweises in den Bebau-
ungsplan verzichtet. Da ansonsten keine Bedenken vorhanden sind und auch
kein einwirkungsrelevanter Bergbau im Plangebiet dokumentiert ist, wird die Stel-
lungnahme zur Kenntnis genommen.

Ergebnis Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Lfd. Nummer 2

Stellungnahme 01.04.2015

Kreisverwaltung Mettmann

Untere Wasserbehérde

Die Varianten zur Niederschlagswasserableitung im Trennsystem sollten mdg-
lichst bis zum n&chsten Planungsschritt mit der Unteren Wasserbehérde abge-
stimmt werden.

Far die ErschlieBung des Sportplatzes ist It. Kanalnetzanzeige der Stadt Velbert
nach § 58 (1) LWG der Bau eines Staukanals mit einem Volumen von 300 cbm
bei einer Drosselabgabe von 50 I/s erforderlich, da das Mischwassernetz in der
AhornstraBe/ Kastanienallee hydraulisch Uberlastet ist. Die Sanierung der vor-
handenen Kanalisation ist laut ABK fiir das Jahr 2021 vorgesehen. Aus diesem
Grund ist im Falle eines Anschlusses an die Mischwasserkanalisation unter Um-
stédnden eine Zustimmung der zustandigen BR Disseldorf einzuholen.

Kreisgesundheitsamt

Eine Stellungnahme in Bezug auf den Larmschutz kann vom Gesundheitsamt erst
nach Vorlage des Schallgutachtens gemacht werden. Daruber hinaus ist die Vor-
lage des Planentwurfes mit den entsprechenden zeichnerischen und textlichen
Festsetzungen erforderlich sowie konkrete Angaben in den Hinweisen zur Pla-
nung Uber die im Plangebiet auftretenden Schallimmissionen tags und nachts,
sowie deren Bewertung im Vergleich zu den Orientierungswerten des Beiblattes 1
zur DIN 18005, Teil 1.

Weiterhin wird in den Hinweisen aufgefihrt, dass sudlich der Turnhalle zwischen
Umspannwerk und Kastanienallee eine 110 kV Hochspannungsleitung das Plan-
gebiet quert. Es ist daher bei den weitere Planungen und den Festsetzungen zu
beachten, dass der im Abstandserlass NRW aufgefihrte Schutzabstand von 10m
zwischen der Hochspannungsleitung und den geplanten Wohnhausern ein-
schlieBlich der zugehdrigen Hausgarten eingehalten wird.

Untere Immissionsschutzbehérde

Gegen das 0.g. Bauleitplanverfahren bestehen aus Sicht des anlagenbezogenen
Immissionsschutzes keine Bedenken, wenn die Vertrdglichkeit der geplanten
Wohnnutzung mit den &stlich und den an der RheinlandstraBe gelegenen gewerb-
lichen Nutzungen durch ein Gerauschgutachten nachgewiesen wird. / Wahrend
der Offenlage wurden keine Bedenken vorgetragen.

Untere Bodenschutzbehérde

Die Hinweise und Anregungen der vorherigen Stellungnahme wurden aufgenom-
men. Nach den Ergebnissen des informellen Altablagerungsverzeichnisses des
Kreises Mettmann befinden sich im Plangebiet zwei Altablagerungen mit den Nrn.
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7389/27 Ve und 7389/5 Ve. Die Flachen sind bislang nicht untersucht worden, so
dass unklar ist, welche Materialien hier abgelagert wurden bzw. ob Belastungen
vorhanden sind. Allein die Kenntnis Uber anthropogene Ablagerungen begriindet
noch nicht eine Klassifizierung als ,altlastverdachtige Flache® i.S.d. § 2 (6) Bun-
desbodenschutzgesetz. Die Verflllungen sind daher nicht im Kataster des Krei-
ses Mettmann Uber altlastverdachtige Flachen und Altlasten verzeichnet. Vorsorg-
lich rege ich an, die Untere Bodenschutzbehérde in baurechtlichen Genehmi-
gungsfragen zu beteiligen, die die Bereich mit Verfillungen betreffen.

Untere Landschaftsbehérde/ Artenschutz

Die Unterlagen sollten eine rechtssichere Aussage beinhalten, ob im Plangebiet
Fortpflanzungs- oder Ruhestétten streng geschitzter Arten gemaB § 44 (2)
BNatSchG sowie europdischer Vogelarten gem. Anhang | oder Artikel 4 (2) der
Richtlinie 79/409/EWG — Vogelschutzrichtlinie (V-RL) betroffen sind. Um somit die
Rechtssicherheit der Planung im weiteren Verlauf sicherzustellen wird empfohlen
die Handlungsempfehlung zum Artenschutz in der Bauleitplanung des Ministeri-
ums fir Wirtschaft, Energie, Bauen, Wohnen und Verkehr NRW vom 22.10.2010
anzuwenden. Es wird darauf hingewiesen, dass der gesetzliche Artenschutz als
eigenstandige Vorschrift neben der Eingriffsregelung steht und keinem baurechtli-
chen Abwagungsvorbehalt gem. § 1 (7) BauGB unterliegt, sondern im Rahmen
des Baugenehmigungsverfahrens bzw. der Planrealisierung zwingend zu beach-
ten ist.

Abwagung/ Pr(-
fung

Untere Wasserbehdérde

Eine Niederschlagswasserableitung im Trennsystem ist fir das Plangebiet an der
Kastanienallee nicht vorgesehen. Eine Gewassereinleitung ist aufgrund der ortli-
chen Gegebenheiten nicht moglich. Das Plangebiet ist fir eine Entwasserung im
Mischsystem im Generalentwasserungsplan angezeigt. Diese wurde nicht bean-
standet.

Im weiteren Planverfahren und im anschlieBenden Planvollzug wird geprift, ob in
Teilbereichen des Plangebietes eine Versickerung méglich ist oder ob ein unterir-
disches Riickstauvolumen mit einer gedrosselten Einleitung in die bestehende
Kanalisation innerhalb des Plangebietes notwendig ist. Im Planverfahren und im
anschlieBenden Planvollzug erfolgt eine Abstimmung des ErschlieBungskonzep-
tes mit den Fachbehérden und den Technischen Betrieben Velbert.

Kreisgesundheitsamt

Zur Beurteilung der auf das Plangebiet einwirkenden Immissionen wurde das In-
genieurblro Andreas Rehm mit der Erstellung eines Schallschutzgutachtens nach
DIN 18005 Teil 1 beauftragt. Im Gutachten werden sowohl die Gerduschbelas-
tungen durch das angrenzende Gewerbe als auch der Verkehr auf den StraBBen
RheinlandstraBe/ Mettmanner StraOe, Friedrich-Ebert-StraBe, AhornstraBe, Kas-
tanienallee, AkazienstraBe und LindenstraBe berlcksichtigt. Die Ergebnisse des
Gutachtens sind in zusammengefasster Form dem Kapitel 10 ,Immissionen” der
Begriindung zu entnehmen. Das Gutachten selbst ist der Begriindung als Anlage
beigeflgt.

Die im Abstandserlass NRW Anhang 4 genannten Mindestabstande fir Hoch-
spannungsleitungen beziehen sich auf Hochspannungsfreileitungen. Bei der in-
nerhalb des Plangebietes liegenden 110kV Leitung handelt es sich um eine erd-
verlegte Leitung, sodass der Abstandserlass NRW nicht zu Anwendung kommt.
Die Leitung ist im Bebauungsplanentwurf mit den entsprechenden Schutzzonen,
die von Bebauung freizuhalten sind, zeichnerisch dargestellt.

Untere Immissionsschutzbehdrde

Ostlich des Plangebietes befindet sich ein Geb&ude der Deutschen Telekom, das
in groBen Teilen leer steht. Fir dieses Grundstiick wurde der Aufstellungsbe-
schluss fiir den Bebauungsplan Nr. 602.01 — RheinlandstraBe/ Mettmanner Stra-
Be - gefasst, um dort zukinftig Blro- und Dienstleistungsnutzungen zu ermdgli-
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chen. Der Bebauungsplan setzt ein Gewerbegebiet fest und schrénkt diese hin-
sichtlich der zuldssigen Emissionen ein. Innerhalb des Bebauungsplans Nr.
602.01 sind nur Betriebe und Anlagen zuldssig, die das Wohnen nicht wesentlich
stéren. Der Nachweis der Vertraglichkeit mit dem angrenzenden vorhandenen
und geplanten Wohnen ist im jeweiligen Baugenehmigungsverfahren zu erbrin-
gen. Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens erfolgte eine gutachterlich Vor-
prifung, die die bestehenden Liftungsanlagen und eine volle Ausnutzung des
Parkplatzes beriicksichtigt. Das Gutachten legt dar, dass keine Auswirkungen auf
die geplante Wohnbebauung auf dem Sportplatzgeldnde bestehen.

Zwischen den an der RheinlandstraBe liegenden gewerblichen Nutzungen und
dem Plangebiet befindet sich weitere Wohnnutzung, die naher an der gewerbli-
chen Nutzung liegt und planungsrechtlich als Wohnnutzung festgesetzt ist. Im-
missionsbelastungen auf das weiter entfernt liegende Plangebiet sind daher nicht
Zu erwarten.

Untere Bodenschutzbehérde

Im Rahmen der Planaufstellung wurden in Ergédnzung zu dem bereits aus 2007
vorliegenden Gutachten Uber Boden-, Bodenluft- und Grundwasseruntersuchun-
gen auf dem Gelande der Sportanlage zwischen Kastanienallee, AkazienstrafBe
und RheinlandstraBe in Velbert noch eine Ergédnzende Bodenuntersuchungen
zum Bebauungsplan 669 — Kastanienallee — sowie ein Baugrundgutachten erstellt
(siehe hierzu Kap. 11 Altablagerungen). Alle Gutachten sind der Begriindung als
Anlage beigefligt. Zudem erfolgten Abstimmungsgesprache mit der Unteren Bo-
denschutzbehdrde hinsichtlich der betroffenen Flachen.

Da im Rahmen des Planvollzuges und der dann erfolgenden Detailplanung ggf.
erganzende Untersuchungen erforderlich sind, ist bei baulichen MaBnahmen bzw.
Vorhaben im Bereich des Bebauungsplans eine gutachterliche Begleitung und
Abstimmung mit der Unteren Bodenschutzbehdrde im Rahmen des Baugenehmi-
gungsverfahrens erforderlich. Somit wird der Anregung im Bebauungsplanent-
wurf den Hinweis aufzunehmen, dass eine Beteiligung im Rahmen des Bauge-
nehmigungsverfahrens im Bereich der verfillten Flachen zu erfolgen hat, gefolgt.

Untere Landschaftsbehérde/ Artenschutz

In den Hinweisen zur Planung wurde unter Kapitel 13 ,Natur und Landschaft® eine
artenschutzrechtliche Vorprifung durchgefihrt.

Als Ergebnis der Artenschutzvorprifung wird davon ausgegangen, dass ein
Hauptvorkommen planungsrelevanter Arten im Plangebiet unwahrscheinlich ist
und durch die Planung keine erheblichen Beeintrachtigungen von Lebensstatten
(Fortpflanzungsstatten, Ruhestatten) auftreten werden.

Mit dieser Vorprifung wurde die Stufe | der Handlungsempfehlung zum Arten-
schutz in der Bauleitplanung des Ministeriums fir Wirtschaft, Energie, Bauen,
Wohnen und Verkehr NRW umgesetzt.

Nach Rucksprache mit der Unteren Landschaftsbehérde handelt es sich bei der
Anregung nur um einen Hinweis fir eine rechtssichere Abarbeitung der Arten-
schutzthematik. Ein konkreter Verdacht auf das Vorhandensein planungsrelevan-
ter Arten liegt nicht vor und ist nach Auskunft der Unteren Landschaftsbehdrde
aus dem Bestand heraus auch nicht zu vermuten.

Ergebnis

2.3.2. Offentliche Auslegung

Folgende Tabelle gibt einen Uberblick iber den Umgang mit den abwégungsrelevanten Stel-
lungnahmen aus der ersten Offenlage des Bebauungsplanentwurfs.

| Lfd. Nummer [ 1

-
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Stellungnahme

20.03.2017
Stadtwerke Velbert GmbH

Die Stadtwerke Velbert GmbH verweisen in ihrer der Stellungnahme auf das vor-
herige Schreiben vom 03. Juli 2008, in dem die zu schutzenden Versorgungsan-
lagen beschrieben sind.

Des Weiteren wird angemerkt, dass fir die Stromversorgung eine Neuerschlie-
Bung des Bauvorhabens erfolgen muss. Dies kann von der Transformatorenstati-
on Am Wasserturm oder auch von dem Gelande des Umspannwerkes erfolgen.
Fir die Gas- und Wasserversorgung ist eine NeuerschlieBung von der Kasta-
nienallee, AkazienstraBe und Rheinlandstrae mdglich.

Die Stadtwerke Velbert GmbH bittet um friihzeitige Beteiligung, da in Abhangig-
keit der Bebauung noch entsprechende Planungen erforderlich sind.

Abwagung/ Pr(-
fung

Im Schreiben vom 03. Juli 2008 wird auf geschiitzte Versorgungsleitungen hin-
gewiesen. Diese wurden bei der Planung beachtet und im Bebauungsplan durch
Leitungsrechte entsprechend gesichert. Die NeuerschlieBung erfolgt in enger Ab-
stimmung mit den Stadtwerken, der Stadt Velbert als Eigentimerin der Gemein-
bedarfsflache sowie der WOBAU. Es wurde abgestimmt, dass im Bebauungsplan
keine weiteren Geh-, Fahr- und Leitungsrechte fir die NeuerschlieBung eingetra-
gen werden sondern eine privatrechtliche Regelung erfolgt.

Ergebnis Die Anregung wird zur Kenntnis genommen.
Lfd. Nummer 2
Stellungnahme 13.04.2017

Kreisverwaltung Mettmann

Untere Wasserbehdérde

Far die ErschlieBung des Sportplatzes ist It. Kanalnetzanzeige der Stadt Velbert
nach § 58 (1) LWG der Bau eines Staukanals mit einem Volumen von 300 cbm
bei einer Drosselabgabe von 50 I/s erforderlich, da das Mischwassernetz in der
AhornstraBe/ Kastanienallee hydraulisch Uberlastet ist. Die Sanierung der vor-
handenen Kanalisation ist laut ABK fur das Jahr 2021 vorgesehen. Aus diesem
Grund ist im Falle eines Anschlusses an die Mischwasserkanalisation unter um-
stdnden eine Zustimmung der zusténdigen BR Disseldorf einzuholen.

Altlasten

Bedingt durch zwischenzeitliche Umnummerierung der Flachen im Altlastenka-
taster und Informellen Verzeichnis haben sich die betroffenen Flachennummern
wie folgt gedndert:

7389_27 Ve - 36388_10 Ve

7389_5 Ve > 36388_18 Ve

7289/7 Ve - 36388/30 Ve

Kreisgesundheitsamt

Im Vergleich zum Verfahren gemaB § 4(1) BauGB aus dem Jahr 2015 ist das
Konzept zur Uberplanung der ehemaligen Sportanlage ,Am Wasserturm* noch-
mals deutlich verédndert worden. So ist die Flache fir Wohnbebauung nun be-
schrankt auf einen Teilbereich im nordwestlichen Plangebiet sowie die bestehen-
den drei Wohnhauser an der RheinlandstraBe. Die Flache des Uberwiegenden
restlichen Plangebietes soll als Flache fiir den Gemeinbedarf, Zweckbestimmung
»Schule — Kindertagesstétte — Sporthalle” ausgewiesen werden.

Im Rahmen des o0.g. Planverfahrens wurde eine schalltechnische Untersuchung
durch das Sachversténdigenburo Andreas Rehm mit Datum vom 04.03.2016 so-
wie eine Verkehrsuntersuchung, deren Aufgabenstellung es war die Leistungsfa-
higkeit der Verkehrsknotenpunkte zu beurteilen, durch das Biro Brilon, Bondzio,
Weiser mit Datum von 12/16 erstellt.
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Der Schallgutachter kommt dabei zum Ergebnis, dass ausgehend vom Stra3en-
verkehrslarm in den allg. Wohngebieten im Plangebiet Beurteilungspegel Tags
zwischen 51 — 64 dB(A) und nachts zwischen 43 — 58 dB(A) auftreten. Die hdchs-
ten Beurteilungspegel werden dabei an den bestehenden Wohngebauden ent-
lang der RheinlandstraBe ermittelt. Die schalltechnischen Orientierungswerte des
Beiblattes 1 zur DIN 18005, Teil 1 fir WA - Gebiete werden demnach um bis zu 9
dB(A) tags und 13 dB(A) nachts erheblich Uberschritten. Gesunde Wohnverhalt-
nisse sind in Teilbereichen des Plangebietes nur eingeschrankt gegeben.

Aufgrund der Berechnungen im Schallgutachten wurden im Plan passive Schall-
schutzmaBnahmen in Form von Larmpegelbereichen geméan DIN 4109 festge-
setzt. Flr den Bereich der Wohnbebauung handelt es sich um die Larmpegelbe-
reiche Il und IV. Darlber hinaus wurde in der textlichen Festsetzung Nr. 4 fest-
geschrieben, dass alle nicht gekennzeichneten Bereiche in den Larmpegelbe-
reich Il einzustufen sind. Dies wirde demnach fir alle Einrichtungen im Bereich
der Gemeinbedarfsflache gelten. Dem Schallgutachten kann diesbezlglich aber
entnommen werden, dass auch in diesen Flachen fir den Gemeinbedarf der
Larmpegelbereich Il sowie entlang der Kastanienallee der Larmpegelbereich IV
zum Tragen kommt. Entlang der Kastanienallee ist im Schallgutachten z.B. der
Kindergarten angeordnet. Sowohl fir Unterrichtsrdume (Schule) als auch fir z.B.
Schlafraume in einer Kindertagesstéitte gelten die Anforderungen an die Luft-
schallddmmung von AuBenbauteilen gemaB DIN 4109. Daher wird empfohlen
auch fir den Bereich der Gemeinbedarfsflache die im Schallgutachten dargeleg-
ten Larmpegelbereiche Il und IV entsprechend textlich und zeichnerisch festzu-
setzen.

Der Schallgutachter beschreibt in seinem Gutachten, dass die Verkehrszahlen fir
einen groBen Teil der berlcksichtigten StraBenziige der Verkehrsuntersuchung
des Buro Brilon, Bondzio, Weiser entnommen worden sind. Das Datum der Ver-
kehrszahlung wird mit 01.08.2015 angegeben.

Es soll an dieser Stelle darauf hingewiesen werden, dass die in Tabelle 3 des
Gutachtens angegeben Verkehrszahlen anhand der Verkehrsuntersuchung nicht
nachvollzogen werden kénnen. So sind z.B. der Ausfiihnrung der Verkehrsunter-
suchung die den Planunterlagen beigefligt ist, keine DTV-Werte zu enthehmen
und die Daten zum Tag der Verkehrszahlungen werden mit 18.08.15 und
30.08.16 angegeben und fallen somit zumindest fir den 30.08.16 auf eine Zeit
nach Erstellung des Schallgutachtens.

Weiterhin ist nicht ersichtlich, ob zum Zeitpunkt der Erstellung des Schallgutach-
tens auch die Verkehre fiir die geplante Turnhalle (insbesondere fir den auB3er-
schulischen Vereinssport) mit in die Berechnungen und Beurteilungen eingeflos-
sen ist. Das gleiche gilt fir die sowohl im B-Plan als auch in der Verkehrsunter-
suchung dargestellte 6ffentliche Parkplatzflache im Eckbereich Akazienstra-
Be/RheinlandstraBe. Hier ware auch die Frage zu stellen, ob mit méglichen Be-
eintrachtigungen der angrenzenden Wohnbereiche sowohl RheinlandstraBe 32-
36 als auch ggf. Lindenstral3e 1 zu rechnen ist, die ggf. aktive Schallschutzmal3-
nahmen sinnvoll machen wirden, insbesondere wenn dieser Parkplatz z.B. auch
dem Bring- und Abholverkehr zur Grundschule dienen sollte.

Da das Erstelldatum des Schallgutachtens mittlerweile ein Jahr zuriick liegt, wird
aus zuvor genannten Grinden empfohlen das Schallgutachten noch einmal auf
dessen Aktualitat hin zu UOberprifen.

Weiterhin wird darauf hingewiesen, dass die Angaben zum Beurteilungspegel im
Neubaugebiet (WA 1 u. 2) sowohl unter dem Punkt 7.1.1 des Gutachtens als
auch unter dem Punkt 10 ,Immissionen® in der Begriindung nicht den Anlagen 1
— 6 des Gutachtens entsprechen. Bei Zugrundelegung der dargestellten Baufens-
ter im aktuellen B-Plan betragen die Beurteilungspegel im WA 1 u. 2 tags < 60
dB(A) und nachts < 55 dB(A).
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Aufgrund der méglichen Konflikte, die sich zwischen den Bereichen flr das Woh-
nen und den Gemeinbedarfsnutzungen (Schule, Kindergarten und Sportstatte)
insbesondere im Hinblick auf Verkehre durch Eltern, die ihre Kinder zur Schu-
le/Kindergarten bringen und abholen ergeben kdénnen, wird empfohlen bei der
Konzeption der Gemeinbedarfsflichen zum einen auf ausreichende Parkmdg-
lichkeiten als auch auf eine schalltechnisch gunstige Lage, z.B. Abschirmung
durch Gebaude gegenlber der Wohnbebauung, zu achten.

Hinweis:

In Bezug auf die 110 KV Hochspannungsleitung, die zwischen Umspannwerk und
Kastanienallee verlduft wird in der Begriindung ausgesagt, dass es sich bei die-
ser um ein Erdkabel handelt. Informationen des Bundesamtes fiir Strahlenschutz
kann entnommen werden, dass elektrische Felder vom Erdreich gut abgeschirmt
werden. Magnetische Felder hingegen treten sowohl bei Freileitungen als auch
bei Erdkabeln auf. Die hdchsten Feldstarken sind dabei direkt Gber den Erdka-
beln zu finden. Mit seitlichem Abstand zur Trasse nehmen diese ab.

Es wird daher aus rein vorsorglichen Grinden empfohlen, bei der Konzeption des
Kindergartens AuBenspielflachen nicht unmittelbar Gber dem 110 KV Erdkabel
anzuordnen.

Abwagung/ Pr0-
fung

Untere Wasserbehérde

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die Entwésserung des Plangebietes erfolgt im Mischsystem. Innerhalb des Plan-
gebietes ist ein Stauraumkanal geplant, der das anfallende Regenwasser gedros-
selt in die bestehende Kanalisation leitet. Im weiteren Planverfahren und im an-
schlieBenden Planvollzug erfolgt eine Abstimmung des ErschlieBungskonzeptes
mit den Fachbehdrden und den Technischen Betrieben Velbert.

Altlasten

Die vom Kreis Mettmann angegebenen Umnummerierungen entsprachen nicht
den tatsachlich durch die Planung betroffenen Flachen. Es handelte sich bei den
betroffenen Flachen um die Altlastenkatasterflachen 7389/2 Ve (36488/60 Ve)
und 7389/5 Ve (36488/76 Ve), anstelle der in der Stellungname genannten Fl&-
chen aus dem informellen Verzeichnis 7389 27 Ve und 7389 54 Ve. Nach tele-
fonischer Nachfrage wurden diese jedoch korrigiert und im Bebauungsplanent-
wurf sowie in der Begriindung geandert.

Kreisgesundheitsamt

Die schalltechnische Untersuchung des Ingenieurbiiro Andreas Rehm wurde auf-
grund der Stellungnahme des Kreisgesundheitsamtes aktualisiert. Die schalltech-
nische Untersuchung wurde entsprechend der vorliegenden Planung aktualisiert.
Die geanderte Verkehrsfihrung innerhalb und auBerhalb des Plangebietes sowie
der im Bebauungsplanentwurf festgesetzte 6ffentliche Parkplatz werden berdck-
sichtigt. Zudem werden im Gutachten die wesentlichen Anderungen der Verkehrs-
fihrung gem. 16. BImSchV betrachtet.

Die vom Kreisgesundheitsamt angesprochenen Unterscheidungen bezlglich des
Datums der Verkehrszahlung lassen sich daraus begriinden, dass am 03. Sep-
tember 2015 die im August 2015 aufgenommenen Verkehrsbelastungen schon
vor Erstellung des abschlieBenden Verkehrsgutachtens an den Schallgutachter
weitergeleitet wurden. Dabei handelt es sich um die Anlage B-6 mit dem Datum
,08/2015%, weshalb voraussichtlich der 01.08.2015 als Z&hldatum angegeben
wurde anstatt dem tatsachlichen Datum des 18.08.2015. Die DTV Angaben der
Verkehrsbelastung stimmen mit den in Tabelle 3 genannten Zahlen des Schall-
gutachtens GOberein. Bei den Zahlungen des 30.08.2016 handelt es sich um eine
erganzende Verkehrssimulation, die erneut durchgeflihrt wurde, um die zu erwar-
tenden Verkehrsbelastungen mit der zwischenzeitlich verédnderten Signalisierung
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der umliegende StraBen, bedarfsgerecht abzuwickeln. Diese aktuellen Zahlungen
wurden im nun vorliegenden Uberarbeiteten Schallgutachten berlicksichtigt. Die
Z&hldaten der verschiedenen Knotenpunkte sind in Kapitel 10 der Begriindung
detailliert aufgefahrt.

Die Verkehre fur die geplanten Nutzungen auf der Gemeinbedarfsflache sind mit
den in Kapitel 5.3 der Verkehrsuntersuchung ermittelten Neuverkehren im vorlie-
genden Schallgutachten beriicksichtigt und in Tabelle 4 /Spalte Prognosefall mit
Bauvorhaben in Kapitel 6.1 enthalten.

Innerhalb der festgesetzten Gemeinbedarfsflache sind entsprechend den aktuali-
sierten Berechnungsgrundlagen passive SchallschutzmaBnahmen in Form von
Larmpegelbereichen festgesetzt. Im Uberwiegenden Teil der Gemeinbedarfsfla-
che bestehen die Anforderungen der Larmpegelbereiche 1l und Ill. Lediglich im
stdlichen Bereich und im auBersten norddstlichen Bereich sind héhere Larmpe-
gelbereiche festgesetzt.

Bezlglich der Gebaude der Rheinlandstr. 32-36 sind im Schallgutachten passive
SchallschutzmaBnahmen als erforderlich beschrieben. Auch hier wurden im Be-
bauungsplan La&rmpegelbereiche ausgewiesen.

Die Hinweise zur Konzeption der Gemeinbedarfsfliche sowie zur Hochspan-
nungsleitung werden zur Kenntnis genommen.

Ergebnis

Untere Wasserschutzbehbrde
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Altlasten
Der Anregung wird nach Korrektur gefolgt.

Kreisgesundheitsamt

Der Anregung wird gefolgt. Das Schallgutachten wurde entsprechend dem neuen
Stand der Planung und des Verkehrsgutachtens Uberarbeitet und die La&rmpegel-
bereiche im Bebauungsplan angepasst.

2.3.2. Erneute offentliche Auslegung

Folgende Tabelle gibt einen Uberblick iber den Umgang mit den abwégungsrelevanten Stel-
lungnahmen aus der ersten Offenlage des Bebauungsplanentwurfs.

Lfd. Nummer

1

Stellungnahme

29.01.2018
Kreisverwaltung Mettmann
Untere Wasserbehérde:

Far die ErschlieBung des Sportplatzes ist It. Kanalnetzanzeige der Stadt Velbert nach §
58.1 LWG der Bau eines Staukanals mit einem Volumen von 300 cbm bei einer Drossel-
abgabe von 50 |I/s erforderlich, da das Mischwassernetz in der Ahornstra-
Be/Kastanienallee hydraulisch Uberlastet ist. Die Sanierung der vorhandenen Kanalisation
ist It. ABK fiir das Jahr 2021 vorgesehen.

Aus diesem Grunde ist hier im Falle eines Anschlusses des zukiinftigen Plangebietes an
die Mischwasserkanalisation unter Umsténden eine Zustimmung der zustandigen BR
DuUsseldorf einzuholen.

Untere Immissionsschutzbehdérde:

Aus Sicht des anlagenbezogenen Immissionsschutzes bestehen keine grund-satzlichen

-
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Bedenken gegen den Bebauungsplan.
Ich méchte jedoch auf folgendes hinweisen:

Das Plangebiet selbst und die angrenzenden Gebiete dienen auch dem Wohnen.
Zunehmend mehr Gebaude werden mit nachhaltigen und klimaschonenden Luft/ Wasser-
und Luft/ Luft-Warmepumpen beheizt oder mit Liftungsanlagen ausgestattet. Diese
Anlagen verursachen Gerdusche, die in der Nachbarschaft als stérend wahrgenommen
werden. In der Folge nehmen die Nachbarschafts-beschwerden bei der Unteren
Immissionsschutzbehérde (Uber diese haustechnischen Anlagen in Wohngebieten
langsam aber stetig zu. Diese Thematik ist mittlerweile von verschiedenen Stellen
aufgegriffen worden.

So hat die Bund/Lander-Arbeitsgemeinschaft fiir Immissionsschutz (LAl) im Auftrag der
Umweltministerkonferenz einen Leitfaden fir die Verbesserung des Schutzes gegen L&rm
bei stationaren Geraten herausgegeben (Klimagerate, Kuhlgerate, Liftungsgerate, Luft-
Warme-Pumpen und Mini-Blockheizkraftwerke).

Diese haustechnischen Anlagen bedirfen in der Regel keiner bau- oder
immissionsschutzrechtlichen Genehmigung oder Abnahme. Sie dlrfen trotzdem nur so
errichtet und betrieben werden, dass keine erheblichen Nachteile oder Beeintrachtigungen
fir die Nachbarn von ihnen ausgehen. Die von diesen Anlagen ausgehenden
Larmemissionen/La&rmimmissionen werden nach dem Bundes-Immissionsschutzgesetz
(BImSchG) in Verbindung mit der Technischen Anleitung zum Schutz gegen Larm (TA
L&arm) beurteilt.

Ausschlagegebend fir mdgliche Stérwirkungen ist in hohem MaBe der Aufstellort der
haustechnischen Anlage und ihm ist daher bei der Planung einer Anlage eine hohe
Aufmerksamkeit zu widmen (z.B. bestehen auch baurechtliche Abstands-erfordernisse zur
Grundstiicksgrenze). Auch der Schallleistungspegel jeder Anlage und die summierende
Belastung mehrerer benachbarter Anlagen sind zu berlcksichtigen. Diese Anforderungen
sollten sowohl bei Einzelbauvorhaben wie auch in der Bauleitplanung bericksichtigt
werden.

Eine entsprechende Information ist auf der Internetseite des Kreises eingestellt, die Sie
hier finden und gerne auch weitergeben kénnen:
https://www.kreis-mettmann.de/index.php?object=tx%7¢2023.3633.1%7¢2023.15.1

Ich schlage daher die Aufnahme des folgenden textlichen Hinweises in den BP vor:

Im Plangebiet ist nur die Errichtung solcher Luft-Warmepumpen bzw.
Blockheizkraftwerke oder Liftungsanlagen zuldssig, deren Gerausch-immissionen
vor dem Nachbarwohnhaus den jeweils zuldssigen baugebiets-spezifischen
Immissionsrichtwert der Nr. 6.1 der TA Larm fir die Nachtzeit, gfls. unter
Beriicksichtigung der Vorbelastung, unterschreiten. Die Aufstellung der Anlage
soll dem Stand der L&rmminderungstechnik entsprechend erfolgen.

Als Erkenntnisquelle fiir die Auswahl geeigneter Gerate und flr geeignete
Aufstellméglichkeiten kann der Leitfaden fir die Verbesserung des Schutzes
gegen Larm bei stationdren Geraten (Klimagerate, Kihlgerate, Luftungsgerate,
Luft-Wéarme-Pumpen und Mini-Blockheizkraftwerke) der
Bund/Landerarbeitsgemeinschaft fiir Immissionsschutz genutzt werden.

Der Leitfaden ist auf der Internetseite des LAl abrufbar:

https://www.lai-immissionsschutz.de/documents/leitfaden_1503575952.pdf

Untere Bodenschutzbehdérde:

Allgemeiner Bodenschutz:
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Aus Sicht des Allgemeinen Bodenschutzes werden keine Anregungen vorgebracht.

Altlasten:

Zu dem Verfahren werden aus Sicht des nachsorgenden Bodenschutzes keine weiteren
Anregungen vorgebracht.

Kreisgesundheitsamt:

Der BP wurde geringfligig geandert und das dazugehdérige Schallgutachten angepasst
(Ing.biro Andreas Rehm, Version vom 19.10.17). Berlcksichtigt bei den Schallberech-
nungen wurden nun Anderungen an der AkazienstraBe sowie der 6ffentliche Parkplatze
im studwestlichen Plangebiet.

Bezlglich der vorgesehenen Nutzungen im Bereich der Gemeinbedarfsflache (Kita,
Grundschule, Sporthalle) gibt es weder im BP noch im Schallgutachten konkrete Angaben
zur geplanten Anordnung der Geb&ude usw.

Unklar bleibt daher weiterhin, ob der 6ffentliche Parkplatz als einziger fur die 0.g. Gemein-
schaftseinrichtungen vorgesehen ist und ob er von der Kapazitat ausreichend sein wird
(insbesondere bei den morgendlichen / nachmittaglichen Spitzenbelastungen durch
,Bring-/Holverkehr®).

Falls weitere Parkbereiche vorgesehen sind, wird noch einmal auf eine méglichst (schall-
und verkehrs-)gunstige Anordnung im Hinblick auf die umliegende Wohnbebauung hinge-
wiesen (ggfs. nach nochmaliger schalltechnischer Uberpriifung der Situation).

Ebenfalls keine weiteren Angaben gibt es zu den vorgesehenen Nutzungen der Sporthal-
le. Falls hier bspw. auch Vereinssport im Nachtzeitraum vorgesehen ist, sollte noch einmal
Uberprift werden, ob sich hieraus Beeintrachtigungen der Wohnbebauung ergeben kénn-
ten.

Im Schallgutachten wird als Grundlage fur die Ermittlung der Verkehrsstarken usw. auf
den StraBen im Einwirkungsbereich auf neue Angaben durch das Biro BBW vom
22.09.17 hingewiesen. Diese Angaben von BBW liegen den Unterlagen zum BP nicht bei
und sollten daher méglichst ergénzend zu den BP-Unterlagen beigefligt werden.

« Anmerkungen zu Punkt 10 in der Begrindung (,Immissionen®) sowie den Festsetzungen
des BP:

— Im ersten Absatz der Begriindung unter ,Verkehrslarm® (S. 13) sind die Schwellenwer-
te flr tags / nachts vertauscht (70 bzw. 60 dB(A)).

— Im nachfolgenden Absatz weichen die genannten max. Nachtwerte etwas von den
Werten im Schallgutachten ab (55 statt 53 dB(A)).

— Auf S. 14 werden textliche Festsetzungen dargestellt. Diese Formulierungen stimmen
jedoch nicht, wie in der Begriindung angegeben, mit den textlichen Festsetzungen Nr.
5 im BP Uberein.

— In der Begriindung wird in dem Hinweis Nr. 4 noch auf das vorhergehende Schallgut-
achten hingewiesen, nicht auf die aktuelle Version vom 19.10.17.

— Vom Schallgutachter wurde fur nicht gekennzeichnete Bereiche die Festsetzung des
Larmpegelbereichs (LPB) Il empfohlen (wurde im BP auch durchgefihrt).
Hingewiesen wurde im Schallgutachten auch auf die neue DIN 4109, die aber noch
nicht baurechtlich eingefihrt ist. Unter Beriicksichtigung dieser Norm wiirde sich in
weiten Teilen des Plangebiets LPB 1l statt Il ergeben (vergl. hierzu die Anlagen 2a und
2b des Schallgutachtens).
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Es sollte daher erwogen werden, die Festlegungen des LPB Il bereits jetzt als Min-
destanforderung festzusetzen.

Hinweis an das Bauaufsichtsamt:

Um eine frihzeitige Beteiligung des Gesundheitsamtes in den Baugenehmigungsverfah-
ren fir die Kita, die Grundschule und die Sporthalle wird gebeten.

Untere Naturschutzbehdrde:

Landschaftsplan:

Das Plangebiet liegt nicht im Geltungsbereich des Landschaftsplanes. Natur- oder Land-
schaftsschutzgebiete werden auch nicht Gberplant. Eine Beteiligung von Beirat, ULAN-
Fachausschuss sowie Kreisausschuss ist daher nicht erforderlich.

Umweltpriifung/ Eingriffsregelung:

Der Bebauungsplan wird auf Grundlage des § 13 a BauGB aufgestellt. Fiir den Bebau-
ungsplan wird auf eine Umweltprifung gem. § 2 Abs. 4 BauGB und einen Umweltbericht
gem. § 2 a Satz2 Nr. 2 BauGB verzichtet. Der mit der Planung verbundene Eingriff in Na-
tur, Boden und Landschaft gilt gemaB § 1 a Abs. 3 Satz 5 BauGB als bereits erfolgt bzw.
zuléssig.

Artenschutz:

Im Plangebiet stehen einige GroBgehdlze, die durchaus Fortpflanzungs- oder Lebensstat-
ten (Baumhdhlen, Spalten, Nester) planungsrelevanter Arten (Vdgel, Fledermause) ent-
halten kdnnten. Es sollen auch einige Gebaude abgebrochen werden, die schon seit eini-
ger Zeit nicht mehr genutzt werden, und auch von Végeln oder Flederm&usen bewohnt
sein kénnten.

Die Unterlagen sollten eine rechtssichere Aussage beinhalten, ob im Plangebiet Fortpflan-
zungs- oder Ruhestétten streng geschitzter Arten geman § 44 Absatz 2 BNatSchG sowie
europdischer Vogelarten gemaB Anhang | oder Artikel 4 Absatz 2 der Richtlinie
79/409/EWG - Vogelschutz-Richtlinie (V- RL) betroffen sind. Um somit die Rechtssicher-
heit der Planung im weiteren Verlauf des Verfahrens sicherzustellen wird empfohlen, die
unten genannte Handlungsempfehlung anzuwenden. Die unter Punkt 13 ,Natur und Land-
schaft* der Planbegriindung dargelegten Erlduterungen gehen auf die Artenschutzthema-
tik nur oberflachlich und unzureichend ein:

Artenschutz in der Bauleitplanung und bei der baurechtlichen Zulassung von Vorhaben
Gemeinsame Handlungsempfehlung des Ministeriums fiir Wirtschaft, Energie, Bauen, Wohnen
und Verkehr NRW und des Ministeriums fir Klimaschutz, Umwelt, Landwirtschaft, Natur- und
Verbraucherschutz NRW vom 22.12.2010

Es wird darauf hingewiesen, dass der gesetzliche Artenschutz als eigenstandige Vorschrift
neben der Eingriffsregelung steht und keinem baurechtlichen Abwégungsvorbehalt gem. §
1 Abs. 7 BauGB unterliegt, sondern im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens bzw.
der Planrealisierung zwingend zu beachten ist.

Planungsrecht:

Der rechtskraftige Flachennutzungsplan der Stadt Velbert stellt den Geltungsbereich des
Bebauungsplans Nr. 669 als Wohnbauflache dar. Damit kann der Bebauungsplan aus den
Darstellungen des wirksamen Flachennutzungsplanes entwickelt werden.

Abwagung/
Prifung

Untere Wasserbehérde:
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen
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Untere Immissionsschutzbehérde:

Die Errichtung von Luft/Wasser- ,Luft-Warmepumpen Klimaanlagen o.&. ist nach BImSchG
TA Larm geregelt. Wie auch in der Stellungnahme des der Unteren Immissionsschutzbeh(
und im Leitfaden der Bund/Lénderarbeitsgemeinschaft fir Immissionsschutz aufgefihrt bedi
die haustechnischen Anlagen in Wohngebieten aufgrund ihrer GroBe i.d.R. keiner bau- oder
missionsschutzrechtlichen Genehmigung oder Abnahme. In Wohngebieten. Sie unterliegen
Regelungen des § 22 BImSchG wonach diese Anlagen nur so errichtet oder betrieben wer
dirfen, dass schadliche Umwelteinwirkungen u.a. durch Gerausche verhindert werden, die n
dem Stand der Technik vermeidbar sind und nach dem Stand der Technik unvermeidt
schadliche Umwelteinwirkungen auf ein Mindestmalf beschrénkt werden. Die TA Larm besti
naher wie die Betreiberpflichten nach § 22 BImSchG zu verstehen sind. Unter anderem ne
die TA Larm auch die in allgemeinen Wohngebieten zuldssigen Beurteilungspegel. Weite
hende gesetzliche Regelungen gibt es derzeit nicht. Ein Hinweis im Bebauungsplan der die
tuelle Rechtslage wiedergibt, dass nur Anlagen zulassig sind die dem Stand der Larmmir
rungstechnik entsprechen und die die Immissionsrichtwerte der TA L&rm einhalten entfaltet
ne zusatzliche Rechtswirkung. Vielmehr hat er nur informatorischen Charakter. Dass die be
henden Regelungen fir konkrete Situationen vor Ort unter Umsténden nicht ausreichend :
und es in Wohngebieten zu Nachbarbeschwerden kommt vermag ein Hinweis im Bebauur
plan nicht zu ldsen.

Der Stellungnahme der Unteren Immissionsschutzbehérde wird daher nicht gefolgt.

Kreisgesundheitsamt:

Die im Bereich der Gemeinbedarfsflache vorgesehenen Nutzungen (Grundschule, Kita und
dertagesstatte) sind im Bebauungsplan nicht durch Baugrenzen konkret verortet. Fiir die Grt
schule und die Turnhalle 14uft derzeit ein Teilnahmeverfahren. Planung und Bau der Einrich
gen sollen im Rahmen eines Verhandlungsverfahrens an einen Auftragnehmer vergeben \
den. Unter Beriicksichtigung verschiedener im Teilnahmeverfahren seitens der Stadt Vel
aufgestellten Restriktionen ist die Planung dem zuklnftigen Auftragnehmer Gberlassen. Dies
inhaltet auch die konkrete Lage der Gebaude auf dem Grundstick. Bestandteil des Verfahi
ist auch die Errichtung eines Parkplatzes fir die Gemeinbedarfsnutzungen inklusive einer |
und Bring-Zone. Dieser sollte nérdlich angrenzend an den 6ffentlichen Parkplatz errichtet
den. Die schalltechnische Beurteilung ist Bestandteil des Planungs- und Baugenehmigungs
fahrens und kann aufgrund der noch nicht fertigen Planung nicht im Rahmen des Bebauut
planverfahrens beurteilt werden.

Far die Kita wurde zwischenzeitlich eine Baugenehmigung nach § 34 BauGB erteilt, diese
an der Kastanienallee im nérdlichen Bereich der Gemeinbedarfsflache errichtet.

In der textlichen Festsetzung Nr. 1 des Bebauungsplanes ist festgesetzt, dass auch eine aul
schulische Nutzung des Schulgeb&udes und der Sportanlagen zu sonstigen Bildungs-, sozia
kulturellen und sportlichen Zwecken zuldssig ist. Die Sporthalle ist Teil der Gemeinbedarfs
richtung und soll hauptsachlich dem Schulsport vorgehalten werden. In geringfiigigem Umi
ist auch eine auBerschulische Nutzung bis 22:00 méglich. Auch die Nutzungszeiten der Turn
le und die Auswirkungen auf die benachbarte bestehende und geplante Wohnbebauung is
Rahmen der Planung und Baugenehmigung schalltechnisch zu betrachten, da die genaue L
und Anordnung der zugehdrigen Stellplatze bislang nicht bekannt ist.

Die dem Schallgutachten zugrundeliegenden Verkehrsdaten, die vom Biiro Brilon Bondzio \
ser (BBW) am 22.09.2017 Ubermittelt wurden sind in Tabelle 4 auf S. 12 der schalltechnisc
Untersuchung flr die einzelnen StraBen aufgefiihrt und die Quelle entsprechend gekennze
net. Diese entstammen den in der Begriindung, Kapitel 10 Immissionen genannten Zahld:
und wurden lediglich neu zusammengefasst tbermittelt. Weitergehende Angaben wurden
BBW nicht Obermittelt.

Die vom Kreisgesundheitsamt angefiihrten redaktionellen Anderungen wurden ibernommen.
Der Anregung, dass die neue baurechtlich noch nicht eingefiihrte DIN 4109 als Grundlage

die im Bebauungsplan getroffenen Larmpegelbereiche herangezogen werden sollte wird r
gefolgt, da im Bebauungsplan die zum Zeitpunkt der Erstellung, in diesem Fall der Zeitpunkt
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Offenlage, glltige Rechtslage zu berlicksichtigen ist. Erst mit der baurechtlichen Einfiihrung
der Aufnahme in die Landesbauordnung ist die neue Din 4109 6ffentlich-rechtlich bindend. |
zeit ist nicht absehbar, wann dies der Fall ist. Flr die Berlcksichtigung im Bebauungsplan
es demnach keine rechtliche Grundlage.

Untere Naturschutzbehdrde:

Die von der Unteren Naturschutzbehérde vorgetragenen Bedenken sind aus Sicht der Stadt
bert nicht nachvollziehbar. Es handelt sich um die erneute &ffentliche Auslegung in der, bezo
auf Aspekte des Natur- und Artenschutzes, keine relevanten Anderungen an der Planung vo
nommen wurden. Im Rahmen der ersten Offenlage vom 20.03.2017 bis 19.04.2017 wurde
der Unteren Naturschutzbehdrde auch zum Thema Artenschutz vorgetragen das keine Bec
ken bestehen. Aus der Stellungnahme ist nicht ersichtlich, dass der Unteren Landschaftsbe
de neue Erkenntnisse darlUber vorliegen, dass das Vorhaben gegen artenschutzrechtliche '
botstatbestande verstoBen wirde.

Die Handlungsempfehlung zum Artenschutz in der Bauleitplanung wurde angewandt. Die He
lungsempfehlung verweist ausdriicklich auf das Fachinformationssystem ,Geschiitzte Arte
Nordrhein-Westfalen” sowie das @ LINFOS Informationssystem. Ergebnis der Prifung war
im und angrenzend an das Plangebiet keine planungsrelevanten Arten bekannt sind. Zusat:
wurde auf die vom Landesamt fir Natur- Umwelt- und Verbraucherschutz NRW herausgege
ne Liste der geschitzten Arten in NRW zuriickgegriffen und eine groBraumige Messtischblat
frage des betreffenden Lebensraumtyps durchgefiihrt. Aus den vorliegenden Informationer
nicht ersichtlich, dass durch die Planung erhebliche Beeintrachtigungen von Lebenssta
(Fortpflanzungs- oder Ruhestétten) planungsrelevanter Arten auftreten. Die Artenschutzvor
fung Stufe | wurde

Eine vertiefende Art-flr-Art-Betrachtung (Stufe 1l) ist geman der o.g. Handlungsempfehlung
notwendig, wenn die Stufe | ergeben hat, dass Konflikte mit dem Artenschutz méglich sind.

Der von der Unteren Naturschutzbehdrde angesprochene alte Gebaudebestand wurde
schenzeitlich im Rahmen des Kita-Baus bereits abgebrochen. Fir die Kita wurde eine Bat
nehmigung nach § 34 BauGB erteilt.

Ergebnis

Untere Wasserbehdrde:
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Untere Immissionsschutzbehérde
Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

Kreisgesundheitsamt

Die Hinweise des Kreisgesundheitsamtes werden zur Kenntnis genommen und entsprech
erlautert.

Die vom Kreisgesundheitsamt aufgezeigten redaktionellen Fehler wurden korrigiert. Den we
ren Anregungen wird nicht gefolgt.

Untere Naturschutzbehdérde
Der Stellungnahme wird nicht gefolgt

3. Beteiligung der Offentlichkeit

3.1 Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit

Die frithzeitige Beteiligung der Offentlichkeit wurde am 15.01.2015 in Form einer éffentlichen
Informationsveranstaltung durchgeflhrt. Die vorgetragenen Anregungen und Bedenken sind
dem unten stehenden Protokollauszug zu entnehmen:

-
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.Nach Abschluss der Diskussion erldutert Frau Jager die Planungen an der Kastanienallee.
Das Plangebiet entspricht weitestgehend dem Bereich des Sportplatzes, der noch voraus-
sichtlich bis Ende 2015 genutzt wird. Die bislang entwickelte Rahmenplanung sieht verschie-
dene Einfamilienhaustypen sowie Mehrfamilienhduser vor. Hierbei handelt es sich jedoch um
eine stddtebauliche Grundkonzeption, bei der sowohl die genaue Lage der ErschlieBungs-
stralBe und die Anordnung der H4user variabel ist und nicht abschlieBend feststeht. Bei der
Planung wurde die ,Kessellage“ des Sportplatzes berticksichtigt. Das Geldnde muss aber
grundsétzlich noch baureif gemacht und saniert werden. Hierbei ist auch eine Modellierung
des Geldndes mdglich, um dieses wieder in das Stadtgefiige zu integrieren. Aufgrund eines
Hinweises aus dem Publikum erldutert Frau Jdger, dass es eine Bodengrunduntersuchung
aus dem Jahr 2007 gibt, die keine Problematik hinsichtlich von Bodenabsenkungen aufweist.
Der Hinweis wird jedoch aufgenommen und mit der zustdndigen Stelle bei den Technischen
Betrieben riickgekoppelt. Frau Jéger erldutert, dass im Rahmen der Baureifmachung des
Geldndes Baume geféllt werden missen. Die Rahmenplanung sieht aber bereits jetzt die
straBenbegleitende Neuanpflanzung von Bdumen entsprechend der StraBBennamen vor, um
die Identitdt des Quartiers zu erhalten. Zwei Herren sehen die Bebauung zum dstlich gele-
genen Hang kritisch, da dieser mit vermarktet werden misse. Bei einem Verbleib im stadti-
schen Eigentum kénne die Pflege der Hangfldche kaum gewébhrleistet werden. Es wird eine
dichtere Bebauung zum Hang hin vorgeschlagen. Frau J&ger flhrt aus, dass momentan die
Erhaltung des Hangs, unter anderem als bessere Abgrenzung der Wohnbebauung zum ést-
lich, oberhalb des Hanges gelegenen Umspannwerkes geplant sei. Ob der Hang selbst spa-
ter mitverkauft oder im stddtischen Besitz bleiben solle, wiirde noch geprtft werden. Eine
Dame regt die Einrichtung eines Spielplatzes in dem Wohnviertel an. Alternativ kbnne auch
der Spielplatz an der Weidenstra3e aufgewertet werden. Frau Jdger sagt zu, die Anregung
aufzunehmen. Bereits in der Rahmenplanung sei ein Quartiersplatz berticksichtigt. Gegebe-
nenfalls kénne dieser vergréBert und mit Spielgerdten ausgestattet werden. Jemand aus
dem Publikum erkundigt sich nach der Entwésserung. Frau Jéger flhrt aus, dass das Plan-
gebiet im Generalentwésserungsplan fir eine Entwésserung (iber den Mischwasserkanal zur
BirkenstraBBe hin eingeplant sei. Da der Kanal jedoch bereits sehr ausgelastet sei, sei eine
Staumdglichkeit im Plangebiet einzuplanen, sodass das Wasser gedrosselt in den Kanal
eingeleitet werden kénne. Aufgrund der Belastung des Kanals soll im Verfahren jedoch auch
geprift werden, ob auf Teilflichen eine Versickerung méglich sei. Der Vorsitzende begriBt
eine gutachterliche Prifung der Entwésserung, da ihm von Anwohnern der BirkenstralBe von
der Problematik der Kanaliiberlastung berichtet worden sei. Ein Ratsmitglied schlédgt vor, in
dem Plangebiet keine Wohnbebauung sondern ein Gewerbe- oder Dienstleistungszentrum
zu planen. lhrer Ansicht nach wdrden derzeit wesentlich mehr Wohnbaufldchen entwickelt
und die notwendigen gewerblichen Fldchen wiirden nicht ausreichend berticksichtigt werden.
Frau Jéger flhrt aus, dass an der Heiligenhauser StraBe / Ecke Flandersbacher Weg ein
Gebiet sei, in dem gewerbliche Nutzungen bzw. Dienstleistungszentren zuldssig seien. Hier
besteht ein rechtskréftiger Bebauungsplan, die Kapazitdten seien noch nicht erschépft. Im
Fldachennutzungsplan ist der Bereich an der Kastanienallee bereits als Wohnbaufldche dar-
gestellt, deshalb wére ein Gewerbestandort nicht ohne weiteres méglich und an dieser Stelle
in der GréBenordnung auch stddtebaulich nicht gewiinscht. Durch den Bebauungsplan Nr.
602.01 werden derzeit auf dem angrenzenden Grundstiick der Telekom die planungsrechtli-
chen Voraussetzungen zur Unterbringung von Bliro- und Dienstleistungsnutzungen geschaf-
fen. Im Rahmen der Neuaufstellung des Fldchennutzungsplanes sei der Wohnfldchenbedarf
bis 2020 nachgewiesen und wirde perspektivisch bendtigt werden um sowohl den quantita-
tiven als auch den qualitativen Bedarf zu decken.*

Die Neugestaltung des Spielplatzes WeidenstraBe ist als MaBnahme B6 mit dem Integrierten
Handlungskonzept fir die Innenstadt von Velbert-Mitte beschlossen worden. Der Spielplatz
liegt in unmittelbarer raumlicher Nahe des Plangebietes, sodass dort kein neuer Spielplatz
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errichtet wird. Innerhalb des Plangebietes bestehen, auBerhalb der Schulzeiten, zudem
Spielméglichkeiten auf dem Schulhof und in den privaten Garten.

Im Anschluss an die Veranstaltung bestand bis zum 30.01.2015 die Mdglichkeit Stellung-
nahmen zur Planung abzugeben. Weitere Anregungen oder Bedenken wurden aus der Of-
fentlichkeit nicht vorgetragen.

3.2  Auslegung des Planentwurfes

Wahrend der Auslegung des Planentwurfes konnte die Offentlichkeit erneut Stellungnahmen
abgeben.

Die Offentlichkeit wurde durch die Bekanntmachung am 13.03.2017 Uber die &ffentliche Aus-
legung des Bebauungsplanentwurfes in der Zeit vom 20.03.2017 bis 19.04.2017 informiert.
In dieser Zeit gingen keine privaten Anregungen ein.

Die Offentlichkeit wurde durch die Bekanntmachung am 14.12.2017 iber die erneute éffent-

liche Auslegung des Bebauungsplanentwurfes in der Zeit vom 02.01.2018 bis 01.02.2018 in-
formiert. In dieser Zeit gingen keine privaten Anregungen ein.

Velbert, 13.02.2018
Stadt Velbert
Der BlUrgermeister

Im Auftrag.

(Maller)
Abteilung 3.1 / Planungsamt
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Anlagen:
Schalltechnische Untersuchung zum Bebauungsplan Nr. 669 — Kastanienallee — in Velbert

Mitte, Ingenieurbiiro Andreas Rehm, Haan 19.10.2017

Verkehrsuntersuchung zum Bebauungsplan Nr. 669 an der Kastanienallee in Velbert, Brilon
Bondzio Weiser Ingenieurgesellschaft fur Verkehrswesen mbH, Bochum, 30. Dezember
2016

Gutachten tber Boden-, Bodenluft- und Grundwasseruntersuchungen auf dem Gelande der
Sportanlage zwischen Kastanienallee, AkazienstraBe und RheinlandstraBe in Velbert, Um-
weltgeologisches Sachverstandigenbiiro Peter van der Bruck, Hans-Heinrich Klingen;
25.05.2007

Erganzende Bodenuntersuchungen zum Bebauungsplan 669 — Kastanienallee -, Santec-
Fuchs Sanierungstechnologie GmbH vom 29.02.2016

Baugrundgutachten zum Bebauungsplan 669 — Kastanienallee -, Santec-Fuchs Sanierungs-
technologie GmbH vom 26.10.2016

Gutachterliche Stellungnahme zur Gelandemodellierung zum Bebauungsplan 669 — Kasta-
nienallee -, Santec-Fuchs Sanierungstechnologie GmbH vom 18.11.2016

Bewertungstabelle Klimaschutz und Klimafolgenanpassung
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