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FESTSETZUNGEN gem. § 9 Abs. 1 BauGB
ZEICHENERKLÄRUNG

STADT  VELBERT

BEBAUUNGSPLAN NR.

- Jahnsportplatz -

Gemarkung Velbert Flur 10 Maßstab 1:500

Abteilung 3.1

C   Geodatenbasis Kreis Mettmann - Vermessungs- und Katasteramt

Planungsamt

474

9Rrhandene Einzelbäume

AbZasserNanal

�berdachungen

9Rrhandene Gebäude mit Hausnummer
und Anzahl der 9RllgeschRsse

BESTANDSKARTIERUNG

B¶schung

II

12

ZEICHNERISCHE DARSTELLUNG

9erlängerung einer Linie

Rechter WinNel

Hilfslinie

3arallele#

MaßhilfspunNt

Der Rat der Stadt hat am                    diesen

Bebauungsplan als Satzung beschlossen.

Velbert,

Bürgermeister

09.07.2019 25.09.2019

L.S.

Es wird bestätigt, dass der Wortlaut der Satzung mit

dem Ratsbeschluss vom                    übereinstimmt

und dass nach § 2 Abs. 1 und 2 der Bekannt-

machungsverordnung (BekanntmVO) NRW verfahren

worden ist.

Velbert,

Bürgermeister

09.07.2019

25.09.2019

L.S.

Auf Beschluss des Umwelt- und Planungs-

ausschusses der Stadt vom                    und

nach ortsüblicher Bekanntmachung

am                    hat der Entwurf dieses

Bebauungsplanes mit Begründung

vom                    bis                    öffentlich

ausgelegen.

Velbert,

Der Bürgermeister

I.V.

13.09.2019

06.11.2018

04.12.2018

10.12.2018 14.01.2019

L.S.

Die Aufstellung dieses Bebauungsplanes

ist am                    vom Umwelt- und

Planungsausschuss der Stadt beschlossen

und am                    öffentlich bekanntgemacht

worden (§ 2 Abs. 1 BauGB).

Velbert,

Der Bürgermeister

I.V.

13.09.2019

12.06.2018

28.06.2018

L.S.

Entwurf in der Fassung vom

Abteilung 3.1 Planungsamt

Abteilungsleiterin

Velbert, 12.09.201925.09.2018

gez. Möller

L.S.

Die Festlegung der städtebaulichen

Planung ist geometrisch eindeutig.

Velbert,

Öffentlich bestellter

Vermessungsingenieur

11.09.2019

gez. Stichling
L.S.

Die Plangrundlage hat den Stand vom

                   und entspricht den Anforde-

rungen des § 1 der Planzeichenverordnung

vom 18. 12. 1990.

Velbert,

Öffentlich bestellter

Vermessungsingenieur

19.02.2018

11.09.2019

L.S.

Mit der ortsüblichen Bekanntmachung am

                   ist dieser Bebauungsplan rechts-

verbindlich geworden (§ 10 Abs. 3 BauGB).

Velbert,

Bürgermeister

07.11.2019

31.10.2019

L.S.

Flurgrenze

RECHTSGRUNDLAGEN
Baugesetzbuch in der Fassung der BeNanntmachung YRm ��. NRYember ��1� (BGBl. I S. ���4 ).

BaunutzungsYerRrdnung in der Fassung der BeNanntmachung YRm �1.11.��1� (BGBl. I �� S. ����).

3lanzeichenYerRrdnung 199� (3lanz9 9�) YRm 1�. Dezember 199� (BGBl. 1991 I Seite ��), zuletzt geändert durch
ArtiNel � des Gesetzes zur Umsetzung der Richtlinie ��14����EU im Städtebaurecht und zur StärNung des neuen
Zusammenlebens in der Stadt YRm �4. Mai ��1� (BGBl. I Seite 1���).

LandesbauRrdnung (Bau2 NRW) in der Fassung der BeNanntmachung YRm �1. März ���� (G9. NRW. Seite ���)�
zuletzt geändert durch ArtiNel � des Gesetzes zur MRdernisierung des 9erZaltungsYerfahrensgesetzes und zur
Anpassung Zeiterer RechtsYRrschriften  (Bau2 NRW) YRm ��.��.��14  (G9. NRW. S. �94).

HINWEISE
1. Auf die Meldepflicht bei der EntdecNung YRn BRdendenNmälern nach §§ 1� und 1� DenNmalschutzgesetztes

(DSchG� NW) Zird hingeZiesen. Beim Auftreten archäRlRgischer BRdenfunde ist die Gemeinde als Untere
DenNmalschutzbeh¶rde Rder das L9R�Amt für BRdendenNmalpflege im Rheinland unYerzüglich zu infRrmieren.
Bei der 9ergabe YRn Ausschatzungs�� KanalisatiRns� und Erschließungsaufträgen sRZie bei der Erteilung YRn
Baugenehmigungen sRllen die Bauherren bzZ. die ausführenden Baufirmen auf die Meldepflicht hingeZiesen
Zerden.

Bei Baumfällarbeiten im 3langebiet sind Ausgleichs� und Ersatzmaßnahmen gemäß § 1� Abs. � BNatSchG�
Zie im SachYerständigengutachten (Gudrun Esser� ��.��.��1�) in Kapitel 4 beschrieben� zu beachten.

Im Bebauungsplan sind gemäß § 9 Abs.1 Nr. �� Bäume zum Erhalt festgesetzt. Zum Schutz der Bäume
Zährend und nach Baumaßnahmen sind die Handlungsempfehlungen� Zie im SachYerständigengutachten
(Gudrun Esser� ��.��.��1�) in Kapitel � beschrieben� zu beachten.

Die außerstaatlichen Regelungen (Zie z.B. DIN�NRrmen Rder sRnstige Richtlinien) in der MeZeils gültigen
Fassung� auf die in den te[tlichen Festsetzungen Bezug genRmmen Zird� N¶nnen bei der Stadt 9elbert�
Abteilung 3lanungsamt� eingesehen Zerden.

Dieser Bebauungsplan ersetzt bei InNrafttreten in seinem Geltungsbereich die Festsetzungen des
Bebauungsplans Nr. 4�4 � -ahnspRrtplatz �.

Bei der Errichtung YRn BauYRrhaben ist das auf dem GrundstücN anfallende NiederschlagsZasser ¶rtlich zu YersicNern
Rder zu Yerrieseln. Für die Ableitung des SchmutzZassers ist ein Anschluss an den ¶ffentlichen Kanal im WiesenZeg
herzustellen und zu sichern. NachZeis und DimensiRnierung sind im BaugenehmigungsYerfahren zu erbringen und YRr
Antragstellung mit den Technischen Betrieben 9elbert A¶R abzustimmen.

�.

�.

4.

�.

�.

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
Art und Maß der baulichen Nutzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

1. Für das Bebauungsplangebiet Zird ein Reines WRhngebiet (WR) gemäß § � BauN92 festgesetzt. Die nach § �
(�) BauN92 ausnahmsZeise zulässigen Nutzungen sind gemäß § 1 (�) BauN92 nicht zulässig.

Flächen für Stellplätze und Garagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)
�. Garagen� CarpRrts und Stellplätze mit ihren Einfahrten sind nur auf den dafür festgesetzten Flächen und

innerhalb der überbaubaren GrundstücNsflächen zulässig (§ 1� Abs. � BauN92).

0,7

GeschRßflächenzahl

0,4 Grundflächenzahl

II Zahl der 9RllgeschRsse

OKmax. Oberkante ü. NHN

Baugrenze

Erhaltung� Bäume

Umgrenzung YRn Flächen für Nebenanlagen� 

St
Stellplätze

Ga
Garagen

des Bebauungsplanes

H¶he baulicher Anlagen

E

nur Einzelhäuser zulässig

StraßenYerNehrsflächen

Straßenbegrenzungslinie

Stellplätze� Garagen und Gemeinschafts�

Grenze des räumlichen Geltungsbereiches  

anlagen

Reine WRhngebieteWR

. Änderung1

gez. Stichling

Beigeordneter

gez. Ostermann

Beigeordneter

gez. Ostermann

gez. Lukrafka

gez. Lukrafka

gez. Lukrafka
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