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Planungsamt

@ Geodatenbasis Kreis Mettmann - Vermessungs- und Katasteramt
erganzt durch Geschaftsbereich 3.1 Vermessung der Technischen Betriebe Velbert AGR

BEBAUUNGSPLAN 461.01

—— Flurgrenze - Ansembourgallee - 1. Anderung
Gemarkung Neviges Flur 13 Maldstab 1:500
. Die Plangrundlage hat den Stand vom Velbert, 06.03.2019
ZEICHENERKLARUNG 23.05.2018 und entspricht den Anforde-
rungen des § 1 der Planzeichenverordnung
FESTSETZUNGEN gem. § 9 Abs. 1 BauGB vor 18. 12,1990, s,
WR  Reine Wohngebiete StraRenverkehrsflachen gez. Glaubitz o
Stadt. Vermessungsratin
GeschoRfiachenzahl StraRenbegrenzungslinie Die Festlegung der stadtebaulichen Velbert, 06.03.2018

FH 193 m lber NN

A nur Einzelhduser zulassig

<——> Firstrichtung

mmumem=  Baugrenze

0,2 Grundflachenzahl — Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

e J€S Bebauungsplanes
Il Zahl der Vollgeschosse

Maximale Hohe baulicher Anlagen

. : Festsetzung gem. § 86 BauO NRW
in m Uber einem Bezugspunkt

0 Offene Bauweise \30°- 45° Satteldacher Dachneigung 30° - 45°

Planung ist geometrisch eindeutig.

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Art der baulichen Nutzung - § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 3 BauNVO, § 3 Abs. 3 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 6
BauNVO

e Fir das Bebauungsplangebiet wird ein reines Wohngebiet (WR) festgesetzt. Die ausnahmsweise zulassigen

Nutzungen sind nicht zulassig.

Garagen und Stellplatze - § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. § 12 Abs. 6 BauNVO
¢ |m Bebauungsplangebiet sind je Wohneinheit hdchstens zwei Garagen oder Uberdachte Stellplatze zulassig.

Garagen oder uberdachte Stellplatze sind nur innerhalb der Gberbaubaren Grundstcksflache und im
Grenzabstand zwischen seitlicher Baugrenze und seitlicher Grundstlicksgrenze zulassig.

Hohe baulicher Anlagen - § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 18 BauNVO
¢ Die maximale Firsthohe darf die in dem Baufenster festgesetzte Hohe von FH max. 193 m . NN nicht

uberschreiten.

Mindestmaf der Baugrundstiicke - § 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB
e Fiir das Bebauungsplangebiet wird eine Grundstlicksgrofe von mindestens 750 m? festgesetzt.

Hochstzulassige Anzahl an Wohneinheiten- § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB
¢ Im Geltungsbereich des Bebauungsplans ist maximal eine Wohneinheit je Wohngebaude zulassig.

Festsetzungen zur Gestaltung - § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 BauO NRW

Die Auenwande der Gebaude sind als Putzfassaden in weillen Farbtdnen auszugestalten.
Die Dachflachen sind mit schwarzen, anthrazitfarbenen oder schiefergrauen matten Ziegeln einzudecken.

Im Vorgartenbereich, d.h. zwischen StraBenbegrenzungslinie und vorderer Baugrenze, sowie deren
geradliniger Verlangerung bis zu den seitlichen Grundstiicksgrenzen, sind Nebenanlagen nach § 14 BauNVO
mit Ausnahme von Zufahrten, Zuwegungen, Anlagen zur Aufbewahrung von Miillbehaltern und
gelandebedingten Stitzmauern ausgeschlossen.

Im riickwartigen Gartenbereich, d.h. zwischen hinterer Gebaudefassade, sowie deren geradliniger
Verlangerung bis zu den seitlichen Grundstiicksgrenzen und nérdlicher Grundstlicksgrenze, ist je Garten und
je Grundstiick nur eine Nebenanlage mit einem Brutto-Rauminhalt von bis zu 30 m® zuldssig (Vorhaben gem.
§ 65 Abs. 1 Nr. 1 LBauO NW).

Abgrabungen oder Aufschittungen von mehr als 1 m sind im riickwéartigen Gartenbereich, d.h. zwischen
hinterer Gebaudefassade, sowie deren geradliniger Verlangerung bis zu den seitlichen Grundstiicksgrenzen
und nordlicher Grundstiicksgrenze, unzulassig. Bezugspunkt ist die vorhandene Geléandeoberkante.

Gelandebedingte Stutzmauern sind im riickwartigen Gartenbereich, d.h. zwischen hinterer Gebaudefassade,
sowie deren geradliniger Verlangerung bis zu den seitlichen Grundstlicksgrenzen und nérdlicher
Grundstlicksgrenze, bis zu 1 m Hohe zuléssig.

Gelandebedingte Stitzmauern sind als Bruchsteinmauer aus Naturstein herzustellen.

Einfriedungen zu den Nachbargrundstiicken sind zu begrinen. Zur Strafle Ansembourgallee sind die
Baugrundstiicke durch eine aus Naturstein hergestellte Bruchsteinmauer von bis zu 80 cm Hohe abzugrenzen.
Andere Einfriedungen zur Strallenseite sind unzulassig.

Zufahrten sind auf maximal ein Drittel der Grundstiicksbreite zu begrenzen.

gez. Lukrafka
Blrgermeister

L.S.
gez. Glaubitz
Stadt. Vermessungsratin
Entwurf in der Fassung vom 23.08.2018 Velbert, 08.03.2019
Abteilung 3.1 Planungsamt
L.S.
gez. Moller
Abteilungsleiterin
Die Aufstellung dieses Bebauungsplanes Velbert, 11.03.2019
ist am 06.02.2018 vom Umwelt- und Der Burgermeister
Planungsausschuss der Stadt beschlossen V.
und am 30.04.2018 éffentlich bekanntgemacht L.S.
worden (§ 2 Abs. 1 BauGB). gez. Ostermann
Beigeordneter
Auf Beschluss des Umwelt- und Planungs- Velbert, 11.03.2019
ausschusses der Stadt vom 24.10.2018 und Der Biirgermeister
nach ortsublicher Bekanntmachung IV,
am 31.10.2018 hat der Entwurf dieses LS.
Bebauungsplanes mit Begriundung Ost
vom 12.11.2019 bis 11.12.2018 ffentlich gez. Lstermann
ausgelegen. Beigeordneter
Der Rat der Stadt hat am 26.02.2019 diesen Velbert, 15.03.2019
Bebauungsplan als Satzung beschlossen.
E
L.S. 3
gez. Lukraftka S
Blrgermeister .
Es wird bestatigt, dass der Wortlaut der Satzung mit Velbert, 15.03.2019
dem Ratsbeschluss vom 26.02.2019 Gbereinstimmt
und dass nach § 2 Abs. 1 und 2 der Bekannt-
machungsverordnung (BekanntmVVO) NRW verfahren L.S.
worden ist.
gez. Lukrafka
Blrgermeister
Mit der ortstiblichen Bekanntmachung am Velbert, 05.04.2019
29.03.2019 ist dieser Bebauungsplan rechts-
verbindlich geworden (§ 10 Abs. 3 BauGB).
L.S.
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