Stadt Velbert - Bebauungsplan Nr. 835 "Hedwigstral3e”

Flache fiir Nebenanlagen Verfahrensvermerke
(gemafl § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)
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Hinweis:
Der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 835 "HedwigstraRe" wird nach dem beschleunigten

_______ o gmgrer?zu_lggfvon FIéchgntUr Nebe;afr:lagtlan, Steliplatze, Verfahren nach § 13a BauGB durchgefliihrt. Von der Erstellung eines Umweltberichtes wird
arports, Tiefgarage und Gemeinschaftsanlagen gemaR § 13 (2) BauGB abgesehen.
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Textliche Festsetzungen Die Plangrundlage hat den Stand vom 14.08.2018 und entspricht den Anforderungen des § 1
Art der baulichen Nutzung der Planzeichenverordnung vom 18.12.1990.
(gemafl § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Reines Wohngebiet (WR)
(geméB § 3 BauNVO) ........................................................

(Glaubitz)
Stadt. Vermessungsratin

Reine Wohngebiete dienen ausschlief3lich dem Wohnen.
Zulassig sind Wohngebaude.

Die Ausnahmen des § 3 (3) BauNVO sind nicht Bestandteil des Bebauungsplanes und somit

gem. §1 (6) BauGB nicht zulassig. Die Festlegung der stadtebaulichen Planung ist geometrisch eindeutig.
MaR der baulichen Nutzunq Datum, .......cooeveererene.
(gemafl § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
0,4 GRZ Grundflachenzahl (gemal §§ 16 Abs. 2 Nr. 1, 19 (Glaubitz)

Stadt. Vermessungsratin
BauNVO)

] Zahl der Vollgeschosse wird auf zwei Vollgeschosse begrenzt (gemal §§ 16 Abs. 2

Nr. 3, 20 Abs. 1 BauNVO) Entwurf in der Fassung vom 21.08.2018

1,2 GFZ Geschossflachenzahl (gemaf §§ 16 Abs. 2 Nr. 2, 20 BauNVO) Datum, ......cccoeeenns

OK 219,50 Die Oberkante der Gebaude (OK) durfen die in den Baufenstern festgesetzten =~ | o

(Méller)

Hohen von z.B. 219,50 m iiber NN nicht tiberschreiten. Untergeodnete technische Abteilungsleiterin
Anlagen, wie Schornsteine, Anlagen zur Nutzung der Solarenergie, Entliftungen,

Aufzugsschachte oder sonstige Anlagen der Haustechnik durfen die jeweils
festgesetzte Hohe um bis zu 1,50 m Uberschreiten.
Die Einleitung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ist am ....ccccceveevneennnnnnnes vom Umwelt- und
Bauweise und Bauqrenzen Planungsausschuss der Stadt beschlossen und am ................. offentlich bekannt gemacht worden (§ 2 Abs.
O @ : (gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB) 1 BauGB).
a T\ - bl @ Baugrenze (gemaf § 23 Abs. 3 BauNVO) Velbert, ..o
H M | n I ln o Die Baugrenze bestimmt die (iberbaubare Grundstiicksflache. Die Baugrenze darf durch
| - S e PN
L\ : | 22 20 " 16 12 I g: >, Gemarkung: Velbert Flur: 2 M = 1:500 Terrassen und Balkone bis zu einer Tiefe von 2,50 m iberschritten werden. %”ngg)rmeister
Als Bauweise wird die offene Bauweise gemal} § 22 Abs. 3 BauNVO festgesetzt.
Rechtsgrundlagen des Bebauungsplanes
BauGB: Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung der Neufassung Verkehrsflache
2143 vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634) (gemafl § 9 Abs. 1 Nr. 11BauGB) Auf Beschluss des Umwelt- und Planungsausschusses der Stadt vOm .....cceccecvcereerenee und nach
Sffentliche Straflie ortsiblicher Bekanntmachung am ....eeeveeeanennnn. hat der Entwurf des vorhabenbezogenen
StraBenbegrenzungslinie Bebauungsplanes mit Begrindung vom ........ccccccceeeeeeeeens (o] [- S offentlich ausgelegen.
BauNVO: Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundsticke - Velb
oo 1d TN o o ‘ /j? v ) . Gebaude Bestand Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung der Neufassung Dle Stl’aﬂ)enbegl’enzungShnIe beStImmt d|e Feuerwehl’zufahl’t Und d|e Tlefgal’agenzufahl’t elbert, ...
%ﬁ“s{% A SN , ¢ i TN vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786) als private Verkehrsflache.
B,.ZP%%Z’“ S TN » %, Caroorte beariin T —
: P ° PlanzV 90: Verordnung (ber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Ver- und Entsorgung Blrgermeister
& Darstellung des Planinhaltes - Planzeichenverordnung 1990 vom 18.12.1990 , , , o . , ,
D V B t t Elektrizitat W W Ableit
(BGBI. | S. 58) zuletzt geandert durch Art. 3 des Gesetzes vom 04.05.2017 ie der ersorgung. des Baugebietes mit Ele r|2|.a , Gas, / arme und Wasser SOWI.e zur Ableitung
(BGBI. | S. 1057) von Abwasser dienenden Nebenanlagen sind gemall § 14 BauNVO innerhalb des
T Geltungsbereiches des Bebauungsplanes als Ausnahme auch dann zuldssig, wenn keine
BauO NRW: Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen in der Fassung der 2?17:”:::5:eFrI::h:rnb;?ZthiZ?tzi; :lnstwttll:sr]Tsh?lg fzc:lb?:fzr;\tr:?loge;r:;\g;ﬁv ::Egagnenf?nzv;e far tE)):srchIT:st,s::r Stadt hat am ...eceececeeeeseeene den vorhabenbezogenen Bebauungsplan als Satzung
Bepflanzung v cicsss Bekanntmachung vom 01.03.2000 (GV NRW S. 256), in der zur Zeit giiltigen geniu ! gren, : u ung :
plan dargestellte Bepflanzung ist nicht bindend Fassu ng Vel bert, ......................
GO NRW: Gemeindeordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen in der Fassung e
der Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV NRW S. 666), zuletzt gedndert durch Sonstige Darstellungen und Bestand Blrgermeister

Gesetz vom 25.06.2015 (GV NRW S. 496) in der zur Zeit gultigen Fassung

1

Bestehende Baukdrper mit Hausnummer

a i Mit der ortstblichen Bekanntmachung am ......cccccceeiieeereeenees ist der vorhabenbezogene Bebauungsplan
Erklarung der PlanZGIChen —O——0—  Flurstlcksgrenze rechtsverbindlich geworden (§ 10 Abs. 3 BauGB).
== == == = Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Velbert, ......cccovoveennn.
2200 Nr. 835 ,HedwigstraRe” (gem. § 9 Abs. 7 BauGB) 1102 Flurstiicksnummer
2198 Art der baulichen Nutzung Flur 15 | %Jrgérmemer """"""""""
1196 (gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) ur urnummer
2192 Reines Wohngebiet (WR)
- . # Parallele
2190 (gemafn § 3 BauNVO, i.V.m. textl. Festsetzungen)

MaR der baulichen Nutzung

(gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) Hinweise Stadt Ve I be rt

0,4 GRZ Grundflachenzahl (gemaR § 19 BauNVO)

1. Bei der Errichtung von Bauvorhaben ist im Baugenehmigungsverfahren der Nachweis fir die
1,2 GFZ Geschossflachenzahl (gemal § 20 BauNVO) Nutzung oder Beseitigung des auf dem Grundstick anfallenden Niederschlagswassers zu

- o s erbringen. Diese hat den allgemeinen Regeln der Technik zu entsprechen und ist mit den Bebauungsplan
. [ Zahl der Vollgeschosse
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NORDOST ; e Technischen Betrieben Velbert AGR abzustimmen. " = "
NORDWEST - Straltenansicht OK 219.50 m Hohe baulicher Anlagen 2. Auf die Meldepflicht bei der Entdeckung von Bodendenkmélern nach §§ 15 und 16 Nr. 835 HQdngStraBe
OK Oberkante tiber NN Denkmalschutzgesetz NW wird hingewiesen. Beim Auftreten archologischer Bodenfunde und

Befunde ist die Gemeinde als Untere Denkmalbehoérde oder das Rheinische Amt fir

T \V T - Vorentwurfsfassung - M= 1:500

" vorh. Geldinde an der Grundstlicksgrenze Bauweise und Baugrenzen Bodendenkmalpflege unverziglich zu informieren. Bei der Vergabe von Ausschachtungs-,
(gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO) Kanalisations- und ErschlieRungsauftragen sowie bei der Erteilung von Baugenehmigungen sollen Stand: September 2018 _ | Proj.Nr.: 25.01 | Bearb.: Blz./ Her. | Gez.: Uce.
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e Lk e die Bauherren bzw. die ausfiihrenden Baufirmen auf die Meldepflicht hingewiesen werden. 0 5 10 20 30 50 80
& G ! 1A | ] [ ] |
. 0] offene Bauweise 3.Die auRerstaatlichen Regelungen (wie z.B. DIN-Normen oder sonstige Richtlinien) in der jeweils oot ' ' ' e — — e —
’ I Baugrenze gultigen Fassung, auf die in den textlichen Festsetzungen Bezug genommen wird, kdnnen bei der BUTO fiir Architektur, Stadtplanung und Freiraumgestaltung
,,,,,,,,,,,,,,, . A 9 Stadt Velbert, Abteilung Verbindliche Bauleitplanung und Stadtebau eingesehen werden. -
LAUS A Verkehrsfliiche Dlpl.-lng. B.+ L. Beltz
"SUDWEST (gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
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Architekten + Stadtplaner

SternstraBe 50 34414 Warburg Tel/Fax: 05641-1784/8279

W private Verkehrsflache
ﬁ

1092 1031 , 1304 R} 1962 i} 1425 L, 1421 * 1:500 ———  StraRenbegrenzungslinie E-Mail: ArchBeltz@gmx.de




