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Gemarkung Velbert Flur 44,45
Die Plangrundlage hat den Stand vom Velbert, 10.05.2018
FESTSETZUNGEN gem. § 86 BauO NRW NACHRICHTLICHE DARSTELLUNG 11.01.2016 und antapricht don Anforde-
<—> Firstrichtung Hauptversorgungsleitung (Femgasleitung) rungen des § 1 der Planzeichenverordnung
. ——e——°— mit 4 m Schutzstreifen links und rechts der Leitungsachse | VoM 18.12.1990.
10-45" pachneiqun (§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB) LS. gez. Glaubitz
gung
Stadt. Vermessungsratin
Die Festlegung der stadtebaulichen Velbert, 10.05.2018
Planung ist geometrisch eindeutig.
ZEICHENERKLARUNG
L.S. gez. Glaubitz
FESTSETZUNGEN gem. § 9 Abs. 1 BauGB ) .
Stadt. Vermessungsratin
WA , , o 7 Umgrenzung von Fl&chen fiir Nebenanlagen, Entwurf in der Fassung vom 18.10. 2017 Velbert, 14.05.2018
Allgemeine Wohngebiete I | Stellplatze, Garagen und Gemeinschafts- Abteilung 3.1 Planungsamt
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Offene Bauweise TTTH  Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu Die Aufstellung dieses Bebauungsplanes Velbert, 14.05.2018
i belastende Flich Gunsten d ist am 04.02.2014 vom Umwelt- und
l Zahl der Vollgeschosse ——d belasiende Flachen zu Lunsien aer Planungsausschuss der Stadt beschlossen
Anlieger und der Ver- und Entsorgungstrager | nd am 19.02.2014 éffentlich bekanntgemacht
U Baugrenze G Gehl’eCht worden (§ 2 Abs. 1 BaUGB) L.S. gez. Lukrafka
- F Fahrrecht . :
: :| Flachen fiir den Gemeinbedarf L Leitungsrecht Blrgermeister
sossssse . vy i i Auf Beschluss des Umwelt- und Planungs- Velbert, 14.05.2018
u Schule q 3 Umgrenzung der Flachen fiir besondere ausschusses der Stadt vom 31.01.2017 und
AAAAY Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz nach ortstblicher Bekanntmachung
-- von schadlichen Umwelteinwirkungen im am 13.03.2017 hat der Entwurf dieses
Bebauungsplanes mit Begriindung LS. gez. Lukrafka

Sinne des
Bundes-Immissionsschutzgesetzes

vom 20.03.2017 bis 19.04.2017 o6ffentlich
ausgelegen.

Blrgermeister

LPI-V ] L armpegelbereich

Auf

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes

StraRenverkehrsflachen pe——
I.D-'

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B.

StraRenbegrenzungslinie
von Baugebieten, oder Abgrenzung des

Verkehrsflachen besonderer

Zweckbestimmung MaRes der Nutzung innerhalb eines

Baugebietes

ausschusses der Stadt vom 14.11.2017 und

nach ortstblicher Bekanntmachung

am 14.12.2017 hat der Entwurf dieses

Bebauungsplanes mit Begriindung L.S.
vom 02.01.2018 bis 01.02.2018 erneut 6ffentlich

ausgelegen.

Beschluss des Umwelt- und Planungs- Velbert, 14.05.2018

gez. Lukrafka

Blrgermeister

Velbert, 14.05.2018

E Parkflache

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1

Fur das Plangebiet werden Allgemeine Wohngebiete (WA1 - WA3) gem. § 4 BauNVO festgesetzt. Die nach § 4 (3)
Nm. 2, 3, 4 und 5 ausnahmsweise zulassigen Nutzungen sind gem. § 1 (6) BauNVO in den Allgemeinen d

Der Rat der Stadt hat am 08.05.2018 diesen
Bebauungsplan als Satzung beschlossen.

L.S. gez. Lukrafka

Blrgermeister

Velbert, 14.05.2018

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
E

u

Wohngebieten nicht zulassig.
Neben den Allgemeinen Wohngebieten wird im Plangebiet eine Flache fir den Gemeinbedarf festgesetzt. Die

machungsverordnung (BekanntmVO) NRW verfahren

worden ist.

s wird bestatigt, dass der Wortlaut der Satzung mit

em Ratsbeschluss vom 08.05.2018 ubereinstimmt

nd dass nach § 2 Abs. 1 und 2 der Bekannt-

L.S. gez. Lukrafka

Blrgermeister

Gemeinbedarfsflache hat die Zweckbestimmung ,Schule - Sporthalle - Kindertagesstatte®.
Auf der Flache flr den Gemeinbedarf ist auch eine auflerschulische Nutzung des Schulgebdudes und der

Sportanlagen zur sonstigen Bildungs-, sozialen, kulturellen und sportlichen Zwecken zulassig. Die Schulfreiflachen
kénnen auRerhalb der Schulzeiten als dffentlicher Kinderspielplatz genutzt werden.

2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m§ 23 (3) Satz 3 BauNVO)
Terrassen und Balkone als Teil der baulichen Hauptanlage durfen in den festgesetzten Allgemeinen Wohngebieten

Mit der ortsiblichen Bekanntmachung am
25.05.2018 ist dieser Bebauungsplan rechts-

Velbert, 28.05.2018

verbindlich geworden (§ 10 Abs. 3 BauGB).
L.S. gez. Lukrafka

Blrgermeister

die rlickwartigen Baugrenzen bis zu einer Tiefe von 3 m tberschreiten, sofern die Gesamttiefe der Hauptanlage 15 m

nicht Uberschreitet.

3. Stellplatze und Garagen 8§ 9 Abs. 1 Nr. 22 BauGB i.V.m. § 12 Abs. 6 BauNVO
Im WA2 sind Stellplatze nur in den dafiir festgesetzten Flachen sowie innerhalb der liberbaubaren Flachen zulassig.

4. Gestalterische Festsetzungen (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 BauO NRW)
Miteinander verbundene Gebaude (Doppelhauser und Hausgruppen) sind mit einer einheitlichen Dachneigung und

Dachform zu errichten.

5. Festsetzungen zum Immissionsschutz (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)
Das Plangebiet ist in Bezug auf Larmimmissionen (Verkehrslarm) vorbelastet. Der Nachweis des ausreichenden

Schallschutz gegen AuRenlarm ist fur die Fassade nach DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau®, Ausgabe 1989 zu
fuhren. Die Larmpegelbereiche sind im Bebauungsplan gekennzeichnet. Nicht gekennzeichnete Bereiche sind in den

Larmpegelbereich Il einzustufen.
Die Bauteile missen hierzu abhéngig vom jeweiligen Larmpegelbereich mindestens die folgenden resultierenden

Schalldammmale (Schallschutz im Hochbau, Ausgabe November 1989, Tabelle 8) aufweisen.
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Schlafrdume und solche, die zum Schlafen genutzt werden kénnen, sind mit schallgedammten Liftungsanlagen

auszustatten. Die schallgeddmmten Liiftungsanlagen sind so auszulegen, dass die Anforderungen an die
AulRenbauteile nach DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau®, Ausgabe 1989 eingehalten werden und eine

ausreichende Raumbeluftung bei geschlossenem Fenster gewahrleistet ist.
Von den vorgenannten Festsetzungen kann abgewichen werden, wenn im Rahmen eines Einzelnachweises
(schallschutztechnisches Gutachten nach Stand der Technik) ermittelt wird, dass sich die Larmbelastung an der

Fassade im Einzelfall anders darstellt.

6. Pflanzgebote und Pflanzbindungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)
GemaR § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB wird festgesetzt, dass die im Bebauungsplan festgesetzten Pflanzflachen
innerhalb des 5 m breiten Bereichs in einem Pflanzabstand von 10 m straRenbegleitend mit Baumen der folgenden

Gattungen zu bepflanzen sind:
0 Esskastanie (Castanea sativa) entlang der Kastanienallee
0 Robinien/Scheinakazien (Robinia pseudoacacia) entlang der Akazienstrale

Die Béaume sind dauerhaft zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen.

RECHTSGRUNDLAGEN
Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634 ).

Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. 1 75 S. 3786).
Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes
zur Umsetzung der Richtlinie 2014/52/EU im Stadtebaurecht und zur Starkung des neuen Zusammenlebens in der

Stadt vom 4. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057).

Landesbauordnung (BauO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom 01. Mérz 2000 (GV. NRW. Seite 256),
zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes zur Modernisierung des Verwaltungsverfahrensgesetzes und zur
Anpassung weiterer Rechtsvorschriften (BauO NRW) vom 20.05.2014 (GV. NRW. S. 294).

HINWEISE

1. Bei der Errichtung von Bauvorhaben ist im Baugenehmigungsverfahren der Nachweis fiir die Nutzung

oder Beseitigung des auf dem Grundstlck anfallenden Niederschlagswassers zu erbringen. Diese hat den
allgemeinen Regeln der Technik zu entsprechen und ist mit den Technischen Betrieben Velbert AGR

abzustimmen.
2. Unterteilungen innerhalb der Strallenverkehrsflache sind unverbindliche Vermerke, keine Festsetzungen.

3. Auf die Meldepflicht bei der Entdeckung von Bodendenkmaélern nach §§ 15 und 16
Denkmalschutzgesetztes (DSchG, NW) wird hingewiesen. Beim Auftreten archaologischer Bodenfunde ist

die Gemeinde als Untere Denkmalschutzbehdrde oder das LVR-Amt fir Bodendenkmalpflege im
Rheinland unverziiglich zu informieren.

4. Grundlage fir die Festsetzungen zum Immissionsschutz ist die "Schalltechnische Untersuchung zum
Bebauungsplan Nr. 669 - Kastanienallee - in Velbert-Mitte* (Ingenieurblro Andreas Rehm, Oktober 2017).

5. Das Altlastenkataster des Kreises Mettmann flihrt fiir das ehemalige Sportplatzgelande (Flurstiicke 342

und 343, Flur 45 der Gemarkung Velbert) eine Eintragung mit der Nummer 36388/30 Ve auf. Alle
Malnahmen zur Planung und Realisierung einer Neubebauung auf dem ehemaligen Sportplatzgelande

sollten unter gutachtlicher Begleitung und unter Einbeziehung der Fachbehdrden erfolgen.

6. Die auerstaatlichen Regelungen (wie z.B. DIN-Normen oder sonstige Richtlinien) in der jeweils giltigen
Fassung, auf die in den textlichen Festsetzungen Bezug genommen wird, konnen bei der Stadt Velbert,

Abteilung 3.1 Planungsamt, eingesehen werden.
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