Vorhabenbezogener Bebauungsplan
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ZEICHENERKLARUNG

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB; §§ 1 bis 11 BauNVO)

WA

Allgemeines Wohngebiet
(§ 4 BauNVvO)

Mal} der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB, §§ 16 und 17 BauNVO)
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Bauweise, Uberbaubare Grundstucksflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

A S Baugrenze

(@] Offene Bauweise

Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Offentliche Verkehrsflache
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Sonstige Festsetzungen
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N

STADT VELBERT

~ Abteilung 3.1

Planungsamt

e

r==-" Umgrenzung von Flachen fir Stellplatze und 12 und Anzahl der Vollgeschosse
| J Garagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)
. &@—— Abwasserkanal
St Stellplatze
£»  Vorhandene Einzelbdume

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des

Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes

(§ 9 Abs. 7 BauGB)

ZEICHNERISCHE DARSTELLUNG
Festsetzungen nach § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. ) Verlangerung einer Linie
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Planungsrechtliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Fur das allgemeine Wohngebiet sind die nach § 4 Abs. 3 BauNVO zulassigen Ausnahmen (Betriebe des

Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, Anlagen fir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe, Tankstellen)

nicht Bestandteil des Bebauungsplanes (§ 1 Abs. 6 BauNVO).

Uberbaubare Grundstiicksfliche (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Die Uberbaubaren Grundstlicksflachen sind gem. § 23 BauNVO durch die Festsetzung von Baugrenzen bestimmt. Eine

Uberschreitung der Baugrenzen durch Balkone und Erker bis zu 1,00 m ist ausnahmsweise zuléssig.

Fir ebenerdige Terrassen, Terrassenuberdachungen und Terrassentrennwande dirfen die Baugrenzen um bis zu 2,0 m

Uberschritten werden (§ 23 Abs. 3 BauNVO).

Stellplatze und Garagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)
In dem allgemeinen Wohngebiet sind Stellplatze und Garagen nur innerhalb der gem. § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB festgesetzten

Flachen zulassig (§ 12 Abs. 6 BauNVO).

Sonstige Festsetzungen

Im Rahmen der festgesetzten Nutzungen sind gemaR § 12 Nr. 3 a BauGB nur solche Vorhaben zuldssig, zu deren Durchfiihrung

sich der Vorhabentrager im Durchflihrungsvertrag verpflichtet hat.

Festsetzungen nach Landesrecht gemaR § 9 Abs. 4 BauGB

Gestalterische Festsetzungen nach BauO NRW gemaR § 86 BauO NRW
Vorgarten gemal § 86 Abs. 1 Nr. 4 BauO NRW

Vorgarten sind unversiegelt anzulegen und géartnerisch zu gestalten. Ausgenommen sind die notwendigen Zuwegungen.
Vordacher dirfen in die Vorgartenflachen hineinragen. Ein Vorgarten ist die Flache zwischen der angrenzenden 6ffentlichen

Verkehrsflache der Posener Stralle und der zugewandten Gebaudekante.

lll. Hinweise

1. Relevante Unterlagen
Samtliche bei der Planaufstellung angewandten Richtlinien, Verordnungen, Satzungen,
Erlasse, technische Regelwerke, DIN-Normen und sonstige Vorschriften (z.B. TA Larm,
VDI - Richtlinie 2719-Schallddmmung von Fenstern etc.) kénnen beim Fachbereich
Stadtplanung der Stadt Velbert an jedem behérdlichen Arbeitstag wahrend der

Offnungszeiten eingesehen werden.

2. Umgang mit Bodendenkmalern

Bei Auftreten archaologischer Bodenfunde und Befunde ist die Gemeinde als Untere
Denkmalschutzbehoérde oder das Amt flir Bodendenkmalpflege im Rheinland, Aul3enstelle
Overath, Gut Eichtal, 51491 Overath, Telefon: 02206-80039, Fax: 02206-80517,
unverzuglich zu informieren. Bodendenkmal und Fundstelle sind zunachst unverandert zu
erhalten.

3. Kampfmittel
Kampfmittelfunde sind grundsatzlich nicht ausgeschlossen. Die Bauarbeiten sind mit

entsprechender Vorsicht durchzufiihren. Sollten Kampfmittel gefunden werden, ist die
Erdarbeit einzustellen und umgehend der Kampfmittelrdaumdienst zu benachrichtigen.
Erfolgen Erdarbeiten mit erheblichen mechanischen Belastungen wie Rammarbeiten,
Pfahlgriindungen etc., sind Sicherheitsdetektionen durchzufiihren. Die weitere
Vorgehensweise ist dem Merkblatt des Kampfmittelbeseitigungsdienstes zu entnehmen.
Vorab werden dann zwingend Betretungserlaubnisse der betroffenen Grundstlicke und
eine Erklarung inkl. Plane Gber vorhandene Versorgungsleitungen bendtigt. Sofern keine
Leitungen vorhanden sind, ist dieses schriftlich zu bestatigen.

VORHABENBEZOGENER

BEBAUUNGSPLAN
- POSENER STRASSE-

w 605.02

Gemarkung Velbert Flur 49 Malstab: 1:500

Die Plangrundlage hat den Stand vom 29.02.2016
und entspricht den Anforderungen des § 1 der
Planzeichenverordnung vom 18.12.1990.

Velbert, 05.10.2017

Es wird auf die Bestimmungen der §§ 15 und 16 Denkmalschutzgesetz NRW hingewiesen.

Vorhaben- und ErschlieBungsplan
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Vorhabenplanung M 1:200:

Ansicht Eingangsseite Posener Stralde

Abgrenzung des Geltungsbereiches des

Vorhaben- und ErschlielBungsplanes

Gebéaude

Terrasse/Balkon

Stellplatze

Zuwegung

Garten / Private Freiflachen

Offentliche Verkehrsflache
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Wohngebaude Bestand

Nebengebaude Bestand
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Bepflanzung

Hinweis: Die im Vorhaben- und ErschlieBungsplan
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dargestellten Pflanzenstandorte sind lageméRig nicht bindend.
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L.S.
gez. Pennekamp
Die Festlegung der stadtebaulichen Velbert, 05.10.2017
Planung ist geometrisch eindeutig.
L.S.
gez. Pennekamp
Entwurf in der Fassung vom 14.12.2016. Essen, 14.08.2017
atelier stadt & haus GmbH
L.S.
gez. M. del Vecchio
Die Aufstellung dieses Bebauungsplanes Velbert, 02.11.2017
istam 03.05.2016 vom Umwelt- und Der Birgermeister
Planungsausschuss der Stadt beschlossen V.
und am 08.06.2016 offentlich bekanntgemacht L.S.
worden (§ 2 Abs. 1 BauGB).
gez. Lukraftka
Blrgermeister
Auf Beschluss des Umwelt- und Planungs- Velbert, 02.11.2017
ausschusses der Stadt vom 31.01.2017 und Der Biirgermeister
nach ortstblicher Bekanntmachung LV.
am 13.03.2017 hat der Entwurf dieses LS.
Bebauungsplanes mit Begriindung
vom 20.03.2017 bis 19.04.2017 Gffentlich gez. Lukrafka
ausgelegen_ BUrgermeister
Der Rat der Stadt hat am 10.10.2017 diesen Velbert, 24.11.2017
Bebauungsplan als Satzung beschlossen.
L.S.
gez. Lukrafka
Bldrgermeister
Es wird bestatigt, dass der Wortlaut der Satzung mit Velbert, 24.11.2017
dem Ratsbeschluss vom 10.10.2017 Gbereinstimmt
und dass nach § 2 Abs. 1 und 2 der Bekannt-
machungsverordnung (BekanntmVVO) NRW verfahren LS
worden ist. o
gez. Lukrafka
Blrgermeister
Mit der ortsiiblichen Bekanntmachung am Velbert, 06.12.2017
30.11.2017 ist dieser Bebauungsplan rechts-
verbindlich geworden (§ 10 Abs. 3 BauGB).
L.S.

gez. Lukrafka
Blrgermeister
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