Niederschrift Giber die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit
far die Verfahren

Satzung gem. § 34 BauGB — Am Eickheister —
Bebauungsplan Nr. 663.02 — Kaiser-/ Dlurer- / Poststralle —
Bebauungsplan Nr. 842 — Robert-Koch-StralRe —

Am 10.03.2016 fand im Rathaus, ThomasstraBe 1, im Saal Velbert ,die frihzeitige
Offentlichkeitsbeteiligung zur Aufstellung der o. g. Planverfahren statt.

Zu dieser Veranstaltung war durch Bekanntmachung im Amtsblatt der Stadt Velbert am
29.02.2016 sowie durch entsprechende Pressenotizen eingeladen worden.

Die Planunterlagen haben eine Stunde vor Beginn der Offentlichkeitsbeteiligung ausgelegen,
so dass Interessierte vorab Gelegenheit hatten, sich zu informieren.

Anwesend sind:

vom Bezirksausschuss Velbert-Mitte als Vorsitzender Herr Klppers
von der Verwaltung Herr LeiBner
als Schriftfihrer Herr Geilenberg

Da nur sehr wenige Interessierte anwesend sind, wird der Vorschlag des Vorsitzenden, die
Verfahren direkt vor den aushangenden Planen zu erlautern, von allen angenommen.

Da der Vorsitzende, Herr Kippers, die Anwesenden, die bereits vor offiziellem Beginn der
Veranstaltung begrifRt und sich als Vorsitzender des Bezirksausschusses Velbert-Mitte
vorgestellt hat und danach kein weiterer Interessierter hinzugekommen ist, entfallt dieser
formelle Teil der Veranstaltung. Er weist darauf hin, dass im Anschluss an die Versammlung
noch bis zum 18.03.2016 Anregungen entweder Uber das Internet oder direkt bei der
Verwaltung abgegeben oder eventuell aufkommende Fragen geklart werden kdnnen.

Im Anschluss wiederholen sowohl er, als auch Herr Leil3ner noch einmal kurz das Verfahren
zur Aufstellung von Bebauungsplanen und in welchem Verfahrensschritt diese Veranstaltung
stattfindet: Die friihzeitige Information der Offentlichkeit erfolge in der Regel nach dem
Aufstellungsbeschluss durch den Umwelt- und Planungsausschuss der Stadt Velbert und ist
der erste Schritt im Beteiligungsverfahren bei der Aufstellung von Bebauungsplanen. Die
heute hier gesammelten Erkenntnisse werden zusammen mit weiteren Informationen
verarbeitet und gegebenenfalls in den Planentwurf aufgenommen, tber dessen offentliche
Auslage der Umwelt- und Planungsausschuss dann zu einem spateren Zeitpunkt
entscheiden wird.

Im Anschluss stellen sowohl der Vorsitzende, als auch Herr Lei3ner die Planungen zur
Aufstellung der Satzung gem. § 34 BauGB — Am Eickheister — vor.
Anlass fur die Aufstellung der Satzung nach § 34 Abs. 4 Baugesetzbuch sind stadtebauliche

und planungsrechtliche Fragen, die mit einer geplanten Wohnbauflachenentwicklung im
Bereich der Strale Am Eickheister einhergehen. In dem Gebiet befinden sich neben



Kleingarten bzw. Grabeland- und brachliegenden Flachen vereinzelte Wohngebaude. Durch
die Aufstellung der Satzung nach § 34 Abs. 4 Baugesetzbuch soll dieser bereits vorhandene
Siedlungsansatz entsprechend den Vorgaben des giltigen Flachennutzungsplanes (FNP
2020) der Stadt Velbert zu einem Wohngebiet entwickelt werden.

Ein Anwesender &ufRert sich negativ Uber die Absicht der Stadt, in dieser Randzone der
Stadt eine weitere Bebauung in dem dargestellten Umfang zu erméglichen. Als Anwohner
beflrchtet er, dass sowohl wahrend der BaumalRnahme, als auch nach Fertigstellung der
neuen Gebaude sowohl der Verkehr, als auch der Larm durch die neuen Bewohner
zunehmen und diese Flache ihre idyllische Lage verlieren werde.

Da keine weiteren Anregungen oder Fragen zum obigen Satzungsverfahren geduf3ert werden,
erlautern der Vorsitzende und Herr Leil3ner die Planungen zum

Bebauungsplan Nr. 663.02 — Kaiser- / Durer- / Poststralie —.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 663.02 — Kaiser-/ Durer-/ Poststral3e — wird das
Ziel verfolgt, die bislang gewerblich genutzte Flache fir eine Wohnbebauung zu nutzen.
Hierfir sollen im Bereich der KaiserstraBe sowie im Bereich der Poststralle
stralRenbegleitende Wohngebaude entstehen. Diese sollen im Blockinnenbereich

durch weitere Baukorper erganzt werden, wobei deren Lage im Plangebiet vorerst nur
exemplarisch dargestellt wurde. Die Uberbaubaren Flachen entlang der StralRen hingegen
werden vermutlich auch im endguiltigen Plan an diesen Stellen positioniert werden.

Durch die Entwicklung von Wohnbauflachen soll die Flache eine stadtebauliche Neuordnung
und Nachverdichtung erfahren.

Einige Anwesende interessieren sich fir Wohnungen in den geplanten Gebduden und
erkundigen sich nach den Eigentimern, bzw. Investoren. Sie werden dariiber informiert,
dass Eigentimerdaten von Grundstiicken in Deutschland geschitzt sind und nicht
weitergegeben werden dirfen. Es bestehe jedoch die Moglichkeit, weiterfihrende
Informationen z. B. den Bauschildern zu entnehmen oder sich bei 0rtlichen
Immobilienmaklern vormerken zu lassen.

Ein Anwesender, der Eigentiimer eines dem Plangebiet gegeniuberliegenden Grundstiickes
ist, beflirchtet wahrend der Bauphase eine verstarkte Zunahme von Larm, Baustaub etc. und
eventuell daraus resultierende Mietminderungen seine Mieter.

Die Eigentimerin eines direkt an das Plangebiet angrenzenden Grundstiickes weist auf
mdogliche Altlasten, vor Allem im mittleren und stidwestlichen Teil des Plangebietes hin. Herr
LeiBner berichtet, dass fur das Vorhaben ein spezieller Sanierungsplan nach Bundes-
Bodenschutzgesetz erstellt wird und es sich hierbei um ein Planwerk handelt, welches
zwischen dem Grundstiickseigentiimer als Sanierungspflichtigem und der Unteren
Bodenschutzbehtrde des Kreises Mettmann als zustédndige Behorde, samtliche die
Altlastensanierung betreffenden Fragen regelt. Er nimmt diesen Hinweis dankend auf, um
ihn an die Gutachter weiterzuleiten.

Ein Anwesender erkundigt sich nach vorgesehenen Stellplatzen im Plangebiet. Herr Leil3ner
erklart, dass die bauordnungsrechtlich erforderlichen Stellplatze durch den Bauherren auf
dem Grundstiick nachgewiesen werden missen. Die konkrete Lage der Stellplatze ist jedoch
bislang nicht abschlielBend geklart. Aber aufgrund der Topografie wirde es sich anbieten,
eine von der Postral3e her anzufahrende Tiefgarage anzulegen, was auch der derzeitigen
Planung des Bauherren entspricht.

Ein Anwesender, der im direkten Umfeld des Plangebietes wohnt berichtet, dass im
Plangebiet im Bereich der Hallen Flederméuse vorhanden seien. Dies solle im weiteren
Verfahren gepruft werden.




Nachdem zu diesem Planvorhaben keine weiteren Stellungnahmen abgegeben werden,
leitet der Vorsitzende zum

Bebauungsplangebiet Nr. 842 — Robert-Koch-StralRe — tber.

Hintergrund fur die vorliegende Planung ist die Aufgabe der Geb&ude Robert-Koch-Stralie
10, 12, 14 und 14a als ,Schwesternwohnheime® und die damit eingetretene sukzessive
Anderung des Gebietscharakters. Diese Tatsache legt eine Einstufung des Plangebietes als
ein allgemeines Wohngebiet (WA) nahe. Ziel des aufzustellenden Bebauungsplanes ist somit
die Festsetzung eines allgemeinen Wohngebietes entsprechend der aktuellen und zukiinftig
vorgesehenen Nutuzung.

Zu diesem Bebauungsplan werden von den Anwesenden weder Fragen gestellt noch
Stellungnahmen abgegeben. Es werden lediglich Fragen zu dem geplanten Neubau des
Klinikums Niederberg gestellt. Da sich diese Fragen nicht auf den Bebauungsplan Nr. 842 —
Robert-Koch-Stral3e — beziehen und zudem weder dem Vorsitzenden, noch dem Vertreter
der Verwaltung bislang konkrete Informationen hierzu vorliegen, kénnen diese Fragen nur
rudimentar beantwortet werden.

Allerdings berichtet der Vorsitzende und sichert zu, dass er vor habe, sobald ihm konkrete
Informationen tber den beabsichtigten Standort des Neubaues des Klinikums vorliegen, eine
Einwohnerversammlung einzuberufen.

Da keine weiteren Stellungnahmen mehr abgegeben werden und keine weiteren Fragen
gestellt werden, bedankt sich der Vorsitzende fur die Teilnahme und Anregungen der
Anwesenden und schliel3t die Veranstaltung um 17.40 Uhr.

Fir die Richtigkeit:

gez.
Hans Klppers Bjorn LeiRner
Vorsitzender des Dipl.-Ing.

Bezirksausschusses
Velbert-Mitte

gez.
Dirk Geilenberg
Schriftfihrer



