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Vorhandene Gebaude mit Hausnummer
und Anzahl der Vollgeschosse

12

) Verlangerung einer Linie

®———= Abwasserkanal K. Rechter Winkel
¢>  Vorhandene Einzelbdume #  Paraliele
=== St{itzmauer
e e o
“J}’ Béschung Hilfslinie
(o]

MaRhilfspunkt

STADT VELBERT

Abteilung 3.1
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@ Geodatenbasis Kreis Mettmann - Vermessungs- und Katasteramt
erganzt durch Fachgebiet 1V.4.6 Vermessung der Technischen Betriebe Velbert AOR

BEBAUUNGSPLAN 243

- WILHELMSHOHER STRASSE -

00O Hecke Gemarkung Langenberg Flur 3, 9 MalRstab 1:500
Die Plangrundlage hat den Stand vom Velbert, 03.11.2016
Uberdachungen Okt. 2012 und entspricht dgn Anforde-
rungen des § 1 der Planzeichenverordnung
vom 18. 12. 1990. L.S.
. gez. Glaubitz
ZEICHENERKLARUNG Stadt. Vermessungsratin
¢ FESTSETZUNGEN gem. § 9 Abs. 1 BauGB Die Festlegung der stadtebaulichen Velbert, 03.11.2016
Planung ist geometrisch eindeutig.
_ _ L.S.
WR  Reine Wohngebiete Umgrenzung von Flachen fir die Wasser-
[::] wirtschaft, den Hochwasserschutz und die gez. Glaubitz
GeschoRflachenzahl Regelung des Wasserabflusses Stadt. Vermessungsratin
02 Grundfiachenzahl @ Regenrickhaltebecken Entwurf in der Fassung vom November 2015 Velbert, 10.11.2016
’ Abteilung 3.1 Planungsamt
| Zahl der Vollgeschosse : Umgrenzung von Flachen fir Mainahmen LS.
e zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von )
OK Bezugshohe tber NN Natur und Landschaft gez. Moller
MaBnahmen
A nur Einzelhauser zulassig @ Die Aufstellung dieses Bebauungsplanes Velbert, 10.11.2016
. ist am 21.03.2006 vom Umwelt- und Der Burgermeister
mmmms Baugrenze ‘ Anpflanzen von Strauchern Planungsausschuss der Stadt beschlossen LV.
S U der Flichen fiir b g und am 11.04.2006 o6ffentlich bekanntgemacht L.S.
. mgrenzungen aer rlachen tur besonaere orden (8 2 Abs. 1 BauGB).
StraBenverkehrsflachen a4 4 o Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor v S HGB) gez. Bensch
StraRenbegrenzungslinie schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Beigeordneter/Stadtkdmmerer
q Bundes-Immissionsschutzgesetzes Auf Beschluss des Umwelt- und Planungs- Velbert, 10.11.2016
Verkehrsflachen besonderer Zweck- =L S , ausschusses der Stadt vom 11.02.2016 und Der Biirgermeister
: Grenze des raumlichen Geltungsbereiches s
bestimmung ﬂ:ﬂ‘ des Bebauungsplanes nach ortstblicher Bekanntmachung V.
- — am 29.02.2016 hat der Entwurf dieses L.S.
Verkehrsberuhigter Bereich Bebauungsplanes mit Begriindung
vom 08.03.2016 bis 07.04.2016 o6ffentlich gez. Bensch
ausgelegen. Beigeordneter/Stadtkdmmerer
Der Rat der Stadt hat am 04. 10. 2016 diesen Velbert, 11.11.2016
NACHRICHTLICHE DARSTELLUNG Bebauungsplan als Satzung beschlossen.
=== Versickerungsmulde laut Gutachten LS.
gez. Lukrafka
Blrgermeister
Es wird bestatigt, dass der Wortlaut der Satzung mit Velbert, 11.11.2016
dem Ratsbeschluss vom 04. 10. 2016 Ubereinstimmt
und dass nach § 2 Abs. 1 und 2 der Bekannt-
TEXTLICHE FESTSETZUNGEN machungsverordnung (BekanntmVVO) NRW verfahren  L.S.
1. Artder baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB): worden ist.
j Fir das Plangebiet werden Reine Wohngebiete (WR) gemaR § 3 BauNVO festgesetzt. gez. Lukrafka
Die nach § 3 (3) BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungen sind gemaR § 1 (6) BauNVO in den Birgermeister
1,2 und 3 WR nicht zulassig. Mit der ortsiiblichen Bekanntmachung am Velbert, 25.11.2016
. 15.11.2016 ist dieser Bebauungsplan rechts- .
2.  MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB): verbindlich geworden (§ 10 Abs. 3 BauGB).
2.1 Inden 1,2 und 3 WR darf die GRZ von 0,2 durch Garagen und Stellplatze mit ihren Zufahrten sowie durch Mit der Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan LS
Nebenanlagen i.S.d. § 14 BauNVO um bis zu 100% auf eine zulassige GRZ von insgesamt maximal 0,4 Nr. 243 - Wilhelmshéher StraRe - riickwirkend zum o
Uberschritten werden (§ 19 (4) BauNVO). 18.05.2015 in Kraft. gez. Lukrafka
2.2 Die Flachen von Aufenthaltsraumen einschlieilich der zu ihnen gehérenden Treppenraume und einschlieBlich Blrgermeister
ihrer Umfassungswande auferhalb des zulassigen Vollgeschosses sind in den 1, 2 und 3 WR bei der
Berechnung der Geschossflache vollstandig mitzurechnen. (§ 20 (3) Satz 2 BauNVO) RECHTSGRUNDLAGEN
3. i o slichan Aniaen(§ 9 s 1.1 BaGE) s 41 e siner
Die Oberkante des Gebaudes (OK) darf die in den Baufenstern festgesetzten Hohen von z.B. OK= 225 m (. y gungsg ' o '
NN nicht Uberschreiten. Ausnahmswgise dUrf(.an.unte.rgeordnete techn.i.sche Anllagen, wie Schorns’feine, Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt
Qgggs;r;tt’;r:\wtzung der Solarenergie etc., die jeweils festgesetzte Hohe baulicher Anlagen um bis zu 1 m geandert durch Artikel 2 des Gesetges zur Starkung der Innenentwicklung in den Stadten und Gemeinden und
' weiteren Fortentwicklungen des Stadtebaurechts vom 11.06.2013 (BGBI. | Seite 1548).
4. Gestalterische Festsetzungen(§ 9 Abs. 4 BauGB . V. § 86 BauO NRW): | Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | Seite 58), zuletzt geandert durch
4.1 Die Dacheindeckung hat mit Ziegeln in gedeckten Farbtonen (grau, anthrazit, schwarz) zu erfolgen. Glasierte Artikel 2 des Gesetzes zur Forderung des Klimaschutzes bei der Entwicklung in den Stadten und Gemeinden vom
Dacheindeckungen sowie sonstige grelle oder reflektierende Materialien sind unzulassig. Ausgenommen sind 22. Juli 2011 (BGBI. | Seite 1509).
Dachflachen, die der Sonnenenergienutzung dienen. Begriinte Dachflachen sind zul@ssig.
o . . . i Landesbauordnung (BauO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom 01. Marz 2000 (GV. NRW. Seite 256),
eine Sichtschutzbepflanzung vorzunehmen. Empfohlene Gehdlzarten: Schlehe (Prunus Spinosa), Weilkdorn Anpassung weiterer Rechtsvorschriften (BauO NRW) vom 20.05.2014 (GV. NRW. S. 294).
(Crataegus monogyna), Hasel (Corylus avellana), Gewdhnlicher Schneeball (Viburnum opolus), Hunds-Rose
(Rosa canina).
4.3  Zur landschaftsgerechten Einbindung ist der Larmschutzwall mit einheimischen Strauchern zu bepflanzen.
Hinweise zu Ausfiihnrung und Bepflanzung enthalt der Landschaftspflegerische Fachbeitrag. HINWEISE
4.4 Vorgarten sind unversiegelt anzulegen und gartnerisch zu gestalten. Davon ausgenommen sind notwendige 1. Auf die Meldepflicht bei der Entdeckung von Bodendenkmalern nach §§ 15 und 16 des
Zuwegungen und Zufahrten. Denkmalschutzgesetztes (DSchG NRW) wird hingewiesen. Beim Auftreten archaologischer Bodenfunde
ist die Gemeinde als Untere Denkmalbehdrde oder das LVR-Amt fir Bodendenkmalpflege im Rheinland
5.  Festsetzungen zum Immissionsschutz (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB): unverziiglich zu unterrichten.
Der im Bebauungsplan festgesetzte Schallschutzwall ist mit einer Lange von 225 m ab der Kreuzung . , . : o .
Wilhelmshaher Strake/ Nierenhofer Strae mit einer Hohe von 3 m zu errichten. Bezugspunkt des 3 m hohen 2. Unterteilungen innerhalb der Strallenverkehrsflache sind unverbindliche Vermerke, keine Festsetzungen.
Schallschutzwalls ist ‘?'as fortlgufend anstggende I-!ohenmveaulder N|eren.t.10ferstrafsle. 3. Hilfslinien innerhalb der Baugebiete sind unverbindliche Vermerke, keine Festsetzungen.
Der Schallschutzwall ist luftdicht, bodentief und mindestens mit einem Flachengewicht von m' = 20kg/ m? zu
errichten. 4. Grundlage der textlichen Festsetzung zum Ausgleich von Eingriffen in Natur und Landschaft ist der
landschaftspflegerische Fachbeitrag zum Bebauungsplan Nr. 243 - Wilhelmshoher Strale - des Blros
6.  Bedingte Festsetzung (§ 9 Abs. 2 Nr. 2 BauGB): Bkool Ep 9 N ber 2015 9 9P
Die in den 1, 2 und 3 WR festgesetzte Wohnnutzung ist bis zur vollstandigen Herstellung des festgesetzten opian, ssen, Novemoer
Schallschutzwalls unzulassig. 5. Grundlage der textlichen Festsetzung zum Immissionsschutz ist die schalltechnische Untersuchung nach
7. Begrenzung der Wohneinheiten (§ 9 (1) Nr. 6 BauGB): 2:\:”15; 2(;0;;]?: 1 l_:‘:; :ezré %zb;;::gsplan Nr. 243 - Wilhelmshoher Strale - in Velbert des Ingenieurbiros
In den 1, 2 und 3 WR sind nicht mehr als 2 Wohneinheiten je Wohngebaude zulassig. ’ o
8 Mind dstiicksardh 9 (1) Nr. 3 BauGBI: 6. Grundlage fir die Niederschlagswasserbeseitigung ist das Gutachten zur Priifung der
' indestgrundstuc slgro. en (.§ (1)Nr. "au ) o i . Versickerungsfahigkeit von Niederschlagswasser im Plangebiet, Vordimensionierung von
Inden 1,2 und 3 WR ist eine Mindestgrundstiicksgrofie von 950 qm fiir Einzelhauser einzuhalten. Versickerungsanlagen fiir das Bebauungsplangebiet Nr. 243 - Wilhelmshéher Strale - des Biiros cdm
. PO smith, Bochum 11.07.2014
9.  Ausgleich von Eingriffen in Natur und Landschaft (9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)
9.1 Auf der Flache zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft - M1 - werden die Bei der Errichtung von Bauvorhaben ist im Baugenehmigungsverfahren der Nachweis fiir die Nutzung T
foIgenderI1 MaBnahmen festggsetzt: ) - ) oder Beseitigung des auf dem Grundstiick anfallenden Niederschlagswassers zu erbringen. Diese hat den
- Anlage einer Obstwiese auf einer Flache von 13.200 gm mit insgesamt 88 Obstbaumen allgemeinen Regeln der Technik zu entsprechen und ist mit den Technischen Betrieben Velbert A6R
(Pflanzflache pro Baum 15 m?). abzustimmen.
- Zulassige Baumarten, Hinweise zur Ausfiihrung und Bepflanzung sind dem Landschaftspflegerischen
Fachbeitrag (Okoplan 2015) zu entnehmen. 7. Schadstoffeintrégen durch Treib- oder Schmierstoffe von Baufahrzeugen soll wéhrend der
Baumafinahmen durch entsprechende Schutzmalinahmen entgegengewirkt werden.
9.2 Auf der Flache zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft - M2 - werden zur
Entwicklung elr.1es Waldmantels die folgenden Mal&nahmen festgesetzt . 8. Um Bodenverdichtungen zu vermeiden ist das Befahren zukiinftiger Versickerungsflachen und
- Anpflanzung eines 100 m langen und 15 m breiten Streifen vor dem angrenzenden Waldbestand mit Vegetationsflachen mit schweren Baufahrzeugen zu vermeiden. Fiir alle Bodenarbesiten gilt die DIN 18915.
Gehdlzreihen im Dreiecksverband. o _ i .
- Entwicklung eines Saums auf dem verbleibenden Streifen zwischen Waldmantel und Wohngebiet durch 9. IndenWR Gfabletep ist das auf bebauten und befestigten FI.achen ar?fallende ngderschlagswas§er a?’f
Sukzession. den Grundstiicken i.S.d. § 51 a (2) Satz 1 LWG NW zu versickern. Die Art und Dimensionierung ist mit
i Zulassige Baum- und Straucharten, Hinweise zur Ausfiihrung und Bepflanzung sind dem delrp E.ntwasserungsantrag im Baugenehmigungsverfahren nachzuweisen. Eine Brauchwassernutzung ist
Landschaftspflegerischen Fachbeitrag (Okoplan 2015) zu entnehmen. 2U1assIg.
9.3 Fdr alle Straucher, die nach § 9 (1) Nr. 25a BauGB und § 9 (4) BauGB i. V. m. § 86 BauONRW festgesetzt 10.

sind gilt, dass diese dauerhaft zu erhalten und zu pflegen und bei Abgang zu ersetzen sind.
Naheres zu Art und Umfang bestimmt der Landschaftspflegerische Fachbeitrag.

Die auRerstaatlichen Regelungen (wie z.B. DIN-Normen oder sonstige Richtlinien) in der jeweils giiltigen
Fassung, der Landschaftspflegerische Fachbeitrag sowie die sonstigen Gutachten, auf die in den

textlichen Festsetzungen oder Hinweisen Bezug genommen wird, kdnnen bei der Stadt Velbert Abteilung
Planungsamt, eingesehen werden.
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