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~ Abteilung 3.1 :

Planungsamt

@ Geodatenbasis Kreis Mettmann - Vermessungs- und Katasteramt
erganzt durch Fachgebiet 1V.4.6 Vermessung der Technischen Betriebe Velbert AOR

BEBAUUNGSPLAN 133

— Fo_ Ferngasleitung stillgelegt . SPO RTPLATZ U FE RSTRABE -
Abgrenzung von Zufahrten, Zugangen, usw. Gemarkung Oberbonsfeld Flur 3 MaRstab 1:500
\/ N/ N/ Zaun Die Plangrundlage hat den Stand vom Velbert,
i 06. 10. 2015 und entspricht den Anforde-
Uberdachungen rungen des § 1 der Planzeichenverordnung
vom 18. 12. 1990.
Stadt. Vermessungsratin
ZE|CHENERKLARUNG Die Festlegung der stadtebaulichen Velbert,
Planung ist geometrisch eindeutig.
FESTSETZUNGEN gem. § 9 Abs. 1 BauGB
M Mischgebiete Offentliche Griinflachen Stadt. v "
adt. Vermessungsratin
@ Geschoffiachenzahl Spielplatz Entwurf in der Fassung vom Velbert,
i ) , Abteilung 3.1 Planungsamt
06 Grundflachenzanhl == Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu
— —— [| belastende Flachen
1] Zahl der Vollgeschosse G Gehrecht
F Fahrrecht - T
i Abteilungsleiterin
0 Offene Bauweise L Leitungsrecht . .
Die Aufstellung dieses Bebauungsplanes Velbert,
a Abweichende Bauweise Y Y Y ¥ v{ Umgrenzung der Flachen flir besondere istam 11. 02. 2016 vom Umwelt- und Der Biirgermeister

P2 a a4 a3 Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz
von schadlichen Umwelteinwirkungen im
Sinne des
Bundes-Immissionsschutzgesetzes

mummmes  Baugrenze

StralRenverkehrsflachen

———— Stralenbegrenzungslinie Larmpegelbereich

Umgrenzung der fir bauliche Nutzungen
vorgesehenen Flachen, deren Boden
erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen
belastet sind

- Nr. der Altlast im Altlastenkataster
des Kreises Mettmann

Verkehrsflachen besonderer Zweck- N
bestimmung

FuBRgangerbereich

élh Rad- und FuBweg

" .. o -
Flachen fiir Versorgungsanlagen, fir die r|:|l Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung L===1
sowie flr Ablagerungen Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung,

Ab K‘i z.B. von Baugebieten, oder Abgrenzung
@ wasser des Malles der Nutzung innerhalb eines

Baugebietes

D Gas

Planungsausschuss der Stadt beschlossen V.
und am 29. 02. 2016 oéffentlich bekanntgemacht
worden (§ 2 Abs. 1 BauGB).

Beigeordneter/Stadtkdmmerer

Auf Beschluss des Umwelt- und Planungs- Velbert,
ausschusses der Stadt vom 13. 09. 2016 und Der Bl'jrgermeister
nach ortsublicher Bekanntmachung V.

am 30. 11. 2016 hat der Entwurf dieses

Bebauungsplanes mit Begriindung

vom 09. 12. 2016 bis 13. 01. 2017 offentlich

ausgelegen. Beigeordneter/Stadtkammerer

Der Rat der Stadt hat am diesen Velbert,
Bebauungsplan als Satzung beschlossen.

Blrgermeister

AW VIN

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Fur das Bebauungsplangebiet werden die Mischgebiete MI1 - MI5 gemaR § 6 BauNVO festgesetzt. Die nach § 6
Abs. 2 Nr. 8 BauNVO zulassigen und nach § 6 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Vergnligungsstatten i. S.
d. § 4a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO sind gemal § 1 Abs. 5 und 6 BauNVO nicht zulassig.

2. Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Als Bauweise wird fiir das MI 5 die abweichende Bauweise festgesetzt. Als abweichende Bauweise gilt eine
Bauweise in der die Gebaude eine Lange von 50m uberschreiten dirfen, aber die seitlichen Grenzabstande
einzuhalten sind.

3. Festsetzungen zum Immissionsschutz (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Zum Schutz vor Verkehrslarm sind passive LarmschutzmaBnahmen in den mit m gekennzeichneten
Flachen erforderlich. Die Luftschallddmmung von Auflenbauteilen muss fir die geplanten Rdume mindestens die
Anforderungen des jeweiligen Larmpegelbereichs (gem. DIN 4109, Schallschutz im Hochbau, Ausgabe November
1989, Tabelle 8) erfillen.

Larm- Schallddmm-Maf Schallddmm-Maf

pegel- fur Aufenthalts- fur Blroraume, u.a.

bereich raume in Wohnungen in R'w res dB (A)
inR'w res dB (A)

(1) 30 i

()] 30 30

(1) 35 30

(IV) 40 35

(V) 45 40

(V1) 50 45

Schlaf- und Kinderzimmer, die an den zur Bonsfelder StralBe zugewandten Geb&udeseiten ausschliellich
straBenzugewandte Fenster in den mit Larmpegelbereich IV oder hoher gekennzeichneten Flachen aufweisen und
vor denen nachts Beurteilungspegel von 45 dB(A) berschritten werden sind mit einer zuséatzlichen
fensterunabhangigen schallgedammten Liftungsanlage zu versehen.

Von den vorgenannten Festsetzungen kann abgewichen werden, wenn im Rahmen eines Einzelnachweises
(schallschutztechnisches Gutachten) ermittelt wird, dass aus der tatsachlichen Larmbelastung (durch den
Verkehrslarm) geringere Anforderungen an den passiven Schallschutz resultieren.

4, Gestalterische Festsetzungen (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 BauO NRW)

Miteinander verbundene Gebaude (Doppelhduser und Hausgruppen) sind mit einer einheitlichen Dachneigung und
Dachform zu errichten.

Es wird bestatigt, dass der Wortlaut der Satzung mit Velbert,
dem Ratsbeschluss vom Ubereinstimmt

und dass nach § 2 Abs. 1 und 2 der Bekannt-

machungsverordnung (BekanntmVO) NRW verfahren

worden ist.

Blrgermeister

Mit der ortstblichen Bekanntmachung am Velbert,
ist dieser Bebauungsplan rechts-
verbindlich geworden (§ 10 Abs. 3 BauGB).

Blrgermeister

RECHTSGRUNDLAGEN

Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert
durch Artikel 6 des Asylverfahrensbeschleunigungsgesetzes vom 20. Oktober 2015 (BGBI. | S. 1722).

Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt
geandert durch Artikel 2 des Gesetzes zur Starkung der Innenentwicklung in den Stadten und Gemeinden und
weiteren Fortentwicklungen des Stadtebaurechts vom 11.06.2013 (BGBI. | Seite 1548).

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | Seite 58), zuletzt geandert durch
Artikel 2 des Gesetzes zur Forderung des Klimaschutzes bei der Entwicklung in den Stadten und Gemeinden vom
22. Juli 2011 (BGBI. | Seite 1509).

Landesbauordnung (BauO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom 01. M&rz 2000 (GV. NRW. Seite 256),
zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes zur Modernisierung des Verwaltungsverfahrensgesetzes und zur
Anpassung weiterer Rechtsvorschriften (BauO NRW) vom 20.05.2014 (GV. NRW. S. 294).

HINWEISE

Bei der Errichtung von Bauvorhaben ist im Baugenehmigungsverfahren der Nachweis fiir die Nutzung oder
Beseitigung des auf dem Grundstlick anfallenden Niederschlagswassers zu erbringen. Diese hat den
allgemeinen Regeln der Technik zu entsprechen und ist mit den Technischen Betrieben Velbert AGR
abzustimmen.

Unterteilungen innerhalb der StralRenverkehrsflache sind unverbindliche Vermerke, keine Festsetzungen.

Auf die Meldepflicht bei der Entdeckung von Bodendenkmalern nach §§ 15 und 16 Denkmalschutzgesetztes
(DSchG, NW) wird hingewiesen. Beim Auftreten arch&ologischer Bodenfunde ist die Gemeinde als Untere
Denkmalschutzbehorde oder das LVR-Amt fur Bodendenkmalpflege im Rheinland unverziglich zu informieren.

Das Altlastenkataster des Kreises Mettmann flihrt fir das Plangebiet zwei Eintragungen mit den Nrn. 7993/15
Ve (Neu: 37092/7 Ve) und 7993/16 Ve (Neu: 37092/8 Ve) auf. Diese liegen auf den Flurstiicken 718, 720, 721,
722,727,729, 730, 731 und 732 (Gemarkung Oberbonsfeld, Flur 3) sowie auf den Flurstlicken 714, 777 und
806 (Gemarkung Oberbonsfeld, Flur 3).

Das informelle Altablagerungsverzeichnis des Kreises Mettmann verzeichnet im Bereich des Plangebietes
eine Aufschittung mit der Nummer 7993_11 Ve (Neu: 37092_4 Ve) und eine Unsysablagerungsflache mit der
Nummer 7993_13 Ve (Neu: 37092_6 Ve). Deswegen soll die Untere Bodenschutzbehdrde des Kreises
Mettmann in baurechtlichen Genehmigungsverfahren, sowie im Vorfeld von Eingriffen in den Boden bzw.
Untergrund beteiligt werden, die den Bereich dieser Altablagerungen betreffen.

Grundlage fir die Festsetzungen zum Immissionsschutz ist die "Schalltechnische Untersuchung zum
Bebauungsplan Nr. 133 — Sportplatz Uferstralie — in Velbert (Peutz Consult im Oktober 2015).

Die auRerstaatlichen Regelungen (wie z.B. DIN-Normen oder sonstige Richtlinien) in der jeweils gliltigen
Fassung, auf die in den textlichen Festsetzungen Bezug genommen wird, kénnen bei der Stadt Velbert,
Abteilung verbindliche Bauleitplanung und Stédtebau, eingesehen werden.

Durch das Plangebiet verlauft in einem 8 m breiten Schutzstreifen (4 m beiderseits der Leitungsachse) eine
auBer Betrieb befindliche Ferngasleitung. Der Verlauf ist nachrichtlich dargestellt.

K:\01_Bebauungsplane\133_Sportplatz UferstraRe\06_ 1. Offenlage\133_Sportplatz Uferstr_BPlanentwurf_30-11-2016.dwg/Mu
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