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. Erlauterung der Planung

1. Planungsanlass

Zwischen der Eisenbahnlinie Velbert — Wuppertal, der TeimbergstraBe und der Siebeneicker
StraBe besteht in Velbert-Neviges eine Mischung unterschiedlichster Nutzungen, die von
Wohngebduden bis zu nicht erheblich belastigenden Gewerbebetrieben reicht. Diese
Nutzungsmischung ist Resultat der historischen Entwicklung.

Fir das Gebiet begrenzt durch GewerbestraBe im Westen, Hardenberger Bach im Norden,
TeimbergstraBe im Osten und Siebeneicker StraBe im Siden besteht der rechtsverbindliche
Bebauungsplan Nr. 453 — GewerbestraBe — vom 30.09.1985. Das Ziel des Bebauungsplans,
u.a. die notwendigen Verkehrsflachen fir den Ausbau einer KreisstraBe von der Siebeneicker
StraBe zur Donnenberger StraBe zu sichern, wird nach Aufgabe dieser Planung durch den
Kreis Mettmann nicht weiterverfolgt.

Der Umwelt- und Planungsausschuss hat in seiner Sitzung am 23.05.2006 bereits einen
Aufstellungsbeschluss zur Anderung des bestehenden Bebauungsplans gefasst um die
Voraussetzung fir eine mégliche Neuordnung des Gebiets zu schaffen.

Aktuell besteht der Bedarf, einen Teilbereich, der derzeit als Verkehrsflache festgesetzt ist, zu
entwickeln. Daher ist der Anlass gegeben, die Bebauungsplanung anzupassen und den
Bebauungsplan Nr. 453.01 — GewerbestraBe — aufzustellen.

2. Geltungsbereich

Das Plangebiet liegt im Siden der Stadt im Stadtbezirk Neviges, rund einen Kilometer vom
Nebenzentrum Neviges entfernt. Der Geltungsbereich wird begrenzt

- im Norden und Westen durch die Gewerbestrale,
- im Osten durch die Teimbergstrae und

- im Stden durch die Siebeneicker StraBe.
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3. Bestehendes Planungsrecht

3.1 Regionalplan

Der Regionalplan stellt das Gebiet als Bereich fur gewerbliche und industrielle Nutzungen (GIB)
dar.

3.2  Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan stellt den Geltungsbereich des Bebauungsplans als Wohnbauflache
dar. Die angrenzenden Flachen nérdlich der GewerbestraBe und Ostlich der TeimbergstraBe
werden als gewerbliche Bauflachen dargestellt. An der GewerbestraBe befindet sich demnach
im Flachennutzungsplan ein Ubergangbereich zwischen gewerblicher, teilweise industrieller
Nutzung und Wohnen. Die Darstellung als gemischte Bauflache im Bebauungsplan entspricht
daher den im Flachennutzungsplan dargestellten Grundzigen der beabsichtigten
stadtebaulichen Entwicklung. Damit wird der Bebauungsplan gemaB § 8 Abs. 2 BauGB aus
dem Flachenutzungsplan entwickelt.

T e f e o | _,-';:{'f" \

Abb. 2: Ausschnitt aus dem Flachennutzungsplan

3.3 Landschaftsplan
Das Plangebiet liegt nicht im Geltungsbereich des Landschaftsplans.

3.4  Bebauungspldne

Fir das Gebiet begrenzt durch GewerbestraBe im Westen, Hardenberger Bach im Norden,
TeimbergstraBe im Osten und Siebeneicker StraBe im Siden besteht der rechtsverbindliche
Bebauungsplan Nr. 453 — GewerbestraBe — vom 30.09.1985. Das Ziel des Bebauungsplans,
u.a. die notwendigen Verkehrsflachen fir den Ausbau einer KreisstraBe von der Siebeneicker
StraBe zur Donnenberger StraBe zu sichern, wird nach Aufgabe dieser Planung durch den
Kreis Mettmann nicht weiterverfolgt, so dass auch aus diesem Grund ein planungsrechtliches
Verfahren erforderlich ist.

Dieser Bebauungsplan ersetzt bei Inkrafttreten in seinem Geltungsbereich die Festsetzungen
des Bebauungsplans Nr. 453 — GewerbestraBe -.
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Abb. 3: Ausschnitt aus dem Bébauungéplarn Nr. 453 — GewerbestraBe -
4, Informelle Planungen

4.1 Einzelhandels- und Zentrenkonzept

Das Einzelhandels- und Zentrenkonzept' wurde vom Rat der Stadt Velbert am 11.03.2008 als
stadtebauliches Entwicklungskonzept gem. §1(6) Nr. 11 BauGB beschlossen. Das
Einzelhandels- und  Zentrenkonzept  weist  zentrale  Versorgungsbereiche  und
Nahversorgungsstandorte innerhalb des Stadtgebietes aus. In Verbindung mit den definierten
Ansiedlungsleitsatzen  fir  zentren-, nahversorgungs- und nicht zentrenrelevante
Einzelhandelssortimente gem. der Velberter Liste bildet das Einzelhandels- und Zentrenkonzept
ein Steuerungsinstrument zur Ansiedlung von Einzelhandelsvorhaben mit dem Ziel des
Schutzes der definierten zentralen Versorgungsbereiche.

Das Plangebiet liegt auBerhalb eines abgegrenzten zentralen Versorgungsbereichs oder
Nahversorgungsstandortes. Zentrale Versorgungsbereiche sind rdumlich abgegrenzte Bereiche
einer Gemeinde, denen aufgrund vorhandener Einzelhandelsnutzungen, erganzt durch
Dienstleistungen und gastronomische Angebote, eine Versorgungsfunktion Uber den
unmittelbaren Nahbereich hinaus zukommt. In Velbert-Neviges wird diese Versorgungsfunktion
durch die zentralen  Versorgungsbereiche  Nebenzentrum  Neviges und den
Nahversorgungsstandort Rosenhigel abgedeckt.

Die Etablierung von Einzelhandelsnutzungen auBerhalb des zentralen Versorgungsbereiches
Innenstadt widerspricht dem Einzelhandels- und Zentrenkonzept. Auch von nicht groBflachigen
Einzelhandelsbetrieben kénnen negative Auswirkungen auf zentrale Versorgungsbereiche
ausgehen. Aus diesen stadtebaulichen Grinden wird im Bebauungsplan innerhalb des
Mischgebietes, in dem Einzelhandel nach § 6 (2) Nr. 3 zulassig ware, Einzelhandel mit
zentrenrelevanten und zentren- und nahversorgungsrelevanten Sortimenten ausgeschlossen.
Die  Nahversorgungsfunktion  far  die angrenzende  Wohnbebauung ist  durch
Nahversorgungsbetriebe in den zentralen Versorgungsbereichen gesichert.

! Biiro Stadt + Handel: Einzelhandels- und Zentrenkonzept fiir die Stadt Velbert (2008).
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4.2  Vergniigungsstatten

Das Vergniigungsstattenkonzept® wurde vom Rat der Stadt Velbert am 25.11.2014 als
stadtebauliches Entwicklungskonzept gem. § 1 (6) Nr. 11 BauGB beschlossen.

Anlass fur die Erarbeitung einer Vergnligungsstattenkonzeption zur planungsrechtlichen
Steuerung dieser Nutzungen war eine deutliche Zunahme von Vergnigungsstatten,
insbesondere Spielhallen und Wettbiros in den letzten Jahren. Im Zeitraum von 2006 bis 2012
hat sich die Anzahl der Geldspielgerate in Spielhallen mehr als verdoppelt. Die Ansiedlung
dieser Nutzungen, oftmals in bereits durch eine geringe Nutzungsintensitdt negativ
vorgepragten innerstadtischen Randlagen, hat dazu gefihrt, dass sich die stadtebauliche
Problematik in diesen Lagen noch verscharft hat und ein fortschreitender Trading-Down-
Prozess abzulesen ist. Dieser ist gekennzeichnet durch die Verdrangung der
Einzelhandelsnutzungen, Leerstdnde, bodenrechtliche  Spannungen, eine  geringe
Nutzungsqualitat und —intensitéat und eine negative Beeintrachtigung des Stadtbildes. Um eine
weitere Fortschreitung des Trading-Down-Prozesses zu verhindern und stadtebaulich instabile
Lagen zu schiitzen wurde ein gesamtstadtisches Konzept zur planungsrechtlichen Steuerung
von Vergnigungsstatten erarbeitet, das die Grundlage fir die zukinftigen
Ansiedlungsmdéglichkeiten dieser Nutzungsart und die Umsetzung in die verbindliche
Bauleitplanung darstellt.

Die mit dem Vergnigungsstéttenkonzept verfolgten stédtebaulichen Ziele sind der Schutz der
Wohnnutzung, der Schutz der traditionellen Gewerbegebiete und gewerblichen Standorte, der
Schutz des Stadt- und Ortsbildes, der Schutz des Bodenpreisgefliiges in innerstadtischen
Nebenlagen und Gewerbegebieten und der Schutz der sozialen Einrichtungen vor den von
Vergnlgungsstatten ausgehenden Stérpotenzialen und den daraus resultierenden negativen
stadtebaulichen Auswirkungen sowie die Starkung und der Erhalt der Innenstadtstrukturen
durch den Schutz der Angebotsvielfalt.

GemaB dem stadtebaulichen Entwicklungskonzept sind Vergnligungsstatten nur innerhalb des
abgegrenzten Bereiches der Haupteinkaufslage FriedrichstraBe in den Ober- und
Untergeschossen und innerhalb des abgegrenzten Bereiches entlang der Heiligenhauser
StraBe im Gewerbegebiet UhlandstraBe zulassig. An allen weiteren Standorten im Stadtgebiet
sind Vergnugungsstatten unzuléssig. Eine Ausnahme bilden hier Diskotheken und Festhallen
fir die eine Einzelfallbeurteilung unter Berlicksichtigung der im Vergnlgungsstattenkonzept
formulierten  Kriterien  erfolgt. Durch die Umsetzung der Steuerungsziele des
Vergnlgungsstattenkonzeptes konnen die negativen stadtebaulichen Auswirkungen der
Nutzungsart Vergnlgungsstatten reduziert und die Stérpotenziale minimiert werden.
Gleichzeitig bieten die Zulassigkeitsbereiche substanziellen Raum fir diese Nutzungsart
innerhalb des Stadtgebietes.

Im Bebauungsplan wird ein Mischgebiet (MI) gema&B § 6 BauNVO festgesetzt, in dem
Vergnugungsstatten gem. § 6 (2) Nr. 8 zulassig sind. Da das Plangebiet nicht innerhalb eines
Zulassigkeitsbereichs fur Vergnugungsstatten liegt werden diese auf Grundlage der o.g.
stadtebaulichen Begriindung gem. § 1 (5) und (6) BauNVO im Plangebiet ausgeschlossen.

5. Bestand

Das Gebiet zwischen Siebeneicker und StraBe und der Bahnlinie hat sich zu Beginn des 20.
Jahrhunderts als Gewerbe- und Industriegebiet entwickelt, das traditionell eng mit
Wohnnnutzungen verknipft war. Wahrend sich die Gewerbenutzung Uberwiegend an der
Bahnlinie entwickelt hat, befinden sich entlang der Siebeneicker StraBe vermehrt
Wohngeb&ude.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans findet sich eine sehr heterogene Mischung aus
einzelnen Wohngebauden, Gewerbebetrieben und Freiflachen. Im éstlichen Teil befinden sich
in geringem Umfang Garten und entlang der TeimbergstraBe verlauft der Motschenbrucher

2 Gutachten zur Entwicklung einer Vergniigungsstattenkonzeption fir die Stadt Velbert, Dr. Acocella Stadt- und
Regionalentwicklung (Oktober 2014)
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Bach in Offenlage. Im westlichen Teil befindet sich auf einem stédtischen Grundstiick eine
Freiflache, die bisher als Verkehrsflache fur die ehemals geplante KreisstraBBe festgesetzt war.

6. Ziel und Zweck der Planung

Ziel der Planung ist es, das Planungsrecht an den tatséchlichen gewachsenen Bestand
anzupassen und flr die Fl&chen, die durch die bestehenden und in der Zwischenzeit berholten
Festsetzungen gebunden sind, eine geeignete Entwicklung zu erméglichen.

Die Flache liegt im Ubergangsbereich zwischen der gewerblichen und industriellen Nutzung
nérdlich und &stlich des Plangebiets und den bestehenden Wohnnutzungen westlich der
GewerbestraBe sowie sudlich der Siebeneicker StraBe.

Mit der Ausweisung als Mischgebiet (MI) soll sowohl der Bestand an Wohn- und
Gewerbebauten planungsrechtlich gesichert werden als auch eine moderate Entwicklung von
Wohnen und nicht wesentlich stérendem Gewerbe ermdglicht werden.

7. Festsetzungen (§9 Abs.1 BauGB)

7.1 Art der baulichen Nutzungen

Der bestehende Bebauungsplan setzt in dem Geltungsbereich Gewerbeflachen und
Verkehrsflachen fest. In dem Gebiet befinden sich bereits Wohngebaude, die auch erhalten
werden sollen. Die Flache befindet sich in einem klassischen Ubergangsbereich von Gewerbe-
und Wohnflachen. Ziel der Entwicklung ist es, sowohl die Wohnnutzungen als auch die
Gewerbenutzungen zu sichern und fir beide Nutzungen Entwicklungsmdglichkeiten zu
schaffen.

Daher werden die bebaubaren Flachen im Geltungsbereich als Mischgebiet (Ml) ausgewiesen.

Zum Schutz der zentralen Versorgungsbereiche sind Einzelhandelsbetriebe mit
zentrenrelevanten sowie zentren- und nahversorgungsrelevanten Sortimenten im MI-Gebiet
entsprechend dem Einzelhandels- und Zentrenkonzept der Stadt Velbert nicht zulassig.

GemaB dem stadtebaulichen Entwicklungskonzept sind Vergniigungsstatten nur innerhalb des
abgegrenzten Bereiches der Haupteinkaufslage FriedrichstraBe in den Ober- und
Untergeschossen und innerhalb des abgegrenzten Bereiches entlang der Heiligenhauser
StraBe im Gewerbegebiet UhlandstraBe zulassig. An allen weiteren Standorten im Stadtgebiet
sind Vergnlgungsstatten unzuldssig. Daher werden Vergnugungsstétten im Sinne des § 4a
Abs. 3 Nr. 2 BauNVO, die im MI-Gebiet gemaB § 6 Abs. 2 Nr. 8 allgemein zuldssig waren,
ausgeschlossen.

Die nach § 6 Abs. 2 Nr. 6 und Nr. 7 in MI-Gebieten allgemein zulassigen Gartenbaubetriebe
und Tankstellen sind im MI-Gebiet ausgeschlossen, da sie aufgrund des Flachenbedarfs und
des Emissionsverhaltens und der kleinrdumigen Gliederung der Bestandsnutzungen im
Geltungsbereich unvertraglich sind.

7.2  MagB der baulichen Nutzungen

In dem MI-Gebiet wird die Grundflachenzahl (GRZ) wird mit 0,6 und die Geschossflachenzahl
(GFZ) wird mit 1,2 festgesetzt. Die Festsetzung orientiert sich damit an den zulassigen
Obergrenzen nach § 17 Abs. 1 BauNVO.

Die Zahl der Vollgeschosse im MI-Gebiet wird auf maximal drei Vollgeschosse begrenzt. Die
bestehenden Wohngebaude im Geltungsbereich haben zwei Vollgeschosse, entlang der
Siebeneicker StraBe befinden sich Wohngebaude mit zwei bis drei Geschossen, gegenliber der
GewerbestraBBe auch mit vier Vollgeschossen. Im Altbaubestand haben die Gebaude teilweise
héhere Geschosshbhen als in Neubauten. Mit der Begrenzung auf drei Vollgeschosse wird
sichergestellt, dass sich neue Gebaude in das bestehende H6hengeflige einfligen.
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Mit den festgesetzten Obergrenzen zum MaB der baulichen Nutzung soll sichergestellt werden,
dass eine beugebietstypische und stadtebaulich vertragliche Entwicklung von Wohn- und
Gewerbebauten im Bestandsgebiet mdglich ist.

7.3 Bauweise und liberbaubare Grundstiicksfldache

Im MI-Gebiet ist eine offene Bauweise gemaB § 22 Abs. 2 BauNVO festgesetzt. In der offenen
Bauweise werden die Gebaude mit seitlichem Grenzabstand als Einzelhduser, Doppelhdauser
oder Hausgruppen errichtet. Die Lange der bezeichneten Hausformen darf héchstens 50 m
betragen.

Bei der Festlegung der Baugrenzen wurde bewusst auf eine weitere Unterteilung der Flache
verzichtet. Die dargestellte Baugrenze umfasst beinahe das gesamte Plangebiet zwischen den
Verkehrsflachen. Zur GewerbestraBe wird ein Abstand von 3 m festgesetzt. Zur Siebeneicker
StraBe als HauptverkehrsstraBe wird, aufgrund der Larmimmissionen, ein grdoBerer Abstand von
5 m festgesetzt. Im &stlichen Teil Richtung TeimbergstraBe werden die Baugrenzen mit einem
Sichereitsabstand zur Bdschungskante des Motschenbrucher Bachs und zur vorhandenen
Gasreglerstation festgesetzt.

Mit den Festsetzungen zur Bauweise und zur tUberbaubaren Grundsticksflache wird einerseits
der Bestand an Wohn- und Gewerbebauten gesichert, auf der anderen Seite ergeben sich
sowohl fir Gewerbebauten als auch fir Wohnbauten neue Mdoglichkeiten fir Neubau und
Erweiterungen.

7.4  Mit Leitungsrechten zu belastende Flédchen

An der Siebeneicker StaBe verlauft eine Ferngasleitung der Tyssengas GmbH. Die
Gasfernleitung liegt innerhalb eines gesicherten Schutzstreifens von 8,0 m. Im Bereich der
Flurstliicke 263 und 378 verlauft die Leitung unmittelbar stidlich des Geltungsbereichs. Innerhalb
des Geltungsbereiches dieses Bebauungsplans wird der Schutzstreifen daher mit einem
Leitungsrecht zugunsten der Thyssengas GmbH festgesetzt.

8. ErschlieBung

Das Plangebiet ist durch die umliegenden StraBen GewerbestraBe, TeimbergstraBe und
Siebeneicker StraBe gut erschlossen. Die Festsetzungen der Verkehrsflachen sichern den
Bestand der GewerbestraBe. Im bisher rechtskraftigen Plan war die GewerbestraBe
unterbrochen um fir die ehemals geplante Trasse einer neuen KreisstraBe Platz zu machen.
Durch den Wegfall der Planung kann die GewerbestraBe in ihrem Bestand gesichert werden.

Die Siebeneicker StraBe ist als LandesstraBe (L107) klassifiziert und befindet sich entlang des
Geltungsbereiches teilweise in der StraBenbaulast des Landesbetriebs StraBenbau NRW. Neue
Zufahrten in diesem Bereich werden nicht zugelassen. Allein flr das Grundstiick Siebeneicker
StraBe 143 ist die vorhandene bestandsgeschiitzte Zufahrt zur L107 als unmittelbare
ErschlieBung zugelassen. Fir die Nutzung der Zufahrt und des Grundstlicks gelten die
gesetzlichen Bestimmungen und Beschrankungen des StraBen- und Wegegesetzes NRW. Auf
die Beteiligungspflicht bei Nutzungsanderungen des Landesbetriebs StraBenbau NRW wird
hingewiesen. GemaB § 1 Abs. 3 der StraBenkreuzungsverordnung des Landes NRW wird
darauf hingewiesen, dass die Unterhaltung (=Freihaltung) der Sichtfelder als Bestandteil der
kreuzenden StraBe dem Baulastrager der StraBBe geringerer Bedeutung unterliegt.

Die ErschlieBung neuer, noch nicht genutzter Flachen ist Uber die GewerbestraBe méglich.

Mit dem OPNV ist das Plangebiet (iber die Bushaltestelle ,HohfeldstraBe“ mit Linien Richtung
Neviges-Markt und Velbert-Mitte (ZOB) und Richtung Wuppertal mit Halt am S-Bahnhof
Rosenhlgel angebunden.

9. Immissionen

Bei der Aufstellung der Bauleitplane sind die Belange des Immissionsschutzes zu
berticksichtigen. Dabei sind Gebiete so zuzuordnen, dass einerseits schadliche Einwirkungen
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auf Wohngebiete so weit wie méglich vermieden werden und andererseits die Gewerbegebiete
noch entsprechend ihrer allgemeinen Zweckbestimmung genutzt werden kénnen.

Bei der Planung von Baugebieten zu- und untereinander kommt unter Gesichtspunkten des
Immissionsschutzes der Einhaltung von Schutzabstdnden eine besondere Bedeutung zu. Im
Verhéltnis zu auBerhalb des Plangebiets liegenden Anlagen in Industriegebieten kénnen
Abstande von 250 m eingehalten werden. Innerhalb des Plangebiets sind demgegenlber nur
Abstande zwischen gewerblichen Nutzungen und Wohnen von 50 m und weniger mdglich, so
dass bereits unter Bestandgesichtspunkten nur ein sehr eingeschranktes gewerbliches
Nutzungsspektrum als Entwicklungsperspektive moglich ist.

Aus Sicht des Schallimmissionsschutzes sind der Bestand und die an das Plangebiet
angrenzenden Nutzungen von Bedeutung. Im vorliegenden Fall werden L&rmimmissionen
durch den StraBenverkehr, die Eisenbahn und die Gewerbebetriebe innerhalb und auBerhalb
des Plangebiets verursacht. Durch die Schalltechnische Untersuchung® wurden die
Gerauschimmissionen untersucht und prognostiziert, die durch StraBen-, Schienen- und
Gewerbeimmissionen im Plangebiet auftreten. Es zeigt sich, dass aufgrund der einwirkenden
Verkehrsgerdusche von einem teilweise vorbelasteten Gebiet gesprochen werden muss, da die
Orientierungswerte flr den Schallschutz im Stadtebau teilweise tUberschritten werden.

In Abhéangigkeit vom einwirkenden AuBenlarm sind zur Sicherstellung von zumutbaren
Innenpegeln in schutzbedurftigen Rdumen passive SchallschutzmaBnahmen zu treffen. Dazu
sind in der Planzeichnung Larmpegelbereiche nach DIN 4109, Schallschutz im Hochbau
festgesetzt. Den genannten Larmpegelbereichen entsprechen folgende Anforderungen an den
passiven Schallschutz:

Erforderliches SchallddmmmaB fur | Erforderliches SchallddmmmanB fur
Larmpegelbereich | Aufenthaltsrdume in Wohnungen BUrordume und ahnliches

R'w,resin dB (A) R'w,resin dB (A)

(1) 30 -

(1 30 30

(1) 35 30

(V) 40 35

(V) 45 40

(V1) 50 45

Ausszug aus der DIN 4109 (Tabelle 8)

Bei der Umsetzung der SchallschutzmaBnahmen ist besonders die Erforderlichkeit einer
ausreichenden schallgeschiitzten Bellftung der Schlaf- und Kinderzimmer in den
Larmpegelbereichen IlI-V sicherzustellen.

Ausnahmsweise kann von den vorgenannten Festsetzungen auch abgewichen werden, wenn
im Rahmen eines Einzelnachweises (Verkehrsgutachten, schalltechnisches Gutachten) ermittelt
wird, dass aus der tatsachlichen Larmbelastung geringere Anforderungen an den Schallschutz
resultieren.

Durch diese Bestimmung wird erreicht, dass méglicherweise bei der Planung der einzelnen
Vorhaben geeignetere MaBnahmen als die zunéchst festgesetzten zur Anwendung kommen
kénnen. Im Rahmen der Baugenehmigungsverfahren ist die Eignung der fur die AuBenbauteile
der Gebaude gewahlten Konstruktionen nach den Kriterien der DIN 4109 nachzuweisen.

8 Graner + Partner Ingenieure, Schalltechnisches Planungsgutachten zum Bebauungsplan Nr. 453.01 —
GewerbestraBe —, 17.02.2016
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Durch die gewerblichen Nutzungen werden die Mischgebietswerte der TA Larm unterschritten
bzw. eingehalten, wobei die zukinftige Gebaudeordnung noch offen ist, jedoch an den den
geplanten Baugrenzen von einer Einhaltung der Immissionsrichtewerte flr ein Mischgebiet
ausgegangen werden kann.

10. Altablagerungen

An der Siebeneicker StraBe ist im Altlastenkataster des Kreises Mettmann die Flache mit der
Nr. 36785/7 Ve (alt: Nr. 7786/8 Ve) einer ehemaligen Tankstelle verzeichnet. Vom
Grundstlckseigentiimer wurde durch die untere Bodenschutzbehérde der Kreisverwaltung die
Vorlage einer Geféahrdungsabschatzung gefordert, die auch 2005 vorgelegt worden ist. Die
festgestellten Bodenverunreinigungen  waren nicht so  schwerwiegend, dass
SanierungsmaBnahmen  hatten  eingeleitet werden missen. AuBerdem  wurden
Bodenbelastungen aus dem ehemaligen Betrieb der Tankstelle im Bereich der noch
vorhandenen Tanks und Abscheideranlagen festgestellt, die im Zuge eines spateren Abbruchs
der Gebaude saniert werden missen. Bei derzeitiger Nutzung sind keine weiteren MaBnahmen
erforderlich.

Fur die restlichen Flachen liegt ein Bodengutachten des Biiros Santec Fuchs GmbH vor*, das
anhand einer frlheren Rahmenplanung durchgefihrt wurde. Im Rahmen der
Gefahrdungsabschatzung wurden vor allem in den Bereichen der bekannten Altstandorte, der
ehemaligen Gleisanlagen sowie in den Bereichen einer geplanten héherwertigen Folgenutzung
(Wohnen, Kinderspielflachen, Grinflachen) Boden- und Bodenluftuntersuchungen durchgefihrt.

Im Bereich des Geltungsbereiches dieses Bebauungsplans wurden an sechs Stellen
Rammkernsondierungen durchgefihrt. Auf dem Grundstick GewerbestraBe 14, das auch im
Altlastenkataster des Kreises Mettmann als Altstandort mit der Nr. 36785/6 Ve (alt: Nr. 7786/28
VE) verzeichnet ist, wurde eine deutliche Beaufschlagung des Untergrunds mit
Mineralélkohlenwasserstoffen nachgewiesen.

Bei einer Umnutzung dieser Flachen ist die untere Bodenschutzbehdrde zu beteiligen und es
sind gegebenenfalls weitere Untersuchungen notwendig.

An allen weiteren Untersuchungspunkten im Geltungsbereich wurden keine Belastungen
nachgewiesen, die eine Gefadhrdung der Schutzgiter Mensch, Boden, und Grundwasser
bedingen kdnnen.

11. Natur- und Landschaft

Die durch den Bebauungsplan Nr. 453.01 betroffenen Flachen befinden sich nicht im
Geltungsbereich des Landschaftsplanes des Kreises Mettmann.

Mit der Planung kommt die Stadt Velbert in besonderem MaBe dem Gebot zum sparsamen und
schonenden Umgang mit Grund und Boden nach.

Der Bereich ist bereits durch langjahrige Nutzungseinflisse gepragt. Die Wertigkeiten fir
Naturhaushalt und Landschaftsbild sind bereits eingeschrankt. Die Bodenverhéltnisse sind
teilweise durch Versiegelungen, Uberbauung und sonstige anthropogene Einfliisse verandert.

Das Internet-Fachinformationssystem @LINFOS weist keine Vorkommen ,planungsrelevanter
Arten“ in der Umgebung des Geltungsbereiches oder ein geschitztes Biotop nach § 30
BNatSchG aus. Es sind keine Vorkommen européisch geschitzter Arten bekannt oder zu
erwarten. Da in der Umgebung des Plangebietes weder FFH-Gebiete noch EU-
Vogelschutzgebiete vorhanden sind, kann von der Vertraglichkeit des Bauleitplans mit den
Erhaltungszielen der Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung und der Europaischen
Vogelschutzgebiete ausgegangen werden.

Aus Voruntersuchungen sind einzelne lokale Bodenverunreinigungen bekannt.

* SANTEC Fuchs GmbH, Gefahrdungsabschatzung zum Bebauungsplanentwurf Nr. 543 — GewerbestraBe -, 2010

@ STADT VELBERT - 3.1 - Planungsamt Seite 10 von 32



Bebauungsplan Nr. 453.01 — GewerbestralBle - Begriindung nach § 9 (8) BauGB

Im bisher rechtgiltigen Bebauungsplan Nr. 453 — GewerbestraBe — sind fir den
Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 453.01 Verkehrsflachen sowie GE-Gebiete
festgesetzt. Mit den geplanten Festsetzungen entfallt ein GroBteil der festgesetzten
Verkehrsflachen. AuBerdem wird der mdgliche Versiegelungsgrad der Baugebiete durch die
Festsetzung als MI-Gebiet im Gegensatz zum bestehenden GE-Gebiet deutlich gesenki.

Im Osten des Geltungsbereiches wurde entlang der TeimbergstraBe der ehemals verrohrte
Motschenbrucher Bach offengelegt und wird nun in einem offenen Graben geflhrt. Im
Bebauungsplan wird die Flache des Bachs einschlieBlich seiner Béschung als Flache zum
Erhalt von B&umen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen sowie zum Erhalt von
Gewassern festgesetzt. Um die Bdschung zu sichern, wurde die Baugrenze mit einem
Mindestabstand von 5 m zur Béschungsoberkante festgesetzt.

Fir die Schutzglter Klima/Luft und Landschaftsbild weist das Plangebiet keine besondere
Bedeutung auf.

Bei Umsetzung der Planung werden keine erheblichen Beeintréachtigungen von Naturhaushalt
oder Landschaftsbild im Sinne der Eingriffsregelung verursacht. Auch erhebliche nachteilige
Umweltauswirkungen auf den Menschen oder Kultur- und sonstige Sachglter werden nicht
prognostiziert.

12. Ver- und Entsorgung

Die Flachen im Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 543.01 sind durch die vorhandenen
StraBen bereits erschlossen und kénnen an das bestehende Versorgungsnetz der o&rtlichen
Versorgungtrager angeschlossen werden.

Die vorhandenen Nutzungen im Geltungsbereich sind zur Entwésserung an die bestehenden
Mischwasserkanale in den anliegenden StraBen angeschlossen.

Grundsatzlich ist Niederschlagswasser von Grundstiicken, die nach dem 1. Januar 1996
erstmals bebaut, befestigt oder an die 6ffentliche Kanalisation angeschlossen werden, ist
gemaB § 51 a Landeswassergesetz Nordrhein-Westfalen zu versickern, zu verrieseln oder
ortsnah direkt oder ohne Vermischung mit Schmutzwasser Uber eine Kanalisation in ein
Gewadsser einzuleiten, sofern dies ohne Beeintrachtigung des Wohls der Allgemeinheit méglich
ist.

Die Versickerungsfahigkeit wurde mit Versickerungsversuchen in einem hydrogeologischen
Gutachten® des Biros Santec Fuchs GmbH untersucht. Das Gutachten kommt zu dem
Ergebnis, dass im Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 453.01 eine oberflachennahe
Versickerung/Verrieselung im  anstehenden  Auelehm  nicht  mdglich ist.  Eine
Versickerung/Verrieselung in den tieferen Untergrund ist aufgrund des stets einzuhaltenden
Abstands von 1 m Uber den héchsten Grundwasserstand nicht mdéglich.

Langfristig ist geplant mit der Sanierung der GewerbestraBe die vorhandene Entwésserung im
Mischsystem auf ein Trennsystem umzustellen um Schmutz- und Niederschlagswasser
getrennt ableiten zu kénnen.

Neubauten sind daher so zu errichten, dass der Anschluss an ein Trennsystem langfristig
maoglich ist. Bis dahin ist die Ableitung des Niederschlagswassers Uber den vorhandenen
Mischwasserkanal méglich.

Im stdostlichen Teil des Geltungsbereiches befindet sich eine Gasreglerstation der Stadtwerke
Velbert, die im Bebauungsplan als Flache fur Versorgungsanlagen dargestellt wird.

® SANTEC Fuchs GmbH, Hydrogeologisches Gutachten zum Bebauungsplanentwurf Nr. 453 — GewerbestraBe-,
2010
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13. Denkmalschutz

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 453.01 sind keine Bau- oder Bodendenkmale
bekannt. Bestehende Bau- oder Bodendenkmale sind durch den Bebauungsplan Nr. 453.01
nicht betroffen.

II. Umweltbericht

Das Verfahren zur Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 453.01 — GewerbestraBe — erfolgt im
vereinfachten Verfahren als Bebauungsplan der Innenentwicklung nach §13a BauGB. GemaB
§13a Abs. 2 Nr. 1 und §13 Abs (3) wird auf einen Umweltbericht verzichtet.

lll. Beteiligungsverfahren

1. Aufstellung des Planverfahrens

Die Beschlussfassung zur Aufstellung der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 453 —
GewerbestraBe — erfolgte im Umwelt- und Planungsausschuss der Stadt Velbert am
23.05.2006.

Der Beschluss zur Aufstellung des Teilbebauungsplans Nr. 453.01 — GewerbestraBe — als
Bebauungsplan der Innenentwicklung nach § 13a BauGB erfolgte zusammen mit dem
Beschluss zur Offenlage des Bebauungsplans am 10.11.2015 im Umwelt- und
Planungsausschuss der Stadt Velbert.

2. Beteiligung der Behdrden

2.1  Friihzeitige Beteiligung

Im Rahmen der Aufstellung zur 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 453 — GewerbestraBe —
wurden die mit (1) gekennzeichneten Behérden und sonstigen Trager o6ffentlicher Belange
online bzw. mit Schreiben am 25.04.2008 von der Aufstellung des Planverfahrens unterrichtet
und aufgefordert zum erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung sowie
Uber beabsichtigte und eingeleitete Planungen und MaBnahmen bis zum 28.05.2008 Stellung
zu nehmen.

2.2  Beteiligung zum Planentwurf

Die o6ffentliche Auslegung des Planentwurfes erfolgte nach vorhergehender Bekanntmachung
am 24.11.2015 in der Zeit vom 08.12.2015 bis 08.01.2016.

Die mit (2) gekennzeichneten Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden
Online bzw. mit Schreiben vom 12.01.2016 von der 6ffentlichen Auslegung unterrichtet und sind
aufgefordert worden bis zum 08.01.2016 Stellung zu nehmen.

Aufgrund der eingegangenen Stellungnahmen erfolgten Anderungen im Bebauungsplan. Die
Grundzlge der Planung werden davon nicht berthrt. Die mit (3) gekennzeichneten betroffenen
Behoérden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden Online bzw. mit Schreiben vom
06.05.2016 gemanB § 4a Abs. 3 Satz 4 BauGB aufgefordert, zu diesen Anderungen Stellung zu
nehmen.

Stellungnahme | Stellungnahme
Behdrde ohne Anregung mit Anregung
vom: vom:
(1) Amprion
@ og.1220t5 | |
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(1) Bau- und Liegenschaftsbetrieb NRW
NL Dusseldorf
2
(1) Baugenossenschaft Niederberg eG
2
(1) Bezirkregierung Arnsberg
Dez.65 Rechtsangelegenheiten,
Markscheidewesen (10/2008)
@ | 23122015 | |
(1) Bezirksregierung Dusseldorf
Dezernat 22.5 - Kampfmittelbeseitigungsdienst-
2
(1) Bezirksregierung Disseldorf -
Dez. 26 (68 )59 — Luftverkehr -
2
(1) Bezirksregierung Dusseldorf
Dez. 33 69 — Landl. Entwicklung, Bodenordnung
@ |bis Dez. 2006 Amt fir Agrarordnung | 17122015 | |
(1) Bezirksregierung Disseldorf Dez. 53-
Bauleitplanung
(2 |NURGEHNEHMIGUNGSPFLICHIGE ANLAGEN | | |
(1) BRW (Bergisch-Rheinischer Wasserverband) 14.05.2008
@ | 15122015 | |
(1) Bundesamt fur Infrastruktur, Umweltschutz u.
Dienstleistungen der Bundeswehr
Kompetenzzentrum Baumanagement D’dorf
@ | 03122015 | |
(1) Bundesanstalt fir Immobilienaufgaben
2
(1) BVR (Busverkehr Rheinland GmbH )
&)
(1) DB Services Immobilien GmbH
NL — KéIn
Liegenschaftsmanagement
© | 02122015 | |
(1) Deutsche Post Real Estate Germany GmbH
2
W ?Eé‘ﬁic.fﬁezee'ﬁké’@gﬁf Ressort BBN 22, W'tal 07.05.2008
© | osot20t6 | |
(1) Eisenbahn Bundesamt — AuBenst. Essen - 30.04.2008
© | 02122015 | |
(1) Erzbistum Kdln t
2
(1) Essener Verkehrs -AG
2
1) Ev. Kirche im Rheinland - Landeskirchenamt
&)
(1) Finanzamt Velbert
&)
(1) Handwerkskammer Disseldorf 06.06.2008
© | 10122015 | |
(1) Industrie- und Handelskammer 20.05.2008
2
(1) Kreisverwaltung Mettmann 28.05.2008

STADT VELBERT - 3.1 - Planungsamt

Seite 13 von 32



Bebauungsplan Nr. 453.01 — GewerbestralBle -

Begriindung nach § 9 (8) BauGB

2 07.01.2016
(3) 27.05.2016
(1) Landesbetrieb StraBenbau NRW - AS Krefeld -
2
(1) Landesbetrieb StraBenbau NRW - AS Wesel - 08.05.2008
2) 11.12.2015
(3) 02.06.2016
1) Landesbetrieb StraBenbau - StraBen NRW -
Planungs- und Baucenter Ruhr
2
(1) Landesbetrieb Wald und Holz NRW
Regionalforstamt Bergisches Land 07.09.2009
2) 03.12.2015
(1) Landschaftsverband Rheinland
Amt f. Gebaude- u. Liegenschaftsmanagement
2
(1) Landwirtschaftskammer Nordrhein-Westfalen
Kreisstelle Mettmann in Lindlar
)
(1) LVR_— Amt fir Bodendenkmalpflege im 16.06.2008
Rheinland -
2
(1) LVR — Amt fir Denkmalpflege im Rheinland -
2
(1) Neuapostolische Kirche NRW 21.05.2008
2
(1) PLEdoc GmbH 20.05.2008
2
(1) Regionalverband Ruhr
2
(1) Rheinbahn 20.05.2008
)
(1) Rheinischer Einzelhandels- und
Dienstleistungsverband e.V. 28.05.2008
2) 07.01.2016
(1) Rheinkalk GmbH & Co. KG 29.04.2008
2) 14.12.2015
(1) Ruhrverband - Regionalbereich West -
) 16.12.2015
(1) RWE Westfalen-Wesgr-Ems Netzservice 06.05.2008
Regionalcenter Recklinghausen
2
(1) RWW 28.04.2008
2 05.01.2016
1) Stadt Essen 09.05.2008
2
(1) Stadt Hattingen 19.05.2008
2
(1) Stadt Heiligenhaus 29.04.2008
2) 06.01.2016
(1) Stadt Wuppertal 06.05.2008
2 03.12.2015
(1) Stadt Willfrath
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2
1) Stadtwerke Heiligenhaus (fir V.-West)
(2)-
(1) Stadtwerke Velbert GmbH 07./15.05.2008
(2
(1) Thyssengas GmbH
@ | 04122015 |
1) Unitymedia NRW GmbH
@ | 15122015 | |
(1) Versatel West Deutschland GmbH
)
(1) WBV WEST -Dezernat 114 - 09.05.2008
2
1) Westnetz GmbH
© | 10122015 | |
(1) Wohnungsbaugesellschaft mbH Velbert
(2
(1) WSW (Wuppertaler Stadtwerke)
2
2.3 Zusammenfassung der Stellungnahmen zur friihzeitigen Beteiligung
Nr.: 1 Stellungnahme zur Datum
Bergisch-Rheinischer Wasserverband BRW | X | friihzeitigen Beteiligung 14.05.2008

6ffentlichen Auslegung

2. 6ffentl. Auslegung

Stellungnahme:

Der BRW hat fiir den Hardenberger Bach ein ,Konzept zur naturnahen Entwicklung® erstellt und weist
auf die schlechte Strukturgiteklasse von 7 (UbermaBig geschadigt) in dem betroffenen Abschnitt hin.
Der BRW regt an, einen Schutzstreifen von 5 m Bachbdschungsoberkante von jeglicher zukiinftigen
Bebauung freizuhalten und dies im weiteren Verfahren zu beriicksichtigen.

Prifung:

Der Hardenberger Bach liegt nicht im Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 453.01 und grenzt
auch nicht an den Geltungsbereich.

Ergebnis:

Der Stellungnahme wird nicht gefolgt, da der Geltungsbereiche des Bebauungsplans Nr. 453.01 —
GewerbestraBe davon nicht betroffen ist.

Nr.: 2 Stellungnahme zur Datum

Handwerkskammer Dusseldorf X | frlihzeitigen Beteiligung 06.06.2008

6ffentlichen Auslegung

2. 6ffentl. Auslegung

Stellungnahme:

Die Handwerkskammer regt an, fiir die vorhandenen und mit hoher Wahrscheinlichkeit verbleibenden
Betriebe die je nach Art und Umfang des Gewerbes notwendige planerische Absicherung vorzusehen.
In der Tendenz sollten gewerbliche Baufldchen weitgehend erhalten bleiben. Anderungen in der Art
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der baulichen Nutzung in Richtung Wohnen sollten nur dort erwogen werden, wo sie gewerbliche
Standortbelange tats&chlich nicht beeintrdchtigen und eine weitere gewerbliche Nutzung von
Gebauden praktisch ausgeschlossen werden kann.

Unabhé&ngig davon wird angeregt, den an der Siebeneicker StraBe anséssigen Betrieb aus dem
Nahrungsmittelhandwerk in dem vorhandenen Umfang abzusichern.

Prifung:

Der friihzeitigen Beteiligung lagen zwei Rahmenplanvarianten vor, die zum Teil eine Umnutzung von
bestehenden Gewerbeflachen fir Wohnnutzungen vorsahen. Auch in dem hier relevanten Teilbereich
des Bebauungsplans Nr. 453.01 war eine Umwandlung der Gewerbeflachen in Wohnbauflachen eine
Variante, auch mit der Festsetzung von allgemeinen Wohngebieten (WA) im Geltungsbereich.

Im Geltungsbereich wird von einer WA-Festsetzung abgesehen und das gesamte Baugebiet in
diesem Bereich wird als Mischgebiet (M) festgesetzt und die Baugrenzen umfassen auch den
gesamten Gebadudebestand. Damit sind die vorhandenen gewerblichen Betriebe im Bestand
gesichert. Eine relevante Einschrédnkung durch die Umwandlung von GE-Flachen in MI-Flachen
erfolgt nicht, da die Gewerbenutzung bereits jetzt durch die vorhandenen Wohngebaude
eingeschrankt ist.

Ergebnis:

Far den Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 453.01 wird damit der Stellungnahme gefolgt.

Nr.: 3 Stellungnahme zur Datum
Industrie- und Handelskammer zu X | friihzeitigen Beteiligung 20.05.2008
Disseldorf

6ffentlichen Auslegung

Stellungnahme:

Die IHK Disseldorf hat Bedenken gegen die Uberplanung bestehender Gewerbeflachen mit
Wohnbebauung und lehnt die Entwicklung einer Wohnbebauung westlich der GewerbestraBe, wie im
Rahmenplan der Variante Il vorgesehen, ab. Die IHK fordert, die vorhandene Wohnbebauung zu
sichern und fir das vorhandene Gewerbegebiet Erweiterungsmdglichkeiten zu schaffen. Die
Einzelhandelsnutzung sollte unter Berlcksichtigung des Einzelhandels- und Zentrenkonzeptes
deutlich eingeschréankt werden. Sollte sich mittel- und langfristig keine wohnvertragliche gewerbliche
Nachfolgenutzung des Bestandes entwickeln, so dass im Plangebiet gréBere Brachflachen anfallen,
kann der bereits vorhandene Wohnbestand im Rahmen der Nachverdichtung weiter entwickelt
werden.

Prifung:

Der friihzeitigen Beteiligung lagen zwei Rahmenplanvarianten vor, die zum Teil eine Umnutzung von
bestehenden Gewerbeflachen fir Wohnnutzungen vorsahen. Auch in dem hier relevanten Teilbereich
des Bebauungsplans Nr. 453.01 war eine Umwandlung der Gewerbeflachen in Wohnbauflachen eine
Variante, auch mit der Festsetzung von allgemeinen Wohngebieten (WA) im Geltungsbereich.

Im Geltungsbereich wird von einer WA-Festsetzung abgesehen und das gesamte Baugebiet in
diesem Bereich wird als Mischgebiet (MI) festgesetzt. Die Baugrenzen umfassen auch den gesamten
Gebaudebestand. Damit sind die vorhandenen gewerblichen Betriebe im Bestand gesichert. Eine
relevante Einschréankung durch die Umwandlung von GE-Flachen in MI-Flachen erfolgt nicht, da die
Gewerbenutzung bereits jetzt durch die vorhandenen Wohngebaude eingeschrankt ist.

Im Geltungsbereich werden Einzelhandelsbetriebe mit zentrenrelevanten sowie zentren- und
nahversorgungsrelevanten Sortimenten gemaB Einzelhandels- und Zentrenkonzept ausgeschlossen.

Ergebnis:

Fir den Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 453.01 wird damit der Stellungnahme gefolgt.
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Nr.: 4 Stellungnahme zur Datum

Kreisverwaltung Mettmann X | frlihzeitigen Beteiligung 28.05.2008

6ffentlichen Auslegung

Stellungnahme:

4.1. Untere Wasserbehérde: Im stdéstlichen Plangebiet verlauft der offene Motschenbrucher Bach,
der im weiteren Verlauf der TeimbergstraBe verrohrt ist. Wasserwirtschaftliches Ziel ist die komplette
Offenlegung des Gewassers parallel zur TeimbergstraBe bis zum Hardenberger Bach. Um dieses Ziel
realisieren zu kénnen, ist parallel zur TeimbergstraBe ein Gewasserschutzstreifen von min. 15,0 m
festzusetzen. Zwischen geplanter Bebauung und Béschungsoberkante Hardenberger Bach ist ein
Gewasserschutzstreifen von min. 5,0 m festzzusetzen.

4.2. Untere Bodenschutzbehérde: Die in den Planhinweisen vorgestellte Variante Il ist aus
bodenschutzrechtlicher Sicht zu favorisieren, da diese Variante den Zielen § 4 LbodSchG entspricht
und der Wiedernutzbarmachung von Flachen, der Nachverdichtung und der Innenentwicklung dient.

Altlasten: Im Plangebiet befindet sich die Altlastenflache 7786/8 VE. Die Flache ist im Bebauungsplan
als Altlastenflache zu kennzeichnen. Die im Plangebiet vorhandenen Gewerbegrundstiicke an der
GewerbestraBe sind aufgrund der langjahrigen gewerblichen Nutzungen als Altstandorte zu
betrachten. Vor allen Dingen bei der Variante Il sind im Hinblick auf die geplante Wohnbebauung
Gefahdungsabschatzungen nach den Vorgaben des LbodSchG und in Absprache mit der UBB
durchzuflhren.

4.3. Untere Immissionsschutzbehérde: gegen das o.g. Planverfahren bestehen aus der Sicht des
anlagenbezogenen Immissionsschutzes keine grundsétzlichen Bedenken. Es ist beabsichtigt die
Wohnbebauung entlang der Siebeneicker Str. zu verdichten. In einer Planvariante soll das Gelande
westlich der GewerbestraBe in ein Wohngebiet umgewandelt werden. In jedem Fall wiirde die
Wohnbebauung an die Gewerbebetriebe heranriicken. Hierdurch kénnen Nutzungskonflikte mit den
vorhandenen Gewerbebetrieben ausgelést werden. Aus Sicht der Immissionsschutzbehérde wird
vorgeschlagen die Baugebiete so zu gliedern, dass die Vertraglichkeit der unterschiedlichen
Nutzungen sichergestellt ist. Es wird angeregt die Planung durch einen schalltechnischen Gutachter
begleiten zu lassen.

4.4. Kreisgesundheitsamt: in den vorliegenden Hinweisen zur Planung sind keine Angaben (ber die
im Plangebiet auftretenden LArmimmissionen gemacht worden. bevor eine Beurteilung aus Sicht des
umweltbezogenen Gesundheitsschutzes erfolgen kann sollten daher in der Begrindung Angaben
Uber die im Plangebiet auftretenden Schallimmissionen ausgehend von der Siebeneicker StraBe und
der Bahnlinie gemacht werden. Hierzu ist es ebenfalls notwendig Kenntnis Uber die Art der
ausgewiesenen Wohnnutzung zu haben. Weiterhin sollten die notwendigen passiven oder aktiven
SchallschutzmaBnahmen graphisch und textlich festgesetzt werden.

4.5 Untere Landschaftsbehérde: Anregung: Der Umweltpriifung sollte eine Aussage beinhaltet, ob im
Plangebiet Nist-, Brut-, Wohn- oder Zufluchtsstatten streng geschutzter Arten geman § 10 Abs. 2 Nr.
11 BnatSchG sowie europdischer Vogelarten gemaB Anhang | oder Artikel 4 Abs. 2 der Richtlinie
79/409/EWG — Vogelschutz-Richtlinie betroffen sind.

Im sidlichen Abschnitt westlich der TeimbergstraBe wurde der Motschenbrucher Bach offengelegt.
Um eine spétere Offenlegung nach Norden zum Hardenberger Bach nicht auszuschlieBen wird
angeregt, einen etwa 15,00 m breiten Streifen westlich entlang der TeimbergstraBe planerisch
freizuhalten.

Die Planung bedingt mdéglicherweise neue Eingriffe in Natur und Landschaft. Zur Abarbeitung des
dann entstehenden des dann entstehenden Ausgleichsbedarfs sollte eine entsprechende Bilanzierung
erarbeitet werden.

Prifung:

4.1. Der nérdliche Abschnitt des Motschenbrucher Bachs befindet sich nicht im Geltungsbereich des
Bebauungsplans Nr. 453.01. Im Geltungsbereich des Bebauungsplans wurde der Motschenbrucher
Bach bereits offengelegt und ist im Bebauungsplan als Flache zur Erhaltung von Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern festgesetzt.
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4.2. Die Ziele des Bebauungsplans Nr. 453.01 entsprechen den Zielen der Wiedernutzbarmachung
von Fl&chen, der Nachverdichtung und der Innenentwicklung.

Beziiglich der Altlasten wird die besagte Flache im Bebauungsplan nachrichtlich dargestellt. Fir die
weiteren Flachen im Geltungsbereich ist ein Bodengutachten zur Gefahrdungsabschatzung
durchgefiihrt worden und die Ergebnisse werden im Bebauungsplan berlcksichtigt.

4.3. Im Gegensatz zu friheren Planvarianten wird im Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr.
453.01 kein allgemeines Wohngebiet mehr festgesetzt. Die Ausweisung erfolgt als Mischgebiet und
sichert damit im Geltungsbereich den Bestand und die Entwicklung der bestehenden Wohn- und
Gewerbenutzungen.

Ein Schallgutachten wurde erstellt und zum Schutz vor Verkehrslarm sind L&rmpegelbereiche im
Bebauungsplan dargestellt.

4.4. Ein Schallgutachten wurde erstellt und zum Schutz vor Verkehrslarm sind Larmpegelbereiche im
Bebauungsplan dargestellt.

4.5. Mit der Planung kommt die Stadt Velbert in besonderem MaBe dem Gebot zum sparsamen und
schonenden Umgang mit Grund und Boden nach. Belange des Artenschutzes stehen der Planung
nach derzeitigem Kenntnisstand nicht dauerhaft entgegen. Der Bebauungsplan Nr. 453.01 wird als
Bebauungsplan der Innenentwicklung gemaB § 13 a BauGB aufgestellt, auf eine Umweltprifung und
einen Umweltbericht wird nach § 13 a Abs. 2 Nr. 1 BauGB verzichtet.

Der Bereich ist bereits durch langjahrige Nutzungseinflisse gepragt. Die Wertigkeiten fir
Naturhaushalt und Landschaftsbild sind bereits eingeschréankt. Die Bodenverhaltnisse sind teilweise
durch Aufschittungen, Versiegelungen, Uberbauung und sonstige anthropogene Einfliisse verdndert.
Da in der Umgebung des Plangebietes weder FFH-Gebiete noch EU-Vogelschutzgebiete vorhanden
sind, kann von der Vertraglichkeit des Bauleitplans mit den Erhaltungszielen der Gebiete von
gemeinschaftlicher Bedeutung und der Européischen Vogelschutzgebiete ausgegangen werden.

Aus Voruntersuchungen sind einzelne lokale Bodenverunreinigungen bekannt.

Im bisher rechtgultigen Bebauungsplan Nr. 453 — GewerbestraBBe — sind flr den Geltungsbereich des
Bebauungsplans Nr. 453.01 Verkehrsflachen sowie GE-Gebiete festgesetzt. Mit den geplanten
Festsetzungen entféllt ein GroBteil der festgesetzten Verkehrsflachen. AuBerdem wird der mdgliche
Versiegelungsgrad der Baugebiete durch die Festsetzung als MI-Gebiet im Gegensatz zum
bestehenden GE-Gebiet deutlich gesenkt. Neue Eingriffe in Natur und Landschaft sind daher nicht zu
erwarten.

Der nérdliche Abschnitt des Motschenbrucher Bachs befindet sich nicht im Geltungsbereich des
Bebauungsplans Nr. 453.01. Im Geltungsbereich des Bebauungsplans wurde der Motschenbrucher
Bach bereits offengelegt und ist im Bebauungsplan als Flache zur Erhaltung von Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern festgesetzt.

Ergebnis:

4.1. Fir den Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 453.01 wird damit der Stellungnahme gefolgt.
4.2. Fir den Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 453.01 wird damit der Stellungnahme gefolgt.
4.3. Fir den Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 453.01 wird damit der Stellungnahme gefolgt.
4.4. Fir den Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 453.01 wird damit der Stellungnahme gefolgt.
4.5. Fir den Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 453.01 wird damit der Stellungnahme gefolgt.

Nr.: 5 Stellungnahme zur Datum

Landesbetrieb StraBenbau NRW, AS Wesel | X | frihzeitigen Beteiligung 08.05.2008
6ffentlichen Auslegung

Stellungnahme:

Den Planungen wird grundsétzlich zugestimmt. Es werden keine weiteren bis auf die vorhandenen
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Zufahrten und Zugénge zur LandesstraBe 107 zugelassen. Dem Strassengrundstiick darf von dem
benachbarten Grundstiick kein Oberflachenwasser zugefiihrt werden.

Auf die gesetzliche Werbeverbotszone von 20 Metern an den vom Landesbetrieb StraBenbau
betreuten Abschnitten der LandesstraBBe wird hingewiesen.

Prifung:

Der Geltungsbereich ist neben der Siebeneicker StraBe durch die GewerbestraBe und die
TeimbergstraBe erschlossen. Die ErschlieBung neuer, noch nicht genutzter Flachen ist Uber die
GewerbestraBe maglich. Zusatzliche Zufahrten und Zugange sind fir die ErschlieBung der Flachen im
Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 453.01 nicht notwendig.

Auf die gesetzliche Werbeverbotszone im genannten Bereich wird im Bebauungsplan hingewiesen.

Ergebnis:

Der Stellungnahme wird gefolgt.

Nr.: 6 Stellungnahme zur Datum

Rheinischer Einzelhandels- und X | frihzeitigen Beteiligung 28.05.2008
Dienstleistungsverband

Offentlichen Auslegung

Stellungnahme:

Der Rheinische Einzelhandelsverband verweist auf seine  Stellungnahme zur 62.
Flachennutzungsplanénderung, Bereich ,Am Rosenhiigel/Hohenbruch* sowie zum Bebauungsplan
Nr. 459.02 — Mittlere Siebeneicker StraBe. Darin hatte er der Verlagerung des im Planungsgebiet
ansassigen Lebensmitteldiscounters zum Standort ,Am Rosenhlgel” grundsatzlich zugestimmt,
allerdings unter der Voraussetzung, dass die Stadt bei der Nachnutzung freiwerdender Fldchen auf
der GewerbestraBe nicht wieder Einzelhandel mit nahversorgungsrelevanten Hauptsortimenten
zuldsst. Das Plangebiet liegt in einem nicht integrierten Standort und die mogliche 800 gm
Flachenausweitung mit Einzelhandel wirden eine Umsatzverlagerung vom Nebenzentrum Velbert-
Neviges mit sich bringen. Der Rheinische Einzelhandelsverband halt eine mégliche Ausweitung von
Einzelhandelsflachen an dem Standort GewerbestraB3e bis zu 800 gm fir nicht mehr vertretbar. Eine
Nachnutzung der freiwerdenden Flachen mit Einzelhandel sollte génzlich ausgeschlossen werden.

Prifung:

Die Stellungnahme des Rheinischen Einzelhandelsverbandes bezieht sich in erster Linie auf die
Entwicklung der Flachen westlich der GewerbestraBe, am Altstandort des Verbrauchermarktes.
Grundsatzlich gilt die Aussage aber fir die Gesamtentwicklung des Gebietes, entsprechend auch fir
den Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 453.01 — GewerbestraBe.

Fir den Geltungsbereich ist die Festsetzung eines Mischgebiets vorgesehen. Damit sind
grundsatzlich nicht groBflachige Einzelhandlesbetriebe dort zuldssig. Zum Schutz der zentralen
Versorgungsbereiche werden, gemaB des Zentren- und Einzelhandelskonzeptes der Stadt Velbert,
Einzelhandelsbetriebe mit zentrenrelevanten sowie zentren- und nahversorgungsrelevanten
Sortimenten ausgeschlossen. Fiir einen ganzlichen Ausschluss des Einzelhandels auch mit nicht
zentrenrelevanten Sortimenten fehlt hier die stadtebauliche Grundlage.

Ergebnis:

Far den Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 453.01 wird damit der Stellungnahme gefolgt.

Nr.:7 Stellungnahme zur Datum

Stadtwerke Velbert GmbH X | friihzeitigen Beteiligung 07.05.2008
Offentlichen Auslegung
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Stellungnahme:

Zwischen dem Grundstlick Nr. 260, 288 und den Bahngleisen befindet sich eine 1 kV Freileitung, die
in dem Zuge geandert werden muss. Diese Kabelverbindung ist eine Querverbindung von zwei
Trafostationen und versorgt die GewerbestraBe 11 Uber eine Freileitung und das Gebaude Haus Nr.
19.

Prifung:

Die Freileitung und die betroffenen Grundstiicke liegen nérdlich der GewerbestraBe und damit
auBerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplans Nr. 453.01 — GewerbestraBe.

Ergebnis:

Der Stellungnahme wird nicht gefolgt, da der Geltungsbereiche des Bebauungsplans Nr. 453.01 —
GewerbestraBe davon nicht betroffen ist.

Nr.: 8 Stellungnahme zur Datum

Landesbetrieb Wald und Holz Nordrhein- | X | frihzeitigen Beteiligung 07.09.2009
Westfalen

6ffentlichen Auslegung

Stellungnahme:

Gegen das Vorhaben bestehen aus forstlicher Sicht Bedenken. Ein Umsetzen der Variante |l fihrt zu
einem Verlust des im Westen des Plangebiets stockenden Baumbestands. Die Bedenken kdnnen
deshalb nur ausgerdumt werden, wenn entweder die daraus resultierenden Funktionsverluste
vollstandig ausgeglichen werden, oder die Variante |, die den betreffenden Baumbestand als Wald
ausweist, planerisch bevorzugt wird.

Eine Ausweisung des im Osten befindlichen Baumbestandes zu Wald ist aufgrund der exponierten
Lage nicht notwendig.

Prifung:

Der beschriebene Baumbestand im Westen befindet sich auBerhalb des Geltungsbereiches des
Bebauungsplans. Nr. 453.01 — Gewerbestrale.

Ergebnis:

Far den Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 453.01 wird damit der Stellungnahme gefolgt.

24  Zusammenfassung der Stellungnahmen zur Offenlage

Nr.: 1 Stellungnahme zur Datum
Kreisverwaltung Mettmann frihzeitigen Beteiligung
X | offentlichen Auslegung 07.01.2016
X | 2. eingeschrankten 27.05.2016
Beteiligung

Stellungnahme:

1.: Untere Wasserbehorde: keine Bedenken
2.: Untere Landschaftsbehorde: keine Bedenken

3.: Untere Immissionsschutzbehérde: Aus Sicht der Unteren Immissionsschutzbehérde bestehen
gegen das o.g. Bauleitverfahren keine Bedenken, wenn die Vertraglichkeit der vorhandenen
Wohnbebauung im Mischgebiet mit den dort angrenzenden Gewerbe- und Industriebetrieben in
Bezug auf den L&rm durch einen Ladrmsachverstandigen nachgewiesen wird.
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4.: Untere Bodenschutzbehdrde: Auf die sich im Geltungsbereich befindende Altlastenflache 36785/7
VE (alt: 7786/8 VE) wird hingewiesen. Auf die Flache 36785/6 Ve (alt: 7786/28 Ve) wird noch nicht
hingewiesen. Hier wird angeregt, die Flache entsprechend im BP zu kennzeichen. Bei dieser Flache
handelt es sich um eine Altlastenverdachtsflache mit der vermuteten Nutzung Metallerzeugung(-
bearbeitung.

5.. Kreisgesundheitsamt: O.g. Plangebiet stellt ein Teilgebiet des im Jahr 2008 in Aufstellung
befindlichen Bebauungsplanes Nr. 453, 1. Anderung dar. Als maBgebliche auf das Plangebiet
einwirkende Larmquelle kann der StraBenverkehr der Siebeneicker StraBe angesehen werden. Der
Schienenverkehr spielt im Plangebiet des BP Nr. 453.01 eine nur untergeordnete Rolle.

Zur Aufstellung des BP Nr. 453, 1. Anderung wurde im Jahr 2009 eine Schallgutachten durch das
Ingenieurbiro Graner und Partner erstellt. Grundlage waren hier, die im Rahmen des Verfahrens zur
Aufstellung des BP Nr. 453, 1. Anderung aufgeflihrten Bebauungsvarianten 1 und 2.Im aktuellen Plan
wurde dagegen auf eine konkrete detailliertere Unterteilung der Baugrenzen zugunsten einer
Baugrenze, die fast das gesamte Plangebiet umfasst,verzichtet.

Im o.g. Schallgutachten wurde lediglich eine Beurteilung fir den Tag vorgenommen.N&chtliche
Beurteilungspegel fehlen génzlich. In Bezug auf die Beurteilungspegel tags sind in den Erlduterungen
und Bewertungen des Gutachtens dariber hinaus keine konkreten Angaben zu den max.
auftretenden Schallpegeln sowie ein Vergleich mit den schalltechnischen Orientierungswerten des
Beiblattes 1 zur DIN 18005, Teil 1 enthalten. Zur Beurteilung durch das Gesundheitsamt sind daher
nur Abschatzungen anhand der im Gutachten enthaltenen Isophonenkarten méglich.

Demnach treten im Plangebiet entlang der Siebeneicker StraBe an der im B-Plan festgesetzten
Baugrenze tags Schallpegel von bis zu ca. 68 dB(A) auf. Der schalltechnische Orientierungswert
gemaB Beiblatt 1 zur DIN 18005, Teil 1 fir MI-Gebiete wird demnach um bis zu 8 dB(A)
Uberschritten.Fir die Nachtzeit treten auf Grundlage des L&rmminderungsplanes der Stadt Velbert
aus dem Jahr 2006 (Hochrechnung der Schallpegel auf das Prognosejahr 2015) Schallpegel von bis
zu 55 — 60 dB(A) auf. Die schalltechnischen Orientierungswerte werden somit um ca. 5 — 10 dB(A)
Uberschritten.

An den zur Siebeneicker StraBe ausgerichteten Geb&udefronten sind daher gesunde
Wohnverhéltnisse nur eingeschrankt gegeben. Im B-Plan wurden passive SchallschutzmaBnahmen in
Form von Larmpegelbereichen gemaB DIN 4109 zeichnerisch und textlich festgesetzt. Grundlage
bildeten die im Schallgutachten enthaltenen Karten mit den im Plangebiet notwendigen
Larmpegelbereichen (Anlagen 3, 3a, 3b des Gutachtens). In diesen Berechnungen sind allerdings,
wie bereits zu Beginn angemerkt, die damals voriberlegten konkreten Baugrenzen der neu geplanten
Gebaude mit ihren schallabschirmenden Wirkungen berlcksichtigt.

Da diese Gebaudeanordnung nicht mehr angestrebt wird, sondern vielmehr noch véllig offen ist, in
welcher Art und Weise eine zukinftige Neubebauung angeordnet wird, miuissten die
Beurteilungspegel / Larmpegelbereiche in Form einer freien Schallausbreitung (oder lediglich mit der
Bestandsbebauung) berechnet werden. Dies kann dazu fiihren, dass sich die Grenzen zwischen dem
Larmpegelbereich V und VI bzw. VI und Il in einer gréBeren Entfernung zur Siebeneicker Str. befindet
als im Schallgutachten bestimmt. Es wird empfohlen dies noch einmal zu Gberprifen und ggf. im Plan
zu korrigieren.

Weiterhin wird aufgrund der im Plangebiet auftretenden nachtlichen Beurteilungspegel angeregt,
zusatzlich zu den bereits festgesetzten passiven SchallschutzmaBnahmen, fiir zum Schlafen
geeignete Rdume und Kinderzimmer zumindest in den Bereichen mit Larmpegelbereich VI und V
schallddmmende, evil. fensterunabhangige Liftungsanlagen gemaB VDI 2719 textlich festzusetzen.
Zusatzlich wird abschlieBend auf folgenden Aspekt unter Punkt 9 ,Immissionen“ der Begriindung
hingewiesen. Hier ist u.a. aufgefihrt, dass ,in Abhangigkeit vom einwirkenden AuBenlarm zur
Sicherstellung von  zumutbaren Innenpegeln in  schutzbedirftigen Raumen  passive
SchallschutzmaBnahmen zu treffen sind".

Dies ist zwar richtig, allerdings gelten die schalltechnischen Orientierungswerte des Beiblattes 1 zur
DIN 18005 Teil 1 fir das gesamte Baugebiet / Bauflachen, das heiBt auch in den AuBenbereichen
und bei gedffnetem Fenster sollten die Orientierungswerte eingehalten werden. Da diese Bereiche nur
mit aktiven SchallschutzmaBnahmen zu schitzen sind, sollte im Rahmen der Abwéagung auch
grundsatzlich geprift werden, ob nicht auch aktiven SchallschutzmaBnahmen in Frage kommen
kénnen. Dies gilt Insbesondere bei noch nicht bebauten Grundstiicksflachen, wie dem Flurstiick 297
oder komplett neu zu bebauenden Grundstiicken.
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Bei der eingeschrdnkten Beteiligung wurden mit Schreiben vom 27.05.2016 grundsétzlich keine
Bedenken mehr geduBert. Das Gesundheitsamt weist aber erneut auf die Anregung zur Festsetzung
von aktiven SchallschutzmaBnahmen hin.

Prifung:

Zu 9.3: Die Vertraglichkeit der vorhandenen Wohnbebauung im Mischgebiet mit den dort
angrenzenden Gewerbe- und Industriebetrieben in Bezug auf den L&rm wurde durch das
Schalltechnische Planungsgutachten des Ingenieurblros Graner + partner vom 17.02.2016
nachgewiesen.

Zu 9.4: Sowohl auf die Altlastenflache 36785/7 VE (alt: 7786/8 VE) als auch auf den Altstandort
36785/6 Ve (alt: 7786/28 Ve) wird im Bebauungsplan hingewiesen. Im Bebauungsplan erfolgt eine
Aktualisierung der Nummern aus dem Altlastenkataster des Kreises Mettmann.

Zu 9.5: Aufgrund der Stellungnahme des Kreisgesundheitsamtes wurde erneut ein Schalltechnisches
Gutachten erstellt. Auf Grundlage des Schalltechnischen Planungsgutachtens zum Bebauungsplan
Nr. 453.01 — GewerbestraBe — des Ingenieurblros Graner + Partner vom 17.02.2016 wurden die
Festsetzungen zum Schallschutz im Bebauungsplan entsprechend angepasst. Es erfolgte ein
Anpassung der Larmpegelbereiche sowie eine Ergédnzuung der textlichen Fetssetzung zur
Notwendigkeit von schallgeddmmten Liftungen bei SchlafrAumen und Kinderzimmern. Eine
Festsetzung von aktiven SchallschutzmaBnahmen erfolgt nicht. Der Bebauungsplan lasst die
Verteilung der Nutzungen sowie die Anodnung der Gebaude im Geltungsbereich weitgehend offen.
Desweiteren sind bereits weite Teile des Plangebiets mit Bestandsgebduden genutzt. Durch die
Ausweisung von Larmpegelbereichen und die textlichen Festsetzungen zum Schallschutz werden die
Anforderungen an gesunde Wohnverhaltnisse sichergestellt. Bei einer spateren Bebauung sind
Abschirmungseffekte mdglich, so dass auch geringe Larmpegelbereiche / Schallddmm-MaBe mdglich
sein kdnnen. Auf eine Festsetzung von aktiven SchallschutzmaBnahmen wird daher verzichtet.

Die Errichtung aktiver SchallschutzmaBnahmen kann zum Schutz der AuBenwohnbereiche sinnvoll
sein. Eine zwingende Erfordernis fir MaBnahmen zum Schutz der AuBenwohnbereiche ergibt sich
aus der DIN 18005 nicht. Die M©églichkeit zur Errichtung aktiver Schallschutzeinrichtungen
(Ldrmschutzwand) oder zur Ausrichtung der AuBenwohnbereiche zur ldrmabgewandten Seite bleibt
bestehen.

Ergebnis:

Zu 3.: Der Stellungnahme wird gefolgt.
Zu 4.: Der Stellungnahme wird gefolgt.
Zu 5.: Der Stellungnahme wird weitestgehend gefolgt.

Nr.: 2 Stellungnahme zur Datum
Landesbetrieb StraBenbau NRW friihzeitigen Beteiligung
6ffentlichen Auslegung 11.12.2015
2. eingeschrankten 10.06.2016
Beteiligung

Stellungnahme:

Bei Beriicksichtigung folgender Bedingungen und Auflagen bestehen von hiesiger Seite keine
Bedenken:

1. In meinem Zustandigkeitsbereich wird allein fir das Grundstlick Siebeneicker StraBe 143 die
vorhandene bestandsgeschitzte Zufahrt zur L107 als unmittelbare ErschlieBung zugelassen. Fir die
Nutzung der Zufahrt und des Grundsticks gelten die gesetzlichen Bestimmungen und
Beschrankungen des StraBen- und Wegegesetzes NRW. Auf meine Beteiligungspflicht bei
Nutzungsénderungen weise ich ausdricklich hin.

2. Die zur Zeit festgesetzten OD-Grenzen ist in den Plénen darzustellen.

3. Gegenliber der StraBenbauverwaltung kdnnen weder jetzt noch zuklnftig aus diesen Planungen
Anspriche auf aktiven und /oder passiven Ld&rmschutz geltend gemacht werden. Fir evt. Hochbauten
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weise ich auf das Problem der Larm-Reflexion hin.

4. Dem StraBengrundstiick darf weder mittelbar noch unmittelbar Oberflachenwasser zugefiihrt
werden.

5. Die Sichtdreiecke der TeimbergstraBe und der Zufahrt sind im Bebauungsplan darzustellen. Sie
sind von sichtbehindernden Anlagen jeglicher Art sowie Aufwuchs ab einer Héhe von 80 cm dauerhaft
freizuhalten. Lickenlose dauerhafte nicht Gbersteigbare Einfriedung entlang der L107 ist im Bereich
der freien Strecke grundsatzlich erforderlich.

Stellungnahme vom 10.06.2016:
Die Ziffern 1 bis 4 sind damit erledigt.

Zu Ziffer 5 verweise ich auf § 1 Abs. 3 der StraBenkreuzungsverordnung des Landes NRW, wonach
die Unterhaltung (=Freihaltung) der Sichtfelder als Bestandteil der kreuzenden StraBe dem
Baulasttrdger der StraBe geringerer Verkehrsbedeutung - hier Gemeindestral3e - obliegt. Somit ist die
Stadt Velbert fiir dauerhafte Freihaltung der Sichtdreiecke verantwortlich.

Prifung:

Zu 1.: Die Siebeneicker StraBe (L107) grenzt stidlich an den Bebauungsplan, liegt aber auBerhalb des
Geltungsbereiches. Fir die Nutzung von Zufahrten und anliegenden Grundstiicken gelten die
gesetzlichen Bestimmungen und Beschrankungen des StraBen- und Wegegesetzes NRW (StrWG
NRW). Auf die Beteiligungspflicht von StraBen.NRW bei Nutzungsadnderungen, in den von
StraBen.NRW betreuten Abschnitten, wird im Bebauungsplan hingewiesen.

Zu 2.: Die Darstellung der Ortdurchfahrtsgrenze ist im Bebauungsplan Nr. 453.01 nicht darstellbar, da
die L107 nicht im Geltungsbereich des Bebauungsplans liegt. Im geltenden Flachennutzungsplan
(FNP) sind die OD-Grenzen dargestellt, der entsprechende FNP-Ausschnitt ist in der Begriindung
zum Bebauungsplan dargestellt.

Zu 3.: Die Vehrhersbelastung der L 107 und die daraus resultierenden Immissionen wurden in einem
Schalltechnischen Gutachten untersucht und als Larmpegelbereiche im Bebauungsplan festgesetzt.

Zu 4.: Die Oberflachenentwasserung der Grundstiicke darf grundsétzlich nicht Uber die anliegenden
StraBenverkehrsflachen erfolgen.

Zu 5.: Zum Kreuzuungsbereich Siebeneicker StraBe/TeimbergstraBBe setzt der Bebauungsplan keine
neuen Bauflachen fest. Im Geltungsbereich des Bebauungsplans befindet sich das
straBenbegleitende Flurstiick im Eigentum des Landes NRW. Die Sichtdreiecke fir Anfahr- und die
Anné&herunssicht befindet sich dort vollstdndig auf dieser Flache. Die Freihaltung des Sichtdreicks
sowie Bepfanzung und Einfriedung befinden sich in der Hand des Landesbetriebs StraBen.NRW. Auf
die Darstellung des Sichtdreicks im Bebauungsplan wird verzichtet.

Auf die Pflicht des kommunalen StraBenbaulastirdgers zur Unterhaltung der Sichtdreiecke wird in der
Begriindung zum bebauungsplan hingewiesen.

Ergebnis:

Zu 1.: Der Stellungnahme wird gefolgt, auf die Beteiligungspflicht von StraBen.NRW bei
Nutzungsénderungen wird im bebauungsplan hingewiesen.

Zu 2.: Der Stellungnahme soweit gefolgt., dass der FNP-Ausschnit mit Darstellung der OD-Grenzen in
die begriindung aufgenommen wird.

Zu 3.: Der Hinweis wird zu Kenntnis genommen.
Zu 4.: Der Hinweis wird zu Kenntnis genommen.

Zu 5.: Auf die Freihaltung der Sichtdreiecke durch den kommunalen StraBenbaulasttrdger wird in der
Begrindung hingewiesen.
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Nr.: 3 Stellungnahme zur Datum

Thyssengas GmbH friihzeitigen Beteiligung
X | 6ffentlichen Auslegung 04.12.2015
2. 6ffentl. Auslegung

Stellungnahme:

Innerhalb der o.g. Bauleitplanung verlaufen Gasfernleitungen sowie eine Korrosionsschutzanlage der
Thyssengas GmbH. Wir bitten Sie die nachfolgenden Punkte zu berlicksichtigen,

1. dass unsere Gasfernleitungen im Bebauungsplan nachrichtlich inklusiv des Schutzstreifens als mit
Leitungsrecht zu belastende Flache der Thyssengas GmbH dargestellt werden,

2. in der textlichen Begriindung auf unsere Gasfernleitungen hingewiesen wird,
3. die Gasfernleitungen bei Bau- und ErschlieBungsmaBnahmen berlcksichtigt werden,

4. das beiligende Merkblatt fir die Aufstellung von Flachennutzungsplanen und Bebauungsplanen
sowie unsere allgemeinen Schutzanweisungen fir Gasfernleitungen der Thyssengas GmbH
Anwedung finden,

5. wir am weiteren Verfahren beteiligt werden.

Prifung:

Die angegeben Gasfernleitung verlduft in der Siebeneicker StraBe. Auf Hohe der SteinstraBe
wechselt der Verlauf stadtauswérts von der sldlichen auf die nérdliche StraBenseite. Der
Leitungsverlauf befindet sich auBerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans und kann daher
nicht dargestellt werden. Im &stlichen Teil des Bebauungsplans befindet sich der nérdliche
Schutzstreifen der Ferngasleitung innerhalb des Bebauungsplans und wird daher mit einem
Leitungsrecht zugunsten der Thyssengas GmbH gekennzeichnet.

Die weiteren Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Ergebnis:

Der Stellungnahme wird gefolgt.
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3.  Beteiligung der Offentlichkeit

3.1 Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit erfolgte mit vorhergehender Bekanntmachung vom
14.04.2008 am 23.04.2008 in Form einer Offentlichen Veranstaltung. Das Protokoll der
Offentlichkeitsbeteiligung ist dieser Begrindung als Anlage beigefiigt. Die wahrend der
Veranstaltung vorgebrachten Anregungen und die im Nachgang dazu schriftlich eingereichten
Stellungnahmen werden im Folgenden dargestellt und einer Abwagung unterzogen.

3.2 Auslegung des Planentwurfes

Die o6ffentliche Auslegung des Planentwurfes erfolgte nach vorhergehender Bekanntmachung
am 05.12.2013 in der Zeit vom 02.01.2014 bis 03.02.2014.

Aufgrund der eingegangenen Stellungnahmen erfolgten Anderungen im Bebauungsplan. Die
Grundziige der Planung werden davon nicht berihrt. Die von den Anderungen betroffene
Offentlichkeit wurden mit Schreiben vom 06.05.2016, geméaB § 4a Abs. 3 Satz 4, aufgefordert,
zu diesen Anderungen Stellung zu nehmen. Im Rahmen dieser eingeschrankten Beteiligung
gingen keine Stellungnahmen ein.

3.3 Zusammenfassung der Stellungnahmen zur friihzeitigen Beteiligung

Nr.: 1 Stellungnahme zur Datum

X | frihzeitigen Beteiligung 23.04.2008

Stellungnahme:

Anreger 1 beflrchtet bei einem Heranrlicken der Wohnbebauung an die Firma Mertens und Frowein,
dass es zu Konflikten durch die Larmemissionen komme. Auch bezweifelt er, dass flr neue
Wohnhé&user direkt an der Siebeneicker StraBe ein Bedarf besteht. Darliber hinaus regt er an, das
Anderungsgebiet auf Altlasten hin zu untersuchen.

Prifung:

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 453.01 — GewerbestraBe — wird, im Gegensatz zu
bereits dargestellten Planungsvarianten, kein Wohngebiet sondern ein Mischgebiet ausgewiesen.
Damit entspricht die Ausweisung der tatsachlichen Situation im Geltungsbereich. Im Geltungsbereich
wurde eine Geféhrdungsabschatzung mit Bodenuntersuchungen durchgefihrt.

Ergebnis:

Der Anregung wird im Bereich des Geltungsbereiches des Bebauungsplans Nr. 453.01 —
GewerbestraBe — gefolgt.

Nr.: 2 Stellungnahme zur Datum

X | frihzeitigen Beteiligung 23.04.2008

Stellungnahme:

Anreger 2 regt an, nicht nur Spielplatze, sondern auch einen Bolzplatz im Anderungsgebiet
auszuweisen.
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Prifung:

Das Planungskonzept, auf das der Anreger sich bezieht und das verstarkt Wohnbebauung
vorgesehen hat, wird im Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 453.01 — GewerbestraBe — nicht
weiter verfolgt. Im Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 453.01 soll ein Mischgebiet ausgewiesen
werden. Die Festsetzung eines Spielplatzes ist nicht mehr vorgesehen.

Ergebnis:

Der Anregung wird im Bereich des Geltungsbereiches des Bebauungsplans Nr. 453.01 —
GewerbestraBBe — nicht gefolgt.

Nr.: 3 Stellungnahme zur Datum

X | frihzeitigen Beteiligung 23.04.2008

Stellungnahme:

Anreger 3 beflrchtet, dass der L&rm der S-Bahn Probleme fiir die herannahende Wohnbebauung
bedeute.

Prifung:

Die Problematik der Larmbelastung durch den Verkehrslarm wurde durch ein Schallgutachten
untersucht. Bertcksichtigt wurden dabei auch die Schallimmissionen durch die S-Bahn. Im Bereich
des Geltungsbereiches des Bebauungsplans Nr. 453.01 — GewerbestraBe — wurden daher
Larmpegelbereiche fiir MaBnahmen zum Schutz vor Verkehrslarm festgesetzt.

Ergebnis:

Der Anregung wird im Bereich des Geltungsbereiches des Bebauungsplans Nr. 453.01 —
GewerbestraBe — gefolgt.

Nr.: 4 Stellungnahme zur Datum

X | frihzeitigen Beteiligung 23.04.2008

Stellungnahme:

Anreger 4 regt an, anstatt drei kleineren Spielpldtzen, lieber einen GroBen zu errichten. Dieser sei
kostengulinstiger im Unterhalt.

Prifung:

Das Planungskonzept, auf das der Anreger sich bezieht und das verstarkt Wohnbebauung
vorgesehen hat, wird im Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 453.01 — GewerbestraBe — nicht
weiter verfolgt. Im Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 453.01 soll ein Mischgebiet ausgewiesen
werden. Die Festsetzung eines Spielplatzes ist nicht mehr vorgesehen.

Ergebnis:

Der Anregung wird im Bereich des Geltungsbereiches des Bebauungsplans Nr. 453.01 -
GewerbestraBBe — nicht gefolgt.
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Nr.: 5 Stellungnahme zur Datum

X | frihzeitigen Beteiligung 06.05.2008
Offentlichen Auslegung

Stellungnahme:

Der Anreger hat Bedenken gegen die Wohnbebauung, die auf seinem Grundstlck geplant ist. Das
Grundstlick gehdrt zum Betriebsgelande des Anregers und ist eine mdgliche Erweiterungsflache. Ein
Verkauf fur Wohnbebauung ist nicht vorgesehen. Es wird angeregt, dass bei dieser und zukiinftigen
Plananderungen darauf geachtet wird, dass dieser Bereich auch zukiinftig durch den Anreger als
gewerbliche Flache nutzbar bleibt.

Prifung:

Im Bereich des Geltungsbereiches des Bebauungsplans Nr. 453.01 — GewerbestraBe — wird als
Mischgebietsflache dargestellt. Die Flache wird daher weiterhin gewerblich nutzbar sein.

Ergebnis:

Der Anregung wird im Bereich des Geltungsbereiches des Bebauungsplans Nr. 453.01 —
GewerbestraBe — gefolgt.

Nr.: 6 Stellungnahme zur Datum

X | frihzeitigen Beteiligung 18.05.2008
Offentlichen Auslegung

Stellungnahme:

6.1. Der Anreger spricht sich fur einen Erhalt der bestehenden Nutzungsmischung aus Wohnen und
Arbeiten aus und weist auf eine, nach seiner Einschatzung fehlerhafte Abbildung zu Baustufen und
Bauzonen aus dem Jahr 1961 hin, die in den Hinweisen zur Planung dargestellt wurde.

6.2. Der Anreger kritisiert, dass die Gleisanschlisse seines Grundstiicksstiicks in der Vergangenheit
Uberbaut wurden.

6.3. Der Anreger beméngelt die Aussage, dass der Geltungsbereich des Bebauungsplans nicht im
Geltungsbereich des Landschaftsplans liegt und fordert die Anderung des Landschaftsplans.

6.4. Der Anreger weist darauf hin, das nach seiner Einschatzung im Bereich des Hardenberger Bachs
geschitzte Arten (Nach européischer FFH-Richtlinie) vorkommen und fordert fir den Hardenberger
Bach ein Gewasserkonzept, das die einschlagigen Richtlinien (Naturschutz- und
Wasserrahmenrichtlinie) beachtet.

6.5. Der Anreger weist darauf hin, dass im GEP von 1999 und im Flachennutzungsplan von 1984 fiir
den Planungsbereich gewerbliche Flache dargestellt waren, mit dem Ziel der Standortsicherung
gewerblicher Betriebe. Es geht insbesondere um die kleinstrukturierte, historisch gewachsene
Industrielandschaft  Velberts. Der Anreger spricht sich gegen eine Anderung des
Flachennutzungsplans firr diesen Bereich aus und fordert den Erhalt der gewerblichen Flachen im
Flachennutzungsplan.

6.6. Der Anreger weist auf die Bestandsbebauung der alten (Eisenbahner-) Wohngebaude an der
Siebeneicker StraBe hin und fordert diese Hauser unter Denkmalschutz zu stellen. Die Zweiteilung
des Gelandes in Kleingewerbe und Wohngebiet ist auch heute wieder zukunftstrachtig und soll
deshalb erhalten bleiben.

6.7. Der Anreger bemangelt grundsétzlich die Entwicklung die Entwicklung der Gewerbeflachen im
Stadtgebiet und kritisiert die Stadtentwicklungspolitik der Vergangenheit.
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6.8. Der Anreger beschreibt ausfiihrlich das bestehende Sagewerk aus dem Jahr 1920. Die Sage sie
ein lebendiges Industriedenkmal und muss deshalb erhalten bleiben.

6.9. Der Anreger spricht sich gegen die Konzentration des Einzelhandels auf Sog. Zentren aus. Der
Einzelhandel soll in kleinen Einheiten tber die Wohngebiete verteilt werden. Der Anreger spricht sich
insbesondere gegen die Verlagerung des ansassigen Discounters zum  geplanten
Nahversorgungszentrum Am Rosenhlgel aus.

6.10. Der Anreger spricht sich erneut fiir den Erhalt der bestehenden Zweiteilung von Wohnen und
Gewerbe aus und regt an, bei Aufgabe von gréBeren Gewerbeobjekien an der Nahtstelle zum
Wohnen zur Verbesserung der Verhdltnisse eine Wallhecke zum Larmschutz und zur
Klimaverbesserung zu errichten sowie groBflachige Versiegelungen im Gewerbeteil durch
wassergebundene und versickerungsfahige Lésungen zu ersetzen.

Des Weiteren sollte das Altlastenrisiko beachtet und durch Untersuchungen abgeklart werden. Sollten
Altlasten vorhanden sein, sind diese unter Zuhilfenahme von Fdérdergeldern zu beseitigen. Dann
kénnen dort wieder bedarfsgerechte Gebaude mit kleinerem Flachenbedarf errichtet werden.

6.11. Der Anreger spricht sich grundsatzlich gegen weitere Wohnbebauung in Velbert und gegen das
Ziel durch neue Wohnbebauung neue Einwohner in der Stadt zu gewinnen aus. Der Anreger fordert
Untersuchungen zum Wohnungsleerstand durchzufiihren und bei erheblichen Wohnungsleerstanden
MaBnahmen wie z.B. Wohnumfeldverbesserungen durchzufihren. Die Stadt Velbert soll sich an
einschlagige Gesetze wie das Bodenschutzgesetz halten. Durch die Klimaproblematik und die
Flachenkonkurrenz durch den Anbau von nachwachsenden Rohstoffen ist es erforderlich, méglichst
jeden gm unbebaut zu lassen, um die ortsnahe Versorgung mit gesunden Grundnahrungsmitteln
sicherzustellen.

6.12. Zusatzlich ist vor der Einleitung weiterer Planungsschritte von der Verwaltung ein
Verkehrskonzept aufzustellen, dass das jetzige Verkehrsaufkommen untersucht und die zukiinftige
Entwicklung im Hinblick auf L&rm- und Abgasimmissionen bewerten soll. Dies ist erforderlich, da der
Verkehr auf der Siebeneicker StraBe durch LKW und PKW in letzter Zeit erheblich zugenommen hat.
Wenn die Untersuchung zeigt, dass das Verkehrsaufkommen jetzt schon die Belastungsgrenze
erreicht oder Uberschritten hat, konnte dies die weitere Bauplanung beeinflussen.

6.13. Ferner soll vor weiteren Planungsschritten eine gutachterliche Untersuchung zum
Artenvorkommen v.a. im Hinblick auf planungsrelevante Arten durchgefihrt werden. Dazu weist der
Anreger darauf hin, dass im Raiffeisenmarkt Turmfalken nisten und im alten Sdgewerk Fledermause
leben.

6.14. Vor weiteren Planungsschritten soll zudem ein hydrologisches Gutachten erstellt werden. Dabei
ist v.a. auf die Folgen zusétzlicher Flachenversiegelungen und das Verschlechterungsverbot der EU-
Richtlinie zu achten.

6.15. Auch die Altlastenuntersuchungen sind vor weiteren Planungen durchzufihren. Dabei geht es
nicht nur um die Hinterlassenschaften des jeweiligen Gewerbebetriebes, sondern auch um
Verfillungen einer friheren flachen Bachaue im Plangebiet.

Prifung:

6.1. Im Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 453.01 — GewerbestraBe — wird mit der Festsetzung
eines Mischgebiets der vorhandene Bestand an Gewerbe- und Wohnnutzungen gesichert und eine
weitere Entwicklung als Mischgebiet ermdglicht.

6.2. Die Kritik an der friheren Entwicklung beinhaltet keine Anregung flr das vorliegende
Planverfahren. Die besagten ehemaligen Gleisanschllisse befinden auch nicht im Geltungsbereich
des Bebauungsplans Nr. 453.01 — GewerbestraBe —.

6.3. Der Landschaftsplan ist eine Satzung des Kreises Mettmann und sorgt fir den Schutz von Natur
und Landschaft. Der Landschaftsplan gilt auf 71 Prozent des Kreisgebiets, in der Regel auBerhalb der
bebauten Stadtflachen, dem ,AuBenbereich“. Das Plangebiet befindet sich innerhalb der bebauten
Stadtflache und befindet sich daher, planungsrechtlich korrekt, nicht im Geltungsbereich des
Landschaftsplans. Fir eine Anderung des Landschaftsplans durch den Kreis Mettmann besteht hier
kein Anlass.

6.4. Der Hardenberger Bach befindet sich nicht im Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 453.01 —
GewerbestraBe — und grenzt auch nicht unmittelbar an den Geltungsbereich an. Die Anregung ist
daher fur dieses Planverfahren nicht relevant.
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6.5. Der Flachennutzungsplan wurde in der Zwischenzeit gedndert. Seit 2010 gilt der neue
Flachennutzungsplan FNP 2020. Der FNP 2020 stellt im Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr.
453.01 — GewerbestraBe — Wohnbauflachen dar. Die Anregung betrifft die Anderung des
Flachennutzungsplanes. Anregungen zum Flachennutzungsplan wurden in dem dazugehdrigen
Verfahren behandelt und abgewogen und sind nicht Bestandteil dieses Bebauungsplanverfahrens.

6.6. Die erwahnte Wohnbebauung befindet sich nicht im Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr.
453.01 — GewerbestraBe — und ist daher flr dieses Planverfahren nicht relevant.

6.7. Die Kritik an der frilheren Entwicklung beinhaltet keine Anregung fir das vorliegende
Planverfahren.

6.8. Das erwahnte Gebaude befindet sich nicht im Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 453.01 —
GewerbestraBe — und ist daher fir dieses Planverfahren nicht relevant.

6.9. Die Anregung bezieht sich zum Einen auf einen Einzelhandelsbetrieb auBerhalb des
Geltungsbereiches des Bebauungsplans Nr. 453.01 — GewerbestraBBe —. Zum Zweiten richtet sich die
Stellungnahme gegen die Ziele des Einzelhandels- und Zentrenkonzeptes der Stadt Velbert. Das
Einzelhandels- und Zentrenkonzept wurde am 11.03.2008 durch den Rat der Stadt beschlossen, die
1. Anderung mit der Darstellung des Nahversorgungszentrums Am Rosenhiigel wurde am 17.06.2008
durch den Rat der Stadt Velbert beschlossen. Die Ziele des Einzelhandels- und Zentrenkonzepten
sind daher fir die Entwicklung des Bebauungsplans Nr. 453.01 — GewerbestraBe — zu
berlcksichtigen.

6.10. Im ersten Teil bezieht dich die Anregung auf die Flachen westlich der GewerbestraBe. Diese
Flachen sind nicht im Bereich des Geltungsbereiches des Bebauungsplans Nr. 453.01 —
GewerbestrafBBe —.

Bezlglich der Altlasten wurde ein Gutachten zur Gefahrdungsabschéatzung erstellt.

6.11. Der Anreger spricht sich hier gegen weitere Wohnbebauung aus. Das Grundsétzliche Ziel zur
Entwicklung von Wohnbau- und Gewerbeflachen ist ein strategisches Ziel der Stadt Velbert und
entspricht dem Strategischen Zielprogramm der Stadt Velbert (Stadt Velbert, Velberts Zukunft —
Strategisches Zielprogramm, Velbert, 26.10.2006). Gleichzeitig spricht sich der Anreger fir den Erhalt
und die Sicherung der Nutzungsmischung von Wohnen und Arbeiten aus. Eine Sicherung der
Nutzung bedingt auch immer die Mdglichkeit fir eine bedarfsgerechte Weiterentwicklung der
entsprechenden Nutzungen. In diesem Fall sowohl der Wohn- als auch der Gewerbenutzungen.
Daher wurde fiir den Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 453.01 — GewerbestraBe — ein
Mischgebiet festgesetzt, das auch eine Weiterentwicklung der Wohnnutzungen erméglicht.

6.12. Durch die Entwicklung im Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 453.01 — GewerbestraBe —
sind keine wesentlichen Anderungen der Verkehrsbelastung zu erwarten. Das Gebiet ist bereits
weitgehend von Bestandsnutzungen gepragt. Im bisher gulltigen Bebauungsplan waren im
Geltungsbereich die Verkehrsflache und die Einmindung einer neuen UmgehungsstraBe an der
Siebeneicker StraBe geplant, die weiteren Freiflachen waren als Gewerbeflachen ausgewiesen. Im
Vergleich zum bestehenden Planungsrecht ist daher eher mit einer geringeren Verkehrsbelastung
durch das Plangebiet zu rechnen. Die Siebeneicker StraBe ist eine als LandesstraBe klassifizierte
HauptverkehrsstraBe mit einer entsprechend hohen Verkehrsbelastung. Fir eine Uberlastung der
Siebeneicker StraBe gibt es derzeit keine Hinweise. GemaB der Stellungnahme des Landesbetriebs
StraBenbau NRW ist die Realisierung der Planung méglich, soweit in dessen Bereich keine neuen
Zufahrten an der Siebeneicker StraBe entstehen.

Beziiglich der Larmimmissionen durch den Verkehr wurde ein Gutachten erstellt und im
Bebauungsplan Larmpegelbereiche festgesetzt flir MaBnahmen zum Schutz vor Verkehrslarm.

6.13. Der Bereich ist bereits durch langjédhrige Nutzungseinflisse gepragt. Die Wertigkeiten fir
Naturhaushalt und Landschaftsbild sind bereits eingeschréankt. Die Bodenverhaltnisse sind teilweise
durch Aufschittungen, Versiegelungen, Uberbauung und sonstige anthropogene Einfllisse verandert.

Das Internet-Fachinformationssystem @LINFOS weist keine Vorkommen ,planungsrelevanter Arten®
in der Umgebung des Geltungsbereiches oder einen geschiitztes Biotop nach § 30 BNatSchG aus. Es
sind keine Vorkommen européisch geschitzter Arten bekannt oder zu erwarten. Da in der Umgebung
des Plangebietes weder FFH-Gebiete noch EU-Vogelschutzgebiete vorhanden sind, kann von der
Vertréglichkeit des Bauleitplans mit den Erhaltungszielen der Gebiete von gemeinschaftlicher
Bedeutung und der Europaischen Vogelschutzgebiete ausgegangen werden.

Damit wurde die 1. Stufe der speziellen Artenschutzprifung durchgefiihrt, ein weiterer gutachterlicher
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Bedarf hat sich im Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 453.01 — GewerbestraBe — nicht
ergeben.

Der Hinweis auf Artenvorkommen des Anregers bezieht sich auf Flachen auBerhalb des
Geltungsbereiches des Bebauungsplans Nr. 453.01 — GewerbestraBe —.

6.14. Ein hydrogeologisches Gutachten mit Aussagen zur Behandlung des Niederschlagswassers
wurde erstellt.

6.15. Es wurde ein Bodengutachten zur Gefdhrdungsabschatzung durchgefihrt. Im Rahmen des
Gutachtens wurden an zahlreichen Stellen Bodenuntersuchungen mit Rammkernsondierungen
durchgefiihrt. Die Sondierungen haben nicht nur an Altstandorten stattgefunden sondern Uber das
gesamte Plangebiet verteilt. Dabei wurde auch die Zusammensetzung in Schichten die durch
Aufschittungen entstanden sind untersucht.

Ergebnis:

6.1. Der Anregung wird im Bereich des Geltungsbereiches des Bebauungsplans Nr. 453.01 —
GewerbestraBe — gefolgt.

6.2. Die Anregung betrifft nicht den Bereich des Geltungsbereiches des Bebauungsplans Nr. 453.01 —
GewerbestraBe. Der Anregung wird daher nicht gefolgt.

6.3. Der Anregung wird nicht gefolgt.

6.4. Die Anregung betrifft nicht den Bereich des Geltungsbereiches des Bebauungsplans Nr. 453.01 —
GewerbestraBBe. Der Anregung wird daher nicht gefolgt.

6.5. Die Anregung betrifft nicht das Verfahren zur Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 453.01 —
GewerbestraB3e — . Der Anregung wird daher nicht gefolgt.

6.6. Die Anregung betrifft nicht den Bereich des Geltungsbereiches des Bebauungsplans Nr. 453.01 —
GewerbestraB3e — . Der Anregung wird daher nicht gefolgt.

6.7. Die Anregung betrifft nicht das Verfahren zur Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 453.01 —
GewerbestraBBe — . Der Anregung wird daher nicht gefolgt.

6.8. Die Anregung betrifft nicht den Bereich des Geltungsbereiches des Bebauungsplans Nr. 453.01 —
GewerbestraBBe — . Der Anregung wird daher nicht gefolgt.

6.9. Die Anregung betrifft nicht das Verfahren zur Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 453.01 —
GewerbestraBBe — . Der Anregung wird daher nicht gefolgt.

6.10. Bezlglich der Anregung zu den Flachen westlich der GewerbestraBe wird der Anregung nicht
gefolgt, da sie nicht den Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 453.01 — GewerbestraBe — betrifft.
Bezlglich der Altlastenuntersuchung wird der Anregung gefolgt (s.a. Punkt 6.15.)

6.11. Der Anregung wird nicht gefolgt.
6.12. Bezlglich der Erstellung eines Larmgutachtens wird der Stellungnahme gefolgt.

6.13. Der Anregung wird im Bereich des Geltungsbereiches des Bebauungsplans Nr. 453.01 —
GewerbestraBe — gefolgt.

6.14. Der Anregung wird gefolgt.
6.15. Der Anregung wird gefolgt.
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Nr.:7 Stellungnahme zur Datum

X | frihzeitigen Beteiligung 08.07.2008
Offentlichen Auslegung

Stellungnahme:

Der Anreger erhebt Bedenken gegen die Uberplanung seiner Gewerbehalle mit Wohnbebauung und
fordert den Erhalt der gewerblichen Fl&dchen entlang der Bahnlinie.

Prifung:

Der Anreger bezieht sich auf Flachen ndérdlich und westlich der GewerbestraBe, die nicht im
Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 453.01 — GewerbestraBe — liegen. Durch die Ausweisung
als Mischgebiet wird im Geltungsbereich dieses Bebauungsplans die bestehende Mischnutzung
gesichert.

Ergebnis:

Der Anregung wird im Bereich des Geltungsbereiches des Bebauungsplans Nr. 453.01 —
GewerbestraBBe — nicht gefolgt.

3.4 Zusammenfassung der Stellungnahmen zur 1. Offenlage

Nr.: 1 Stellungnahme zur Datum

frihzeitigen Beteiligung
x_ | 6ffentlichen Auslegung 08.01.2016

Stellungnahme:

Der Anreger erhebt allgemein Bedenken gegen den Bebauungsplan ohne dies ndher zu
konkretisieren und verweist auf eine spater folgende Begriindung. Weitere Erlauterungen der
Bedenken sind bis zum 18.07.2016 nicht eingegangen.

Prifung:

Die Stellungnahme beinhaltet keine abwagungsrelevanten Inhalten.

Ergebnis:

Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.
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Anlagen

Als Anlagen zum Bebauungsplan liegen folgende Dokumente vor:

Protokoll zur fiihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung vom 23.04.2008

Graner + Partner Ingenieure, Schalltechnisches Planungsgutachten zum
Bebauungsplan Nr. 453.01 — GewerbestraBe —, 17.02.2016

SANTEC . Fuchs Sanierungstechnologie GmbH, Geféhrdungsabschatzung zum
Bebauungsplanentwurf Nr. 453 — GewerbestraBe — 1. Anderung, 26.02.2010

SANTEC . Fuchs Sanierungstechnologie GmbH, Hydrogeologisches Gutachten zum
Bebauungsplanentwurf Nr. 453 — GewerbestraBe — 1. Anderung, 26.02.2010

Velbert, Stadt Velbert

Der Birgermeister

i.A Moller
(Abteilungsleiterin)
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