Bebauungsplan Nr. 407 — Elberfelder StraBe — Aufhebungssatzung Begriindung gem. § 2 a BauGB

STADT VELBERL

22|

Begrindung
gemaB § 2a BauGB

zum Bebauungsplanentwurf Nr. 407

- Elberfelder StraBe -
Aufhebungssatzung

28.07.2016

Stadt Velbert — 3.1 Planungsamt Seite 1



Bebauungsplan Nr. 407 — Elberfelder StraBe — Aufhebungssatzung Begriindung gem. § 2 a BauGB

Inhaltsverzeichnis
[, ErlAuterung der PlanUNQG ... 3
1. PlANUNQGSANIASS ....coeiiiiiiiiee ettt e e e e 3
2. GelUNGSDEIEICK. .. e 4
3. Bestehendes PlanungSreCht ..........cc.uuiiiiiiiiiiii e 4
3.1 [RT=To o] =1 o] F= Lo S RRRSRRRRRN 4
3.2 FIACheNNUIZUNGSPIAN ...cceiiieeie e 5
3.3 LandSChaftSPIaN ..o 6
3.4 BebaUUNGSPIANE ... 6
4. BeSTANG ... e a e 7
5. Ziel und ZwecK der PlanUNQ........oooueuiiiiiiieiee et 7
6. Artund MaB der baulichen NULZUNQG........cccooiiiiiii e 7
I =1 £=1e] 1111 51U o o PP 7
L PR =1 o] F=Te [T 10 g o =T o O PP PP PRPP PRSPPI 8
13, Natur und LandsChaft............oeeiiiiiii e 8
14, Ver- Und ENtSOrQUNG......cccuiiiiiiieie et e e 8
15. Denkmalschutz und Denkmalpflege..........cooooiiiiii e 8
[ UMWERDEIICNT ... e e e e e e e e r e e e e e e e e as 9
1. Kurzdarstellung Anlass, Ziele und Inhalte des Bebauungsplans ............cccoeeeeeeiiiiniiiiinnen. 9
2. Gesetzliche GruNAIAgEN .......coooi i e e 9

2.1 Darstellung der Ziele des Umweltschutzes aus Fachgesetzten und Fachplanungen. 9
2.2 Planerische u. a. Zielvorgaben des Umweltschutzes und deren Berlicksichtigung bei

der PlanaufStellUNG.........e oo 12
3. Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen der Planung ............cccocccuuvnneee. 12
3.1 Umweltzustand im Plangebiet ............oooii e 12
3.2 Prognose tber die Entwicklung des Umweltzustandes ............coccccvviiieviiiiinnicinnnnen, 13
3.3 MaBnahmen zu Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachteiligen
AUSWITKUNGEN. ...ttt ettt ettt e e e oo e bbbt e et e e e e e e s nnb b e e e e e e e e e e e aannbeeeeeaeaeas 13
3.4 Darstellung anderweitiger PlanungsmaoglichKeiten ..., 14

i S A V(<-4 Tod o =30 Y o = o= o 14
5. ZUSAMMENTASSUNG ...ttt e e e e e e e e e e e e e e e e e e nnnr e e 14
[l BeteiligungSVErfaren ... 14
1. Aufstellung des Planverfahrens ..o 14
2.  Beteiligungder BENOIAEN ........cooiiiiiiiiiiie e 14
2.1 Frihzeitige BeteiligUNg.......ooo i 14
2.2 Beteiligung zum Planentwurf............oeoi i 17
2.3 Zusammenfassung der Stellungnahmen ... 17
3.  Beteiligung der OffentlichKeit ............coiurieriuiuriiriiriiiiireecec e 18
3.1 Frihzeitige Beteiligung der OffentlichKeit ... 18

@ Stadt Velbert — 3.1 Planungsamt Seite 2



Bebauungsplan Nr. 407 — Elberfelder StraBe — Aufhebungssatzung Begriindung gem. § 2 a BauGB

.. Erlauterung der Planung

1. Planungsanlass

Der Bebauungsplan Nr. 407 — Elberfelder StraBe — aus dem Jahr 1965 sollte die Bebauung in
seinem Geltungsbereich an der Elberfelder StraBe regeln. Der Bebauungsplan setzt entlang der
Elberfelder StraBe ein Baufenster mit Baulinien zur Elberfelder StraBe fest, das im Wesentlichen
als Mischgebiet ausgewiesen ist.
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Abb. 1: Auszug aus der Stadtkarte
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Der bestehende Bebauungsplan lasst sich in der 1965 geplanten Absicht nicht mehr realisieren.
Eine Uberbauung des Bachlaufes ist rechtlich nicht mehr zulassig und Okologisch auch nicht
sinnvoll. Die Uberbauung des privaten Wohnhauses wurde nicht umgesetzt, dazu besteht aus
heutiger Sicht auch kein Anlass. Die Verlagerung der Zufahrt zum Schitzenhaus wurde ebenfalls
nicht umgesetzt und erfolgt immer noch Uber das stadtische Grundstck.

Die Stadt Velbert beabsichtigt jetzt auf der stadtischen Flache Wohngebaude flr Flichtlinge
durch die stadtische Wohnungsbaugesellschaft WOBAU GmbH errichten zu lassen. Dazu wird
fir einen Teilbereich des Geltungsbereiches die 1. Anderung des Bebauungsplans aufgestellt.

In zwei Teilbereichen wurde der Bebauungsplan bereits durch die neueren Satzungen der Be-
bauungsplane Nr. 446 — Untere HlgelstraBe - und Nr. 447 — Am Lohbach — Uberplant. Mit der
1. Anderung des Bebauungsplans wiirden nur noch Teile des Bebauungsplans Nr. 407 — Elber-
felder StraBe — Bestand haben, die in ihren Festsetzungen nicht realisierbar und damit unwirk-
sam waren. Da diese Flachen bereits baulich entwickelt sind, besteht kein Anlass daflir neues
Planungsrecht zu schaffen. Die Bestandsbebauung kann nach der Aufhebung des Bebauungs-
plans geman § 34 BauGB beurteilt werden.

Daher ist ist der Anlass gegeben, den Bebauungsplan Nr. 407 — Elberfelder StraBe — aufzuhe-
ben.
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2. Geltungsbereich

Das Plangebiet liegt sidlich des Stadteilzentrums von Neviges an der Elberfelder StraBe. Der
Geltungsbereich umfasst den Geltungsbereich des bestehenden Bebauungsplans Nr. 407 — El-
berfelder StraBe - gemaRB beiliegendem Lageplan.
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Abb. 2: Geltungsbereich des Bebauungsplans
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3. Bestehendes Planungsrecht

3.1 Regionalplan

Der Regionalplan (GEP 99) stellt im Bereich des Bebauungsplans Flachen ,zum Schutz der
Landschaft und landschaftsorientierte Erholung“ dar. Bei der Aufstellung des Flachennutzungs-
plans (FNP 2020) wurden die Flachen westlich entlang der Elberfelder StraBe als Wohnbaufla-
chen dargestellt. Die Darstellung des Flachennutzungsplans erfolgte unter Beteiligung der Be-
zirksregierung.

Bei der Abwagung von raumrelevanten Nutzungsansprichen sind im besonderen MaBe die Leis-
tungsfahigkeit des Naturhaushaltes und die landschaftlichen Gegebenheiten zu berlcksichtigen.
Landschaftliche Funktionszusammenhéange sollen erhalten bzw. verbessert werden.

Im Einzelnen soll hierzu insbesondere die Landschaftsplanung
- typische Landschaftsstrukturen erhalten und / oder wiederherstellen,
- charakteristische Landschaftsbestandteile erhalten,
- Okologische Systeme stabilisieren,

- gunstige Voraussetzungen flr den Arten- und Biotopschutz und far die landschaftsgebun-
dene Erholung erhalten und verbessern,
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- Raume mit besonderer Bedeutung fliir den Luftaustausch sichern,
- das klimatische Potential der Freiflachen schitzen und verbessern und
- den Boden gegen Abtragungen durch Wind und Wasser schitzen.

Mit der Aufhebung des Bebauungsplans wird auch die Festsetzung der moglichen Uberbauung
des vorhandenen Bachlaufs aufgehoben. Die, in der Aufstellung befindliche, 1. Anderung des
Bebauungsplans sieht den Erhalt der offenen Bachlaufe vor. Insgesamt entspricht die Aufhebung
des Bebauungsplans damit den Zielen der Raumordnung (§ 1 Abs. 4 BauGB).
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Abb. 3: Ausschnitt Regionalplan GEP 99

3.2 Fldchennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan der Stadt Velbert stellt die Flache entlang der Elberfelder StraBe als
Wohnbauflache dar. Die dstliche Teilflache ist als Waldflache dargestellt, die Abgrenzung im Fla-
chennutzungsplan orientiert sich an vorhandenen Flurstiicksgrenzen.

Die im FNP als Wald dargestellte Flache umfasst die Bachaue entlang des Lohbachs an der
westlichen Grenze des Geltungsbereichs, die auch erhalten werden soll.

Durch die Aufhebung des Bebauungsplans bleiben die Ziele des Flachennutzungsplan erhalten
und kdnnen entweder durch einen neuen Bebauungsplan oder auch nach § 34 und § 35 BauGB
realisiert werden.

Damit entspricht die Aufhebung des bestehenden Bebauungsplans den Grundziigen der beab-
sichtigten stadtebaulichen Entwicklung und wird gemaB § 8 Abs. 2 BauGB aus dem Flachennut-
zungsplan entwickelt.
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Abb. 4: Ausschmtt Flachennutzung-sblan

3.3 Landschaftsplan

Das Plangebiet befindet sich im Innenbereich und liegt nicht im Geltungsbereich des Land-
schaftsplans des Kreises Mettmann.

3.4 Bebauungspldne

Im Geltungsbereich der Aufhebungssatzung besteht der rechtskréaftige Bebauungsplan Nr. 407 —
Elberfelder StraBe — aus dem Jahr 1965. Der Bebauungsplan setzt entlang der Elberfelder Stra-
Be ein Mischgebiet mit einem Baufenster zur Elberfelder StraBe fest, im rlickwartigen Teil sind
trotz Bestandsbebauung keine Baufenster festgesetzt. Der bestehende Bebauungsplan Uberplant
sowohl einen bestehenden Bachlauf im nérdlichen Teil des Geltungsbereiches als auch das be-
nachbarte Bestandsgebaude an der Elberfelder StraBe Nr. 149. Fiir die Zufahrt zum Schitzen-
haus wurde eine neue Verkehrsflache festgesetzt, die sich auf privatem Eigentum befindet und
nicht realisiert wurde.

Der Bebauungsplan Nr. 407 wurde teilweise durch neuere Bebauungsplane tberplant. Im Norden
wird der Plan von dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 447 — Am Lohbach — aus dem
Jahr 1998 Uberlagert.

Der westlich angrenzede Bebauungsplan Nr. 446 — Untere HigelstraBe — aus dem Jahr 1982
Uberlagert den Bebauungsplan Nr. 407 auf der Flache der Elberfelder StraBe.

Flar den noch unbebauten Bereich wird ein neuer Bebauungsplan aufgestellt, der Bebauungsplan
Nr. 407 — Elberfelder StraBe — 1. Anderung.
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Geltungsbereich Bebauungsplan Nr. 446 e

Bebauungsplan Nr. 407 1. Anderung
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Abb. 5: Ausschnitt aus dem Bebauungsplan Nr. 407 — Elberfelder StraBe -

4, Bestand

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans befinden sind die Wohngebaude Elberfelder StraBe
149 und 151 an der Elberfelder StraBe mit drei Geschossen und im riickwartigen Grundstlickbe-
reich das eingeschossige Wohnhaus Elberfelder StraBe 147. Die Festsetzungen im bestehen-
den Bebauungsplan Gberplanen das Haus Nr. 149 teilweise mit Verkehrsflache und mit Baugren-
zem, die den Bestand nicht umfassen.

Im Geltungsbereich befinden sich die Bachlaufe des Hombachs und des Lohbachs, die dort zu-
sammentreffen. Durch das Grundstlck verlauft ein Hauptentwasserungskanal.

5. Ziel und Zweck der Planung

Der bestehende Bebauungsplan Nr. 407 — Elberfelder StraBe — entspricht in seinen Festsetzun-
gen nicht mehr den Zielen der Stadtplanung. Ziel der Aufhebungssatzung fiir diesen Bebauungs-
plan ist es, einen planungsrechtlich eindeutigen Zustand herbeizufihren.

Wie in Kapitel 1 beschrieben, werden bereits Teilbereichen durch neueres Planungsrecht bzw.
durch die geplante 1. Anderung Uberlagert. Bei den Flachen, die bereits baulich entwickelt sind,
besteht kein Anlass neues Planungsrecht zu schaffen. Durch die Aufhebung des Bebauungs-
plans wird die Bestandsnutzung gesichert und kann dann geméaB § 34 BauGB beurteilt werden.

6. Art und MaB der baulichen Nutzung

Durch die Aufhebung des Bebauungsplans Nr. 407 — Elberfelder StraBe — werden im Bereich der
Wohngebiete Art und MaB der baulichen Nutzung durch § 34 BauGB geregelt. Die Bereiche au-
Berhalb der Wohngebiete (Wald- und Grinflachen, Flachen fir die Landwirtschaft und Flachen
fir Aufschittungen) sind dem planungsrechtlichen AuBenbereich nach § 35 BauGB zuzuordnen.

7. ErschlieBung

Die verkehrliche ErschlieBung erfolgt Uber die Elberfelder StraBe. Die ErschlieBung der hinterlie-
genden Anwohner und des Schitzenhauses erfolgt tGber einen Weg auf dem Flurstiick Nr. 605.
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und ist wird im Rahmen der 1. Anderung des bebauungsplans Nr. 407 — Elberfelder StraBe - be-
ricksichtigt.

Die OPNV-Anbindung ist durch die Bushaltestelle ,Panoramabad® in etwa 130 m Entfernung mit
den Buslinien 627 und 647 gut. Die S-Bahn-Haltepunkte Velbert-Neviges und Velbert-
Rosenhigel befinden sich etwa einen Kilometer entfernt und damit ebenfalls in ca. 15 Minuten
fuBlaufig zu erreichen.

12. Altablagerungen
Das Altlastenkataster des Kreises Mettmann weist keine Altlastenflachen oder Altstandorte aus.

Es gibt Hinweise zu einer Anschittung auf dem Grundstick aus den 60er und 70er Jahren. Es
liegen keine genauen Informationen zu den Aufschiittungen vor, die Thematik wird bei der Auf-
stellung des Bebauungsplans 407 - Elberfelder StraBe — 1. Anderung bearbeitet.

13. Natur und Landschaft

Die durch den Bebauungsplan Nr. 407 1. Anderung betroffenen Flachen befinden sich nicht im
Geltungsbereich des Landschaftsplanes des Kreises Mettmann.

Der derzeit gultige Bebauungsplan Nr. 407 weist die gesamte Flache im Geltungsbereich der 1.
Anderung als Mischgebiet (MI) aus. Der Bereich ist bereits durch langjihrige Nutzungseinfliisse
gepragt. Die Bodenverhaltnisse sind durch Aufschiittungen, Versiegelungen, und sonstige anth-
ropogene Einfliisse deutlich veréndert, teilweise mit Ruderalvegetation bewachsen.

Im nordéstlichen Teil des Geltungsbereiches verlduft der Hombach mit einem etwa drei Meter
hohen Béschungsrand. Am &stlichen Rand des Geltungsbereiches befindet sich der Bachlauf des
Lohbachs. Der Bachlauf des Hombach mit seiner Uferbdschung wird im geltenden Bebauungs-
plan teilweise mit einem Baufenster Uberplant.

Das Internet-Fachinformationssystem @LINFOS weist keine Vorkommen ,planungsrelevanter Ar-
ten“ in der Umgebung des Geltungsbereiches oder ein geschiitztes Biotop nach § 30 BNatSchG
aus. Es sind keine Vorkommen européisch geschutzter Arten bekannt oder zu erwarten. Da in
der Umgebung des Plangebietes weder FFH-Gebiete noch EU-Vogelschutzgebiete vorhanden
sind, kann von der Vertraglichkeit des Bauleitplans mit den Erhaltungszielen der Gebiete von
gemeinschaftlicher Bedeutung und der Européischen Vogelschutzgebiete ausgegangen werden.

Far die Schutzgiter Klima, Luft und Landschaftsbild weist das Plangebiet keine besondere Be-
deutung auf.

Bei Umsetzung der Planung werden keine erheblichen Beeintrachtigungen von Naturhaushalt
oder Landschaftsbild im Sinne der Eingriffsregelung verursacht. Auch erhebliche nachteilige
Umweltauswirkungen auf den Menschen oder Kultur- und sonstige Sachguter werden nicht prog-
nostiziert.

14. Ver- und Entsorgung

Die Flachen im Geltungsbereich kénnen durch die vorhandenen Leitungen der értlichen Versor-
gungstrager in der Elberfelder StraBe an die Versorgungsnetze angeschlossen werden.

Die vorhandnen Bestandsgebaude sind an das 6rtliche Kanalnetz (Mischwasser) angeschlossen.

15. Denkmalschutz und Denkmalpflege

Belange des Denkmalschutzes und der Denkmalpflege werden durch die Planung nicht berihrt,
da weder im Plangebiet noch in unmittelbarer Umgebung Objekte bekannt sind, die dem Denk-
malschutz oder der Denkmalpflege unterliegen. Auf die §§ 15 und 16 des Denkmalschutzgeset-
zes (DSchG) wird hingewiesen.
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Il. Umweltbericht

Gemal § 2 (4) BauGB ist bei der Aufstellung von Bauleitplanen, aber auch bei deren Aufhebung
,fur die Belange des Umweltschutzes nach § 1 (6) Nr. 7 und § 1a“ eine Umweltprifung durchzu-
fuhren. Aufgabe der Umweltprifung ist die Ermittlung, Beschreibung und Bewertung der voraus-
sichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen der geplanten Nutzungen und Vorhaben.

1. Kurzdarstellung Anlass, Ziele und Inhalte des Bebauungsplans

Der Bebauungsplan Nr. 407 — Elberfelder StraBe — aus dem Jahr 1965 sollte die Bebauung in
seinem Geltungsbereich an der Elberfelder StraBe regeln. Der Bebauungsplan setzt entlang der
Elberfelder StraBe ein Baufenster mit Baulinien zur Elberfelder StraBe fest, das im Wesentlichen
als Mischgebiet ausgewiesen ist.

Der bestehende Bebauungsplan l&sst sich in der 1965 geplanten Absicht nicht mehr realisieren.
Eine Uberbauung des Bachlaufes ist rechtlich nicht mehr zuldssig und okologisch auch nicht
sinnvoll. Die Uberbauung des privaten Wohnhauses wurde nicht umgesetzt, dazu besteht aus
heutiger Sicht auch kein Anlass. Die Verlagerung der Zufahrt zum Schitzenhaus wurde ebenfalls
nicht umgesetzt und erfolgt immer noch Uber das stadtische Grundstlick.

Die Stadt Velbert beabsichtigt jetzt auf der stadtischen Flache Wohngebaude flur Flichtlinge
durch die stadtische Wohnungsbaugesellschaft WOBAU GmbH errichten zu lassen. Dazu wird
far einen Teilbereich des Geltungsbereiches die 1. Anderung des Bebauungsplans aufgestellt.

In zwei Teilbereichen wurde der Bebauungsplan bereits durch die neueren Satzungen der Be-
bauungsplane Nr. 446 — Untere HugelstraBe - und Nr. 447 — Am Lohbach — (berplant. Mit der
1. Anderung des Bebauungsplans wirden nur noch Teile des Bebauungsplans Nr. 407 — Elber-
felder StraBe — Bestand haben, die in ihren Festsetzungen nicht realisierbar und damit unwirk-
sam waren. Da diese Flachen bereits baulich entwickelt sind, besteht kein Anlass dafir neues
Planungsrecht zu schaffen. Die Bestandsbebauung kann nach der Aufhebung des Bebauungs-
plans gemaB § 34 BauGB beurteilt werden.

Daher ist ist der Anlass gegeben, den Bebauungsplan Nr. 407 — Elberfelder StraBe — aufzuhe-
ben.

2. Gesetzliche Grundlagen

Mit der Anderung des Baugesetzbuches (BauGB) vom 20.07.2004 wurden die europarechtlichen
Vorgaben zur Umweltprifung im Bereich der Bauleitplanung umgesetzt. Eine wesentliche Neue-
rung stellt dabei die Einfihrung der Umweltprifung fir die Aufstellung, Anderung, Ergédnzung und
Aufhebung aller Bauleitplane dar. Grundlage fur die Erstellung des Umweltberichtes ist der § 1
Abs. 6 Nr. 7 BauGB, in dem die Vorgaben zu den Belangen des Umweltschutzes einschlieBlich
des Naturschutzes und der Landschaftspflege, die bei der Aufstellung der Bauleitplane zu be-
rlcksichtigen sind, dargestellt sind.

Der vorliegende Umweltbericht dokumentiert das umweltrelevante Abwéagungsmaterial und stellt
die umweltrelevanten Aspekte der Planung umfassend und systematisch dar, so dass die Belan-
ge der betroffenen Schutzgiter in der Abwagung entsprechend beriicksichtigt werden kénnen.

2.1 Darstellung der Ziele des Umweltschutzes aus Fachgesetzten und Fachplanungen

In der nachfolgenden Tabelle werden die in Fachgesetzen und Normen festgelegten Ziele des
Umweltschutzes dargestellt.

Tab. 2: Ziele des Umweltschutzes
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Begriindung gem. § 2 a BauGB

Mensc

Tiere /

Schutzgut Quelle

hen Bundesnaturschutz-
gesetz (BNatSchG)

Bundesimmissions
schutzgesetz (BIm-
SchG)

inkl. Verordnungen

Technische Anleitung
zum Schutz gegen
Larm (TA Larm)

DIN 18005
“Schallschutz im
Stadtebau”

Bundesnaturschutz-

Pflanzen / 9eseiz (BNatSchG)

biolo-

gische

Vielfalt
Baugesetzbuch
(BauGB)

Boden Baugesetzbuch
(BauGB)
Bundesbodenschutz-

gesetz (BBodSchG)

Bundesnaturschutz-
gesetz (BNatSchG)

Zielaussage

Natur und Landschaft sind auf Grund ihres eigenen Wertes und
als Grundlage fiir Leben und Gesundheit des Menschen auch
in Verantwortung fir die kiinftigen Generationen im besiedelten
und unbesiedelten Bereich zu schiitzen; zum Zweck der Erho-
lung in der freien Landschaft sind geeignete Flachen vor allem
im besiedelten und siedlungsnahen Bereich zu schiitzen und
zugéanglich zu machen

Schutz u. a. des Menschen vor schadlichen Umweltauswirkun-
gen sowie Vorbeugung hinsichtlich des Entstehens von Immis-
sionen (Gefahren, erhebliche Nachteile und Beléstigungen
durch Luftverunreinigungen, Gerausche, Erschiitterungen,
Licht, Warme, Strahlen und &hnliche Erscheinungen).

Schutz der Allgemeinheit und der Nachbarschaft vor schad-
lichen Umwelteinwirkungen durch Gerausche sowie deren Vor-
sorge.

Ausreichender Schallschutz als Voraussetzung fiir gesunde Le-
bensverhaltnisse fur die Bevdlkerung.

Zur dauerhaften Sicherung der biologischen Vielfalt sind ins-
bes. lebensféhige Populationen wild lebender Tiere und Pflan-
zen einschl. ihrer Lebensstatten zu erhalten und der Austausch
zw. den Populationen sowie Wanderungen und Wiederbesiede-
lungen zu ermdglichen, Getahrdungen von natdrlich vorkom-
menden Okosystemen, Biotopen und Arten entgegenzuwirken
sowie Lebensgemeinschaften und Biotope mit ihren struktu-
rellen und geografischen Eigenheiten in einer reprasentativen
Verteilung zu erhalten.

Bei der Aufstellung der Bauleitplane sind insbes. die Belange
des Umweltschutzes einschl. des Naturschutzes und der Land-
schaftspflege, u. a. die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen und
die biologische Vielfalt sowie die Vermeidung, und der Aus-
gleich voraussichtlich erheblicher Beeintrachtigungen zu be-
ricksichtigen.

Sparsamer und schonender Umgang mit Grund und Boden.

Langfristiger Schutz des Bodens hinsichtlich seiner Funktionen
im Naturhaushalt, insbes. als Lebensgrundlage und -raum fiir
Menschen, Tiere, Pflanzen, Bestandteil des Naturhaushaltes
mit seinen Wasser- und Nahrstoffkreislaufen, Ausgleichsme-
dium fir stoffliche Einwirkungen (Grundwasserschutz), Archiv
fir Natur- und Kulturgeschichte, Standorte fiir land- und forst-
wirtschaftliche sowie siedlungsbezogene und 6ffentliche Nut-
zungen.

Zur dauerhaften Sicherung der Leistungs- und Funktionsfahig-
keit des Naturhaushalts sind insbesondere Béden so zu erhal-
ten, dass sie ihre Funktion im Naturhaushalt erflllen kbnnen.
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Begriindung gem. § 2 a BauGB

Tab. 2: Ziele des Umweltschutzes (Forts.)

Wasser

Luft / Kli-
ma

Land-
schaft

Kultur-
und sons-
tige Sach-
glter

Schutzgut Quelle

Wasserhaushalts-
gesetz (WHG)

Landeswassergesetz
(LWG)

Bundesnaturschutz-
gesetz (BNatSchG)

Baugesetzbuch
(BauGB)

Bundesimmissions
schutzgesetz (BIm-
SchG)

inkl. Verordnungen

Technische Anleit-
ung zum Reinhalten
der Luft (TA Luft)

Bundesnaturschutz-
gesetz (BNatSchG)

Erneuerbare-Ener-
gien-Warmegesetz
(EEW&armeG)

Bundesnaturschutz-
gesetz (BNatSchG)

Bundesimmissions
schutzgesetz (BIm-
SchG)

Baugesetzbuch
(BauGB)

Bundesnaturschutz-
gesetz (BNatSchG)

Zielaussage

Zur Reinhaltung des Grundwassers dlrfen Stoffe nur so gela-
gert oder abgelagert werden, dass eine nachteilige Verande-
rung der Grundwasserbeschaffenheit nicht zu besorgen ist.

Schutz der Gewasser vor vermeidbaren Beeintrédchtigungen
und sparsame Verwendung des Wassers.

Dauerhafte Sicherung der Leistungs- und Funktionsféhigkeit
des Naturhaushalts durch Bewahren der Gewésser vor Beein-
trachtigungen und Erhalt ihrer natirlichen Selbstreinigungs-
fahigkeit und Dynamik; fiir den vorsorgenden Grundwasser-
schutz sowie fir einen ausgeglichenen Niederschlags-Abfluss-
haushalt ist auch durch MaBnahmen des Naturschutzes und
der Landschaftspflege Sorge zu tragen.

Beriicksichtigung der Belange des Umweltschutzes bei der Auf-
stellung der Bauleitpldne, insbesondere die Vermeidung von
Emissionen.

Schutz des Menschen, der Tiere und Pflanzen, des Bodens,
des Wassers, der Atmosphare sowie der Kultur- und Sachguter
vor schadlichen Umwelteinwirkungen (Immissionen) sowie
Vorbeugung hinsichtlich des Entstehens von Immissionen (Ge-
fahren, erhebliche Nachteile und Belastigungen durch Luftver-
unreinigungen, Gerdusche, Erschitterungen, Licht, Warme,
Strahlen und &hnliche Erscheinungen).

Schutz der Allgemeinheit und der Nachbarschaft vor schad-
lichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen sowie
deren Vorsorge zur Erzielung eines hohen Schutzniveaus fir
die gesamte Umwelt.

Zur dauerhaften Sicherung der Leistungs- und Funktionsfahig-
keit des Naturhaushalts sind insbes. Luft und Klima auch durch
MaBnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege zu
schatzen.

Schonung fossiler Ressourcen und Minderung der Abhangig-
keit von Energieimporten, Ermdglichung einer nachhaltigen
Entwicklung der Energieversorgung und Férderung der Erzeu-
gung von Warme aus erneuerbaren Energien im Interesse des
Klimaschutzes

Schutz, Pflege, Entwicklung und ggf. Wiederherstellung der
Landschaft auf Grund ihres eigenen Wertes und als Lebens-
grundlage des Menschen auch in Verantwortung fir die kinfti-
gen Generationen im besiedelten und unbesiedelten Bereich

u. a. zur dauerhaften Sicherung der Vielfalt, Eigenart und
Schdnheit sowie des Erholungswertes von Natur u. Landschaft.

Schutz u. a. der Kultur- und Sachguter vor schadlichen Umwelt-
auswirkungen (Immissionen)

Die Bauleitplane sollen dazu beitragen, die stédtebauliche Ge-
stalt und das Orts- und Landschaftsbild baukulturell zu erhalten
und zu entwickeln.

Zur dauerhaften Sicherung der Vielfalt, Eigenart und Schénheit
sowie des Erholungswertes von Natur und Landschaft sind ins-
bes. Naturlandschaften und historisch gewachsene Kulturland-
schaften vor Verunstaltung, Zersiedelung und sonstigen Beein-
trachtigungen zu bewahren.

Bei der Inanspruchnahme von Land- und forstwirtschaftlichen
Flachen fir Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen ist auf agrar-
strukturelle Belange Ricksicht zu nehmen, insbes. sind fir die
landwirtschaftliche Nutzung besonders geeignete Béden nur im
notwendigen Umfang in Anspruch zu nehmen.
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2.2 Planerische u. a. Zielvorgaben des Umweltschutzes und deren Berticksichtigung bei der
Planaufstellung

Der Regionalplan (GEP 99) stellt im Bereich des Bebauungsplans Flachen ,zum Schutz der
Landschaft und landschaftsorientierte Erholung“ dar. Bei der Aufstellung des Flachennutzungs-
plans (FNP 2020) wurden die Flachen westlich entlang der Elberfelder StraBe als Wohnbaufla-
chen dargestellt. Die Darstellung des Flachennutzungsplans erfolgte unter Beteiligung der Be-
zirksregierung.

Der Flachennutzungsplan der Stadt Velbert stellt die Flache entlang der Elberfelder StraBe als
Wohnbauflache dar. Die dstliche Teilflache ist als Waldflache dargestellt, die Abgrenzung im Fla-
chennutzungsplan orientiert sich an vorhandenen Flurstiicksgrenzen.

Die im FNP als Wald dargestellte Flache umfasst die Bachaue entlang des Lohbachs an der
westlichen Grenze des Geltungsbereichs, die auch erhalten werden soll.

Durch die Aufhebung des Bebauungsplans bleiben die Ziele des Flachennutzungsplan erhalten
und kdnnen entweder durch einen neuen Bebauungsplan oder auch nach § 34 und § 35 BauGB
realisiert werden.

Das Plangebiet befindet sich im Innenbereich und liegt nicht im Geltungsbereich des Land-
schaftsplans des Kreises Mettmann.

Im Geltungsbereich der Aufhebungssatzung besteht der rechtskréaftige Bebauungsplan Nr. 407 —
Elberfelder StraBe — aus dem Jahr 1965. Der Bebauungsplan setzt entlang der Elberfelder Stra-
Be ein Mischgebiet mit einem Baufenster zur Elberfelder StraBe fest, im rlickwartigen Teil sind
trotz Bestandsbebauung keine Baufenster festgesetzt. Der bestehende Bebauungsplan Gberplant
sowohl einen bestehenden Bachlauf im nérdlichen Teil des Geltungsbereiches als auch das be-
nachbarte Bestandsgebaude an der Elberfelder StraBe Nr. 149. Fiir die Zufahrt zum Schitzen-
haus wurde eine neue Verkehrsflache festgesetzt, die sich auf privatem Eigentum befindet und
nicht realisiert wurde.

Der Bebauungsplan Nr. 407 wurde teilweise durch neuere Bebauungspléne Gberplant. Im Norden
wird der Plan von dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 447 — Am Lohbach — aus dem
Jahr 1998 Uberlagert.

Der westlich angrenzede Bebauungsplan Nr. 446 — Untere HlgelstraBe — aus dem Jahr 1982
Uberlagert den Bebauungsplan Nr. 407 auf der Flache der Elberfelder StraBe.

Far den noch unbebauten Bereich wird ein neuer Bebauungsplan aufgestellt, der Bebauungsplan
Nr. 407 — Elberfelder StraBe — 1. Anderung.

Von dem Vorhaben sind keine FFH-Gebiete oder gesetzlich geschltzte Biotope geméafB §
30 BNatSchG betroffen.

3. Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen der Planung

3.1 Umweltzustand im Plangebiet

Im sidlichen Teil des Geltungsbereiches befindet sich eine Bestandsbebauung aus Wohnhau-
sern, die bereits vor Inkrafttreten des giltigen Bebauungsplans Nr. 407 — Elberfelder StraBe -
vorhanden waren. Die im Bebauungsplan vorgesehene Bebauung als Mischgebiet entlang der
Elberfelder StraBe, mit Errichtung einer neuen ErschlieBungsstraBe Richtung Osten, wurde nie
umgesetzt. Im Geltungsbereich befinden sich die Bachldufe des Hombachs und des Lohbachs,
die dort zusammentreffen. Der Hombach, der im Plangebiet teilweise als offener Bachlauf mit
Bbschung parallel zur Elberfelder StraBe verlduft, war im Bebauungsplan als Bauflache Uber-
plant. Im Norden wird der Plan von dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 447 — Am Loh-
bach — aus dem Jahr 1998 Uberlagert, der in seinem Geltungsbereich den Verlauf des Hombachs
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teilweise beinhaltet und als Flache fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft festsetzt.

Die bestehenden Bachlaufe mit ihren Gewasserrandstreifen werden durch die Aufhebung des
Bebauungsplans Nr. 407 — Elberfelder StraBe — daher nicht beeintrachtigt sondern in ihrem Be-
stand gesichert.

Im Bereich der unbebauten Flachen auBerhalb der Gewéasserbereiche verlauft der Erschlie-
Bungsweg zu den Hausern Elberfelder StraBe Nr. 145 und Nr. 147. Ansonsten existiert dort eine
Brachflache mit Ruderralvegetation, durch die ein Hauptentwasserungskanal.

Im Bereich der bestehenden Nutzungen aus aus Wohngebauden und deren ErschlieBungswegen
bestehen die damit verbundenen anthropogenen Beeinflussungen der Umwelt.

Die 6stlich angrenzenden Waldflachen haben, auch aufgrund ihrer Verbindung zur freien Land-
schaft, einen hohen 6kologischen Wert. Wobei der Ubergang zu den angrenzenden Wald- und
Freiflichen durch die Anlage des Schitzenhauses mit SchieBbahnen und Parkplatzflachen be-
eintrachtigt ist. Sie liegen im Geltungsbereich des Landschaftsplans des Kreises Mettmann und
sind im FNP als Flachen fir Wald dargestellt.

Vorbelastungen des Plangebietes, die sich auf die menschliche Gesundheit auswirken kénnen,
bestehen lediglich in Form von Larmemissionen, die aus dem Verkehr der vorhandenen StraBen
resultieren.

3.2 Prognose tber die Entwicklung des Umweltzustandes

Die hier beabsichtigte Planung dient lediglich zur Herstellung eines planungsrechtlich eindeutigen
Zustandes durch die Aufhebung des als nicht mehr umsetzbaren Bebauungsplans Nr. 704 — El-
berfelder StraBe —. Die planungsrechtliche Beurteilung von baulichen Vorhaben wird bei Umset-
zung der Planung nicht mehr nach § 30 BauGB sondern auf Grundlage von § 34 Abs. 2 BauGB
erfolgen (bzw. im AuBenbereich auf Grundlage von § 35 BauGB).

Somit wird sich die Entwicklung des Umweltzustandes durch die beabsichtigte Planung nicht ver-
andern. Die Erganzung der bestehenden Nutzungen, die gemaB § 34 BauGB mdglich wéren,
bleiben unter den Festsetzungen des gultigen Bebauungsplans.

Dementsprechend ergeben sich durch die Planung (Aufhebung der Satzung) keinerlei relevanten
Veranderungen fir die in Tab. 2 genannten Schutzguter, so dass auf eine dezidierte Abarbeitung
der Auswirkungen der Planung auf die einzelnen Schutzglter hier verzichtet werden kann.

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung, also bei Beibehaltung des Status-Quo, wéare das Plangebiet
weiterhin nach dem aktuellen Planungsrecht als Mischgebiet bebaubar, sofern sich die Planung
aufgrund der geanderten Rahmenbedingung umsetzten laBt. Da Gberwiegende Teile des Bebau-
ungsplangebiets als entwickelt angesehen werden kdnnen, besteht hinsichtlich der baulichen
Entwicklung des Gebietes kein wesentlicher Unterschied zwischen der Aufrechterhaltung des
planungsrechtlichen Status-Quo und der Aufhebung des Bebauungsplans. Durch die Aufhebung
der als Mischgebiet ausgewiesenen Flachen erfolgt die Beurteilung nach § 34 BauGB und ware
als allgemeines Wohngebiet einzustufen. Damit verringert sich durch die Aufgebung die maximal
zulassige Grundflachenzahl.

3.3 MaBnahmen zu Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachteiligen Auswir-
kungen

Da mit der Aufhebung des Bebauungsplans Nr. 704 — Elberfelder StraBe — keine negativen Um-
weltauswirkungen einhergehen, sind MaBnahmen zur Vermeidung, Minimierung oder zum Aus-
gleich der Auswirkungen nicht erforderlich.
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3.4 Darstellung anderweitiger Planungsmoglichkeiten

Als Planungsalternative zu der Aufhebung des Bebauungsplans Nr. 704 — Elberfelder StraBe —
besteht auch die Méglichkeit, fir das Plangebiet einen neuen Bebauungsplan aufzustellen. Far
einen Teilbereich wurde die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 407 — Elberfelder StraBe — 1.
Anderung beschlossen. Fir die Bereiche, die bereits durch den Bebauungsplan Nr. 447 — Am
Lohbach — Gberplant wurden und flr die Bereiche mit der bestehenden Bebauung ist die Aufstel-
lung eines neuen Bebauungsplans stadtebaulich nicht erforderlich. Die geordnete stadtebauliche
Entwicklung des Plangebietes ist aufgrund des Bestandes und dem Reglungsgehalt des § 34
Abs. 2 BauGB hinreichend gesichert.

4. Zusatzliche Angaben

Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Daten flr die Erstellung des Umweltberichtes
ergaben sich nicht.

Da von der Aufhebung des Bebauungsplans Nr. 704 — Elberfelder StraBe — keine erheblichen
Umweltauswirkungen ausgehen, sind MaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswir-
kungen der Durchfihrung des Bauleitplans auf die Umwelt nach derzeitigem Kenntnisstand nicht
erforderlich.

5. Zusammenfassung

Die geplante Aufhebung des Bebauungsplans Nr. 704 — Elberfelder StraBe — 16st keine erhebli-
chen Umweltauswirkungen aus. Durch die Aufhebung des Bebauungsplans wird die Bebauung
im Bestand planungsrechtlich gesichert. Die Entwicklung von neuen Flachen geht nicht Gber die
schon bestehenden Mdbglichkeiten des Bebauungsplan hinaus. Durch die Aufhebung der als
Mischgebiet ausgewiesenen Flachen erfolgt die Beurteilung nach § 34 BauGB und ware als all-
gemeines Wohngebiet einzustufen. Damit verringert sich durch die Aufgebung die maximal zu-
lassige Grundflachenzahl.

MaBnahmen zur Vermeidung, Minimierung oder zum Ausgleich der Auswirkungen sind somit
nicht erforderlich.

lll. Beteiligungsverfahren

1. Aufstellung des Planverfahrens

Die Beschlussfassung Uber die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 407 — Elberfelder StraBe —
Aufhebungssatzung, erfolgte am 11.02.2016 durch den Umwelt- und Planungsausschuss der
Stadt Velbert und wurde am 08.06.2016 im Amtsblatt der Stadt Velbert bekannt gemacht.

2. Beteiligungder Behdrden

2.1 Friihzeitige Beteiligung

Im Rahmen der Aufstellung zur 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 407 — Elberfelder StraBe —
wurden die mit (1) gekennzeichneten Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange online
bzw. mit Schreiben am 24.05.2016 von der Aufstellung des Planverfahrens unterrichtet und auf-
gefordert zum erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung sowie Uber be-
absichtigte und eingeleitete Planungen und MaBnahmen bis zum 29.06.2016 Stellung zu neh-
men.

Stellungnahme | Stellungnahme

Behérde ohne Anregung mit Anregung
vom: vom:
(1) | Amprion 06.06.2016
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Begriindung gem. § 2 a BauGB

(1) Bau- und Liegenschaftsbetrieb NRW
NL Dusseldorf
2
(1) Baugenossenschaft Niederberg eG
2
(1) Bezirkregierung Arnsberg
Dez.65 Rechtsangelegenheiten, Markscheidewe- 22.06.2016
sen (10/2008)
2
(1) Bezirksregierung Dusseldorf
Dezernat 22.5 - Kampfmittelbeseitigungsdienst-
2
(1) Bezirksregierung Disseldorf -
Dez. 26 (68 )59 — Luftverkehr - 16.06.2016
2
(1) Bezirksregierung Dusseldorf
Dez. 33 69 — Landl. Entwicklung, Bodenordnung 16.06.2016
(2) bis Dez. 2006 Amt fiir Agrarordnung
(1) Bezirksregierung Disseldorf Dez. 53-
Bauleitplanung/Immissionsschutz 16.06.2016
(2) NUR GEHNEHMIGUNGSPFLICHIGE ANLAGEN
(1) BRW (Bergisch-Rheinischer Wasserverband)
2
(1) Bundesamt fur Infrastruktur, Umweltschutz u.
Dienstleistungen der Bundeswehr 27.05.2016
Kompetenzzentrum Baumanagement D’dorf
2
(1) Bundesanstalt fir Immobilienaufgaben
&)
(1) BVR (Busverkehr Rheinland GmbH )
2
(1) DB Services Immobilien GmbH
NL — KéIn 31.05.2016
Liegenschaftsmanagement
&)
1) Deutsche Post Real Estate Germany GmbH
2
(1) Deutsche Telekom AG
Technikniederl.Siegen Ressort BBN 22, W'tal
2
1) Eisenbahn Bundesamt — AuBenst. Essen -
2
1) Erzbistum Kéln t
2
1) Essener Verkehrs -AG
2
(1) Ev. Kirche im Rheinland - Landeskirchenamt
2
1) Finanzamt Velbert
2
(1) Handwerkskammer Disseldorf 25.05.2016
2
1) Industrie- und Handelskammer 07.06.2016
2
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Begriindung gem. § 2 a BauGB

(1) Kreisverwaltung Mettmann 28.06.2016
2
(1) Landesbetrieb StraBenbau NRW - AS Krefeld -
2
(1) Landesbetrieb StraBenbau NRW - AS Wesel - 14.06.2016
2
1) Landesbetrieb StraBenbau - StraBen NRW -
Planungs- und Baucenter Ruhr
2
(1) Landesbetrieb Wald und Holz NRW
Regionalforstamt Bergisches Land 23.06.2016
)
(1) Landwirtschaftskammer Nordrhein-Westfalen
Kreisstelle Mettmann in Lindlar
2
(1) LVR — Amt fir Bodendenkmalpflege im Rhein-
land -
)
(1) LVR — Amt fur Denkmalpflege im Rheinland -
)
(1) Neuapostolische Kirche NRW
)
(1) PLEdoc GmbH
2
(1) Regionalverband Ruhr
2
(1) Rheinischer Einzelhandels- und Dienstleistungs-
verband e.V.
2
(1) Rheinkalk GmbH & Co. KG 31.05.2016
2
(1) Ruhrverband - Regionalbereich West -
2
1) RWW 25.05.2016
2
(1) Spar und Bauverein eG Velbert
2
1) Stadt Essen
2
1) Stadt Hattingen 24.05.2016
2
1) Stadt Heiligenhaus 14.06.2016
2
1) Stadt Wuppertal 25.05.2016
2
(1) Stadt Willfrath
2
1) Stadtwerke Velbert GmbH 31.05.2016
2
(1) | Thyssengas GmbH
2
1) Unitymedia NRW GmbH 07.06.2016
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Begriindung gem. § 2 a BauGB

© [
(1) Versatel West Deutschland GmbH

2

(1) Westnetz GmbH Dokumentation Dortmund 30.05.2016
2

(1) Westnetz GmbH Bereich Transportnetz Gas

2

1) Westnetz GmbH Regionalzentrum Recklinghau-

sen

2

(1) Wohnungsbaugesellschaft mbH Velbert

2

1) WSW (Wuppertaler Stadtwerke) 17.06.2016
2
2.2 Beteiligung zum Planentwurf

Die Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB
erfolgt auf Grundlage dieses Bebauungsplanentwurfes.

2.3  Zusammenfassung der Stellungnahmen

Nr.: 1 Stellungnahme zur Datum
Industrie- und Handelskammer zu Dussel- | X | frihzeitigen Beteiligung 07.06.2016
dorf 6ffentlichen Auslegung
Stellungnahme:

Die IHK hat grundsatziich gegen die Aufhebungssatzung und die Inhalte der 1. Anderung nichis einzu-
wenden. Wir weisen aber auf Folgendes hin:

Die neue Wohnnutzung riickt an das Schitzenhaus heran. Unseres Wissens nach gibl es im Schifzen-
haus emne Gaststatte. Wie wir Kapitel 11 Jmmissionen” der Begrindung entnehmen kdnnen, wird im
Rahmen einer Lirmimmissionsbetrachiung nur auf Werkehrsizm abgesiellt, nicht aber auf Gaststatten-
larm. Es sollte daher gepniift werden, ob auch Gaststattentarm in die Lanmbetrachiung eingesiellt werden
muss. Das kann dann der Fall sein, wenn die Gaststatte beispiclsweise eine Genehmigung fibr Aulten-
gastronomize hat, die iiber 22:00 Uhr hinausgeht. Wir katen diesbeniglich um Aussagen in der Begrin-

dung

Prifung:

Die Stellungnahme bezieht sich auf die geplante Ausweisung von allgemeinen Wohngebieten bei der
Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 407 — Elberfelder StraBe — 1. Anderung. Die angesprochene
Thematik wird im Rahmen des dazugehdérigen Planverfahrens behandelt und abgewogen.

Ergebnis:

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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3.  Beteiligung der Offentlichkeit

3.1 Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit

Die frilhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit erfolgte mit vorhergehender Bekanntmachung vom
22.03.2016 am 12.04.2016 in Form einer 6ffentlichen Veranstaltung. Das Protokoll der Offent-
lichkeitsbeteiligung wird der Begriindung als Anlage beigeflgt.

Wahrend der Veranstaltung und im Nachgang dazu wurden keine Stellungnahmen aus der Of-
fentlichkeit zu dem Aufhebungsverfahren geauBert.

3.2 Beteiligung zum Planentwurf

Dieser Entwurf ist Grundlage fiir die Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 2 BauGB.

Anlagen:
Niederschrift der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung
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