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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN gem. Bau(GB

1.

Im WR-Gebiet sind Nebenanlagen 1.5.d. § 14 BauNV0 auf den nicht (berbau-
baren Grundstucksfldchen unzuldssig ( § 23 Abs. 5 BauNVv0).

Im WR- und 1 WA-Gebiet sind auf den nicht uberbaubaren Grundsticksflachen,
mit Ausnahme der festgelegten Flachen fur Stellplatze und Garagen, Stell-
plitze und Garagen nicht zuldssig { § 23 Abs. 5 BauNvO).

Im 2 WA- und 4 WA-Gebiet sind gem. & 21 Abs. 1 BauNVO Garagengeschosse 1n
sanst anders genutzten Gebduden auf die 7Zahl der zuladssigen Vollgeschosse
nicht anzurechnen.

Im 4 WA-Geb.et bleiben als Ausnahme bei der Ermittlung der Geschol3flache
die Flachen von Stellplatzen und Garagen 1n Vollgeschossen unberucksichtigt.
Die Ausnahme gilt fir notwendige PKW-Stellplatze und PKW-Garagen ein-
schlielllich deren /fufahrten.

Die Baugrenzen im 4 WA-Gebiet konnen zur StraBenseite gem § 23 Abs. 3 BauNVO
zur Aufnabme von Vordachern, Balkonen und Erkern 1n eilner Hohe ab 3,0m

uber Gehwegaberkante bis 1,2m Ausladung Uberschritten werden. VYom Fahrbahn-
oder Parkstreifenrand i1st ein Mindestabstand von 0,70m einzuhalten.

. Bei der Errichtung oder Anderung von Gebauden sind SchallschutzmaGnahmen

einzuhalten {( § 9 Abs., 24 BauGB).

6.1 Im 1 WA-Gebiel 1st an der der Heiligenhauser StralBe zugewandten Gebaude-
seite ein Schalldamm-MaB von 39 dB erforderlich.

6.2 Im 4 WA-Gebiet istian der der JahnstraBe/Heiligenhauser StraBe und Post-

straBe zugewandten Gebaudeseite ein Schallddmm-MaB von 39 dB erforderlich.

6.3 Im 3 WA-Gebiet ist an der der Poststralle zugewandten Gebadudeseite ein
Schallddamm-Mal von 29 dB erforderlich.

HINWE ISE

1

Fur das Plangebiet bestand folgendes Ortsrecht: Bebauungsplan Nr. 605
(Ubernommener Durchfiihrungsplan Nr. 5 der ehemaligen Stadt Velbert).

. Unterteilungen innerhalb der offentlichen Verkehrsflache sind unverbindliche

Vermerke, keine Festsetzungen.

3. Vor Erteilung von Baugenehmigungen 1st das Bergamt in Bochum einzuschalten.

Im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes liegt die Altlast 7183/3 Ve des
Altlastenkatasters fur den Kreis Mettmann vom Oktober 1990. Im Bau-
genehmigungsverfahren sind die Empfehlungen der "Gefdhrdungsabschitzung
velbert ‘Am Berg'" der Ingenieurgemeinschaft Prof. Dr. - Ing. Jessberger und
Partner vom Dezember 1990, Seite 27-30, sowie Anlage 1.2 in Verbindung

mit dem Ergebnis des Erorterungstermins hierzu am 02. 07 1991 beim
Regierungsprasidenten zu beachten.
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Jie Plangrundlage hat den Stand
vorm 4 31980 und entspricht den
Antorderungen des § 1 der Plan-
Zoweemnerordnung vom 30 7 1983

Enmtwurt in der Fassung v 15. 6 1988
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GEMARKUNG VELBERT FLUR 4, 49 u 50

Die Festlegung der stadtebculichen
Planung i1st geometrisch eindeutig

(Glither)
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nes st am 3 .9.1979 vom Rat der

offestmel bekanntgemacht worden

Aut Beschiufl des Rates vom 27.09.1988 Der Rat der Stadt hat am 28.00.198@

Mit der ortsublichen Bekanntmachung
am 14.03.1992 st der Bebauungs-
pian recntsverbindlich geworden

(§ 12 BauGB)
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