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l. Erlauterung der Planung

1.

Planungsanlass

Far den Bereich der Schulentwicklung und fiir den Bedarf an kirchlichen Einrichtungen ist der
Bedarf fur die bisher vorgehaltenen Flachen im Gebiet Losenburg nicht mehr vorhanden.
Daher ist eine Uberplanung des bisherigen Planungsrechtes erforderlich, die sich an dem
neu aufgestellten, und inzwischen wirksamen, Flachennutzungsplan 2020 orientiert.

Plangebietsgrenzen

Der Planbereich beinhaltet die Grundstiicke der Gemarkung Velbert; Flur 1: Flurstick
Nr.1238; 1759 und 1760.

Bestehendes Planungsrecht

Der Gebietsentwicklungsplan GEP 99 stellt den Planbereich als Allgemeinen Siedlungsbe-
reich (ASB) am Rande des Freiraumbereiches, der als regionaler Griinzug dargestellt ist,
dar.

Der Flachennutzungsplan 2020, der am 10.03.2010 wirksam wurde, stellt das gesamte Plan-
gebiet als Wohnbauflache sowie einen Teilbereich als Flache fir MaBnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft dar. Weiterhin liegt das Plangebiet
innerhalb einer im Flachennutzungsplanentwurf gekennzeichneten Flache, unter der der
Bergbau umgeht / umgegangen ist oder die fir den Abbau von Mineralien bestimmt ist.

Der bisher giiltige Bebauungsplan Nr. 840c — Losenburg — einschlieBlich der 7. Anderung
setzt fir den Planbereich Flache fir den Gemeinbedarf mit dem Planzeichen Schule und in
einem Teilbereich mit dem Planzeichen kirchliche Einrichtungen fest. Weiterhin ist im westli-
chen Planbereich Grinflache mit dem Planzeichen Parkanlage festgesetzt. Diese Festset-
zungen sollen entsprechend den neuen Zielen geandert werden.

Der Bebauungsplan kann somit als vollstandig aus dem Flachennutzungsplan entwickelt an-
gesehen werden.

€

(3]
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4.

Ausschnitt aus dem Flachennutzungsplan 2020
Ziel und Zweck der Planung

Das derzeit brachliegende Gelande, wurde bisher als Flache fir den Gemeinbedarf mit der
Zweckbestimmung fur Schule und kirchliche Einrichtungen vorgehalten. Eine Nutzung der
Flachen wurde bisher nicht vorgenommen. Dementsprechend wurden sie bisher dem Frei-
raum zugerechnet. Ziel und Zweck der Planung ist es, innerhalb des ca. 3,45 ha groBen
Plangebietes, die kinftige bauliche und sonstige Nutzung nach Art und MaB zu regeln, um
eine geordnete stadtebauliche Entwicklung fir diesen Planbereich zu gewahrleisten. Dabei
steht eine maBvolle Erganzung und Abrundung der Bebauung, unter Berlcksichtigung der
benachbarten Bausubstanz sowie des Freiraumes, im Vordergrund. Weiteres Ziel der Pla-
nung ist die Abrundung des Wohngebietes ,Losenburg” in diesem Teilbereich durch die Ent-
wicklung von nachfragegerechten sowie maBstablichen Wohnformen. Zur Realisierung des
Planungsziels wird ein Reines Wohngebiet (WR) festgesetzt, das entsprechend der Lage am
Siedlungsrand durch eine aufgelockerte und durchgriinte Bebauung eine stadtebauliche Ab-
stufung zum AuBenbereich sicherstellen soll. Hierflr ist eine offene Bauweise mit Einzel-,
Doppel- und Reihenh&usern vorgesehen.

Das Bauvorhaben folgt damit den Vorgaben und Erkenntnissen aus der Wohnungsmarktana-
lyse der Stadt Velbert'. Somit tragt die Planung dazu bei, das in dem Gutachten erkannte
Nachfragepotential auszunutzen, dem stetigen Rickgang im Eigenheimbau der letzten Jahre
entgegenzuwirken und der dort identifizierten mangelnden Verflgbarkeit an Wohnbauland
mit gezielten und unterschiedlichen Angeboten (Einzel-, Doppel- und Reihenh&user) zu be-
gegnen.

Art der baulichen Nutzung

In Anpassung an die bereits vorhandene Siedlungsstruktur wird fir das Plangebiet reines
Wohngebiet (WR) festgesetzt. Die Ausnahmen nach § 3 Abs. 3 sind zur Wahrung des Ge-
bietscharakters als Reines Wohngebiet nicht Bestandteil des Bebauungsplans. Entspre-
chende Nutzungen kénnen in anderen Teilen des Stadtgebietes, auch im naheren Umfeld
des Plangebietes, umgesetzt werden.

MaB der baulichen Nutzung

Die vorgesehenen Ausnutzungsziffern orientieren sich am baulichen Bestand der Umge-
bungsbebauung mit einer Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4 und einer Geschossflachenzahl
(GFZ) von 0,8. Vorgesehen ist eine Mischung aus freistehenden Hausern, Doppel- und Rei-
henh&usern. Auf die Zahl der Vollgeschosse wird, wo es aufgrund der Gelandeverhéltnisse
erforderlich ist, verzichtet und mit der Festlegung der Traufh6he ein Regulativ zur H6henbe-
schréankung der Gebaude getroffen. Die Traufhdhe wird gewahlt, um straBenseitig eine wei-
testgehend einheitliche Héhenentwicklung vorzugeben und talseitig Gberhdhte Gebaude zu
vermeiden. )

Die nach der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung vorgebrachten Anregungen werden da-
hingehend berlcksichtigt, als das stdliche Baufenster 3WR bis auf die H6he der vorhande-
nen Nachbarbebauung verschoben wird und die rickwartige Erreichbarkeit vorhandener
Grundsticke durch die Eintragung von Gehrechten ermdglicht wird. Den Ubrigen Anregun-
gen, die sich vorwiegend auf Auswirkungen auf Natur und Landschaft beziehen wird nicht
entsprochen. Die Auswirkungen der Planung auf die Belange von Natur und Landschaft sind
im Umweltbericht (Teil Il dieser Begriindung) auf der Grundlage eines Landschaftspflegeri-
schen Begleitplanes ausreichend dargestellt. Insgesamt sind die Auswirkungen als nicht er-
heblich anzusehen.

Um die in den Zielen genannte offene, aufgelockerte und durchgriinte Bebauung zu errei-
chen wird fir das gesamte Plangebiet die offene Bauweise festgesetzt. Die Uberbaubaren

' Autor: InWIS (Institut fiir Wohnungswesen, Immobilienwirtschaft, Stadt- und Regionalentwicklung Bochum) November
2009, im Auftrag der Stadt Velbert
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Grundstlckflachen sind hierbei mit Hilfe von Baugrenzen so dargestellt, dass sie verschie-
dene Einfamilienhaustypen (Einzel-, Doppel- und Reihenhauser) erméglichen und einen ge-
stalterischen Spielraum zulassen.

Zur Verwirklichung eines harmonischen stadtebaulichen Gesamtbildes sind baulich zusam-
menhangende Hauptbaukdrper (Doppelhduser bzw. Haugruppen) mit der gleichen Art und
Farbgebung der Dacheindeckung und mit der gleichen Gestaltung, Oberflachenstruktur so-
wie Farbgebung der AuBenwande auszuflihren.

Far die Dacher der Hauptbaukdrper sind im gesamten Plangebiet nur geneigte Dacher mit
einer Neigung von bis zu max. 45° zulassig. Miteinander verbundene Gebaude (Doppelhau-
ser und Hausgruppen) sind mit einer einheitlichen Dachneigung zu errichten.

Somit kann bei Wahrung einer gewissen Einheitlichkeit ein hoher individueller Gestaltungs-
spielraum flr die Bauherren eingerdumt werden.

7. ErschlieBung
Individualverkehr

Das Plangebiet wird Uber eine neu zu bauende StichstraBe mit Wendemdglichkeit an die
,von-Behring-StraBe“ angeschlossen. Diese und die ,HufelandstraBe® gliedern das Gebiet
und tragen zur inneren ErschlieBung bei. Durch die ,ParacelsusstraBBe“ und ,Robert-Koch-
StraBe” ist das Plangebiet an das innerértliche StraBenverkehrsnetz angeschlossen. Diese
StraBen sind von ihrer Dimension grundsatzlich dazu geeignet, die durch die Planung ent-
stehenden Verkehre aufzunehmen.

Offentlicher Nahverkehr

Die ErschlieBung des Plangebietes mit 6ffentlichen Verkehrsmitteln ist durch 3 Linien des 6f-
fentlichen Personennahverkehrs gegeben. Die nachstgelegenen Haltestellen ,Hufelandstra-
Be“ und ,Landsteiner Weg“ befinden sich in einer Entfernung von ca. 400 m.

8. Immissionen

Laut dem Larmminderungsplan der Stadt Velbert treten im Plangebiet derzeit Schallpegel
von bis zu 40 dB(A) tags und 35 dB(A) nachts ausgehend vom StraBenverkehr auf. Die
Schalltechnischen Orientierungswerte des Beiblattes 1 zur DIN 18005, Teil 1 fur WR - Gebie-
te werden somit eingehalten. Es kann angenommen werden, dass durch die zusatzlich auf-
tretenden Verkehrsmengen aus dem neu entstehenden Wohngebiet mit ca. 32 WE, die
Schallpegel nicht wesentlich erhdht werden. Fir das Plangebiet ist als Nutzung reines
Wohngebiet vorgesehen. Im Plangebiet selbst als auch im Umfeld sind keine emittierenden
Anlagen vorhanden oder geplant, die es erforderlich machen im Hinblick auf den Immissi-
onsschutz Vorkehrungen zu treffen.

9. Altablagerungen / Bergbau

Im Altlastenkataster des Kreises Mettmann sind fir das Bebauungsplangebiet keine Ver-
dachtsflachen aufgeflhrt.

Im gesamten Plangebiet ist oberflachennaher Bergbau umgegangen. Im Plangebiet vorhan-
dene Tageso6ffnungen einschlieBlich einer Schutzzone sind im Bebauungsplanentwurf zeich-
nerisch dargestellt. Da evtl. entstandene HohlrAume oder Bruchzonen Absenkungen oder
Tagesbriiche verursachen kdnnten, wird vor Durchfihrung von BaumaBnahmen in diesem
Bereich empfohlen, die entsprechenden Unterlagen bei der Bezirksregierung Arnsberg ein-
zusehen und sich Uber die bergbauliche Situation durch einen sachverstédndigen Gutachter
zu informieren. Ein Hinweis auf die Einsichtnahme in vorhandene Grubenbilder sowie auf die
Erstellung eines geologischen Gutachtens ist im Bebauungsplan aufgenommen.
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10.

11.

Natur und Landschaft

Fir das Gebiet besteht derzeit der rechtsverbindliche Bebauungsplan Nr. 840c - Losenburg
-. Das Gebiet ist demnach nach § 1a Abs.3 Satz 5 BauGB zu beurteilen. Ein Ausgleich ist
nicht erforderlich, soweit Eingriffe bereits vor der planerischen Entscheidung zuldssig waren.
Dies bedeutet, dass nur der Eingriff im Bereich der StraBenrandbebauung, der noch als 6f-
fentliche Grinflache (Parkanlage) ausgewiesen ist, ausgeglichen werden muss. Die abgan-
gige Flache (ca. 2243 m2) der o6ffentlichen Grinflache soll auf der Flache fir MaBnahmen
zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft (bisher Flache fir den
Gemeinbedarf -Schule-) in einer GréBenordnung von ca. 15460 m2 ausgeglichen werden.
Der Nachweis der erforderlichen AusgleichsmaBnahmen erfolgt im ,Landschaftspflegeri-
schen Fachbeitrag”“ vom Umweltbiro Essen vom November 2010.

Eine Beschreibung der mdglicherweise zu erwartenden erheblichen nachteiligen Umwelt-
auswirkungen und der umweltrelevanten MaBnahmen ist ausfihrlich in Teil Il (Umweltbe-
richt) zu dieser Begriindung ausgeftihrt.

Der Anregung des Landesbetriebes Wald und Forst auf weitere Zuriicknahme der Baum-
schicht bei gleichzeitiger Anlage eines Waldrandes mit max. 10,0 m Héhe wird nicht entspro-
chen. Im Hinblick auf die sich durch natirliche Sukzession entwickelte Waldrandzone und
der topographischen Situation (Unterhanglage) wird es nicht fir erforderlich gehalten den
Bewuchs zusétzlich zuriickzunehmen. Im Hinblick auf eine Verjingungsphase wird langfristig
ohnehin ein Wald- und Waldrandumbau stattfinden. Die forstwirtschaftlichen Belange sind
durch MaBnahmen im Landschaftspflegerischen Fachbeitrag ausreichend beriicksichtigt.

Ver- und Entsorgung

Der Geltungsbereich ist an vorhandene Ver- und Entsorgungsnetze angeschlossen. Im Hin-
blick auf die Versorgung gibt es keine Erkenntnisse, dass durch die geplante Anderung Ka-
pazitaten Uberlastet oder Netzerweiterungen erforderlich werden.

Entwasserung

Die Entwasserung gliedert sich in unterschiedliche Bereiche.

Die Flachen des Mehrfamilienhauses/ Reihenhauser an der von-Behring-StraBe (2WR) wer-
den an den vorhandenen Mischwasserkanal in der von-Behring-StraBe angeschlossen. Die
StichstraBe und die angrenzenden Baufelder werden Uber ein Trennsystem (TS) mit Einlei-
tung des Regenwassers (RW) in den Rinderbach entwéssert. Die ungedrosselte Einleitung
des RW aus dem TS soll in die Verrohrung des Krehwinkler Siefens am FuBweg ,Kreh-
winkler Hofe® erfolgen.

Das RW der Einzelhausbebauung (1WR) wird Uber private Versickerungsanlagen entsorgt
und das Schmutzwasser Uber Hebeanlagen an den vorhandenen Kanal in der von-Behring-
StraBBe angeschlossen.

Die Versickerungswerte des vorliegenden Bodengutachtens wurden im Labor anhand von
Sieblinien errechnet und sind nicht vor Ort ermittelt worden. Methodisch bedingt ergeben
sich daher sehr geringe Wasserdurchlassigkeiten, die im vorliegenden Fall in einer GréBen-
ordnung liegen wie bei mineralischen Deponieabdichtungen. Sie sind daher fir eine Versi-
ckerung Uber die belebte Bodenzone (also eine mégliche Muldenversickerung) nicht hinrei-
chend aussagekraftig. Es wird jedoch an einer Versickerung festgehalten, da nach 6&rtlicher
Begutachtung eine Versickerung Uber ein Mulden- / Rigolensystem méglich erscheint und im
Baugenehmigungsverfahren nachzuweisen ist. Kritische Situationen im Versagensfall sind
aber bereits in so weit ausgeschlossen, als sich unterhalb nur Flachen anschlieBen, die als
solche fir ,MaBnahmen zum Schutz und zur Entwicklung von Natur und Landschaft* festge-
setzt werden.
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12.

13.

14.

15.

Denkmalschutz und Denkmalpflege

Die Belange des Denkmalschutzes und der Denkmalpflege werden durch den Planbereich
nicht berlihrt, da keine Objekte, die dem Schutz oder der Pflege unterliegen, weder im Plan-
gebiet noch in unmittelbarer Umgebung vorhanden sind.

Bodenordnung

Bodenordnende MaBnahmen zur Verwirklichung der Planung sind derzeit nicht erkennbar.
Falls sich diese Notwendigkeit spater ergibt, soll der Bebauungsplan dafiir die Grundlage bil-
den.

Spielflachennachweis

Aufgrund der vorgesehenen Bebauungsstruktur mit Einzel-, Doppel- und Reihenhdusern mit
eigenen Garten kann der Bedarf an C-Bereichsspielflache fur Kleinkinder auf den eigenen
Grundsticken gedeckt werden. Der Bedarf an B-Bereichsspielflache wird durch die Spiel-
platze ,Rinderbach” und ,ParacelsusstraBe®, die sich in ca. 300m bzw. 500m Entfernung
zum Plangebiet befinden, abgedeckt. Des Weiteren liegt das Plangebiet innerhalb des Ein-
zugsradius des A-Bereichsspielplatzes ,von-Behring-StraBBe”. Zudem befindet sich westlich
angrenzend an das Plangebiet ein Waldgebiet, welches ebenfalls als Spiel- und Freizeitfla-
che genutzt werden kann, so dass die Anlage eines weiteren Spielplatzes innerhalb des
Plangebietes nicht erforderlich ist.

Kosten
Durch die Umsetzung der Planung entstehen der Stadt fir ErschlieBung und Ausgleichs-

maBnahmen voraussichtlich Kosten in Ho6he von ca. 600.000 € von denen die Stadt den sat-
zungsgemaBen Anteil tragt.
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1.

2.1

2.2

2.3

Umweltbericht
Einleitung

Im Rahmen der Planerstellung wurden die umweltbezogenen Auswirkungen der Ziele und
Festsetzungen des Bebauungsplanes gepriift. Grundlage der Ermittlungen sind insbesonde-
re der zum Bebauungsplan erstellte Landschaftspflegerische Begleitplan (Umweltblro es-
sen, 2010).

AuBerdem wird das Gutachten ,Geotechnischer Bericht Bebauungsplan Nr. 840d — sidliche
Von-Behring-StraBe — in 42549 Velbert. Hydrogeologisches Gutachten mit ergéanzenden
Hinweisen hinsichtlich Baugrundverhéltnissen und Gefahrdungsabschatzung vom 30. Juli
2010“ (OWS-Ingenieurgeologen, 2010) fir die Beurteilung der Bodenverhéltnisse herange-
zogen.

Darstellung der festgelegten Ziele des Umweltschutzes

Bauleitplane sollen nach § 1 Abs. 5 BauGB eine nachhaltige stédtebauliche Entwicklung, die
die sozialen, wirtschaftlichen und umweltschiitzenden Anforderungen auch in Verantwortung
gegeniber kinftigen Generationen sichern und eine dem Wohl der Allgemeinheit dienende
sozialgerechte Bodennutzung gewahrleisten. Sie sollen dazu beitragen, eine menschenwdr-
dige Umwelt zu sichern und die natirlichen Lebensgrundlagen zu schitzen und zu entwi-
ckeln, auch in Verantwortung fir den allgemeinen Klimaschutz, sowie die stadtebauliche
Gestalt und das Orts- und Landschaftsbild baukulturell zu erhalten und zu entwickeln.

In § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB sind die Belange des Umweltschutzes, einschlieBlich des Natur-
schutzes und der Landschaftspflege als zu beriicksichtigende Belange genannt, sowie in § 1
a BauGB der sparsame und schonende Umgang mit Grund und Boden vorgegeben.

Landschaftsplan

Das Entwicklungsgebiet liegt auBerhalb des Geltungsbereiches des Landschaftsplanes des
Kreises Mettmann.

Immissionsschutz

Ziele des Immissionsschutzes ergeben sich aus dem rahmensetzenden Bundesimmissions-
schutzgesetz (BImSchG) und einer Reihe von Regelwerken, deren Anwendungsbereiche
und Verbindlichkeitsgrade flr die Bauleitplanung unterschiedlich sind:

Das wichtigste larmtechnische Regelwerk flr die Bauleitplanung ist die DIN 18005 ,Berick-
sichtigung des Schallschutzes im Stadtebau“ von 2002. Sie dient der planerischen Abschét-
zung von Verkehrs- und Gewerbeimmissionen. In inrem Beiblatt 1 enthalt sie schalltechni-
sche Orientierungswerte, deren Einhaltung oder Unterschreitung ,winschenswert” ist. Uber-
schreitungen sind abwagend zu rechtfertigen. Die Beurteilung der Gerausche verschiedener
Arten von Schallquellen (Verkehr, Industrie und Gewerbe, Freizeitlarm) sollen wegen der un-
terschiedlichen Einstellungen der Betroffenen zu verschiedenen Arten von Gerauschquellen
jeweils fir sich allein mit den Orientierungswerten verglichen und nicht addiert werden.

Naturschutzrecht

Das Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) und das Landschaftsgesetz Nordrhein Westfalen
(LG-NW) legen als Ziele des Naturschutzes und der Landschaftspflege fest, dass Natur und
Landschaft aufgrund ihres eignen Wertes und als Lebensgrundlage des Menschen zu schut-
zen, zu pflegen, zu entwickeln und soweit erforderlich wiederherzustellen sind. Besonders
hervorgehoben wird, dass dies im besiedelten und unbesiedelten Bereich sowie in Verant-
wortung fir zukinftige Generationen zu erfolgen hat. Beeintrachtigungen sind zu vermeiden
und soweit dies nicht mdglich ist durch entsprechende MaBnahmen auszugleichen.
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2.4

2.5

Wasserrecht
Das Landeswassergesetz wurde zur Ausflllung der rahmenrechtlichen Regelungen des
Wasserhaushaltsgesetz (WHG) erlassen. Beide Gesetze haben unter anderem die Aufgabe,
den Wasserhaushalt als Bestandteil von Natur und Landschaft und als Grundlage fir die 6f-
fentliche Wasserversorgung und die Gesundheit der Bevoélkerung zu ordnen. Geregelt wer-
den insbesondere der Schutz und die Entwicklung von Oberflachengewassern und Grund-
wasser, zum Beispiel mit einem Verschlechterungsverbot, sowie die Abwasserbeseitigung.

Bodenschutzrecht

Der Bodenschutz ist auf Bundesebene als Querschnittsmaterie in anderen Gesetzen (u.a.
BauGB, s.0.) geregelt. Erganzend bestimmt das Bundesbodenschutzgesetz, dass die Funk-
tionen des Bodens nachhaltig zu sichern und erforderlichenfalls wiederherzustellen sind.
Herausragende Bedeutung erlangen diesbezlglich Bdden die die im Gesetz definierten
Funktionen in besonderem MaBe erflllen (schutzwirdige Bbéden).

Im Mittelpunkt der gesetzlichen Regelungen steht der Aspekt der Gefahrenabwehr. Ergan-
zend zum BBodSchG wurde insbesondere hinsichtlich Verfahrensregelungen das Landes-
bodenschutzgesetz erlassen.

Angaben zum Standort sowie zu Art und Umfang des Vorhabens

Der Planungsraum liegt am westlichen Siedlungsrand des Stadtbezirks Mitte in Randlage zur
Stadtgrenze nach Heiligenhaus.

Die potentiellen Bauflachen sind im Wesentlichen durch einen straBenbegleitenden Gehdlz-
streifen (parallel der Von-Behring-StraBe) sowie durch Grinlandflachen und gehélzarme
Brachflachen bestimmt.

Nach Norden und Osten schlieBen sich Wohnbauflachen, nach Siiden ein Hochwasserriick-
haltebecken (HRB) an. Nach Westen erfolgt der Ubergang in die freie Landschaft (Griinzug
zwischen Velbert und Heiligenhaus).

Die nérdlich und 6stlich gelegenen Wohnbereiche weisen eine teilweise hohe Siedlungsdich-
te mit mehrgeschossigen Gebauden auf.

Der Bebauungsplan sieht eine straBenparallele Wohnbebauung &stlich des vorhandenen
Wohngebdudes Von-Behring-StraBe 101 sowie eine flachige Bebauung auf einer Griinland-
brache am &stlichen Rande des Plangebietes vor. AuBerdem werden weite Teile des Plan-
gebietes als Flache nach § 9 Abs. 1 Nr. 20 (Flachen fir MaBnahmen zum Schutz und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft) festgesetzt.

Die StraBenrandbebauung ist auf eine Gebaudetiefe begrenzt. Die &stliche Bauflache wird
durch eine StichstraBe erschlossen, die Gberwiegend beidseitig angebaut werden soll und in
einem Wendehammer endet.

Es kommt eine Bebauung mit Einzel- und Doppelhdusern sowie Reihenhdusern in Betracht.
Es ist eine durchschnittliche Baudichte (GRZ 0,4, GFZ 0,8) in einem reinen Wohngebiet
(WR) vorgesehen. Um talseitig Uberhéhte Gebaude zu vermeiden, werden in Teilbereichen
maximale Traufhdhen festgesetzt.

Die nicht far eine Wohnbebauung vorgesehenen Flachen werden als solche fur ,MaBnah-
men zum Schutz und zur Entwicklung von Natur und Landschaft” festgesetzt.

Die Regenentwasserung soll Uberwiegend im Trennsystem erfolgen. Geplant ist eine unge-
drosselte Einleitung in die vorhandene Verrohrung unter dem Gehweg parallel zum HRB
Rinderbach.

Lediglich die Gebaudezeile entlang der Von-Behring-StraBe soll Uiber Versickerungsanlagen
entwassert werden. Kritische Situationen im Versagensfall der Versickerungsanlagen sind
bereits insoweit ausgeschlossen, als sich unterhalb nur Flachen anschlieBen, die als solche
fir ,MaBnahmen zum Schutz und zur Entwicklung von Natur und Landschaft* festgesetzt
werden.
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4.1

4.2

Die Wohnbauflachen werden etwa 1,1 ha umfassen (davon ca. 0,9 die bereits in einem
rechtskraftigen Bebauungsplan als Baugebiet festgesetzt sind), die Flache fir Naturschutz-
maBnamen umfasst etwa 2,2 ha. Als Verkehrsflachen werden etwa 0,1 ha festgesetzt.

Beschreibung der Umwelt und ihrer Bestandteile im Einwirkungsbereich des Vor-
habens

Status-quo-Prognose

Durch den Verzicht auf die Umsetzung der geplanten Andgrung des geltenden Planungs-
rechtes (=Null-Prognose) werden sich keine wesentlichen Anderungen der gegenwartigen
Situation ergeben.

Insbesondere ist nicht erkennbar, dass sich die Situation in stadt- und landschaftsékologi-
scher Hinsicht wesentlich verdndern wirde, da die nach geltendem Planungsrecht zuldssige
Nutzung als Gemeinbedarfsflache (Schule, kirchliche Einrichtungen) nicht mehr erforderlich
ist und somit der aktuelle Zustand erhalten bleibt bis ein geadndertes Planungsrecht eine an-
dere Nutzung ermdéglicht.

Schutzgut Mensch

4.2.1 Larmschutiz

Die Uberschreitung einschlagiger Richt- oder Orientierungswerte ist auf Grundlage der Er-
gebnisse der fir das ganze Stadtgebiet Velbert erstellten Belastungskarten nicht zu beflirch-
ten. Auf die Erstellung eines speziellen Larmschutzgutachtens wurde daher verzichtet.

4.2.2 Erholung und Freizeit

4.3

Eine férmliche ErschlieBung fir die Erholung besteht durch einen Weg, der an der Von-
Behring-StraBe als Forstwirtschaftsweg beginnt und nach Siiden durch offene Grinlandfla-
chen bis zum Wanderweg oberhalb des HRB verlauft. AuBerhalb der ausgebauten Wege
finden sich zahlreiche Trampelpfade, die ebenso wie ein kleiner Bolzplatz und konkrete Beo-
bachtungen vor Ort, eine intensive informelle Nutzung belegen.

Der Weg und die Griinlandflachen/Grinlandbrachen werden auch zahlreich durch Erho-
lungssuchende mit Hunden aufgesucht.

Schutzgut Pflanzen und Tiere

Im Plangebiet findet sich eine Mischung aus Wald und sonstigen Gehdlzflachen, sowie Grin-
land und Grinlandbrachen in teilweise feuchten Auspragungen.

Im SGdwesten pragt ein Buchenhochwald mit teilweise alten Baumen die Flachen alter Berg-
bau-Schurfe (Nutzung aus dem 19. Jahrhundert). Kraut- und Strauchschicht sind, wie fiir den
Biotoptyp charakteristisch, nur sparlich ausgebildet.

Dieser altere Buchenwaldbestand geht nach Westen in die Flache einer sackgassenartigen
alten Abgrabung mit einem niederwaldartigen Bestand aus Hainbuche, ergédnzt um Birke,
WeiBdorn, Hasel, Holunder und Brombeere Uber. In diesem Bereich stocke ein markanter
Einzelbaum, der vom nérdlichen éstlichen und stdlichen Rand des Plangebiets aus zu se-
hen ist und durchaus landschaftsbildpragenden Charakter hat.

Westlich des Buchenwaldes liegt eine durch Pioniergehdélze gepréagte Flache (v.a. Baumwei-
den, Birken, Hainbuchen) mit groBem Anteil an liegendem Totholz.

Am sidostlichen Rand des Plangebiets wachst, unmittelobar am Wanderweg parallel des
HRB, auf einer nach Siiden und Westen ausgerichteten, steilen Béschung ein kleiner sich
verjiingender Altholzbestand mit Waldmantelgebtsch vorwiegend aus Stiel-Eichen (darunter
drei sehr alte Baume) und Hainbuche (u.a. zwei alte B4&ume). Nach Norden &ffnet sich der
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Bestand und geht in eine vor allem von Brombeere dominierte Flache Uber, innerhalb derer
einzelne jingere Baume stocken.
Bei den Gehoélzen am Rand der Von-Behring-StraBe handelt es sich vor allem um junge bis
mittelalte Baume und Stréaucher mit Pioniergehdlzcharakter, die unmittelbar in der StraBen-
bdschung stocken. Lediglich kurze Abschnitte sind frei von Baumen und bieten einge-
schréankte Blickbeziehungen ins Tal. Die Béschung ist teilweise durch Mull, Bodenablagerun-
gen und Grinschnitt deutlich talwérts vorgeschoben worden, mit der Folge, dass der Stamm-
fuB vieler Baume Ubererdet ist. Im Gehdlzstreifen sowie direkt unterhalb findet sich in erheb-
lichem Umfang weiterer Mall.

Weitere lineare Gehdlzbestéande finden sich auf der Béschung 6stlich des Baches (westex-

poniert) und auf einer Bdschung in Verlangerung des niederwaldartigen Bestandes (ostex-

poniert). Letztere umschlieBt einen in den letzten Jahren stark vergrdBerten Brombeerbe-
stand.

Neben Wald ist das Plangebiet insbesondere von Grinland eingenommen. Es sind drei

Grinlandflachen bzw. deren Brachen zu unterscheiden:

e |m Suden erstreckt sich bis zum Wanderweg am HRB eine Grinlandflache auf einem
ehemaligen Ackerstandort.

e Daran schlieBt sich nach Norden eine traditionell als Grinland genutzte Flache an, die
friher intensiver gepflegt wurde und die auch die teilweise betrachtlich verndssten Be-
reiche am Bach umfasst. Diese derzeit als Grinlandbrache zu bezeichnende Flache
wird im Westen und Osten von den beschriebenen Béschungen begrenzt und geht nach
Norden in einen flachigen Brombeerbestand mit wenigen einzelnen Baum-
/Strauchgruppen und in die StraBenbéschung tber. Der westlich einer Béschung gele-
gene Teil der Grinlandbrache liegt schon langer brach und ist inzwischen véllig von
Brombeergebisch mit einzelnen Strduchern (Hasel, Holunder) eingenommen.

e FEine weitere Grinlandbrache liegt dstlich des Baches, meist mehrere Meter héher als
die vorgenannte Brache. Auch dieser Standort wurde als Grunland genutzt, ist aber of-
fenbar seit einigen Jahren nicht mehr in Nutzung und weist innerhalb der Gras- und
Hochstaudenbestédnde auch gréBere Flachen mit Brombeere und unregelméaBig ver-
streute Vorkommen von Einzelgehélzen (Kirsche, Eiche, Holunder) auf. Auch innerhalb
dieser Flache sind frihere Bodenveranderungen in Form von Tagebrichen und harten
Béschungskanten zu erkennen. Von der Von-Behring-StraBe aus flhrt ein Grasweg in
die Flache, der an einem informellen Bolzplatz endet. Der Beginn der Zufahrt durfte
identisch sein mit der ehemaligen BaustraBe.

Bei dem Bach handelt es sich um ein durch Veranderungen des Einzugsgebietes, der Ab-
flussverhéltnisse und ehemaliger Nutzungen (Bergbau, BaustraBe) sowie Kanal- und Wege-
bau massiv beeintrachtigtes Gewasser ohne durchgehendes Gewasserprofil.

Genauere Beschreibungen enthalt der Landschaftspflegerische Fachbeitrag zum Bebau-
ungsplan. Diese kommt zu dem Ergebnis, dass die Biotoptypen des Plangebietes weit Uber-
wiegend mittlere bis hohe biodkologische Wertigkeiten aufweisen.

Die Ersetzbarkeit bei Eingriffen wird mit Ausnahme der jungen Grinlandflache (ehemaliger
Acker) als mittel bis schlecht beurteilt. Als nicht ersetzbar gelten die alten Gehdlzbestande
der Laubwalder. Unter raumlichen Gesichtspunkten bietet die Siedlungsrandlage aber gute
Voraussetzungen, in Eingriffsndhe sinnvolle AusgleichsmaBnahmen zu realisieren.

Im gesamten Plangebiet ist aufgrund der Vielzahl an kleinen und gréBeren Gehdélzbestédnden
eine hohe "Grenzliniendichte", also der Wechsel von offenen Landschaftsraumen und Ge-
hoélzflachen, vorzufinden, die far zahlreiche Tierarten ein wesentliches Kriterium fir die Le-
bensraumqualitat ist. Der Biotopkomplex aus Waldflachen und Grinlandbrachen bieten dar-
Uber hinaus in sich eine relativ groBe Strukturvielfalt (durch Totholz, feuchte Senken, Bach-
lauf).
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4.4

4.5

Far sehr stérungsempfindliche Arten des Halboffenlandes ist aufgrund der vergleichsweise
intensiven Freizeitnutzung hingegen kein geeigneter Lebensraum vorhanden.

Unter Biotopverbundgesichtspunkten kommt dem Entwicklungsgebiet keine besondere
Bedeutung in dem Sinne zu, dass konkrete Wanderungsbewegungen zu erkennen oder zu
erwarten sind. Entscheidend ist diesbezlglich vor allem, dass die Flachen zu heterogen und
Uberformt sind bzw. zu starke Stérungen aufweisen, um insbesondere stérungsempfindli-
chen Arten der Offenlandschaft als Lebensraum zu dienen. Die geringe bis véllig unterblie-
bene landwirtschaftliche Nutzung weiter Teile des Plangebietes lasst dennoch erkennen,
dass hier eine im Vergleich zur friher intensiveren Nutzung sowie zur Nutzung im landwirt-
schaftlich gepragten Umfeld deutlich erhéhte Bedeutung angenommen werden kann. Da das
benachbarte HRB in groBen Teilen &hnliche Biotopstrukturen bei gréBerer Strukturvielfalt
aufweist, aber weniger zugéanglich ist, dirfte das Lebensraumpotential hier deutlich héher
liegen.

Schutzgut Boden

Im Plangebiet wére natlrlicherweise eine heterogene Mischung aus unterschiedlichen Bo-
dentypen ausgebildet. Im Stidwesten und Osten waren dies flach- bis mittelgriindige, schluf-
fige Lehmbdden mit hohem Steingehalt (Braunerden bzw. Rendzinen), dazwischen Bdden
aus umgelagertem L6Blehm und im Norden mittelgriindige Braunerden.

Im Plangebiet ist oberflachennaher Bergbau umgegangen, was teilweise noch anhand von
erkennbaren Schurf- oder Abgrabungsflachen im Geléande nachvollziehbar ist. Der natirliche
Bodenaufbau dirfte daher auch in weiten Teilen der Flachen verandert sein, die bewaldet
sind bzw. die sich als Brachen darstellen. Massive Veranderungen sind zudem in den stra-
Bennahen Teilbereichen und im Umfeld neuerer WegebaumafBnahmen erkennbar. Versie-
gelte Flachen gibt es im Plangebiet mit Ausnahme der Von-Behring-StraBe nicht.

Im Plangebiet sind keine Altlasten bekannt.

Zur Beurteilung der Bodenfunktionen kénnen die Aussagen der Bodenfunktionskarte des
Kreises Mettmann herangezogen werden. Dort sind Teile der vorgesehenen Bauflachen auf-
grund ihrer Bedeutung far die Biotopentwicklung, die Regulationsfunktionen oder den land-
wirtschaftlichen Ertrag als Bodenvorrang- bzw. Bodenvorbehaltsflachen verzeichnet.

Im konkreten Fall kommt der Landschaftspflegerische Begleitplan jedoch zu dem Ergebnis,
dass die auf Grundlage generalisierter Angaben der digitalen Bodenkarte ausgewiesenen
Vorrang- oder Vorbehaltsflachen einen so deutlich verénderten nattrlichen Bodenaufbau
aufweisen, dass sie nicht mehr als besonders schutzwirdige Bdéden nach § 1 Abs. 1
LBodSchG eingestuft werden kénnen.

Hinsichtlich der Versickerung von Regenwasser ist im Plangebiet von einer grundsétzlichen
Eignung der oberen Bodenschichten in den Bereichen auszugehen, die nicht aufgeschuttet
sind. Aufgrund der Hanglage ist jedoch nicht auszuschlieBen, dass es zu Schichtenwasser-
austritten in Unterhanglage kommt.

Schutzgut Wasser

Das Entwicklungsgebiet gehért zum Einzugsgebiet des Rinderbaches.

Im Plangebiet verlauft westlich einer mehrere Meter hohen Béschung ein kleiner Bach (auch
als Krehwinkler Siefen bezeichnet), der offenbar derzeit nur noch temporar Wasser fihrt,
aber auch schon in der sog. preuBischen Uraufnahme (Katasteraufnahme ca. 1842) ver-
zeichnet ist. Die Tatsache, dass der Bach in der Uraufnahme auch noch deutlich nérdlich der
Von-Behring-StraBe verzeichnet ist, ist als starkes Indiz aufzufassen, dass ehemals erhebli-
che Abflisse vorhanden waren. Auf einer Luftaufnahme von 1988 sind jedoch keinerlei Hin-
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4.6

weise auf den Bach zu erkennen. Vielmehr verlief in seiner Trasse offenbar eine BaustraBe
zum HRB.

Der Bach tritt mehrere Meter unterhalb der Von-Behring-StraBBe aus einem von Brombeeren
Uberwucherten Rohr in das Plangebiet ein. Erosionsspuren am StraBenrand lassen vermu-
ten, dass es auch Uber die StraBenflache hinweg zu weiteren Wasserzustrémen kommt. Bei
dem Rohr handelt es sich nach Datenlage um das Ende eines privaten Regenwasserka-
nals. Der Bach verlauft zunachst in einem tief eingeschnittenen Graben und versickert am
Ende des Grabens nach ca. 25 m im Untergrund. Der tiefe Einschnitt ist wahrscheinlich auf
die Zuleitung aus einer Trennkanalisation zurtickzuflihren. Das Versickern kann ebenso Re-
sultat der Bergbautatigkeiten wie auch einer weiteren Verrohrung sein.

Weitere ca. 20 m hangabwarts tritt wiederum Wasser zutage. Erkennbar waren hier Ende
Februar und Anfang April 2010 mehrere Wasseraustritte aus der dstlich angrenzenden B6-
schung wie auch in der Grinlandflache. Im Grinland sind mehrere schmale Abflisse er-
kennbar, die zumindest teilweise kinstlich geschaffen zu sein scheinen. Abschnittsweise bil-
deten sich bis zu zwei Meter breite wasserbespannte Flachen. Ob auch das Bachwasser von
oberhalb wieder an die Oberflache gelangt, wurde nicht geklart. Der Bewuchs lasst vermu-
ten, dass die Hangwasseraustritte im Sommerhalbjahr deutlich zurlickgehen oder ganz auf-
héren. Erst deutlich weiter stdlich markiert der Bewuchs (Binsen, Rohrglanzgras, feuchtelie-
bende Hochstauden) einen langer andauernden Einfluss des Wassers.

In Unterhanglage, nahe des Wanderweges oberhalb des HRB Rinderbach, tritt das Wasser
in einen zweiten deutlichen Einschnitt ein. Dieser endet in einer gréBeren, durch Wasser-
bausteine geschitzten Verrohrung. Das Bachwasser tritt allerdings schon wenige Meter
oberhalb dieser Verrohrung in ein offenbar sehr viel kleineres Rohr im Boden ein, sodass die
gréBere Verrohrung wahrscheinlich nur bei besonders starken Abflissen durchstrémt wird.

Grundwasser ist nach Angaben der Bodenkarte erst bei mehr als 2 m unter Flur zu erwar-
ten. Fir die geplanten Bauflachen wird dies zutreffend sein, wie auch das vorliegende Bo-
dengutachten belegt, im Bereich des Baches ftritt jedoch offenkundig Wasser direkt an die
Oberflache.

Eine Ausweisung als Wasserschutzzone liegt nicht vor.
Schutzgut Luft und Klima

Eine Klimaanalyse liegt fir den Planungsraum nicht vor. Daher kénnen lufthygienisch-
klimatische Aspekte nur aus der Topografie und der Nutzungsstruktur abgeleitet werden.
Im Plangebiet selbst ist der Klimatoptyp "Freilandklima" zu erwarten. In den Siedlungsflachen
nérdlich und éstlich des Entwicklungsgebietes ist vom Klimatoptyp "Stadtrandklima" auszu-
gehen, der zwar eine gegentber der freien Landschaft erhdhte bioklimatische und lufthygie-
nische Belastung anzeigt, jedoch keinen planerischen Handlungsbedarf begriindet.

Somit ist im Umfeld des Plangebietes kein spezieller Bedarf an klimatisch-lufthygienischem
Ausgleich zu erkennen.

Eine Luftleitungsfunktion im engeren Sinne kommt dem Plangebiet nicht zu. Eine beson-
dere Bedeutung zur Luftregeneration ist wegen der geringen Strukturierung durch Gehdlze
auszuschlieBen, wird aber mit zunehmender Bewaldung des westlichen Plangebiets und der
daran anschlieBenden Aufforstungsflache zunehmen. Die offenen Grinlandflachen werden
zur nachtlichen Kaltluftproduktion beitragen, die reliefbedingt nach Stiden in den unbelas-
teten Freiraum abflieBt und somit keine wesentliche stadtklimatische Bedeutung erlangt.

Eine besondere Leistungsfahigkeit des Plangebietes hinsichtlich eines klimatisch-
lufthygienischen Ausgleiches in angrenzenden Siedlungsflachen ist somit nicht erkennbar.

Aktuelle Daten zur Beurteilung der Immissionssituation im Planungsraum liegen nicht vor.
Als Emissionsquellen sind allenfalls die VerkehrsstraBen zu nennen, die jedoch eine reine
ErschlieBungsfunktion haben. Uber deren Anteil an den Immissionsbelastungen liegen keine
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4.7

4.8

4.9

5.1

belastbaren Daten vor. Es sind jedoch angesichts der gelandeklimatischen Situation (gute
Durchluftung, Hauptwindrichtungen) keine planungserheblichen Einflisse erkennbar und es
ist anzunehmen, dass die Schadstoffbelastung weitestgehend der in der Region Ublichen
Hintergrundbelastung entspricht.

Schutzgut Landschaft

Orts- und Landschaftsbild werden im Wesentlichen durch drei Faktoren bestimmt:

e die Siedlungsrandlage im Norden und Osten;

e das teilweise starke Gefélle nach Siden mit den daraus resultierenden weitreichenden
Blickbeziehungen;

e die Geholzbestande mit landschaftsbildpragendem und sichtlenkendem Charakter.

Waéhrend die direkt 6stlich des geplanten Baugebietes gelegene Wohnbebauung mit den
groBen Gartenflachen als landschaftlich gut eingebunden zu beurteilen ist und lediglich die
rickwartigen Fronten einer Garagenanlage auf kurze Distanz als Beeintrachtigungen er-
scheinen, tritt die hohe, nérdlich angrenzende Bebauung von vielen Standorten aus deutlich
in Erscheinung. Aufgrund der durch Gehdlzbestédnde vielfach unterbrochenen Blickbezie-
hungen ist hier aber nicht von einer dominierenden Wirkung auf den angrenzenden Natur-
raum zu sprechen. Als problematisch ist beim &stlich angrenzenden Wohngebiet die stdliche
Baureihe zu erkennen, deren Gérten bis unmitteloar an den Wanderweg heranriicken und
bei der der Ubergang zur Landschaft nicht immer als gelungen bezeichnet werden kann.
Aufgrund der Hanglage reichen die Blickbeziehungen von einigen Stellen weit Uber das
Plangebiet hinaus. Durch eine bereits erfolgte Aufforstung ehemaliger Ackerflachen westlich
des Plangebietes werden sich die weitreichenden Blickbeziehungen jedoch innerhalb weni-
ger Jahre auf wenige exponierte Stellen reduzieren.

Schutzgut Kultur- und Sachguter

Kultur- und Sachgiiter, die im Rahmen der Umweltpriifung zu berlcksichtigen wéren, sind
nicht bekannt.

Schutzgiiter-Wechselwirkungen
Wechselwirkungen werden indirekt Gber die beschriebenen Auspréagungen der einzelnen
Schutzguter erfasst und beschrieben. Spezielle Wechselwirkungen zwischen den Schutzgu-
tern, die zu einer veranderten Wertung der einzelnen Standortfaktoren flihren, sind jedoch
nicht zu erkennen.

Beschreibung und Bewertung der zu erwartenden erheblichen nachteiligen Um-
weltauswirkungen und der umweltrelevanten MaBnahmen

Schutzgut Mensch

5.1.1 Larmschutz

Durch das Vorhaben selbst werden die Larmimmissionen in bestehenden Wohngebieten
nicht wesentlich veréndert, in den geplanten Wohngebieten sind keine Uberschreitungen von
Grenz- oder Orientierungswerten zu beflrchten, die spezielle MaBnahmen erfordern.

5.1.2 Erholung und Freizeit

Von dem Vorhaben sind zwar keine ausgewiesenen Erholungsflachen direkt betroffen, je-
doch ist erkennbar, dass im gesamten Plangebiet auch auBerhalb der ausgebauten Wege

Stadt Velbert — FG 3.1.2 — Bebauungsplanung und Stadtgestaltung Seite 14



Begriindung gem. § 9(8) BauGB Bebauungsplan Nr. 840d — Sudliche von-Behring-StraBe —

5.2

5.3

eine intensive informelle Nutzung vor allem durch die Wohnbevélkerung der benachbarten
Wohngebiete erfolgt. Es ist daher von einer nicht quantifizierbaren Auswirkung auf mittelbar
der Erholung dienende Flachen auszugehen, wie sie im Umfeld von Siedlungsflachen mit
hoher Bevdlkerungsdichte oftmals angetroffen werden.

Zusammenfassend sind die Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch als nicht erheb-
lich anzusehen.

Schutzgut Pflanzen und Tiere, Biologische Vielfalt

Durch die geplanten BaumaBnahmen werden zum einen der Gehdlzbestand parallel der
Von-Behring-StraBe, zum anderen eine Grinlandbrache mit aufkommendem Gehdlzauf-
wuchs in Anspruch genommen. Die Biotoptypen sind unter Beachtung des konkreten Umfel-
des als solche von mittlerem 6kologischem Wert einzustufen.

Es ist davon auszugehen, dass die gesamte aktuelle Biotopstruktur auf den Bauflachen so-
wie den zugehdrigen Gartenflachen ersetzt wird. Betroffen sind im Plangebiet etwa 0,1 ha
Geholzflache sowie 1,1 ha Grinlandbrache.

Es gibt keine Hinweise darauf, dass im Entwicklungsgebiet sogenannte ,planungsrelevante
Arten* auftreten, bei denen durch das Vorhaben der Erhaltungszustand der lokalen Populati-
on verschlechtert werden kdnnten. Die Regelungen des § 44 BNatSchG stehen der Planung
daher in diesem Punkt nicht entgegen.

Auf der Flache nach § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB sind die Entwicklung eines bachbegleitenden
Geholzstreifens aus vorwiegend Schwarzerlen, die Entwicklung eines dem Waldrand vorge-
lagerten ca. 20 m breiten gestuften Waldrandes sowie die Anpflanzung einer Streuobstwiese
vorgesehen. Weitere Teilflachen sollen der Sukzession Uberlassen bleiben, sich aber nicht
zu einem geschlossenen Wald entwickeln.

Die Umsetzung wird durch textliche Festsetzung mit Verweis auf die Ausfihrungen in dem
zum Bebauungsplan erstellten Landschaftspflegerischen Fachbeitrag verbindlich gemacht.

Zusammenfassend sind die Auswirkungen auf das Schutzgut Pflanzen und Tiere nur
von begrenzter Bedeutung.

Schutzgut Boden

Durch die Errichtung neuer Gebaude und Verkehrflachen erfolgt eine Versiegelung des Un-
tergrundes, durch die alle Bodenfunktionen in diesem Bereich verloren gehen. Im Bereich
der Garten erfolgt zudem durch Umlagerungen (Auftrag und Abtrag) eine weitere Verande-
rung des bereits massiv Uberformten Bodenaufbaus.

Betroffen sind zwar Uberwiegend Bdden, die unter bodenschutzrechtlichen Gesichtspunkten
nicht als besonders schutzwiirdig gelten. Zum Teil sind jedoch auch Bbdden betroffen, die der
Kreis Mettmann wegen ihrer Bedeutung fir verschieden Bodenfunktionen als Bodenvorrang-
bzw. Bodenvorbehaltsflache ausgewiesen hat. In Hinblick auf die planerische Abwagung ist
zu bericksichtigen, dass die betroffenen Bdden tatsachlich massiv Uberformt sind (Bergbau,
Kanalbau, Uberlagerung) und die zugrunde gelegten natlrlichen bzw. Nutzungsfunktionen
nicht mehr zu erwarten sind.

Zum Bodenschutz ist eine Festsetzung zur Verwendung wasserdurchlassiger Belage fir un-
tergeordnete ErschlieBungsflachen vorgesehen.

Zusammenfassend sind die Auswirkungen auf das Schutzgut Boden als nicht erheb-
lich anzusehen.

Stadt Velbert — FG 3.1.2 — Bebauungsplanung und Stadtgestaltung Seite 15




Begriindung gem. § 9(8) BauGB Bebauungsplan Nr. 840d — Sudliche von-Behring-StraBe —

5.4

Schutzgut Wasser

Durch die zuklinftige Bebauung ist eine Verringerung der Grundwasserneubildung zu erwar-
ten, die jedoch aufgrund der geringen Ausdehnung des Baugebietes keine Auswirkungen auf
das zur Trinkwassergewinnung genutzte Grundwasserdargebot haben wird.

Eine abschlieBende quantitative Beurteilung der Auswirkungen einer Bebauung im Plange-
biet auf die Wasserfihrung im Bach ist nicht méglich. Zu erkennen ist, dass Hangwasseraus-
tritte im Bereich der westorientierten Béschung zur Wasserfihrung im Krehwinkler Siefen
beitragen. Inwieweit diese verandert werden, ist aufgrund der massiven Veranderungen des
Bodenaufbaus gerade im Bereich der &stlichen Bauflache nicht méglich. Aufgrund der gerin-
gen absoluten GrdBe der neu versiegelten und an das Kanalnetz angeschlossene Flachen
kann jedoch ausgeschlossen werden, dass eine gewasserbkologisch bedeutende Verande-
rung eintritt, zumal der fragliche Gewdasserabschnitt unmittelbar oberhalb einer bestehenden
und zu erhaltenden Verrohrung liegt.

Zum Schutzgut Wasser ist eine Festsetzung zur Verwendung wasserdurchlassiger Belage
fr untergeordnete ErschlieBungsflachen vorgesehen.

Zusammenfassend sind die Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser als nicht erheb-
lich anzusehen.

5.5

Schutzguter Luft und Klima

Durch die Bebauung wird eine Verschiebung der siedlungsklimatischen Charakteristika der-
gestalt erfolgen, dass sich auch im Geltungsbereich der Klimatoptyp "Stadtrandklima" ein-
stellen wird. Dieser Klimatoptyp darf als fur Wohnzwecke gut geeignet gelten.

Wesentliche klimatische oder lufthygienische Auswirkungen auf benachbarte Flachen sind
nicht zu beflrchten.

Die Gefahr von bedenklichen Schadstoffanreicherungen besteht nicht.

Waéhrend der Bauabwicklung kommt es zu einer Larm- und Staubentwicklung, wogegen er-
forderlichenfalls Vorkehrungen im Rahmen der Baugenehmigung zu treffen sind.

Zusammenfassend sind die Auswirkungen auf die Schutzgiter Klima und Lufthygiene
als nicht erheblich anzusehen.

5.6

5.7

Schutzgut Landschaft (Landschaftsbild, Ortbild)

Das Ortsbild wird sich durch die geplante Bebauung deutlich verandern. Die Siedlungsgren-
ze wird sich nach Westen bzw. Slden verschieben, der halboffene Landschaftscharakter je-
doch erhalten bleiben, bis eine bereits erfolgte Aufforstung westlich des Plangebietes groBe-
re Héhen erreicht und Blickbeziehungen unterbindet.

Die Baugebiete werden durch den Erhalt und die Entwicklung der angrenzenden Grinfla-
chen landschaftsgerecht eingebunden.

Zum Schutzgut Landschaft sind Festsetzungen zur StraBenraumbegriinung, zur Begriinung
von Garagen- und Carportdachern sowie zur Gestaltung von Vorgartenflichen vorgesehen.

Zusammenfassend sind die Auswirkungen auf das Landschafts- und Ortsbild als nicht
erheblich anzusehen.

Schutzgut Kultur- und Sachguter

Auswirkungen auf Sachguter oder Kulturguter sind durch das Vorhaben nicht zu erwarten.
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5.8  Wechselwirkungen

Die Wechselwirkungen werden indirekt durch die beschriebenen Auswirkungen auf die ein-
zelnen Schutzgiter erfasst und beurteilt. Als Wechselwirkung ist zum Beispiel die - bezogen
auf den gesamten Grundwasserleiter - geringfligige Veranderung der Grundwasserneubil-
dung und des Grundwasserdargebotes durch die zusatzliche Versiegelung zu nennen.

Mit darUber hinaus gehenden und fir die Bewertung entscheidenden Wechselwirkungen ist
nicht zu rechnen.

6. Ubersicht der umweltrelevanten MaBnahmen
6.1 Vermeidungs-, Verminderungs- und SchutzmaBnahmen

Es werden folgende textliche Festsetzungen zur Vermeidung und Verminderung von Auswir-
kungen auf die umweltbezogenen Schutzguter getroffen:

6.1.1 Regenwasserversickerung

Offene Stellplatze und Abstellflachen sind so herzustellen, dass eine Versickerung von Ober-
flachenwasser gewahrleistet ist. Dabei darf ein Abflussbeiwert von 0,5 nicht Uberschritten
werden.

6.1.2 Begriinung Garagen- und Carportdacher

Die Flachdacher von Garagen und Carports sind mindestens extensiv zu begrtinen. Die Min-
deststarke der Dran-, Filter- und Vegetationstragschicht betragt 6 cm. Die Begriinung ist dau-
erhaft zu erhalten.

6.1.3 Vorgartenbereiche

Vorgarten sind unversiegelt anzulegen und gartnerisch zu gestalten. Davon ausgenommen
sind die notwendigen Zuwegungen und Zufahrten. Befestigte Flachen dirfen insgesamt 50
% der Vorgartenbereiche nicht Uberschreiten.

6.1.4 Einfriedungen

Einfriedungen, die an einer Offentlichen Verkehrsflache angrenzen, sind nur als Hecken mit
einer maximalen Héhe von 1,0 m zulassig. Begleitend zu Heckenpflanzungen sind Zaune bis
zu 0,8 m Héhe zulassig.

6.1.5 StraBenraumbegriinung

Innerhalb der 6ffentlichen Verkehrsflache sind mindestens 5 standortgerechte und boden-
standige, mittel- bis groBkronige Baume in der Pflanzglte von mindestens Stammumfang 20
-25 cm anzupflanzen. die Baumbeete miissen mindestens 2 m x 3 m grofB3 und begrint sein.
Die Anpflanzungen sind dauerhaft zu erhalten und ausfallende baume sind entsprechend
nachzupflanzen.

6.2  .Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen

Flr das Gebiet besteht der rechtsverbindliche Bebauungsplan Nr. 840c ,Losenburg“. Das
Gebiet ist daher nach § 1a Abs. 3 Satz 5 BauGB zu beurteilen, demzufolge ein Ausgleich
nicht erforderlich ist, soweit Eingriffe bereits vor der planerischen Entscheidung zulassig wa-
ren. In der gangigen Interpretation des Gesetzes bedeutet dies, dass nur der Teil der geplan-
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10.

ten StraBenrandbebauung Ausgleichverpflichtungen nach sich zieht, der im geltenden Be-
bauungsplan als 6ffentliche Griinflache (Parkanlage) festgesetzt ist. Dabei handelt es sich
um eine Gesamtflache von ca. 2.250 m2.

Die Bilanzierung fur diese Teilflaiche im Geltungsbereich des Bebauungsplanes wurde nach
dem vereinfachten Verfahren gemaB "Arbeitshilfe zur Bewertung von Eingriffen in Natur und
Landschaft" (MSKS et al., 1996) durchgefiihrt und kommt zu dem Ergebnis, dass die Beein-
trachtigungen des Naturhaushaltes eine zu kompensierende Eingriffsintensitat von 8.640
Punkten ergeben.

Die Kompensation wird vollstandig im Plangebiet nachgewiesen, da durch die Aufgabe be-
stehenden Planungsrechtes bereits eine anrechenbare Wertsteigerung in sehr viel gréBerem
Umfang (nach Berechnungen im Landschaftspflegerischen Begleitplan tGber 70.000 Punkte)
erfolgt.

Darstellung der wichtigsten gepriften anderweitigen Losungsvorschlage

Eine stadtebauliche Entwicklung der Flachen im Plangebiet ist bereits seit vielen Jahren vor-
gesehen. Vorgesehen waren urspriinglich Gemeinbedarfsnutzungen (Schule und kirchliche
Einrichtungen). Die Gemeinbedarfsnutzungen haben sich zwischenzeitlich als nicht mehr er-
forderlich erwiesen. Vor diesem Hintergrund wurde ein Konzept fiir eine Wohnbebauung auf
sehr viel geringerer Flache entwickelt, die dementsprechend auch zu weitaus geringeren
Auswirkungen auf Natur und Landschatft fuhrt.

Zur weitergehenden Optimierung der Planung im Hinblick auf die Umweltbelange wurden im
Detail verschiedene Varianten entwickelt, die letztlich zu einer weiteren Reduzierung der
Bauflache gefihrt haben, um die alteren Baumbestadnde am stdlichen Rande des Plangebie-
tes erhalten zu kénnen. Auch fir die Entwasserung der Bauflachen wurden verschiedene
Varianten entwickelt, unter denen letztlich eine solche gewahlt wurde, die zu einer Minimie-
rung der Eingriffe beitréagt, ohne relevante gewasserdkologische Auswirkungen zuhaben.

Darstellung der Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben
Es ergaben sich keine Schwierigkeiten.
Monitoring

Das Monitoring der Auswirkungen des Bebauungsplanes wird vorrangig im Rahmen der Ver-
ringerungs- sowie GestaltungsmaBnahmen und externen KompensationsmaBnahme gem.
Zustandigkeitsregelung innerhalb der Stadtverwaltung durchgefihrt.

Weiterhin sind Behdrden gem. § 4 Abs. 3 BauGB nach Abschluss des Verfahrens zur Auf-
stellung des Bauleitplanes zur Unterrichtung der Gemeinde verpflichtet, sofern nach ihnen
vorliegenden Erkenntnissen die Durchfihrung des Bauleitplanes erhebliche, insbesondere
unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen auf die Umwelt hat.

Darilber hinausreichende MaBnahmen zur Uberwachung der Umweltauswirkungen sind
nicht erforderlich.

Zusammenfassung des Umweltberichtes

Die Beurteilung der landschaftsékologischen Situation, der erkennbaren Auswirkungen des

Vorhabens und der méglichen MaBnahmen zur Minderung und Vermeidung von negativen

Auswirkungen auf die Umwelt lassen erkennen, dass dem Vorhaben keine erheblichen Um-

weltbelange entgegenstehen.

Ausschlaggebend fir diese Einschatzung sind folgende Aspekte:

1. Veranderungen an Oberflachengewassern oder am Grundwasserstand sind infolge der
Realisierung des Vorhabens nicht vorgesehen bzw. zu erwarten. Eine Beeintrachtigung
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von Hochwasserriickhalterdumen bzw. von Uberschwemmungsflachen besteht nicht.
Veranderungen der Wasserfihrung im Unterlauf des Krehwinker Siefen sind zwar nicht
auszuschlieBen, diese werden aber durch Festsetzungen zur wasserdurchlassigen Ges-
taltung von Wegen und Zufahrten und daraus resultierend verringertem Versiegelungs-
grad minimiert und betreffen zudem einen 6kologisch stark isolierten Gewéasserabschnitt
am Beginn einer Verrohrungsstrecke die auch langfristig nicht aufgehoben werden kann.

2. Durch das Vorhaben sind zwar Bdden betroffen, die im Kataster des Kreises Mettmann
als unter Bodenschutzgesichtspunkten besonders schutzwirdig verzeichnet sind. Es ist
jedoch erkennbar, dass diese im Plangebiet hinsichtlich ihres natiirlichen Bodenaufbaus
durch oberflachennahen Bergbau sowie Abgrabungen und Aufschittungen deutlich ver-
andert wurden und die wesentlichen wertbestimmenden Merkmale von Bodenvorrang-
flachen nicht mehr vorhanden sind.

3. Die Veranderung der gelandeklimatischen Bedingungen beschrénkt sich auf das Plan-
gebiet. Eine Beeintrachtigung von lufthygienisch-klimatischen Ausgleichsfunktionen ent-
steht nicht. Der sich einstellende Klimatoptyp darf als flir Wohnzwecke und somit auch
fr die geplante Nutzung gut geeignet gelten. Die Gefahr von wesentlichen Schadstoff-
anreicherungen besteht nicht.

4. Die Larmbelastung in den bestehenden Wohnbereichen wird sich durch das Vorhaben
nicht wesentlich verédndern. Uberschreitungen von Grenz- oder Orientierungswerten sind
nicht zu beflrchten.

5. Hinsichtlich des Arten- und Biotopschutzes ist das Plangebiet von untergeordneter Be-
deutung. Spezielle, potenziell planungserhebliche, faunistische Wechselwirkungen mit
dem Umfeld sind nicht bekannt. Wertvolle und unbedingt erhaltenswerte Biotoptypen
sind nicht betroffen und auch auf eine mdgliche Betroffenheit sogenannter ,planungsre-
levanter Arten” liegen keine Hinweise vor.

6. Aktuelle oder potenzielle Erholungsflachen sind nicht negativ betroffen. Das Ortsbild wird
durch die Neubebauung zwar vollstdndig verandert, jedoch fugt sich die geplante Be-
bauung in die Landschaft ein.

Da im Plangebiet tGberwiegend Flachen von einer mittleren landschaftsékologischen Bedeu-
tung in Anspruch genommen werden sollen, handelt es sich um einen - bezogen auf die
Standortpotenziale - ausgleichbaren Eingriff in Natur und Landschaft, der bereits durch den
Verzicht auf bestehende Baurechte im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes bzw. Bauge-
setzbauches vollstandig kompensiert wird.

Bei Verzicht auf die Realisierung des Vorhabens wirde die derzeitige Nutzung wahrschein-
lich solange erhalten bleiben, bis ein gedndertes Planungsrecht eine anderweitige Nutzung
ermdglicht. )

Spezielle MaBnahmen zur Uberwachung von Umweltauswirkungen sind nicht vorgesehen.
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Il Beteiligungsverfahren

1. Aufstellung und Einleitung des Planverfahrens
Die Aufstellung des Bauleitplanverfahrens wurde am 07.02.2006 durch den Umwelt— und

Planungsausschuss der Stadt Velbert beraten und beschlossen. Am 01.03.2006 erfolgte die
Bekanntmachung im Amtsblatt der Stadt Velbert.

2. Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange
2.1 Frihzeitige Beteiligung der Behérden

Die mit (1) gekennzeichneten Behdrden und sonstigen Trager oOffentlicher Belange wurden
Online bzw. mit Schreiben am 02.11.2009 von der Aufstellung des Planverfahrens unterrich-
tet und aufgefordert zum erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung
sowie Uber beabsichtigte und eingeleitete Planungen und MaBnahmen bis zum 04.12.2009

Stellung zu nehmen.

Stellungnahme | Stellungnahme
Behérde ohne Anregung mit Anregung
vom: vom:
(1) Bau- und Liegenschaftsbetrieb NRW
NL Dusseldorf
()
(1) Baugenossenschaft Niederberg eG
()
(1) Bergisch —Rheinischer Wasserverband ( BRW ) 10.11.2009
()
(1) Bezirkregierung Arnsberg
Dez.65 Rechtsangelegenheiten, Markscheidewe- 13.11.2009
sen (10/2008)
()
(1) Bezirksregierung Dusseldorf Klarun mit 1.2 Ordnung
Dezernat 22.5 - Kampfmittelbeseitigungsdienst- 9 steht noch aus
2
(1) Bezirksregierung Disseldorf -
Dez. 26 (68 )59 — Luftverkehr -
()
(1) Bezirksregierung Dusseldorf
Dez. 33 69 — Landl. Entwicklung, Bodenordnung
(2) bis Dez. 2006 Amt fur Agrarordnung
(1) Bezirksregierung Disseldorf Dez. 53-
Bauleitplanung
(2) NUR GEHNEHMIGUNGSPFLICHIGE ANLAGEN ANRUF VOM 31.03.2009
und Schreiben Kreis 08.07.2009
(1) Bundesanstalt fir Immobilienaufgaben
(ehemals Bundesvermégensamt)
()
(1) BVR (Busverkehr Rheinland GmbH )
)
(1) DB Services Immobilien GmbH
NL — KéIn
Liegenschaftsmanagement
()
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(1) Deutsche Post Real Estate Germany GmbH
)
(1) Deutsche Telekom AG
Technikniederlassung Siegen
Ressort BBN 22, Wuppertal
2
(1) Eisenbahn Bundesamt
)
(1) Erzbistum Kéln Generalvikariat
2
(1) Essener Verkehrs -AG
)
(1) Ev. Kirche im Rheinland - Landeskirchenamt
2
(1) Finanzamt Velbert Bewertungsstelle Xl
2
Gelsenwasser AG
-nur wenn Langenberg betroffen ist--
(1) Handwerkskammer Disseldorf 19.11.2009
2
(1) Industrie- und Handelskammer
2
(1) ISH NRW GmbH & Co. KG
Network Planning
2
(1) Kreisverwaltung Mettmann 30.11.2009
2
(1) Landesbetrieb StraBenbau NRW AS Krefeld 16.11.2009
@) ab 03/09 wieder beteiligen
(1) Landesbetrieb StraBenbau NRW AS Wesel - 03.11.2009
@) ab 03/09 wieder beteiligen
(1) Landesbetrieb StraBenbau - StraBen NRW -
Planungs- und Baucenter Ruhr
(2) ab 03/09 wieder beteiligen
(1) Landesbetrieb Wald und Holz NRW
Regionalforstamt Bergisches Land 24.11.2009
(2) ab Jan. 2008
(1) Landschaftsverband Rheinland
Amt f. Gebaude- u. Liegenschaftsmanagement
2
(1) Landwirtschaftskammer Rheinland
Kreisstelle Mettmann
2
(1) Neuapostolische Kirche des Landes NRW 18.11.2009
2
(1) PLEdoc (fur E.ON Ruhrgas Abt. LV) 09.11.2009
2
(1) Regionalverband Ruhr
2
(1) Rheinbahn
2
3
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(1) Rheinischer Einzelhandels- und Dienstleistungs-
verbandevV. 4
)
(1) Rheinisches Amt fiir Bodendenkmalpflege 11.01.2010
2
(1) Rheinisches Amt fir Denkmalpflege
2
(1) Rheinisch-Westfélische Wasserwerksgesellschaft
mbH  (RWW) 12.11.2009
2
(1) Rheinkalk GmbH & Co. KG
)
(€))] Ruhrverband
Dezernat fir Aowasserwesen | |
(2)
(1) RWE Westfalen-Weser-Ems Netzservice
Regionalcenter Recklinghausen
@) online, benachrichtigt ALLE anderen RWE s,
wenn erforderlich
(1) RWE Transportnetz Strom GmbH
Leitungsprojekte Transportnetz
2
(1) RWE Westfalen-Weser-Ems Netzservice GmbH
Asset-Service TransportnetzGas | |
2
(1) RWE Westfalen-Weser-Ems Netzservice GmbH
Asset-Service Hoch/HOchstspannungsnetz
(1) Spar- und Bauverein eG
)
(1) Stadt Essen —Stadtamt 61-2- 1- 05.11.2009
)
(1) Stadt Hattingen -Stadtentwicklung- 09.11.2009
2
(1) Stadt Heiligenhaus —Der Biirgermeister- 11.11.2009
2
(1) Stadt Wuppertal — Ressort 101 03.11.2009 _
(2
(1) Stadt Wiilfrath — Die Blirgermeisterin
)
Stadtwerke Heiligenhaus
---- | --nur wenn V-West betroffen ist--
(1) Stadtwerke Velbert GmbH 05.11.2009
)
(1) |Velberter NetzGmbH ¢
2
(1) Versatel West Deutschland GmbH
(ehemals telebel / TROPOLYS) o
2
(1) | WBVWEST
-Dezernat 1114 -
2
(1) | WDR Kéln AR
2
(1) Wohnungsbaugesellschaft mbH
3
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2.2  Zusammenfassung der Abwagung der Anregungen aus der friihzeitigen Behérdenbeteili-
gung.
Folgende Tabelle gibt eine inhaltliche Ubersicht tber den Umgang mit allen abwagungsrele-
vanten Stellungnahmen:
Ifd. Anrequn . .
Nr. gung Abwagung Ergebnis
13.11.2009 Die bergbaulichen Verhaltnisse wer- | Der Anregung wird gefolgt
1 Bez.Reg. Arnsberg den, soweit mdglich im Bebauungs-
Die bergbaulichen Verhaltnisse sind | plan dargestellt. Ein Hinweis auf die
darzustellen, ggdflls. ist ein Sachver- Erforderlichkeit eines Sachverstéandi-
standiger einzuschalten gen wird im Bebauungsplan aufge-
nommen.
10.11.2009 Die Regenentwasserung soll Uber- | Der Anregung wird gefolgt
2 BRW wiegend im Trennsystem erfolgen.
Keine Bedenken, wenn die Einleitung | Geplant ist eine ungedrosselte Einlei-
des Regenwassers nicht in den tung in die vorhandene Verrohrung
+Krehwinkler Siefen” erfolgt. unter dem Gehweg parallel zum HRB
Rinderbach.
Lediglich die Gebaudezeile entlang
der von-Behring-StraBe soll Gber Ver-
sickerungsanlagen entwassert wer-
den. Kritische Situationen im
Versagensfall der Versickerungsanla-
gen sind bereits insoweit ausge-
schlossen, als sich unterhalb nur FIa-
chen anschlieBen, die als solche fiir
,MaBnahmen zum Schutz und zur
Entwicklung von Natur und Land-
schaft” festgesetzt werden.
30.11.2009
3 Kreis Mettmann

Untere Wasserbehérde

Der Krehwinkler Siefen ist im Plan
darzustellen. Freizuhalten sind je
5,0m von den Bdschungsoberkanten.
Die Bepflanzung ist zu erhalten. Die
Niederschlagswasserableitung ist
abzustimmen.

Untere Bodenschutzbehérde
Beeintrachtigung von Bereichen mit
hoher Bodenschutzfunktion. Im Ubri-
gen ist eine bodenschonende Bauté-
tigkeit zu beachten.

Untere Immissionsschutzbehdérde
Keine Bedenken
Kreisgesundheitsamt

Keine erhdhten Anforderungen an
den Schallschutz

Untere Landschaftsbehdrde

Ein Umweltbericht mit Umweltpriifung
sollte der Begriindung zum Bebau-
ungsplan beigefiigt werden.

Keine Bedenken gegen die vorgese-
hene Eingriffsregelung.
Planungsrecht

Keine Bedenken

Der Bachlauf wird im Plan dargestellt.
Notwendige Freihaltestreifen sind
vorgesehen. Die Bepflanzung wird,
soweit moglich erhalten und erganzt
(s. auch Landschaftspflegerischen
Fachbeitrag). Die Niederschlagswas-
serableitung ist abgestimmt.

Die Belange des Schutzgutes Boden
sind im Umweltbericht und Land-
schaftspflegerischen Fachbeitrag
ausreichend berlcksichtigt

Ein Umweltbericht und ein Land-
schaftspflegerischer Fachbeitrag wur-
de erstellt.

Der Anregung wird gefolgt

Die Anregung wurde berlcksichtigt
und wird im weiteren Verfahren be-
rucksichtigt

Der Anregung wird gefolgt

3
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24.11.2009 Im Rahmen des Landschaftspflegeri- | Der Anregung wird teilweise ge-
4 Landesbetrieb Wald und Holz schen Fachbeitrags sind MaBnahmen | folgt. Die MaBnahmen sind im land-
Bedenken aus forstrechtlicher Sicht auf der Flache zum Schutz, zur Pfle- | schaftspflegerischen Fachbeitrag
im Hinblick auf Waldabstand. Anre- ge und Entwicklung von Natur und dargestellt.
gung zur Anlegung eines Waldrandes | Landschaft vorgesehen, die einen
und einer Sukzessionsflache fir den | forstlichen Funktionsverlust kompen-
entfallenden Wald sieren. Einer weiteren Zuricknahme
von Baumen wird nicht entsprochen.
2.3 Beteiligung zum Planentwurf

Die o6ffentliche Auslegung des Planentwurfes erfolgte nach vorhergehender Bekanntmachung am
10.03.2011 in der Zeit vom 21.03.2011 bis 21.04.2011.

Die mit (2) gekennzeichneten Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurden Onli-
ne bzw. mit Schreiben vom 16.03.2011 von der &ffentlichen Auslegung unterrichtet und sind auf-
gefordert worden bis zum 21.04.2011 Stellung zu nehmen.

Stellungnahme | Stellungnahme
Behdérde ohne Anregung mit Anregung
vom: vom:
(1) Bau- und Liegenschaftsbetrieb NRW
NL Disseldorf
2
(1) Baugenossenschaft Niederberg eG
2
(1) Bergisch —Rheinischer Wasserverband ( BRW ) 10.11.2009
(2) 18.04.2011
(1) Bezirkregierung Arnsberg
Dez.65 Rechtsangelegenheiten, Markscheidewe- 13.11.2009
sen (10/2008)
2
(1) Bezirksregierung Dusseldorf
Dezernat 22.5 - Kampfmittelbeseitigungsdienst-
)
(1) Bezirksregierung Dusseldorf -
Dez. 26 (68 )59 — Luftverkehr -
2
(1) Bezirksregierung Dusseldorf
Dez. 33 69 — Landl. Entwicklung, Bodenordnung
(2) bis Dez. 2006 Amt fir Agrarordnung
(1) Bezirksregierung Disseldorf Dez. 53-
Bauleitplanung
(2) NUR GEHNEHMIGUNGSPFLICHIGE ANLAGEN ANRUF VOM 31.03.2009
und Schreiben Kreis 08.07.2009
(1) Bundesanstalt fir Immobilienaufgaben
(ehemals Bundesvermégensamt)
2
(1) BVR (Busverkehr Rheinland GmbH )
2
(1) DB Services Immobilien GmbH
NL — Kéln
Liegenschaftsmanagement
)
(1) Deutsche Post Real Estate Germany GmbH
2
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(1) Deutsche Telekom AG
Technikniederlassung Siegen
Ressort BBN 22, Wuppertal ¢ | |
2
(1) Eisenbahn Bundesgmt ¢ |
2
(1) Erzbistum Kéln Generalvikariat
)
(1) Essener Verkehrs -AG
2
(1) Ev. Kirche im Rheinland - Landeskirchenamt
)
(1) Finanzamt Velbert Bewertungsstelle Xl
2
(1) Handwerkskammer Disseldorf 19.11.2009
(2) 14.04.2011
(1) Industrie- und Handelskammer
2
(1) ISH NRW GmbH & Co. KG
Network Planning
)
(1) Kreisverwaltung Mettmann 30.11.2009
2 20.04.2011
(1) Landesbetrieb StraBenbau NRW AS Krefeld 16.11.2009
(2) 15.04.2011
(1) Landesbetrieb StraBenbau NRW AS Wesel - 03.11.2009
2 16.03.2011
(1) Landesbetrieb Wald und Holz NRW
Regionalforstamt Bergisches Land 24.11.2009
(2) 15.04.2011
(1) Landschaftsverband Rheinland
Amt f. Gebaude- u. Liegenschaftsmanagement
2
(1) Landwirtschaftskammer Rheinland
Kreisstelle Mettmarn ¢ |
(2) 01.04.2011
(1) Neuapostolische Kirche des Landes NRW 18.11.2009
(2) 01.04.2011
(1) PLEdoc (fir E.ON Ruhrgas Abt. LV) 09.11.2009
2 16.03.2011
(1) Regionalverband Ruhr
2
(1) Rheinbahn
2
(1) Rheinischer Einzelhandels- und Dienstleistungs-
verbandev.
2
(1) Rheinisches Amt fir Bodendenkmalpflege 11.01.2010
2
(1) Rheinisches Amt fur Denkmalpflege
2
(1) Rheinisch-Westfélische Wasserwerksgesellschaft
mbH  (RWW) 12.11.2009
%
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2
(1) Rheinkalk GmbH & Co. KG
o | a0t |
(€))] Ruhrverband
Dezernat flr Abwasserwesen
o | stos20tt | |
(1) RWE Westfalen-Weser-Ems Netzservice
Regionalcenter Recklinghausen
)
(1) RWE Transportnetz Strom GmbH
Leitungsprojekte Transportnetz
2
(1) RWE Westfalen-Weser-Ems Netzservice GmbH
Asset-Service Transportnetz Gas
)
(1) RWE Westfalen-Weser-Ems Netzservice GmbH
Asset-Service Hoch/Hbéchstspannungsnetz
(1) Spar- und Bauverein eG
2
(1) Stadt Essen —Stadtamt 61-2- 1- 05.11.2009
2
(1) Stadt Hattingen -Stadtentwicklung- 09.11.2009
e 28032011 | |
(1) Stadt Heiligenhaus —Der Blrgermeister- 11.11.2009
@ | a0t |
(1) Stadt Wuppertal — Ressort 101 03.11.2009
@ | azoese0tt |
(1) Stadt Wiilfrath — Die Blirgermeisterin
2
(1) Stadtwerke Velbert GmbH 05.11.2009
o | azesz0t |
(1) Thyssengas
2 28.03.2011
(1) Versatel West Deutschland GmbH
(ehemals telebel / TROPOLYS)
)
(1) | WBVWEST
-Dezernat 1114 -
e 21042011 | |
(1) | WDR Koln AR
2
(1) Wohnungsbaugesellschaft mbH
2
(1) |WsSw
2

3
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3. Beteiligung der Offentlichkeit

3.1 Frithzeitige Beteiligung der Offentlichkeit

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit erfolgte mit vorhergehender Bekanntmachung
vom 20.01.09 am 28.01.2009 in Form einer 6ffentlichen Veranstaltung. Nach Durchflhrung
der Unterrichtung und Erérterung gingen Stellungnahmen ein.

I'\fl‘: Anregung Abwégung Ergebnis
Private Anregung Die Auswirkungen der Planung sind | Den Anregungen wird nicht gefolgt.
29.01.2009 im Hinblick auf Umweltbelange, Natur
1 Frau .L. und Landschaft im Umweltbericht und
Gegen eine Bebauung. Die Pla- | im Landschaftspflegerischen Fachbei-
nung stellt eine Vernichtung von | trag dargestellt.
Erholungsflachen und Lebens-
raum von Tieren und Natur dar.
Private Anregung Eine Grenzbebauung, mit Ausnahme | Den Anregungen wird nicht gefolgt.
30.01.2009 von Garagen und Doppelhdusern,
2 | Frau L. findet nicht statt. Die Auswirkungen
Gegen die geplante Grenzbebau- | der Planung sind im Hinblick auf Um-
ung aus_Griinden der Wohnquali- | weltbelange, Natur und Landschaft im
tat und Okologie. Umweltbericht und im Landschafts-
pflegerischen Fachbeitrag dargestellt.
Private Anregung Die Auswirkungen der Planung sind | Den Anregungen wird nicht gefolgt.
04.02.2009 im Hinblick auf Umweltbelange, Natur
3 AL und Landschaft im Umweltbericht und
Gegen eine Bebauung, weil: im Landschaftspflegerischen Fachbei-
Zerstérung von Flora und Fauna | trag dargestellt. Trotz riicklaufiger
und intakter Natur; Bevélkerungsentwicklung  ist  die
Demographische Entwicklung | Nachfrage nach Baugrundstiicken
negativ; der geplanten Art unverandert hoch.
Wohnwert und -qualitét sinkt fir | Ein Absinken des Wohnwertes und
alle Anwohner, der -qualitdt sowie eine wesentliche
erhéhte Verkehrsfrequenz zu er- | Erhéhung der Verkehrsfrequenz ist
warten nicht erkennbar.
Private Anregung Im Hinblick auf die stadtebauliche | Der Anregung wird gefolgt.
05.02.2009 Situation sowie aus 0Okologischen
4 | FrauK. Grinden wurde das sldliche Bau-
Das sidliche Baufenster des Ge- | fenster zurickgenommen.
bietes 3 WR sollte bis auf die
Flucht der benachbarten vorhan-
denen Bebauung verschoben
werden.
Private Anregung Eine Einschrankung der Nutzungs- | Der Anregung wird insoweit gefolgt,
05.02.2009 rechte liegt nicht vor. Eine mit einem | als die Méglichkeit einer rickwarti-
5 Frau P. Gehrecht zug. der Anlieger zu belas- | gen Erreichbarkeit der Grundstlicke
Einspruch gegen den Planent- | tende Flache fir ein Grundstlck wur- | durch  Vereinbarungen zwischen
wurf, da Einschréankungen der |de eingeplant. Eine Erreichbarkeit | drei Nachbarn geschaffen wird.
Nutzungsrechte. Ein rlckwartiger | aller Grundstiicke muss Uber privat-
Zugang zum Garten entfiele. Es | rechtliche Vereinbarungen oder Bau-
wird die Einplanung einer befahr- | lasten erfolgen.
baren Zuwegung angeregt.

3.2  Auslegung des Planentwurfes

Die Offentlichkeit wurde durch die Bekanntmachung am 10.03.2011 {ber die &ffentliche Aus-
legung des Bebauungsplanentwurfes in der Zeit vom 21.03.2011 bis 21.04.2011 informiert.

In dieser Zeit gingen 4 private Anregungen ein. Eine weitere Anregung ging verspatet ein
und wird bei der Abwagung bertcksichtigt.

3
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Velbert, November 2011

Stadt Velbert
Der Birgermeister
In Vertretung

gez. Wendenburg
Beigeordneter / Stadtbaurat

Zu dieser Begriindung gehéren die Anlagen:

1. Umweltblro Essen : Landschaftspflegerischer Fachbeitrag zum Bebauungsplan Nr. 840d
-~ Sudliche von-Behring-StraBe-“ der Stadt Velbert, Essen, November 2010
2. OWS Ingenieurgeologen : Geotechnischer Bericht; hier: Hydrogeologisches Gutachten mit

erganzenden Hinweisen hinsichtlich Baugrundverhaltnissen und Gefahrdungsabschéat-
zung vom 30.07.2010
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