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Verbindliche Bauleitplanung und Stadtebau
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BEBAUUNGSPLAN 851.01
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\L J Abgrenzung von Zufahrten, Zugéngen, usw. /

N/ N/ Zaun

R Gemarkung Velbert Flur 2 Malstab 1:500

M Uberdachungen Die Plangrundlage hat den Stand vom Velbert, 19.06.2015

03.02.2014 und entspricht den Anforde-
rungen des § 1 der Planzeichenverordnung
ZEICHENERKLARUNG e Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung vom 18. 12. 1990. L.S.
. . (gez. Glaubitz) »
WA Allgemeine Wohngebiete Umgrenzung von Flachen fir Stadt. Vermessungsratin
@ Geschossflachenzahl Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen und Die Festlegung der stadtebaulichen Velbert, 19.06.2015
Gemeinschaftsanlagen Planung ist geometrisch eindeutig.
) St Stellplatze
04 Grundflachenzahl Ga Garagen LS.
=== Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu i
Il G FL : . (gez. Glaubitz)
Zahl der Vollgeschosse U=l belastende Flachen zugunsten der Stadt. Vermessungsratin
. Versorgungstrager und der Anlieger :
0 Offene Bauweise Entwurf in der Fassung vom 23.02.2015 Velbert, 19.05.2015
G Gehrecht Abteilung 3.4 Verbindliche Bauleitplanung
10°-45° Dachneigung 10° - 45° F Fahrecht und Stédtebau
L Leitungsrecht L.S.
mammmmams Baugrenze
| ri|'| Grenze des raumlichen Geltungsbereiches ,(A?betz'ih?rrnggi]tirr)in
5 > Firstrichtung s wmma €S Bebauungsplanes
Die Aufstellung dieses Bebauungsplanes Velbert, 19.05.2015
StraBenbegrenzungslinie ist am 18.03.2014 vom Umwelt- und Der Blrgermeister
Planungsausschuss der Stadt beschlossen V.
Verkehrsflachen besonderer Zweck- und am 01.04.2014 o6ffentlich bekanntgemacht L.S.
i worden (§ 2 Abs. 1 BauGB).
bestimmung § ) (gez. Wendenburg)
W1 Verkenrsberuhigter Bereich Beigeordneter/Stadtbaurat
Auf Beschluss des Umwelt- und Planungs- Velbert, 19.05.2015
ausschusses der Stadt vom 10.02.2015 und Der Burgermeister
nach ortsublicher Bekanntmachung I.V.
am 27.02.2015 hat der Entwurf dieses LS
FESTSETZUNGEN Bebauungsplanes mit Begriindung =
vom 09.03.2015 bis 08.04.2015 &ffentlich (gez. Wendenburg)

1. Gemal § 4 BauNVO wird fir das Bebauungsplangebiet ein Allgemeines Wohngebiet (WA) festgesetzt. ausgelegen. Beigeordneter/Stadtbaurat
Die nach § 4 Abs. 3 Nr. 4 und 5 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Gartenbaubetriebe und Tankstellen sind Der Rat der Stadt hat am 16.06.2015 diesen Velbert, 26.06.2015
gemah § 1 Abs. 6 BauNVO nicht zulassig. Bebauungsplan als Satzung beschlossen.

2. Garagen, Carports und Stellplatze sind im Bereich der 2WA und 3WA nur auf den daflir festgesetzten Flachen L.S.
und innerhalb der Uberbaubaren Grundstlcksflache zulassig. (gez. Lukrafka)

Blrgermeister
3. Terrassen als Teil der baulichen Hauptanlage dirfen die rlckwartigen und seitlichen Baugrenzen bis zu einer ) — )
Tiefe von 3 m (iberschreiten, sofern die Gesamttiefe der Hauptanlage 15 m nicht Uberschreitet. (§ 23 Abs. 3 Es wird bestatigt, dass der Wortlaut der Satzung mit Velbert, 26.06.2015
Satz 3 BauNVO) dem Ratsbeschluss vom 16.06.2015 Ubereinstimmt
und dass nach § 2 Abs. 1 und 2 der Bekannt-
4. Gestaltungsfestsetzungen nach § 9 Abs. 4 BauGB i. V.. m. § 86 BauO NRW machungsverordnung (BekanntmvO) NRW verfafren
worden ist. e
. (gez. Lukrafka)

4.1 Gestaltung der Hauptbaukorper Burgermeister
Baulich zusammenhangende Hauptbaukprper (qupelhauser und Hausgrgppen) sind mit dgr gleichen Art und Mit der ortsiiblichen Bekanntmachung am Velbert, 26.08.2015
Farbgebl.Jlng der Dachlelndeckl.mg qnd mit deir gleichen Gestaltung, Qberflgchenstruktur sowie Farbgebung der 31.07.2015 ist dieser Bebauungsplan rechts- Der Biirgermeister
AuBenwande auszufiihren. Dies gilt auch fir untergeordnete Bauteile wie z. B. Dachgauben, Balkone und verbindlich geworden (§ 10 Abs. 3 BauGB). fiva
AulRentreppen.

L.S.

4.2 Dachneigung

Im Plangebiet sind flr die Dacher der Hauptbaukdrper geneigte Dacher mit einer Neigung von 10° bis 45°
zulassig. Miteinander verbundene Gebaude (Doppelhauser und Hausgruppen) sind mit einer einheitlichen
Dachneigung zu errichten.

(gez. Lukrafka)
BeigeordnetetfStatdtbaurat

RECHTSGRUNDLAGEN

Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert
durch Artikel 1 des Gesetzes tber Mainahmen im Bauplanungsrecht zur Erleichterung der Unterbringung von
FlGchtlingen vom 20.11.2014 vom 20. November 2014 (BGBI. | S. 1748)

Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt
geandert durch Artikel 1 des Gesetzes zur Starkung der Innenentwicklung in den Stadten und Gemeinden und
weiteren Fortentwicklungen des Stadtebaurechts vom 11.06.2013 (BGBI. | Seite 1548).

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | Seite 58), zuletzt gedndert durch
Artikel 2 des Gesetzes zur Forderung des Klimaschutzes bei der Entwicklung in den Stadten und Gemeinden vom
22. Juli 2011 (BGBI. | Seite 1509).

Landesbauordnung (BauO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom 01. Marz 2000 (GV. NRW. Seite 256),
zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes zur Modernisierung des Verwaltungsverfahrensgesetzes und zur
Anpassung weiterer Rechtsvorschriften (BauO NRW) vom 20.05.2014 (GV. NRW. S. 294).

Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein - Westfalen (GO NW) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14. Juli
1994 (GV NRW S. 666), zuletzt geéndert durch Artikel 3 des Gesetzes zur Weiterentwicklung der politischen

Partizipation in den Gemeinden und zur Anderung kommunalverfassungsrechtlicher Vorschriften vom 19. Dezember
2013 (GV. NRW. S. 878)

HINWEISE

Auf die Meldepflicht bei der Entdeckung von Bodendenkmalern nach §§ 15 und 16 Denkmalschutzgesetztes
(DSchG, NW) wird hingewiesen. Beim Auftreten archdologischer Bodenfunde ist die Gemeinde als Untere
Denkmalschutzbehorde oder das LVR-Amt flr Bodendenkmalpflege im Rheinland unverzlglich zu informieren.

Unterteilungen innerhalb der Stralkenverkehrsflache sind unverbindliche Vermerke, keine Festsetzungen.

Bei der Errichtung von Bauvorhaben ist im Baugenehmigungsverfahren der Nachweis flir die Nutzung oder
Beseitigung des auf dem Grundstiick anfallenden Niederschlagswassers zu erbringen. Diese hat den
allgemeinen Regeln der Technik zu entsprechen und ist mit den Technischen Betrieben Velbert AOR
abzustimmen.

Im Plangebiet, Gemarkung Velbert, Flur 3, befindet sich auf den Flurstiicken 468,470 und 477 die
altlastenverdachtige Flache Nr. 7290/115 Ve. Bei Bauvorhaben oder Nutzungsanderungen auf diesen Flachen ist
die Untere Bodenschutzbehorde zu beteiligen

Die aulerstaatlichen Regelungen (wie z.B. DIN-Normen oder sonstige Richtlinien) in der jeweils gultigen
Fassung, auf die in den textlichen Festsetzungen Bezug genommen wird, kdnnen bei der Stadt Velbert, Abteilung
verbindliche Bauleitplanung und Stadtebau, eingesehen werden.

K:\01_Bebauungsplane\851-01_WerdenerStr_Taubenstr\07_Rechtskraft\851-01_Bplan_27-02-2015.dwg/gez.Zie.




