Textliche Festsetzungen BESTANDSKARTIERUNG ZEICHNERISCHE DARSTELLUNG ST ‘\ DT VE L B E RT
— Vorh 3 it Hausnu u . . L /:' 71,_7E?ﬁ
1. Art der baulichen Nutzung = Jomandene Setaude s __rbv . Verlangerung einer Linie ~ _ e
GemaR § 4 BauNVO wird fiir das Bebauungsplangebiet ein Allgemeines Wohngebiet (WA) festgesetzt. % Abwasserkanal L Rechter Winkel - Abteilung 3.4
Die nach § 4 Abs. 3 Nr. 4 und 5 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Gartenbaubetriebe und Tankstellen _ ) Verbindliche Bauleitplanung und Stidtebau
sind gemaR § 1 Abs. 6 BauNVO nicht zulassig. >  Vorhandene Einzelbdume 4 Parallele
e Stiitzmaver @ Geodatenbasis Kreis Mettmann - Vermessungs- und Katasteramt
2. Gebiudehdhen S T Hilfslinie erganzt durch Fachabteilung 8.2 Geodaten- und Vermessung der Stadt Velbert
Die Firsthéhe darf die in den Baufenstern festgesetzten Héhen, wie z.B. FH = 254 {i. NN, nicht LJ—/" BOschung o MaRhilfspunkt

iberschreiten. §18 Baunvo

i | Abgrenzung von Zufahrten, Zugéngen, usw. B E BAU U N G S P LA N NR. 432

Zaun - OBERE HUGELSTRASSE =

,,,,,,,,,,,

3. Stellplatze und Garagen

Garagen, Carports und Stellplatze sind im Bereich der 1WA - 7WA nur auf den daflr festgesetzten

Flachen und innerhalb der (iberbaubaren Grundstiicksflache zuldssig. § 9 Abs.1 Nr.4 BauGB Hecke Gemarkung Kleinehéhe Flur 1 MaRstab 1:500
§ 9 Abs.1 Nr.22 BauGB i.V.m.§ 12 Abs.6 BauNVO Uberdachungen ?ie Plar;%rg?r]dlage htat d_e?]tSdtan(ilAv?md Velbert, 30.10.2013
anuar und entspricht den Anforde-
. 4. Grundflichenzahl : ;ﬁi%dfg §1;9d0er Planzeichenverordnung s
e : / 4.1 Ausnahmsweise konnen Flachenanteile an auflerhalb des Baugrundstlckes festgesetzten ZEICHENERKLARUNG T ' " _
NN : f ,, ; Gemeinschaftsanlagen im Sinne des § 9 Abs.1 Nr. 22 BauGB auf die Grundfléchenberechnung gez. Glaubitz o
angerechnet werden. §19 BauNVO i. V. m. §21 a Abs. 2 BauNVO WA Aligemeine Wohngebiete [ Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu Stadt. Vermessungsratin
] belastende Flachen : - :
4.2 Im WA1, WA 2, WA 4, WA 7 darf die zuléssige Grundflache von 0,3 filr Garagen und Stellplatze mit GeschoBflachenzahl 6 Gehrech 5:25?”%?“2% g]eert :’;iﬂti?nadﬂ'&?en Velbert, 30.10.2013
ihren Zufahrten sowie fir Nebenanlagen um bis zu 100 % auf eine zulassige Grundflache von maximal . c Eahrrecht gistg 9.
0,6 liberschritten werden. § 19 Abs. 4 BauNVO 04 Grundflachenzahl anrrec s
. . . o . . [-1l Zahl der Vollgeschosse L Leﬂungsreght e
4.3 Terrassen als Teil der baulichen Hauptanlage diirfen die rlickwartigen und seitlichen Baugrenzen bis zugunsten der Anlieger und der gez. Glaubitz
zu einer Tiefe von 3 m Uberschreiten, sofern die Gesamttiefe der Hauptanlage 15 m nicht o Offene Bauweise Versorgungstrager Stadt. Vermessungsratin
uberschreitet. § 23 Abs. 3 Satz 3 BauNVO. S . "
§ A nur Einzelhauser zuléssig > ¥ Umgrenzung der Flachen fur Nutzungsbe- Entwurf in der Fassung vom 13.06.2013 Velbert, 05.11.2013
5. Neb I A a4 a a3 schrankungen oder fur Vorkehrungen die Abteilung 3.4 Verbindliche Bauleitplanung
. Nebenanlagen a nur Einzel- und Doppelhauser zulassig zum Schut; gegen schadliche Umwelltelrj- und Stadtebau
Auf den nicht Giberbaubaren Flachen sind Nebenanlagen gemaR § 14 Abs. 1 BauNVO und bauliche wirkungen im Sinne des Bundes-Immissions- L.S.
Anlagen soweit sie nach Landesrecht in den Abstandsflachen zugelassen sind oder zugelassen werden nur Hausgruppen zulassig schutzgesetzes qez. Brandner

kénnen nicht zulassig. § 14 Abs. 1 Bau NVO (IV)  Larmpegelbereich gemal textlicher Abteilungsleiterin
Ausgenommen hiervon sind gelandebedingte Stiitzmauern bis zu einer maximalen Hohe von 1,5 m und FH  =max. Firsthohe Festsetzung Nr. 9 N — ; I b
Gerateraume, Einrichtungen flr Abfallbehalter, Spielgerate, Fahrradstander o. a. Einrichtungen die dem pr=====1 Grenze des raumlichen Geltungsbereiches P'e Aufstellung dieses Bebauungsplanes ve e[t, 07'11.' 2013
Nutzungszweck der Grundstiicke dienen und seiner Eigenart nicht widersprechen. =umsu== Baugrenze !__I:_Ij des Bebauungsplanes ist am 01.12.2009 vom Umwelt- und Der Burgermeister
Firstrichtung o Planungsausschuss der Stadt beschlossen V.
6. Gestal ‘ § 0 Abs.4 BauGB | V. m. § 86 BauO NRW 5 ; (‘\‘7 Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, und am 30.12.2009 offentlich bekanntgemacht L.S.
. Gestaltungsfestsetzungen s.4 BauGBi. V. m. au . z.B. von Baugebieten, oder Abgrenzung worden (§ 2 Abs. 1 BauGB).
6.1 Dachneigung Stralbenverkehrsflachen des MaRes der Nutzung innerhalb eines gez. Wendenburg
. S i . i Baugebietes Beigeordneter/Stadtbaurat
In den WA-Gebieten sind flir die Dacher der Hauptbaukérper nur geneigte Déacher entsprechend der —— StraRenbegrenzungslinie
angegebenen Neigung 10° -45° zulassig. Doppelhduser und Reihenhduser und Reihenhauser sind ) Auf Beschluss des Umwelt- und Planungs- Velbert, 07.11.2013
mit einer einheiltichen Dachneigung zu errichten. Verkehrsflachen besonderer Zweck- ausschus§e§ der Stadt vom 25.06.2013 und Der Burgermeister
bestimmung nach ortsublicher Bekanntmachung V.
. . w . . Festsetzunag gem. § 86 BauO NRW am 05.07.2013 hat der Entwurf dieses L.S.
6.2 Dachgauben upd Da<.:he|nschn|tte " | | . | E Offentliche Parkflache ggem.§ Bebauungsplanes mit Begriindung
In den WA-Gebieten sind Dachaufbauten (Dachgauben u. &.) sowie Dacheinschnitte insgesamt bis zu . ) _ . vom 16.07.2013 bis 15.08.2013 &ffentlich gez. Wendenburg
% der Gesamtansicht zulassig, aber im Einzelfall nicht tiber 5m. FuRgéngerbereich 10-45°  Satteldacher Dachneigung 10 - 45 ausgelegen. Beigeordneter/Stadtbaurat
6.3 Gestaltung der Hauptbaukérper m Verkehrsberuhigter Bereich Sonstice Sianat geg Rat der lStadtIhaSt atm 15.30.2?#3 diesen Velbert, 28.11.2013
Die Ansicht miteinander verbundener Gebaude (z.B. Doppelhduser, Hausgruppen) einschlieflich Onstige signatur ebautingspian ais atzting bescniossen.
daran angrenzender Garagen sind in Farbe und Material einheitlich zu gestalten. Eine Ausnahme ist " " .
im Einzelfall zuléssig, wenn durch die Abweichung die Gesamtansicht der verbundenen Gebaude nicht O@WE®  Anpfianzungen von Baumen und Strauchem vorgeschlagene Gebaude LS.
beeintrachtigt wird. Umgrenzung von Flachen fir Nebenanlagen, gez. Freitag
Stellplatze, Garagen und Gemeinschafts- | =7~ Strassenachse Blrgermeister
. N . anlagen
7. Ausgleich von Eingriffen in Natur und Landschaft § 1 a Abs. 3 BauGB ast J Gemeinschaftsstellplétze Es wird bestatigt, dass der Wortlaut der Satzung mit Velbert, 21.03.2014
7.1 Im Rahmen des zu diesem Bebauungsplan erstellten Landschaftspflegerischen Fachbeitrages wurde GGa Gemeinschaftsgaragen dem Ratsbeschluss vom 15.10.2013 Ubereinstimmt
eine zu kompensierende Eingriffsintensitét von 42.149 Punkten ermittelt. Davon werden 5850 Punkte und dass nach § 2 Abs. 1 und 2 der Bekannt-
dem 1 WA zugeordnet. vagfgléjr??sstverordnung (BekanntmVVO) NRW verfahren Ls.
Die vollstandige Kompensation von Eingriffen in Natur- und Landschaft im gesamten Plangebiet erfolgt ' gez. Freitag
durch verschiedene MaRnahmen aus dem Okokonto der Technischen Betriebe Velbert TBV. Burgermeister
MinderungsmaBnahmen HINWEISE Mit der ortsiiblichen Bekanntmachung am Velbert, 04.06.2014
> Q) , 7.2 Die privaten Garagenzufahrten, Stellplatze und Abstellflachen sind mit wasserdurchlassigen Belagen . _ . 05.12.2013 ist dieser Bebauungsplan rechts- Der Blrgermeister
\\\\\ ‘ X - ) : zu befestigen. (z.B. Rasengittersteine, versickerungsfahiges Pflaster, Schotterrasen) 1. Grundlage der textlichen Festsetzungen zum Ausgleich von Natur und Landschaft ist der verbindlich geworden (§ 10 Abs. 3 BauGB). V.
Landschaftspflegerische Fachbeitrag zum B-Plan Nr. 432 ,Obere Hugelstralle® in Velbert-Neviges des LS
7.3 Vorgarten sind unversiegelt anzulegen und gartnerisch zu gestalten. Davon ausgenommen sind Biiros Okoplan, Essen vom Juni 2011 o Wenden
notwendige Zuwegungen und Zufahrten. Befestigte Flachen durfen 50 % der Vorgartenbereiche nicht gez. endernurg
iiberschreiten. 2. Grundlage fiir die textlichen Festsetzungen zur Niederschlagswasserbeseitigung ist das Hydrogeologische Beigeordneter/Stadtbaurat
Gutachten zur Prifung der Versickerungsfahigkeit im B-Plangebiet 432 ,Obere Hiigelstralle* in Velbert
7.4 Die Flachdacher von Garagen und Carports sind extensiv zu begriinen und zu erhalten. Genauere Neviges der GUG, Gesellschaft fir Umwelt- und Geotechnik mbH, Mihlheim an der Ruhr, 26.04.2012 RECHTSGRUNDLAGEN
Hinweise zu Ausflihrung und Bepflanzung enthélt der Landschaftspflegerische Fachbeitrag. Bei der Errichtung von Bauvorhaben ist im Baugenehmigungsverfahren der Nachweis fiir die Nutzung

oder Beseitigung des auf dem Grundstiick anfallenden Niederschlagswassers zu erbringen. Diese"hat den Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | Seite 2414), zuletzt
allgemeinen Regeln der Technik zu entsprechen und ist mit den Technischen Betrieben Velbert AOR geandert durch Artikel 1 des Gesetzes zur Forderung des Klimaschutzes bei der Entwicklung in den Stadten und
abzustimmen. Gemeinden vom 22. Juli 2011 (BGBI. | Seite 1509).

7.5 An den zur freien Landschaft gewandten Grundstiicksgrenzen ist eine Sichtschutzbepflanzung in Form
einer einreihigen Hecke vorzunehmen. Empfohlene Gehdlzarten: Baumhasel (Corylus avellana),
Weilidorn (Crataegus levitaga), Roter Hartriegel (Cornus sanguinea), Felsenbirne ( Amalanchier

ovalis), Sommerflieder (Buddleja davidii), Hunds-Rose (Rosa canina), Gewohnlicher Schneeball 3. Grundlage fiir die textlichen Festsetzungen zum Immissionsschutz ist die Schalltechnische Untersuchung
(Viburnum opulus), Hainbuche (Carpinus betulus), Wildapfel (Malus sylvestris), Feldahorn (Acer zum Bebauungsplan Nr.432 , Obere HiigelstraRe* der Stadt Velbert VL 6803-1 vom 25.03.2011des Biiros
campestre). Peutz Consult GmbH, Diisseldorf

7.6 Fur alle Baume und Straucher, die nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 festgesetzt sind gilt, dass diese dauerhaft zu 4
erhalten und zu pflegen sind und bei Abgang zu ersetzen. Naheres zu Art und Umfang bestimmt der
Landschaftspflegerischen Begleitplan.

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | Seite 132),
zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 22. April 1993 (BGBI. | Seite 466).

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | Seite 58), zuletzt geandert durch
Artikel 2 des Gesetzes zur Forderung des Klimaschutzes bei der Entwicklung in den Stadten und Gemeinden vom
22. Juli 2011 (BGBI. | Seite 1509).

Klein Dillenberg

. Unterteilungen innerhalb der StraBenverkehrsflachen und Verkehrsflachen besonderer
Zweckbestimmungen sind unverbindliche Vermerke, keine Festsetzungen.

5. Auf die Meldepflicht bei der Entdeckung von Bodendenkmaélern nach §§ 15 und 16
Denkmalschutzgesetztes (DSchG, NW) wird hingewiesen. Beim Auftreten archdologischer Bodenfunde ist

Landesbauordnung (BauO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom 01. Mérz 2000 (GV. NRW. Seite 256),

8 Niederschlagswasserbeseitigung zuletzt geandert durch das Gesetz zur Anderung der Landesbauordnung (BauO NRW) vom 21.03.2013

T \ , e h ‘ In den WA-Gebieten ist das auf bebauten und befestigten Grundsticksflachen anfallende

\\\\\\

Niederschlagswasser auf den Grundstiicken i. S. d. § 51 a Abs. 2 Satz 1 LWG NW zu versickern.

Die Art, Dimensionierung und grundstlicksbezogene Versickerungsfahigkeit ist mit dem
Entwasserungsantrag im Baugenehmigungsverfahren nachzuweisen. Eine Brauchwassernutzung ist

die Gemeinde als Untere Denkmalschutzbehdrde oder das LVR-Amt fiir Bodendenkmalpflege im

Rheinland unverztiglich zu informieren.

6. Die auBerstaatlichen Regelungen (wie z.B. DIN-Normen oder sonstige Richtlinien) in der jeweils gultigen
Fassung, auf die in den textlichen Festsetzungen Bezug genommen wird, konnen bei der Stadt Velbert,

(GV. NRW. S. 142).

2ulassig. Abteilung verbindliche Bauleitplanung und Stadtebau, eingesehen werden. KOORDINATEN
. Nr X Y
9 Immissionsschutz 7. Dieser Bebauungsplan ersetzt bei Inkrafttreten in seinem Geltungsbereich die Festsetzungen des 01 2575747.448  5685217.948
Zum Schutz vor Verkehrslarm sind in den mit m gekennzeichneten Flachen passive Bebauungsplanes Nr. 438 - Auf den Pothen - 02 2575722.366  5685240.959
bzw. bauliche LarmschutzmafRnahmen erforderlich. 03  92575704.662 5685254505
Im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplans sind fiir Fassaden und AuRenbauteile von 04 2575679.991 5685268.647
Gebauden die Anforderungen der festgelegten Larmpegelbereiche gemald DIN 4109, 05 2575645.644  5685219.500
Schallschutz im Hochbau, Tabelle 8, Ausgabe November 1989, einzuhalten. 06 2575710.388 5685165.129
Larm- Schalldamm-Maf} Schalldamm-Maf 07 2575754.392  5685120.939
pegel- fir Aufenthalts- flr Buroraume, u.a. 08  2575771.479  5685100.868
bereich raume in Wohnungen in R'w res dB (A) ?g gg;gg?gggz gggg}ggggg
inR'w res dB (A ' '

ol 11 2575826.708  5685175.805
Am Hof () 30 - 12 2575820848  5685157.731
(I1) 30 30 13 2575811.594  5685134.167
(I 35 20 14 2575837.642  5685112.018

Zusétzlich ist fir Ubernachtungsraume, die an mit L&rmpegelbereich 1l gekennzeichneten
Fassaden angeordnet sind flr eine ausreichende Belliftung (d.h. ein- bis zweifacher Luftwechsel/
Stunde) bei geschlossenen Fenstern und Tliren zu sorgen.

K:\16_Archivordner\Be-Plaene 400\A_432_Obere Huegelstralle_Beplan_Neue Grundlage _05-12-13.dwg/gez. Pe.




