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Die in rotvioletter Farbe vorgenommenen
Anderungen erfolgen aufgrund des Rats-
beschlusses Uber Anregungen vom 25.11.2014.

Velbert, 11.03.2015

Der Burgermeister
V.

L.S.

gez. Wendenburg
Beigeordneter / Stadtbaurat
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BESTANDSKARTIERUNG

ZEICHNERISCHE DARSTELLUNG

STADT VELBERT

— Vorhandene Gebaude mit Hausnummer ) o p——
1"2 — und Anzahl der Vollgeschosse ﬁ* Verlangerung einer Linie : . 4 -
Abwasserkanal . Rechter Winkel — Abtellung 3.
Vorhandene Einzelbaume echier ¥vinke Verbindliche Bauleitplanung und Stadtebau
- Stiitzmauer 7 Parallele @ Geodatenbasis Kreis Mettmann - Vermessungs- und Katasteramt
erganzt durch Fachgebiet IV.4.6 Vermessung der Technischen Betriebe Velbert AGR
Boschung ] Hiffslinie
.. | BEBAUUNGSPLAN 206
\L J Abgrenzung von Zufahrten, Zugéngen, usw. o MaRhilfspunkt
Mo Zaun - AM HAHN-COLSFELD -
O O O Hecke
L Gemarkung Langenberg Flur 12 Malstab 1:500
>< Uberdachungen Die Plangrundlage hat den Stand vom Velbert, 21.10.2014
Februar 2013 und entspricht den Anforde-
rungen des § 1 der Planzeichenverordnung
“ vom 18. 12. 1990.
ZEICHENERKLARUNG LS.
gez. Glaubitz
WA  Allgemeine Wohngebiete Umgrenzung von Flachen fiir Nebenanlagen, Stadt. Vermessungsratin
Geschossflachenzahl Stellplatze, Garagen und Gemeinschafts- Die Festlegung der stadtebaulichen Velbert, 21.10.2014
eschossflachenza anlagen Planung ist geometrisch eindeutig.
St Stellplatze
0,4 Grundflachenzahl Ga  Garagen/Carports L.S.
GSt  Gemeinschaftsstellplatze o7, Glaubitz
! Zahl der Vollgeschosse GGa  Gemeinschaftsgaragen %tédt. Vermessungsratin
GM  Gemeinschaftsmiillbehalter
o Offene Bauweise Entwurf in der Fassung vom August 2013 Velbert, 21.10.2014
. ) . T Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu Abtellu"ng 3.4 Verbindliche Bauleitplanung
Einzel- und Doppelhduser zuldssig ]ﬁ U belastende Flachen und Stadtebau
L.S.
FH  =max. Firsthéhe m iiber NN G Gehrecht, dez. Brandner
<—— Firstrichtung E E:E;fg:chht Abtéilungsleiterin
-4 geneigte Dacher mit max. - 45° Dachneigung zugunsten der Versorgungstrager Die Aufstellung dieses Bebauungsplanes Velbert, 30.10.2014
== Baugrenze . . ) ist am 14.09.2010 vom Umwelt- und Der Birgermeister
»v : gcrn?; ﬁﬂﬁﬁngndgggﬁgrigzgm ﬂ;zugr?sa?: Planungsausschuss der Stadt beschlossen I.V.
StraRenverkehrsflachen A Sch tg hadliche U g e und am 30.09.2010 &ffentlich bekanntgemacht LS.
zum Schutz gegen schadliche Umweltein- worden (§ 2 Abs. 1 BauGB).
o wirkungen im Sinne des Bundes-Immissions- gez. Wendenburg
StraRenbegrenzungslinie schutzgesetzes Beigeordneter/Stadtbaurat
Verkehrsflachen besonderer Zweck- . : i : Auf Beschluss des Umwelt- und Planungs- Velbert, 30.10.2014
- LPV '
bestimmung ( ) IngrSTS%?Sfrl]belﬁlcr OgemaB textiicher ausschusses der Stadt vom 04.02.2014 und Der Birgermeister
gnr. nach ortsublicher Bekanntmachung I.V.
FuBgéngerbereich === Grenze des raumlichen Geltungsbereiches am 19.02.2014 hat der Entwurf dieses LS.
ll_:l des Bebauungsplanes Bebauungsplanes mit Begriindung
m Verkehrsberuhigter Bereich A ersahiodicher Nut vom 28.02.2014 bis 31.03.2014 offentlich gez. Wendenburg
2B, von Batgebieten, oder Abgrenzung | _2oo0elegen: celgeonineterBadhael
Private Grinflachen des MaRes der Nutzu,ng innerhalb eines Der Rat der Stadt hat am 25.11.2014 diesen Velbert, 12.01.2015
Baugebietes Bebauungsplan als Satzung beschlossen.
Spielplatz LS
gez. Lukrafka
Blrgermeister
TEXTLICHE FESTSETZUNGEN Es wird bestatigt, dass der Wortlaut der Satzung mit Velbert, 12.01.2015
dem Ratsbeschluss vom 25.11.2014 Ubereinstimmt
1. GemaR § 4 BauNVO wird fiir das Bebauungsplangebiet ein Allgemeines Wohngebiet (WA) macgungsverordnung (BekanntmVO) NRW verfahren LS.
festgesetzt. Die gemaly § 4 (3) Nr. 4 und 5 ausnahmsweise zulassigen Gartenbaubetriebe und worden ist. gez. Lukrafka
Tankstellen sind gemaR § 1 (6) BauNVO nicht zulassig. Biirgermeister
Stellplatze und Garagen . .
Mit d rtsiblichen Bekannt h Velbert, 11.03.2015
2. Inden Gebieten 2 WA, 3 WA, 4 WA, 5 WA und 6 WA, sind Stellplatze, Carports und Garagen nur auf den 22‘_013_ rzglzuistlgi:sner ge?)gr&&;pllj;r? raerg]hts- Der Biirgermeister
daflr festgesetzten Flachen sowie innerhalb der dberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig. § 9 (1) Nr. 4 verbindlich geworden (§ 10 Abs. 3 BauGB). V.
BauGB, § 9 (1) Nr. 22 BauGB i.V.m. § 12 (6) BauNVO.
L.S.
Grundflachenzahl gez. Wendenburg
3. Ausnahmsweise konnen im 2 WA Flachenanteile von auBerhalb des Baugrundstickes festgesetzten Beigeordneter/Stadtbaurat
Gemeinschaftsanlagen i.S.d. § 9 (1) Nr. 22 sowie der privaten Verkehrsflache auf die
Grundflachenberechnung angerechnet werden § 19 BauNVO i.V.m. § 21a (2) BauNVO.
RECHTSGRUNDLAGEN

4. Im 4 WA darf die zulassige Grundflache von 0,3 durch Garagen und Stellplatze mit ihren Zufahrten sowie
durch Nebenanlagen um bis zu 100% auf eine zulassige Grundflache von max. 0,6 Uberschritten werden.

§ 19 (4) BauNVO.

5. Terrassen und Balkone als Teil der baulichen Hauptanlage dirfen die riickwartigen Baugrenzen bis zu
einer Tiefe von 3 m Uberschreiten, sofern die Gesamttiefe der Hauptanlage 15 m nicht Uberschreitet.
Ausnahmsweise ist eine Uberschreitung der siidlich orientierten seitlichen Baugrenzen bis zu einer Tiefe
von 3 m durch Terrassen und Balkone zuléssig. § 23 (3) Satz 3 BauNVO.

Gebaudehohen

6. Die Firsthohe darf die in den Baufenstern festgesetzten Hohen (z.B. FH 164 m G.NN) nicht Uberschreiten.

§ 18 BauNVO.

Gestaltungsfestsetzungen

7. In den WA-Gebieten sind fur die Dacher der Hauptbaukorper nur geneigte Dacher mit der angegebenen
Dachneigung - 45° zulassig. Doppelhauser und Reihenhauser sind mit einer einheitlichen Dachneigung

Zu errichten.

8. Samtliche Dachaufbauten wie Dachgauben und solche Dachaufbauten, die sich aus der Fassade eines
Gebaudes entwickeln, sowie Dacheinschnitte, dirfen in der Addition 50% der Gesamtdachlange nicht
uberschreiten (im Einzelfall nicht iber 5 m), wobei Dachubersténde nicht bei der Ermittlung der Dachlange

angerechnet werden drfen.

9. Baulich zusammenhangende Hauptbaukérper (z.B. Doppelhduser, Reihenhuser) einschliellich daran
angrenzender Garagen sind in Farbe und Material einheitlich zu gestalten.

Festsetzungen zum Immissionsschutz

10. Zum Schutz vor Verkehrslarm sind passive LarmschutzmaBBnahmen in den mit EIH gekennzeichneten
Flachen erforderlich. Die Luftschalldammung von AulRenbauteilen muss flr die geplanten Raume
mindestens die Anforderungen des jeweiligen Larmpegelbereichs (gemaf DIN 4109, Schallschutz im

Hochbau, Ausgabe November 1989, Tabelle 8) erfillen.

Larmpegelbereich Erforderliches Schallddmmmal}
fur Buroraume
R'w,res in dB (A)

Erforderliches Schalldammmal? fir
Aufenthaltsraume in Wohnungen
R'w,res in dB (A)

D i 30
(I 30 30
(I 30 35
(V) 35 40
V) 40 45

Ausnahmsweise kann von den vorgenannten Festsetzungen abgewichen werden, wenn im Rahmen eines
Einzelnachweises (schallschutztechnisches Gutachten) ermittelt wird, dass aus der tatsachlichen
Larmbelastung geringere Anforderungen an den passiven Schallschutz resultieren.

Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | Seite 2414), zuletzt
geandert durch Artikel 1 des Gesetzes zur Starkung der Innenentwicklung in den Stadten und Gemeinden und
weiteren Fortentwicklungen des Stédtebaurechts vom 11.06.2013 (BGBI. | Seite 1548).

Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt
geandert durch Artikel 1 des Gesetzes zur Starkung der Innenentwicklung in den Stadten und Gemeinden und
weiteren Fortentwicklungen des Stadtebaurechts vom 11.06.2013 (BGBI. | Seite 1548).

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | Seite 58), zuletzt ge&ndert durch
Artikel 2 des Gesetzes zur Forderung des Klimaschutzes bei der Entwicklung in den Stadten und Gemeinden vom
22. Juli 2011 (BGBI. | Seite 1509).

Landesbauordnung (BauO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom 01. Marz 2000 (GV. NRW. Seite 256),

zuletzt geandert durch das Gesetz zur Anderung der Landesbauordnung (BauO NRW) vom 21.03.2013
(GV.NRW. S. 142).

HINWEISE

1.

2.

Auf die §§ 15 und 16 des Denkmalschutzgesetztes (DSchG NW) wird hingewiesen.

Unterteilungen innerhalb der Strallenverkehrsflache und Verkehrsflachen besonderer
Zweckbestimmung sind unverbindliche Vermerke, keine Festsetzungen.

Hilfslinien innerhalb der Baugebiete sind unverbindliche Vermerke, keine Festsetzungen.

Grundlage der textlichen Festsetzung zum Immissionsschutz ist die Schalltechnische Untersuchung zum
Bebauungsplan Nr. 206 - Am Hahn/ Colsfeld - vom 20.11.2013 des Buros Peutz Consult, Disseldorf.

Die auRerstaatlichen Regelungen (wie z.B. DIN-Normen oder sonstige Richtlinien) in der jeweils gliltigen
Fassung, auf die in den textlichen Festsetzungen Bezug genommen wird, konnen bei der Stadt Velbert,
Abteilung verbindliche Bauleitplanung und Stadtebau, eingesehen werden.
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