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Stellplatze und ihre Zufahrten und Garagenzufahrten sind in wassergebundener
Decke, mit versickerungsfahigem Pflaster oder Rasengittersteinen zu befestigen.
Stein-, Kies- und Schotterflachen sind nicht zuldssig.

Bei groReren Glasflachen sind die Art des Glases, die Unterteilung der Flache
und die rdumliche Gestaltung vor und hinter den Fenstern passend zu wahlen,
um Vogelschlag zu vermeiden.

- o I ‘\A
\ ZOJ / \ / / — A. Textliche Festsetzungen 7. MaBnahmen fiir die Nutzung von erneuerbaren Energien 5.5 Schutz von Kiferarten PLANZEICHEN
95 7 Rechtsgrundlagen: . (§ 9 Abs. 1 Nr. 23 b BauGB) . _ ) _ ) .
C — 1. Art der baulichen Nutzung Bei Rodung der beiden Obstbaume auf den heutigen Flurstiicken 260 und 288, Art der baulichen Nutzung
Onne Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung - (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) 7.1 Geneigte Dacher der Hauptgebdude sind zu mindestens 30 % mit Flur 1 sind die Baumstdmme zu entasten und als mindestens 2,0 m lange (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 1 bis 11 BauNVO)
. a//ee | vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geandert durch Artikel 1 . ] Photovoltaikmodulen zur Nutzung der einfallenden solaren Strahlungsenergie Stammstlicke auf 6ffentlichen Flachen im Bereich des Ubachtales zu deponieren. Aligemeines Wohngebiet
| des Gesetzes vom 28. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 221). ] Aligemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVO) auszustatten (Solarmindestflache). ] Stark (§ 4 BauNVO)
i , . " . . . . " . arkregen
Verordnung  Uber die bauliche Nutzung der Grundstlicke Fur das Plangebiet werden Aligemeine Wohngebiete (WA1-2) gemall § 4 | 72  Werden auf einem Dach Solarwarmekollektoren installiert, so kann die hiervon 2 Wo max. Anzahl der Wohnungen pro Geb&ude
gii:?\l;ttzrgggsvﬁmrsg;n%1 ) NoBvaeun:ltYe?)ZOT7 ?géBlFalssgn%mdSr Bal_J_N\_/O festgesetzt. Die in § 4 Abs. 3 BauNVO aufgefihrten ausnahmsweise beanspruchte Flache auf die zu realisierende Solarmindestflache angerechnet GemaR Starkregengefahrenkarte NRW des Bundesamtes fiir Kartographie und .
FloR Zuletzt eénd:rtgdurch Artikel 2 des Gesetzes vom 03. Juli 2023 zulassigen Nutzungen werden. Geodasie, Stand 2023 liegen ca. 15 % des Plangebietes im Bereich méglicher Maf’ der baulichen Nutzung
er Pfad (BGBI 3023 I NI. 176) ' 1. Betriebe des Beherbergungsgewerbes Uberschwemmungen bei einem 100-jahrlichen und ca. 20 % des Plangebietes (59 Abs. T Nr. 1 BauGB und § 16 BauNVO)
' T ] 2. sonstige nicht storende Gewerbebetriebe 8. Griinordnerische Festsetzungen bei einem extremen Regenereignis. ) 0.4 Grundflachenzahl (GRZ)
Bauordnung fair das Land Nordrhein-Westfalen 3. Anlagen fiir Verwaltungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Nr. 25 BauGB) Es wird empfohlen, Zutritts- und sonstige Offnungen unterhalb OKF gegen ’
(Landesbauordnung - BauO NRW 2018) in der Fassung der 4. Gartenbaubetriebe Uberflutung zu sichern. ! max. Anzahl der Vollgeschosse
Bekanntmachung vom 21. Juli 2018, zuletzt geandert durch Artikel 5: Tankst?llen _ _ 8.1 Innerhalb der Straflenverkehrsflache sind 10 Laubbdume geman Pflanzliste 1 an minimale und maximale Hoéhen der Oberkante
3 des Gesetzes vom 14. September 2021 (GV. NRW. S. 1086). - sind gemal § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes. den in der Planzeichnung festgesetzten Standorten zu pflanzen. Dabei ist auf | 7. Niederschlagswasser OKF FuBboden Erdgeschoss als Bezugshohe in m. U.
L . I . eine einheitliche Auswahl von Arten zu achten. NHN (Wird nach Vorlage der ErschlieBungs-
\éerordl'l"“ng fir dp'le Af?rbe't“&g de.tha“|e'tplane u?d die 2. MaB der baulichen Nutzung Das nicht belastete Niederschlagswasser der Dachflichen kann in Zisternen planung ergénzt.)
P;rﬁtz‘i,lﬁ’) ngns 18 ?égefnf:r 1(99%"(28958‘?”1\’3;??'18“"28) gs&tz; (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) 8.2  Innerhalb der Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung sind mindestens 7 gesammelt und dem Brauchwasserkreislauf zugefiihrt werden. TH7.0 maximal zulassige Trauf- und Firsthohe in
- . ) S onoq 1 Laubbdume gemal Pflanzliste 1 zu pflanzen. Dabei ist auf eine einheitliche FH 10.0 Metern liber Bezugshéhe
geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | o . ) . . )
S. 1802). Hohe baulicher Anlagen Auswahl von Arten zu achten. (Wird nach Vorlage des Entwésserungskonzeptes bis zur éffentlichen Auslegung minimal und maximal zulassige Traufhdhe
(§ 9 Abs. 3 BauGB, § 18 BauNVO) ergénzt. Der momentane Stand der Planung sieht vor, das Niederschlagswasser TH8,0-7.,0 in Metern tiber Bezugshéhe
482 Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in ) _ _ _ 8.3 Alle Anpflanzungen sind langfristig zu pflegen und bei Abgang zu ersetzen. der Dachfidchen auf den privaten Grundstiicken zu versickern.) Bauweise. Baulinien. Baugrenzen
___________ der Fassung der Bekanntmachung vom 14. Juli 1994 (GV NRW S. 2.1 Die Hoéhenlage der baulichen Anlagen wird durch Festsetzungen der maximal 9 Abs. 1 Nt 2 B GB d’ 29 gd 23 BauNVO
666 / SGV NRW S. 2023), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des zulassigen Traufhéhen (TH) und Firsthéhen (FH) oder der minimalen und | 8.4 Zur Sicherstellung ausreichender Wachstumsbedingungen jedes Baumes ist auf | 8. Hausdrainagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2BauGB und § 22 un auNvo)
Gesetzes vom 13. April 2022 (GV. NRW. S. 490). maximalen Traufhdhen und der maximalen Firsth6hen bestimmt. ein ausreichendes Volumen des durchwurzelbaren Bereichs zu achten. Die Baugrenze
_ o , Baumpflanzungen sind als Baumrigolen auszubilden. Der Anschluss von Hausdrainagen an den Kanal ist unzulassig.
22 Die Festsetzungen gelten jeweils fur das Hauptgebaude, nicht fir Nebenanlagen nur Einzel- und Doppelhduser zulassig
gemaR § 14 BauNVO sowie Garagen und Uberdachte Stellplatze. 9. Bauordnungsrechtliche Vorschriften 9. Thermische Anlagen
. . ] ) ] o (§ 9 Abs. 4 BauGB, § 89 BauO NRW) Verkehrsflachen
2.3 Bezggshohe__ der Hohenfestsetzungen baulicher Anlagen ist die minimale und Bei einer thermischen Nutzung des Erdreichs oder des Grundwassers ist eine (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
86 maximale Hohe der Oberkante Fultboden des Erdgeschosses (OKF). ) 9.1 Dachgestaltung wasserrechtliche Erlaubnis bei der Unteren Wasserbehérde zu beantragen.
Yo Die Bezugshohe der OKF ist Normal-Hdhen-Null (NHN). Die festgesetzten Héhen offentliche StraRenverkehrsflache
q@ % q?fr I?KhF I:)nr;en der P"Iantzelchnung entnommen werden. (wird bis zur 9.1.1 Die Dach“eindeckung?n ;ind in den“Fart_>_t'dr.1en der _RAL-SkaIa _,,dunkelbraun“ _bis 10. Stellplatznachweis offentliche Verkehrsflache besonderer Zweck-
A7) S dffentlichen Auslegung ergénzt.) »Schwarz ode_l_' »grau bis ,schwarz® zuldssig. Glasierte Dacheindeckungen sind bestimmung
[} %) _ . o , _ ) generell unzuléssig. Je Wohneinheit sind zwei Stellplatze fir PKWs (liberdachter oder nicht .
G>J‘ QC) 24 Die Traufhohe (-SI-H) ergibt sich aus der D|ﬁerenizv¢§chen der Hohe der OKF und tiberdachter Stellplatz, Garage) auf dem Baugrundstiick nachzuweisen. Der Straltenbegrenzungslinie
0 i‘ - 'cbj\ir&la-lnw:ng.er chnittkante zwischen den Auflenflaichen des Daches und der 9.1.2 Unbeschichtete Dacheindeckungen aus Kupfer, Zink oder Blei sind unzul&ssig. éweite Ste"pla.tz kann auch durch'eine ausreichend grofRe Zufahrt vor einem F+R Zweckbestimmung FuB- und Radweg
o) o _ _ _ _ ' arport oder einer Garage nachgewiesen werden.
R o _ . ) 9.1.3 Anlagen zur solartechnischen Energiegewinnung missen bei geneigten Dachern M Zweckbestimmung Mischverkehrsflache
Die Firsthéhe (FH) erglbt sich aus der Differenz zwischen der Hohe der OKF und ab 7° die g|eiche Dachneigung aufweisen und dirfen maximal 30 cm oberhalb 11. Geriuschimmissionen haustechnischer Anlagen
dem obersten Dachabschluss. der Dachabdeckung angeordnet sein. - a a Bereich ohne Ein- und Ausfahrt
______________ . . . ) . . . Die Errichtung und der Betrieb von Klima-, Kiihl- und Liftungsanlagen, Luft- und Grinflachen
___________ 2.5 Bei Flachdachern entspricht die Traufhdhe (TH) dem hocl:hste"n Punkt der Attika | 9.2 Dachformen Wiarmepumpen sowie Blockheizkraftwerken hat unter Beachtung des ,Leitfaden (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)
der Dac_helndeckung des oberste'n Vollgeschosse_s. Die Flrstho_he (FH) eptsprlcht far die Verbesserung des Schutzes gegen Larm bei stationaren Geraten der
dem hochsten Punkt der Aftika der Dacheindeckung eines zusatzlichen Eingeschossige Geb&aude mit Flachdach sind innerhalb des WA 1 nur zulassig, Bund/Lander-Arbeitsgemeinschaft fir Immissionsschutz LAl - private Griinflache
_________________ - Nicht-Vollgeschosses. wenn ein zusétzliches Geschoss, das nicht als Vollgeschoss ausgebaut ist, (www.lai-immissionsschutz.de) zu erfolgen.
/ _ _ . _ _ _ mindestens 50 % der Geb&udegrundflache Gberdeckt. _
_______________ 2.6 Die Firsthhe darf fur technische Aufbauten wie Kamine, Klima-, 12. Recyclingbaustoffe Maflnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick-
__________________ Empfangsanlagen  und ~ Aufzugsiberfahrten ~ sowie fur Anlagen zur | 93  Baukérpergestaltung lung von Boden, Natur und Landschaft
Sonnenenergienutzung lberschritten werden. . o o . . Far den Fall, dass bei der Ausfihrung von Erd- und Wegearbeiten (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)
.. o i . Bei Doppelhdusern ist eine einheitliche Trauf- und Firsth6he einzuhalten. Recyclingbaustoffe verwendet werden sollen, ist rechtzeitig vor Einbau dieser )
_________ 3. Uberbaubare und nicht liberbaubare Grundstiicksflachen Baustoffe bei der Unteren Wasserbehdrde des Kreises Heinsberg eine Anpflanzung von Baumen
BN I e (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 Abs. 3 BauNVO) 9.4 Einfriedungen wasserrechtliche Erlaubnis zu beantragen.
1 . .
| L . . . Sonstige Planzeichen
r 31 In den als ,Vorgartenbereiche® gekennzeichneten nicht (berbaubaren Einfriedungen zu offentlichen Verkehrsflachen sind aus standorttypischen, | 13.  Nachbarrechtsgesetz — J
Belgic . Grundsticksflachen sind Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO einheimischen Heckenpflanzungen vorzusehen. In die Hecke kann eine offene I.:|_|I Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
a 1z sowie Anlagen, die nach Landesrecht in den Abstandsflachen zuléssig sind, Zaunkonstruktion aus Metall oder Drahtgeflecht integriert werden, die zur Es wird darauf hingewiesen, dass gemaR § 42f. NachbG NRW o=
i % ausgeschlossen. Ausgenommen davon sind Stutzmauemn, Einfriedungen, offentlichen Verkehrsflache hin nicht sichtbar ist. (Nachbarrechtsgesetz NRW) ein Abstand zwischen Einfriedungen und | Ga/St | Flachen fir Garagen und Stellplatze
#1520 1O Standplatze fir bewegliche Abfallbehalter, Standplatze fur nicht Gberdachte landwirtschaftlichen Flachen einzuhalten ist. (R
' ’3#; Fahrrgdsténder und offene Stellplatze. Abfallbehélter sind einzuhausen oder | Parzellierungsvorschlag
.:' : aliseitig zu begrtinen. B. Hinweise c Pflanzlisten @ Anpflanzvorschlag von Bdumen
8 3.2 Die den zeichnerisch festgesetzten ,Vorgartenbereichen abgewandten 1. Erdbebenzone Wird zur 6ffentlichen Auslequna eraénzt .
Baugrenzen durfen durch Balkone, Terrassen, Terrassenuberdachungen, (Wird zu I uslegung ergénzt.) Vorgartenbereiche
Wintergarten, Garagen und Carports um max. 2,0 m Uberschritten werden. Die Das Plangebiet liegt in der Erdbebenzone 3 in der Untergrundklasse T gemafR .
ge[)nafsh Landesbauordnung notwendigen Abstandsflachen bleiben davon der ,Karte der Erdbebenzonen und geologischen Untergrundklassen des Bestandsangaben und Kartensignaturen
unberthrt. “ ;
Bundeslandes NRW*, Juni 2006 zur DIN 4149. E Bestandsgebaude
3.3 Baugrenzen dirfen durch Warmepumpen allseitig um max. 5,0 m Uberschritten 2 Grundwasserspiegel
werden. 274 Flurstiicksnummer
. Das Plangebiet liegt im Bereich mdéglicher Einwirkungen infolge der Absenkung / .
4. Stellplatze, Carports, und Garagen des Grundwasserspiegels im Zuge des Braunkohleabbaus und des ehemaligen Flursticksgrenze
_________ (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB, § 12 BauNVO) Steinkohlebergbaus. Nach Beendigung der bergbaulichen Simpfungs-
) ) mafinahmen ist ein Wiederanstieg des Grundwassers zu erwarten.
bl SR S 4.1 Garagen, Stellplatze und Carports sind nur innerhalb der tGiberbaubaren Flachen,
bis zu 2,0 m hinter den den Vorgartenbereichen abgewandten Baugrenzen und 3. Bodendenkmiiler
auf Flachen fur Garagen und Stellplatze zulassig.
. ) . ) . Bei Bodenbewegungen auftretende archdologische Bodenfunde oder Befunde
4.2 Innerhalb der gekennzeichneten Vorgartenbereiche sind nicht Uberdachte als Zeugnisse pflanzlichen Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit gemaR § 2 Abs. 5
Stellplatze generell zulassig. Denkmalschutzgesetz  (DSchG) sind dem  Rheinischen  Amt  fir
) o ) ) Bodendenkmalpflege, Aufienstelle Nideggen, ZehnthofstraRe 45, 53385
4.3 Garagen oder Carports sind mit ihren Zufahrtsseiten mindestens 5,0 m von der Nideggen, Tel.: 02425/ 9039-0, Fax 02425/ 9039-199 unverztiglich zu melden.
Grenze der offentlichen Verkehrsflache zuriickzusetzen. Die Nutzung der Zufahrt Auf die Y 13 - 19 DSchG wird’hin ewiesen. n
als Stellplatz ist zulassig. 38 g Stadt UbaCh'Palenberg
4. Bodenschutz
5. Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) Es wird darauf hingewiesen, dass der humose Oberboden gemaR §202 BauGB
. ) . bei der Errichtung baulicher Anlagen in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor
Die zur Herstellung der Strallen notwendigen Abgrabungen, Aufschiittungen oder Vernichtung und Vergeudung zu schiitzen ist. Demzufolge muss der Oberboden
Stitzmauern sind auf den angrenzenden Privatgrundstiicken zu dulden. im Bereich der BaumafRnahme abgetragen und einer dem Sinn des § 202 BauGB
entsprechenden Wiederverwertung zugefiihrt werden.
1 7/1 6. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur | 5 Artenschutz
N 2 und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) 5.1 Bauzeitenregelung
- ’\ |
6.1 Grundstiicksbepflanzungen Rodungen an Gehdlzen dirfen nur im Zeitraum vom 1. Oktober bis 28. Februar \\‘“‘\ —
. . . ) o ) . . erfolgen. Sofern dies nicht méglich ist, muss unmittelbar vor Beginn der Arbeiten 1 \Q‘ i
Nicht tiberbaute Flachen und nicht fir die Erschliefung genutzte Flachen sind das Bestehen laufender Bruten und genutzter Fledermausquartiere durch einen jaxll 7 —-
standortgerecht gartnerisch anzulegen und zu bepflanzen. Die Bepflanzungen Fachkundigen ausgeschlossen werden. Sind Végel oder Flederméause betroffen, = ‘
sind dauerhaft zu erhalten. Stein-, Kies-, Schotter-, Pflaster- und sind die Arbeiten sofort zu unterbrechen bis die Jungenaufzucht nachweisbar P J —
263/3 Kunstrasenflachen als Zierflachen sind nicht zulassig. vorbei ist. b@\
6.2  Dachbegriinung 52  Beleuchtung )
Alle Flachdécher von Hauptg_;_ebéuden, die nich’E als Dach_terrassen genutzt Bei der Baustellenbeleuchtung ist im Sommerhalbjahr auf helle (weifte) Lampen
werden, sind extensiv zu begriinen. Zur Dachbegriinung gehéren der Unterbau, mit hohem UV-Anteil zu verzichten. Insbesondere eine horizontale Abstrahlung
. . das Substrat mit einer Mindeststarke von 10 cm und die entsprechenden zur freien Landschaft ist zu vermeiden
Es wird bescheinigt, dass die Darstellung des | Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 138 | Der Rat der Stadt Ubach-Palenberg hat in der | Die Beteiligung der Offentlichkeit gemaf Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 138 | Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 138 | Der Bebauungsplan Nr. 138 Beyelsfeld Il ist Pflanzen. )
gegenwartigen Zustandes richtig und die | Beyelsfeld Il erfolgt durch Sitzung am ......ccooeiiii gemal § 2 Abs. 1 | §§ 3 (1) BauGB ist vom ......ccccceevvienennns bis | Beyelsfeld 1l hat mit der Begriindung nach | Beyelsfeld Il wurde am .............c........... durch | gemaR § 10 BauGB durch ortsibliche 5.3 Tierfallen
Festsetzungen geometrisch eindeutig sind. Die BauGB die Aufstellung des Bebauungsplanes | ........cccccccoeennee. durchgefiihrt worden. Die | ortsiblicher Bekanntmachung vom | den Rat der Stadt gemadR § 10 BauGB als | Bekanntmachung vom ... als Ausnahmsweise kénnen zugelassen werden: '
Planunterlage entspricht den Anforderungen der Nr. 138 Beyelsfeld Il beschlossen. zustandigen Behérden und sonstige Trager | .o DIS oo gemaR § 1 | Satzung beschlossen. Satzung rechtsverbindlich geworden. - Lichtkuppeln, Glasdacher oder technische Aufbauten bis zu einem Anteil von Im Rahmen der VerkehrserschlieRung und Bebauung missen Tierfallen wie
Planzeichenverordung (gem. § 1 PlanzV). offentlicher Belange wurden vom | und § 2 PlanSiG offentlich ausgelegen. Die 20 % der jeweiligen Dachflache _ Gullys entscharft und eine Fallwirkung von Schachten ausgeschlossen werden. Bebauun S Ian N r 1 38
......................... bis ..cccccvvveeeeiennnnn.. gEMAR zustédndigen Behoérden und sonstige Trager - Anlagen zur Gewinnung von Solarenergie g p
Biiro RaumPI ili 5 [ 5 5.4 Glasfronten
Uro RaumPlan §§ 4 (1) BauGB beteiligt. offentlicher Belange wurden gemaR § 4 (2) 6.3 Stellplitze und Garagen 'BeyeISfeld "_
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