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(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 des BauGB und §§ 1 bis 11 BauNVO)

[wy ]

Mal der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 des BauGB und § 16 BauNVO)

Urbanes Gebiet
(§ 6a BauNVvO)

GRZ 0,4 Grundflachenzahl (GRZ)

Gebaudehodhe als Hochstmald in Metern
GH1-GH2  yber OKF EG

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 des BauGB und § 22 und 23 BauNVO)

Baugrenze

Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
I Einfahrtsbereich fur Kraftfahrzeuge
Sonstige Planzeichen
- 1
|_|:|l Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
| st | Stellplatzfléachen

FD Nur Flachdacher zuléssig
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Kanaldeckel als Bezugspunkt der OKF EG

Bestandsangaben und Kartensignaturen

Gebédude
274 Flurstiicksnummer

_

Flurstiicksgrenze

v | TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
- A. Textliche Festsetzungen Alle Anpflanzungen sind langfristig zu pflegen und bei Abgang an geeigneter Stelle zu Hinweise
. [— ersetzen.
#® 2 =1 > 1. Art der baulichen Nutzung Erdbebenzone
- 23 5’5 g :,ff 527 (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) Zur Sicherstellung ausreichender Wachstumsbedingungen jedes Baumes ist auf ein aus-
984°, o #; . > reichendes Volumen des durchwurzelbaren Bereichs zu achten (mind. 9 m? bei mind. Das Plangebiet liegt in der Erdbebenzone 3 in der Untergrundklasse T geméR der ,Karte
- ~ a8 * 2 9g,8° 2,42 o 2 Das Baugebiet wird als Urbanes Gebiet (MU) geméaR § 6a BauNVO festgesetzt. Die in 1,50 m Tiefe pro Baum). der Erdbebenzonen und geologischen Untergrundklassen des Bundeslandes NRW', Juni
’ > § 6a Abs. 3 BauNVO aufgefuhrten ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen 2006 zur DIN 4149.
& 6.3 B2s 1. Vergnugungsstétten Die Baumscheibe muss dabei als Mulde oder Tiefbeet angelegt werden. Ggf. muss das
(] 2. Tankstellen Erdreich mit Speicherelementen (sandig-kiesig) oder mit Retentionselementen (z.B. Lehm- Bodendenkmiler
274 ) sind gemaR § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes. schicht, Lehmwanne) ergénzt werden.
M o Bei Bodenbewegungen auftretende archéologische Bodenfunde oder Befunde als
\ R 2, MaR der baulichen Nutzung 6.3 Dachbegriinung Zeugnisse pflanzlichen Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit gemal § 2 Abs. 5
' P ® (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) Denkmalschutzgesetz (DSchG) sind dem Rheinischen Amt fur Bodendenkmalpflege,
° o ‘ Alle Flachdacher, die nicht als Dachterrassen genutzt werden, sind extensiv zu begriinen. AuBenstelle Nideggen, ZehnthofstralRe 45, 53385 Nideggen, Tel.. 02425/ 9039-0, Fax
# I Héhe baulicher Anlagen Zur Dachbegriinung gehéren der Unterbau, das Substrat mit einer Mindeststarke von 8 cm 02425/ 9039-199 unverzlglich zu melden.
' # 2,25 (§ 9 Abs. 3 BauGB, § 18 BauNVO) und die entsprechenden Pflanzen. Auf die §§ 13 - 19 DSchG wird hingewiesen.
225 GH2 20,80y I e . _ . Ausnahmsweise ké | .
91 o 21 Die _Hohenlage der baulichen Anlagen wird durch Festsetzungen der Mindest- _und usnanmsweise konnen zugelassen V\_/erden. Artenschutz
I f o d Maximalhdhe der Oberkante FertigfuBboden des Erdgeschosses (OKF EG) und maximal - Lichtkuppeln, Glasdacher oder technische Aufbauten
© P zuldssigen Gebdudehohen (GH1 und GH2) bestimmt. Die Geb&audehéhe (GH) wird - Anlagen zur Gewinnung von Solarenergie Erforderliche Rodungen an Gehdlzen durfen nur in der vermehrungs-freien Zeit und
definiert als der hochste Punkt der Attika der Dacheindeckung. wahrend der Vegetationsruhe, in der Zeit von Ende September bis Ende Februar (Stichtag
7. MaRBnahmen fiir die Nutzung von erneuerbaren Energien 28.02.) erfolgen. Schnittholz und Rodegut muss unmittelbar, im Zuge der Baufeldraumung,
22 Bezugshohe der OKF EG ist die Hohe des Kanaldeckels in der vor dem Grundstuick (§ 9 Abs. 1 Nr. 23 b BauGB) ohne ein Zwischenlager im Plangebiet entsorgt werden.
liegenden endausgebauten Verkehrsfliche. Der Bezugspunkt kann der Planzeichnung
entnommen werden. 7.1 Dachflachen der GH2 sind zu mindestens 20 % mit Photovoltaikmodulen zur Nutzung der AuRenbeleuchtung
Die Mindesthéhe der OKF EG wird mit 0,60 m, die Maximalhthe mit 1,10 m uber einfallenden solaren Strahlungsenergie auszustatten (Solarmindestflache).
Bezugspunkt definiert. Es wird empfohlen, AuRenbeleuchtungen mit Lampen in LED-Technologie mit sehr engem
7.2 Werden auf einem Dach Solarwédrmekollektoren installiert, so kann die hiervon Lichtspektrum im gelblichen, langwelligen Bereich vorzusehen. Die Stdrwirkung von Licht
2.3 Bezugshohe der Gebaudehohen ist die Hohe der OKF EG. beanspruchte Fldche auf die zu realisierende Solarmindestflache angerechnet werden. kann durch Optimierung des Abstrahlwinkels und Leistungsreduzierung gemildert werden.
2.4 Die Gebdudehthe GH1 darf fur eine Absturzsicherung um 1,00 m Uberschritten werden. 8. Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen Hochwasserschutz
Mahlenweg (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)
608 25 Die Geb&dudehdhe GH2 darf fur technische Aufbauten wie Kamine, Solar-, Klima-, Gemal Starkregengefahrenkarte NRW des Bundesamtes fur Kartographie und Geodasie,
Empfangsanlagen und Aufzugsiiberfahrten um maximal 2,00 m Uberschritten werden. Die Fur das gesamte Plangebiet wird der Larmpegelbereich VI (L,=80dB(A)) festgesetzt. Zum Stand 2023 liegen ca. 70 % der Uberbaubaren Flachen im Bereich des moglichen
. X Aufbauten missen mindestens 3,00 m von der duReren Geb&udekante zurtickspringen. Schutz vor AuRenldrm sind fur Aulenbauteile von schutzbedurftigen R&umen, unter Extremhochwassers bei einem extremen Regenereignis (90 mm/m?h) und in Teilen in
1 _ Beriicksichtigung der unterschiedlichen Raumarten, die Anforderungen an die gesamten Uberschwemmungsbereichen bei einem 100-jahrlichen Regenereignis.
//\ oT45_e | 3. Uberbaubare Grundstiicksflichen bewerteten BaulSchallddmmMaRe R', 4 der AuBenbauteile einzuhalten. Die Um das zukinftige Geb&ude auch gegen Extremhochwasser zu schitzen, wird empfohlen,
Pflanzlisten (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 Abs. 3 BauNVO) Anforderungen an die gesamten bewerteten Bau-SchallddmmiMale R, g der die Maximalhdhe der Oberkante FertigfuBboden des Erdgeschosses zu realisieren.
| AuBenbauteile von schutzbedurftigen Raumen ergeben sich unter Beruicksichtigung der Zutritts- und sonstige Offnungen unterhalb der Maximalhohe der OKF EG sollten gegen
Pflanzliste 1 - Laubbidume 3.1 Eine Uberschreitung bis zu 2,00 m durch feste Uberdachungen ist nur entlang unterschiedlichen Raumarten nach Gleichung (6) der DIN 4109, Teil 1: Uberflutung gesichert werden.
straBenzugewandter Fassaden und nur bis zu einer Héhe von 4,00 m dber OKF EG
Acer platanoides ,Erectum’ Berg-Ahorn @, zulassig. Rl ges = La = Kraumart (6) Bodenschutz
Prunus avium Vogelkirsche i N . . . . . .
Betula pendula WeiRk-Birke 3.2 Die festgesetzte Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4 darf gemaf § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO Dabei ist Es wird darauf hingewiesen, dass der humose Oberboden gemaR § 202 BauGB bei der
Carpinus betulus Hainbuche durch ErschlieBungsflachen und Nebenanlagen bis zu einem Wert von 0,7 uberschritten } o _ Errichtung baulicher Anlagen in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung und
Sorbus aucuparia Gewdhnliche Eberesche werden. Kraumart = 25 dB flr Bettenrdume in Krankenanstalten und Sanatorien; Vergeudung zu schitzen ist. Demzufolge muss der Oberboden im Bereich der
Salix alba ,Liempde’ Kahle-WeiR-Weide ) . ) . ) . Baumaflnahme abgetragen und einer dem Sinn des § 202 BauGB entsprechenden
’ 3.3 Baugrenzen dirfen durch Warmepumpen um max. 5,00 m tiberschritten werden. Kraumart = 30 dB fir Aufenthaltsrdume in Wohnungen, Ubernachtungsréume in - Beherber- Wiederverwertung zugefihrt werden.
Alle: HST: MDB: STU 16 bis 18 cm q gungsstatten, Unterrichtsraume und Ahnliches;
4, Nicht liberbaubare Grundstiicksflachen . Kampfmittel
Pflanzliste 2 - Fassadenbegriinung (Auswahl) (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 Abs. 3 BauNVO) Kraumart = 35 dB fr Buroraume und Ahnliches;
) ) Die Présenz von Kampfmitteln im Boden kann nicht ausgeschlossen werden. Es wird eine
Hydrangea petiolaris Kletterhortensie 4.1 In den nicht Uberbaubaren Grundstucksflichen sind Nebenanlagen im Sinne des § 14 L= der MaRgebliche AuRenldrmpegel nach DIN 4109- 2:2018-01, 4.4.5. Uberprifung der zu Uberbauenden Flache auf Kampfmittel empfohlen. Es wird darauf
Hedera helix Efeu Abs. 1 BauNVO sowie Anlagen, die nach Landesrecht in den Abstandsfléchen zuldssig _ _ _ hingewiesen, dass beim Auffinden von Bombenblindgangern oder Kampfmitteln
Parthenocissus i.A. Wilder Wein sind mit Ausnahme von Stutzmauern, Einfriedungen, Abfallbehaltern, Zuwegungen, Mindestens einzuhalten sind: Erdarbeiten unverziglich einzustellen sind und umgehend die nachste Polizeidienststelle
Vitis vinifera Echter Wein Zufahrten und (Fahrrad-)Stellplétzen ausgeschlossen. , ) o _ oder der Kampfmittelbeseitigungsdienst bei der Bezirksregierung Dusseldorf zu
Wisteria floribunda Blauregen/Glyzinie _ _ o vayges =35dB fq_r Bettenraume_.ln Kra_nkenanstalten und Sanatorien; . _ benachrichtigen ist.
Clematis i A. Waldreben/Klematis 4.2 Abfallbehilter sind einzuhausen oder allseitig einzugriinen. R'w.ges = 30 dB fur Aufenthaltsrdume in Wohnungen, Uberachtungsréume in Beherberg-
ROS3 LS. (Kletter-)Rose ungsstétten, Unterrichtsrdume, Birordume und Ahnliches. Recyclingbaustoffe
Jasminum nudiflorum Winterjasmin 43 Innerhalb der nic_:ht Uberbaubaren Flachen sind maximal 40 oberirdische Stellplatze fur o o _ } )
Akebia quinata Akebie Fahrrader zulassig. Bei einem Emissionspegel oberhalb von 45 dB(A) nachts sind fur Schlafraume Fur den Fall, dass bei der Ausfihrung von Erd- und Wegearbeiten Recyclingbaustoffe
Aristolochia durior Pfeifenwinde schallgedammte Luftungseinrichtungen bzw. fensterunabhangige Luftungssysteme zu verwendet werden sollen, ist rechtzeitig vor Einbau dieser Baustoffe bei der Unteren
Celastrus orbiculatus Baumwirger 5. Stellplatze, Carports, und Garagen installieren. Wasserbehorde des Kreises Heinsberg eine wasserrechtliche Erlaubnis zu beantragen.
Fallopia aubertii Knéterich (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB, § 12 BauNVO) . ) .
Ausnahmen von diesen Festsetzungen kdnnen zugelassen werden, wenn im
Pflanzliste 3 - Hecken 51 Einzelgaragen sind generell unzulssig. Baugenehmigungsverfahren durch einen anerkannten Sachversténdigen nachgewiesen
wird, dass abweichende SchallddmmmaRe fir AuBenbauteile angesetzt werden kénnen.
Qualitat und PflanzgroRe: - 5.2 Ste_l_lplgtze fur Pkw sind nur innerhalb der im Plan gekennzeichneten Fléache fur Stellplatze ]
Strauch- bzw. Heckenpflanzen, 2 x verpflanzt, Héhe, je nach Art: zulassig. 9. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
von 60 cm bis 125 cm, oder (§ 9 Abs. 4 BauGB, § 89 BauO NRW)
Containerware (= CO)7 je nach Art 2 - 3 x verpflanzt; Hohe, je 53 Die Flachen fur Stellplatze missen stralenseitig einen Abstand von mindestens 0,50 m ]
nach Art: von 30 bis 1(')0 cm ’ ’ einhalten. Diese Flachen sind gemaR Pflanzliste 3 einreihig mit 3 Pflanzen pro laufenden 9.1 Dachformen und Dachneigung
Meter zu bepflanzen.
Berberis thunbergii Griine Hecken-Berberitze: Im Plangebiet sind nur Flachdacher mit einer Dachneigung von 0 - 7° zul&ssig.
STR: CO 7.5 I: H: 60 bis 80 cm ' 6. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und .
Buxus sempervirens Buxbaum; | Lag‘fghiﬂN 20 BauGE 9.2 Freiflichengestaltung
. CY- ; s. 1 Nr. au
ggr’p(i:n%ssiaoelthll-llj-sm bis 40 cm Hainbuche: | G ) Stitzmauern zum Ausgleich von Geldndeunterschieden dirfen eine Hohe von 1,00 m
HE: 2xv: m. B.; H: 100 bis 125 cm ' 6.1 Flachengestaltung hicht Oberschreiten.
Crataegus laevigata Zweigriffeliger WeiRdorn; ) . . . . . .
STR: 2xv CO 3.0 I: H: 60 bis 100 cm Nicht Uberbaute Flachen sind gértnerisch anzulegen und zu bepflanzen. Die
Fagus sylvatica Buche (grines Laub) Bepflanzungen sind dauerhaft zu erhalten. Hiervon ausgenommen sind Flachen fur die
HE: 2xv: m. B.: H: 100 bis 125 cm — nach 4.1 definieten Anlagen und Nebenanlagen. Stein-, Kies-, Schotter- und
Fagus sylvatica ,Purpurea’ Buche (rotes Laub) Pflasterflachen als Zierflichen sind nicht zul&ssig.
HE; 2xv; m. B.; H: 100 bis 125 cm .
Ligustrum vulgare Liguster 6.2 Anpflanzen von Baumen
HE; 2xv; 0. B.; 8 TR; H: 60 bis 100 cm
Lonicera korolkowii zabelii Heckenkirsche Zwischen Baugrenze und der Flache fur Stellpldtze sind insgesamt 3 Laubbd&ume geman
e STR: 2xv: CO 3,0 |: H: 60 100 cm : Pflanzliste 1 in gleichem Abstand zu pflanzen.
Wurm‘a\bmc“ Rosa spec. Strauch-Rosen _ . o . .
* 556, 557 STR; 2xv: CO 3,0 I; H: 40 60 cm Zwischen Baugrenze und Plangebietsgrenze sind insgesamt 20 Laubb&ume gemaR
- \ \ Pflanzliste 1 in gleichem Abstand zu pflanzen.
_——%
Es wird bescheinigt, dass die Darstellung des | Die Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 (1) BauGB | Der Rat der Stadt Ubach-Palenberg hat in der Sitzung | Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 136 Alte | Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 136 Alte | Dieser Bebauungsplan Nr. 136 Alte Aachener Strae Rechtsgrundlagen:

gegenwartigen Zustandes richtig und die
Festsetzungen geometrisch eindeutig sind. Die
Planunterlage entspricht den Anforderungen der
Planzeichenverordung (gem. § 1 PlanzV).

offentl. best. Vermessungsingenieur

ist vom .. bis

durchgefiihrt worden. Die zustandigen Behérden und
sonstige Trager Ooffentlicher Belange wurden vom

......................... o] 1< J

Der Burgermeister

......................... am ...

gemal § 4 (1)

Der Burgermeister

gemal § 2 Abs. 1 BauGB die
Aufstellung des Bebauungsplanes Nr.
Aachner Stralle im beschleunigten Verfahren gemag §
13a BauGB beschlossen.

136 Alte

Aachner

Der Burgermeister

StraRe hat
ortstiblicher Bekanntmachung vom .............ccccc...... bis
.......... gemdl § 1 und § 2 PlanSiG offentlich | der
ausgelegen. Die zustdndigen Behtrden und sonstige
Trager offentlicher Belange wurden gemall § 4 (2)
BauGB beteiligt.

mit der Begrindung nach

Stadt
beschlossen.

gemalk §

Der Burgermeister

Aachener Strale im beschleunigten Verfahren gemafn
§ 13a BauGB wurde am ......................... durch den Rat
10 BauGB als

Satzung

ist gemdl § 10 BauGB durch ortstbliche
Bekanntmachung vom ... als Satzung
rechtsverbindlich geworden.

Der Burgermeister

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geéndert durch Artikel 2
des Gesetzes vom 04. Januar 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 6).

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04. Januar 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 6).

Bauordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (Landesbauordnung - BauO NRW 2018) in der Fassung der Bekanntmachung vom
21. Juli 2018, zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. September 2021 (GV. NRW. S. 1086).

Verordnung fur die Ausarbeitung der Bauleitplédne und die Darstellung des Planinhaltes (Planzeichenverordnung 1990 - PlanZV 90)
vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802).

Gemeindeordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14. Juli 1994 (GV NRW
S. 666 / SGV NRW 8. 2023), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 13. Méarz 2022 (GV. NRW. S. 490).
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